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Netzwerk Gewerbemiete und Teileigentum

GuT-Netzwerk

Ulrich von Schoenebeck M.A., Bonn

Das Netzwerk im Juli 2007

1. Zum Ende Juli 2007 stellt sich die Entwicklung des GuT-Netzwerks
folgendermalien dar.

IndieListe (vgl. GuT 2007, 9) haben sich bereits einige Abonnenten
eingetragen.

Als Fachleute bieten ebenfalls einige Abonnenten ihre Dienste im Internet
Uber www.gut-netzwerk. de an.

Uber die Prewest Homepage www.prewest. de wird aktuell bis 10000-fach im
Monat auf die online-Ausgaben der GuT zugegriffen. Weit Gberwiegend
erfolgt dies im Zuge von google-Recherchen. Aber schatzungsweise 1800 bis
2000 Personen (monatlicher Zuwachs z.Zt. ca. 300 Personen) haben das
GuT-Archiv ihren sog. Favoriten hinzugefligt; ihr Recherche-Anteil betragt
z.Zt. ca. 25%.

Die Zugriffe auf die GuT-Netzwerk-Informationen Gber www.gut-netzwerk.de
entwickeln sich langsam, aber erfreulich. Der Auftritt ist erst Anfang Juni mit
ersten Inhalten gefillt worden. Der Auftritt wurde noch nicht beworben — von
Hinweisen in WuM und in GuT abgesehen.

2. Vorgesehen sind nun diese Mal3nahmen.

Im Herbst wird in Bonn den GuT-Abonnenten, die sich in die Liste
eingetragen haben, die Méglichkeit zum personlichen Kennenlernen geboten.
Zu dieser (Fach-)Veranstaltung werden aber auch weitere GuT-Abonnenten
erwartet.

In den kommenden Wochen beginnend wird der Internet-Auftritt des
GuT-Netzwerks beworben. Zielgruppe ist das ratsuchende Publikum, das sich
anhand der angebotenen Informationen erste Orientierungen verschaffen
mochte, ggf. sich an die Dienstleistungsanbieter des GuT-Netzwerks wenden
will.

Zum Winter wird das GuT-Netzwerk voraussichtlich um einen korporativen,
evtl. verbandlichen, Zusammenschluss zu erweitern sein, um die weitere
Entwicklung des Rechtsdienstleistungsgesetzes zu berlicksichtigen, wenn vor
Ort Dienstleistungen im Spektrum der in GuT behandelten Probleme fir
»Mitglieder* angeboten werden. — Auch hierzu wird die Bonner Veranstaltung
Raum bieten. Der untenstehende Kastentext ist daher auch als Aufruf zu
verstehen.

Existenzgrinder / 2. Standbein

Sie verfligen Uber einiges Organisationsgeschick und haben auch einen
Blick fur wirtschaftliche, politische, rechtliche Zusammenhange und
kulturelle Hintergrinde?

Sie schétzen es als kreative Personlichkeit, selbstandig vor Ort am
Aufbau eines uberregionalen Netzwerks mitzuarbeiten?

Ihre Aufgabe ist es, wirtschaftlich orientierte, nachhaltige Interessen in
Ihrer Region zu wiirdigen und zu bundeln, Partnerschaften zu
entwickeln, Konfliktldsungen im Netzwerk anzubieten.

I hre aussagekréaftige Kontaktaufnahme erbitten wir an

Prewest Verlag Pressedienste Medien und Kultur GmbH
Herrn Ulrich von Schoenebeck - Postfach 30 13 45 53193 Bonn
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Gewerbemiete und Teileigentum

7. Jahrgang 2007

Zitat: GuT

Heft 36 - Juni/Juli 2007

Dr. Michael J. Schmid, weiland Richter am Bayerischen Obersten Landesgericht, Miinchen

Einzelprobleme der Schriftform des 8550 BGB — eine Uber sicht

I. Vorbemerkung

Diegrundsétzlichen Problemeder Schriftform des§ 550 BGB
fir langfristige Mietvertrége sind obergerichtlich und hochst-
richterlich weitgehend geklart, wobel sich eine gewisse Kasui-
stik herausgebildet hat. Der folgende Beitrag stellt die wesent-
liche Rechtsprechung zu den einzelnen Positionen eines Miet-
vertrages zusammen.

I1. Einzelfragen

1. Vertragsparteien

Die Bezeichnung der Vertragsparteien muss in einer Weise
erfolgen, dass die Vertragsparteien anhand der Vertragsurkun-
de ermittelt werden kdnnent. Es gentigt, wenn die Vertragspar-
tei bestimmbar ist2. Bei einer BGB-Gesellschaft muss deren
kinftige Zusammensetzung noch nicht feststehen. Sollen Ver-
mieter die kiinftigen Erwerber des Grundstiicks sein, ist eine
entsprechende Bezeichnung ausreichend3. Die Urkunde muss
von allen Vertragsparteien unterschrieben sein?.

Formbeddirftig ist ein rechtsgeschéftlicher Mieter- oder Ver-
mieterwechsel5. Dabei muss die Eintrittsvereinbarung schrift-
lich geschlossen werden und auf den urspriinglichen Vertrag Be-
zug nehmené. Der Mieter- bzw. Vermieterwechsel setzt die Zu-
stimmung aller Mieter und Vermieter voraus. Wird der Vertrag
von zwei Parteien schriftlich geschlossen und erfolgt die Zu-
stimmung der dritten formfrei, so wird dadurch die Schriftform
nicht in Frage gestellt?.

Vereinbarungen Uber die Entlassung des Mieters aus dem
Mietverhdtnisbel Stellung eines Nachmieterswerden alsnicht
formbedtirftig angesehens. Das erscheint bedenklich, wenn da-
durch der sich aus Treu und Glauben ergebende Anspruch auf
Entlassung aus dem Mietverhdtnis erweitert wird.

2. Vertretung

Unterschreibt ein Vertreter den Vertrag, muss hinreichend
deutlich zum Ausdruck kommen, dass eine Vertretung vorliegt®
und wer vertreten wird. Das bedeutet bei Personengesellschaf-
ten insbesondere, dass erkennbar sein muss, ob ein Gesell-
schafter einen anderen Gesellschafter oder die Gesellschaft ver-
tritt oder nur fur sich selbst handelt10. Bei Gesellschaften, die
im Handel sregister eingetragen sind, wird ein Hinweis darauf,
in welcher Funktion der Unterzeichner gehandelt hat, wegen
der Publizitét des Registers fr entbehrlich erachtet!l. Werden
im Rubrum des Mietvertrages mehrere Vertretungsberechtigte
genannt und unterschreibt nur einer, muss erkennbar sein, dass
dieser einzelvertretungsberechtigt ist oder zugleich fir die an-
deren unterschreibt?2.

Zweckmaf3igerweise wird die Vertretung ausdrucklich klar-
gestellt. Esgenuigt aber, wenn sich dasVertreterhandeln aus der
Urkunde ergibt, z. B. wenn die Vertragspartei im Rubrum des
Mietvertrages ausdriicklich genannt ist und nicht zweifelhaft
ist, dass der Vertreter diese Partei alleine vertritt!3. Zumindest
zweckmalig ist es auch, anzugeben, worauf die Vertretungs-
macht beruht14,
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Dass jemand als Vertreter ohne Vertretungsmacht unter-
schreibt, steht der Wahrung der Schriftform nicht entgegen?s.
Deshalb ist es bei einer rechtsgeschéftlichen Gesamtvertre-
tungsbefugnis nicht ein Schriftform-, sondern ein Vollmachts-
problem, wenn nur einer statt der zwei erforderlichen Vertre-
tungsbefugten unterschreibt16. Die Genehmigung desHandelns
des vollmachtlosen Vertretersist formfreil7.

3. Mietgegenstand

Das Mietobjekt ist hinreichend bestimmt, wenn es im Ver-
tragstext genau bezeichnet ist18. Das gilt insbesondere bei einer
Vermietung »vom ReiRbrett«19, Das Fehlen eines Lageplanes
ist dann unschédlich?0, auch wenn ein solcher im Text des Miet-
vertrages erwahnt, dem Vertrag aber nicht beigefigt ist2. Reicht
der wortliche Beschrieb fur eine Individualisierung des Miet-
objektsnicht ausund fehit ein Lageplan, ist die Schriftform nicht
gewahrt22. Wird das gesamte auf einem Grundsttick zu errich-
tende Gebaude vermietet, reicht die Bezeichnung des Grund-
stiicks und der Hinweis, dass das gesamte Gebaude Mietge-
genstand ist23. Die Bezeichnung »im Obergeschoss« gentigt
nicht, wenn sich dort auch noch andere Réume befinden24. Auch
bei einem fertig gestellten Mietobjekt geniigt es jedoch nicht,
wenn nur durch Augenschein festgestellt werden kann, welche
Raume vermietet sind?5. Der Beschrieb im Vertrag muss zu-
mindest eine Individualisierung der Raume ermdglichen.

Nebenraume wie Keller und Kfz-Stellplétze mussen indivi-
dualisierbar bezeichnet sein26. Die unentgeltliche Uberlassung
von Stellplétzen neben den eigentlichen Mietr&umen muss
schriftlich vereinbart werden?7.

1) BGH ZMR 2002, 907, 909 = GuT 2003, 19 KL =WuM 2002, 601 = Mie-
WOE §566 BGB Nr. 8 — »Erbengemeinschaft Sa.« genligt nicht.

2) BGH ZMR 2006, 118 = GuT 2006, 10: K iinftige Grundstiickserwerber.

3) BGH NZM 2006, 104 = GuT 2006, 10f.

4) BGH NZM 2002, 950 = GuT 2003, 19 KL = WuM 2002, 601.

5) BGH NJW-RR 2000, 744; ZfIR 2005, 408 = GuT 2005, 115; OLG Dis-
seldorf GE 2003, 183 = GuT 2003, 18 fur eine nicht rechtsfahige Innen-
gesellschaft; einschrénkend OLG Ko6ln NZM 1999, 1004.

6) BGH ZfIR 2005, 408 = GuT 2005, 115.

7) BGH GuT 2005, 154 = GE 2005, 791.

8) OLG Dusseldorf ZMR 2002, 510.

9) BGH NZM 2002, 950 = WuM 2002, 601 = GuT 2003, 19 KL.

10) Luckey GE 2004, 286.

11) OLG Kd&In GuT 2005, 146.

12) BGH NZM 2003, 801 = GuT 2003, 209.

13) BGH NZM 2005, 502 = GuT 2005, 143.

14) Seekopp ZfIR 2005, 87.

15) BGH ZMR 2005, 691 = GuT 2005, 143.

16) A.A. LG Braunschweig GuT 2005, 208.

17) OLG Diisseldorf ZMR 2006, 35 = GuT 2005, 181 KL.
18) LG Gief3en WuM 2007, 11.

19) BGH NZM 2006, 104 = GuT 2006, 10f.

20) BGH NZM 2001, 43.

21) BGH NZM 2005, 502 = GuT 2005, 143.

22) BGH ZMR 2007, 185 = GuT 2007, 19.

23) BGH GuT 2007, 126.

24) BGH ZMR 2006, 116 = GuT 2006, 10f.

25) A.A. OLG Naumburg GuT 2006, 16.

26) AG Giefen ZMR 2004, 759 = WuM 2004, 472.

27) LG Kdln ZMR 1998, 432; a.A. Wiek GuT 2003, 83.

193



Einzelprobleme der Schriftform des §550 BGB

Eine Reduzierung der Mietflache ist formbediirftig2s.

Zusagen und Zusicherungen zur Beschaffenheit der Mietsa-
che sind ebenfalls formbedurftig2e. Dasselbe gilt fir bauliche
Arbeiten, die der Vermieter im Mietobjekt vorzunehmen hat30.

4. Miete

Aus dem Vertrag muss sich die Miethdhe ergeben3t. Form-
bedirftig ist auch dieVereinbarung tiber die Umlegung von Mi-
etnebenkosten32. Sollen neben der Miete geldwerte Sach- oder
Dienstleistungen erbracht werden, ist auch diese Vereinbarung
formbeduirftig3s.

Einmalleistungen bei Vertragsschluss missen nach dem
Normzweck (Schutz des Erwerbers34) nicht schriftlich verein-
bart werden35. Dasselbe gilt fUr einen Mietnachlass, den der Ver-
mieter oder sein Rechtsnachfol ger jederzeit zumindest mit Wir-
kung fir die Zukunft widerrufen kénnenss, und fur einen Ver-
zicht auf Mietriickstandes?.

Vereinbarungen tiber eine Anderung der Miethéhe auf Dau-
er sind ebenfalls formbedirftig38. Auch eine einvernehmliche
Erhthung der Mietnebenkostenvorauszahlungen bedarf der
Schriftforms3?; ebenso eine vertragliche Erhéhung der Neben-
kostenpauschal e4; ferner eine Ubernahme zusétzlicher Be-
triebskosten wahrend des Mietverhé tnisses*. Das gilt auch fur
eine Anderung der Mietstruktur, Umstellung von Brutto- auf
Nettomiete42. Eine Ausnahme gilt fur die Erhthung der Miete
im Verfahren nach 88558 ff. BGB, obwohl dieses Verfahren
konstruktiv eine vertragliche Mieterhdhung darstellt. Hier ent-
halt aber das Gesetz die Sonderregelung, dassfir die Erkl&rung
des Vermieters die Textform geniigt (8558a Abs.1 BGB) und
die Zustimmung des Mieters formfrei ist43.

Der Schuldbeitritt eines Dritten auf Seiten des Mieters kann
die Rechtsstellung eines Grundstiickserwerbers nur verbessern
und wirkt auf den Mietvertrag selbst nicht ein. Der Anwen-
dungsbereich des 8550 BGB ist deshalb nicht ertffnet44.

5. Mietdauer

Der Beginn des Mietverhaltnisses muss sich aus der Urkun-
de ergeben4s. Die Regelung, dass das Mietverhaltnis mit der
Ubergabe beginnt, ist hinreichend bestimmbar und gentigt dem
Schriftformerfordernis®. Der kalendermaliige Beginn desMiet-
verhaltnisses mussin solchen Fallen nicht gesondert schriftlich
festgehalten werden47.

Die Einréumung einer Option48 st ebenso formbedurftigwie
die Einigung tiber eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses nach
Kundigung?®.

Ein Verzicht des Vermieters auf das Recht, das Wohnraum-
mietverhdtnis wegen Eigenbedarfs zu kiindigen, bedarf —wie
in solchen Féllen der gesamte Mietvertrag — der Schriftform,
wenn der Verzicht fur mehr als ein Jahr gelten sol1%0.

6. Hausordnung

DieHausordnung st jedenfalls dann formbediirftig, wenn de-
ren Nichteinhaltung ausdrticklich als Vertragsverletzung quali-
fiziert wirds2. Nicht formbedirftigist eine Hausordnung jedoch
dann, wenn sie nur den Kraft Gesetzes gegebenen Mietgebrauch
konkretisierts2.

7. Recht Untervermietung

Ein dauerndes uneingeschrénktes Recht zur Untervermietung
muss schriftlich vereinbart werdens3. Dagegen sind Unterver-
mietungsgenehmigungen im Einzelfall nicht formbedurftig54.

8. Méngelhaftung

Vom Gesetz abweichende Regelungen Uber die Mangel haf-
tung sind grundsétzlich formbedirftig. Formlos kann eine Ei-
nigung Uber die Behandlung eines bereits eingetretenen Man-
gels getroffen werdenss,

9. Hinweise

Nicht formbedirftig sind Vertragsbestandteile, denenkein ei-
gener Erklarungswert zukommt56, Ausfihrungen, die den Ver-
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tragsinhalt nur erlauterns?, Beilagen, die nur als Anschauungs-
objekt oder Orientierungsbehelf dienens8, Vereinbarungen, die
nur wiederholen, was schon von Gesetzes wegen gil tse.

10. Vorvertrag
Ein Mietvorvertrag ist nicht formbedUirftigeo.

11. Untermietvertrag

Durch die Bezugnahme des Untermietvertrages auf den
Hauptmietvertrag wird die Schriftform auch dann gewahrt,
wenn dem Untermieter der Hauptmietvertrag nicht bekannt istél,

12. Sonstiges

Ob das Vertragsangebot rechtzeitig angenommen wurde,
muss sich aus der Urkunde selbst nicht ergebent2. Es handelt
sich dabei um eine allgemeine Voraussetzung fur das Zustan-
dekommen desVertrages und nicht um seinen Inhalt. Esist des-
halb auch nicht erforderlich, dass sich eine Annahmefrist nach
§148 BGB aus der Vertragsurkunde ergibts3.

Bedingungen stehen der Wahrung der Schriftform nicht ent-
gegen, obwohl deren Eintritt aus der Urkunde nicht ersichtlich
isté4,

28) OLG Dusseldorf GE 2003, 251 = GuT 2003, 66 KL.

29) Eckert NZM 2001, 409, 411.

30) KG GE 2007, 149.

31) OLG Rostock ZMR 2001, 27.

32) LG Duisburg WuM 1997, 671; Schmid, Handbuch der Mietnebenkosten,
10. Aufl., 2007, Rn. 2079; ders. DWW 2002, 118, 123; eher grof3ziigig
BGH ZMR 1999, 691 = WuM 1999, 516 fur das Fehlen der Anlage mit
der Betriebskostenaufstellung: a. A. OLG Koblenz NZM 2002, 293.

33) Leo MDR 2004, 261.

34) Vgl. z.B. BGH ZMR 2004, 19 = GuT 2003, 209.

35) FAMietRWEG/Schmid, 1. Aufl., 2006, Kap. 3 Rn. 343; aA. OLG Diis-
seldorf ZMR 2007, 446 fir die Verpflichtung des Mieters, Bauleistungen
auf eigene Kosten vorzunehmen.

36) BGH DWW 2005, 233 = GE 2005, 671 = GuT 2005, 148 m. Anm. Wiek.

37) Kinne GE 2005, 231.

38) OLG Diisseldorf WE 2004, 16 = GuT 2003, 66 KL; aA. KG GuT 2005,
151 fur ein Mieterhdhung von nicht mehr als 5 %.

39) KG bei Bieber GE 2004, 404.

40) Schmid, Handbuch der Mietnebenkosten, 10. Aufl., 2007, Rn. 2123.

41) Béttcher/Schnapp WE 2006, 160, 161.

42) Ormanschick/Riecke MDR 2002, 248.

43) \igl. z. B. BGH NZM 1998, 102 = WuM 1998, 100; teilweise aA. AG
Hohenschdnhausen und LG Berlin ZMR 2007, 196, die zu Unrecht dem
Vermieter einen Anspruch auf schriftliche Zustimmung des Mieters ge-
ben.

44) A.A. OLG Naumburg GuT 2005, 209 mit abl. Anm. Wiek.

45) OLG Rostock ZMR 2001, 27.

46) BGH NZM 2006, 54 = GE 2006, 50 = GuT 2006, 11.

47) KG GE 2007, 780 = GuT 2007, 87.

48) Ormanschick/Riecke MDR 2002, 247, 248.

49) BGH BGHZ 139, 123 = WuM 1998, 599.

50) BGH WuM 2007, 272.

51) OLG Naumburg WuM 2000, 671.

52) BGH ZMR 1999, 691 = GE 1999, 980 = WuM 1999, 516.

53) OLG Diusseldorf ZMR 2002, 741.

54) KK-Mietrecht/Schmid, 1. Aufl., 2006, Rn. 40.

55) BGH DWW 2005, 233 = GE 2005, 671 = GuT 2005, 148.

56) OLG Hamm ZMR 1998, 623 = WuM 1998, 514.

57) BGH GE 1999, 980 = ZMR 1999, 691 = WuM 1999, 516.

58) BGH NZM 2001, 43.

59) BGH NJW 2000, 354.

60) BGH NJW 1980, 1577.

61) OLG Bremen ZMR 2007, 363.

62) A.A. LG Nirnberg-Furth GuT 2006, 13.

63) KG NZM 2007, 86.

64) BGH NJW 2003, 2158 = GuT 2003, 132.
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Wirtschaft und Verbande

Bundesprasident Dr. Horst Kéhler, Berlin

Gruf3wort beim Festakt zum 100-jahrigen Bestehen des Ausstel-
lungs- und M esse-Ausschusses der Deutschen Wirtschaft
(AUMA) am 7. Mai 2007 in Berlin

I. Alsim Jahre 1907 die ,, Sténdige Ausstel lungskommission
fir die Deutsche Industrie* gegriindet wurde, begrifite der Mi-
nister fur Handel und Gewerbe, Clemensvon Delbriick, die In-
itiative mit den Worten: ,, Diese Einrichtung, deren Tétigkeit sich
auf das gesamte Gebiet des deutschen Gewerbefleil3es er-
strecken soll, erscheint ... geeignet, ... der deutschen Industrie
und dem deutschen Handel erspriefdliche Dienste zu leisten
100 Jahre nach der Griindung dieser Vorgangerorgani sation des
heutigen ,, Ausstellungs- und Messeausschusses der deutschen
Wirtschaft* kdnnen wir sagen: Der Minister hat Recht behal-
ten. Das Messawesen und der AUMA haben ganz erheblichen
Anteil an den Erfolgen der deutschen Wirtschaft. Das verdient
Dank und Anerkennung. Und darum sageich Ihnen: Herzlichen
Glickwunsch und weiterhin viel Erfolg!

I1. Dabei beginnt die Geschichte desAUMA mit einem emp-
findlichen Defizit: Das deutsche Messe- und Ausstellungswe-
sen hatte nicht Schritt gehalten mit dem enormen Aufschwung
der deutschen Industrie in der Grinderzeit. Zwar war um 1900
Leipzig der international fuhrende Messestandort, aber nicht ei-
ne der Weltausstellungen, auf denen seit Mitte des 19. Jahr-
hunderts technische Innovationen gezeigt wurden, fand in
Deutschland statt. Darum stehen die Wahrzeichen der grof3en
international en L ei stungsschauen jener Epoche—ich nenne nur
den Eiffelturm — allesamt im Ausland.

Selbst die deutschen Beitrége zu Weltausstellungen blieben
deutlich hinter den Erwartungen an das damals zweitgrofite In-
dustrieland der Welt zurick. Sie offenbarten daf Ur allerdings ei-
niges Uber das Selbsthild des Deutschen Reichs. So berichtete
der deutsche Ingenieur und Prei srichter Franz Reuleaux von der
Weltausstellung in Philadel phia, 1876, allerorten sehe man dort
im deutschen Pavillon , bataill onswei se auf marschierende Ger-
manien, Borussen, Kaiser, Kronprinzen, Bismarcke, Moltken
und Roone" auf Porzellan, Biskuit oder Zink. In einem Zei-
tungsbeitrag klagte er, die deutsche Industrie présentiere sich
im Ubrigen auf der Weltausstellung nach dem ,, Grundprinzip

Cu

,billig und schlecht*“.

Es gab also durchaus Handlungsbedarf, als die Spitzenver-
bénde der deutschen Wirtschaft 1907 beschlossen, eine ,, Stén-
dige Ausstellungskommission fur die Deutsche Industrie® zu
griinden, die die M esseaktivitéten der deutschen Wirtschaft ko-
ordinieren und fur mehr Fairness und Transparenz im Messe-
geschéft sorgen sollte. Beiden Aufgaben hat sich der AUMA
mit Erfolg gestellt. Schon der erste Président, der rihrige Ber-
liner Unternehmer Ludwig Max Goldberger, beherrschte mei-
sterhaft, was man heute ,, Lobbyarbeit* und ,, Agenda-Setting”
nennt. Goldberger, der nach einer Amerika-Rei se das gefliigel -
te Wort vom ,,Land der unbegrenzten Moglichkeiten“ prégte,
zeigte auch der deutschen Wirtschaft immer neue M églichkei-
ten auf und half mit, sie zu nutzen.

Heuteist Deutschland der fiihrende M essestandort weltweit:
Vier der funf groften Messegelande liegen in unserem Land,
und unter den finf umsatzstérksten M esseveranstaltern der Welt
sind drei deutsche. 150 international e M essen finden jedes Jahr
in Deutschland statt, und dabei kommen rund die Halfte der
Aussteller und ein Drittel der Fachbesucher aus dem Ausland.
Das hat nicht nur zu unserem Erfolg a's ,, Exportweltmei ster”
beigetragen, sondern auch zur Weltoffenheit unseres Landes.
Die internationalen Messen sind eine gute Visitenkarte fir
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Deutschland — tbrigens auch in kultureller Hinsicht: Ich nenne
nur die beiden grofden Buchmessen in Leipzig und Frankfurt,
bei denen esum weit mehr geht als nur darum, die,Ware Buch®
abzusetzen. Die Tradition als Messestandort pragt das Selbst-
verstdndnisund Selbstbewusstsein vieler Stédtein Deutschland.
Leipzig als,, Geburtsort” der Mustermesse zum Beispiel wirbt
noch heute stolz mit dem doppelten ,,M“; und auch Hannover,
Frankfurt, Kéln und viele andere verdanken ihren Messen ein
Gutteil ihresinternationalen Flairs.

[11. Messen sind ein Schaufenster der Wirtschaft. Um am
Markt erfolgreich zu sein, genligt es eben nicht, blof3 gute Pro-
dukte herzustellen. Man muss sie auch entsprechend préasentie-
ren und die potenziellen Kunden von ihrem Wert Uiberzeugen.
Auf Messen zeigt sich besonders deutlich, was eine funktio-
nierende Marktwirtschaft ausmacht, denn Wettbewerb lebt vom
freien Spiel von Angebot und Nachfrage, von Transparenz und
fairem Vergleich. Und wo sonst kommen so viele Anbieter und
Nachfrager zusammen, wo sonst kann man so gut Angebote ver-
gleichen, sich einen Uberblick Uber die Aktivitaten der Kon-
kurrenz verschaffen, sich miteinander messen, wie auf einer
Messe?

Daran hat tibrigens auch das Internet wenig gedndert. Es er-
génzt das M essegeschéft offensichtlich um einewertvolle M 6g-
lichkeit, sich vorab zu informieren, um dann beim Messebesuch
vor Ort das Angebot umso gezielter zu prifen. Inzwischen bie-
ten viele Messeveranstalter den Kunden diese Méglichkeit in
Gestalt virtueller Messeplétze, und die werden auch dankbar
angenommen. Aber nichts kann den tatséchlichen Eindruck er-
setzen, das Verkaufsgespréach und die personliche Begegnung.

Freilich reicht esfur moderne Messen langst nicht mehr, mal
eben den Marktplatz fir die bunten Wagen zu r&umen oder in
einer Halle ein paar Tische aufzubauen. Messen sind heutzuta-
ge gigantische I nfrastrukturprojekte, deren Prasentationen und
Inszenierungen eine Technik auf dem neuesten Stand und ei-
nen unermudlichen Dienst am Aussteller und am Kunden er-
fordern. Der Erfolg der Messen in Deutschland beweist darum
seit langem auch zweierlei: Wir Deutsche knnen hervorragende
Gastgeber sein — das war auch vor 2006 schon so — und in der
viel gescholtenen Servicewtste Deutschland gab es schon im-
mer auch fruchtbare Oasen.

Messen sind Orte der Begegnung, und Begegnungen kénnen
etwas ganz Wichtiges:. Vertrauen begriinden. Vertrauen wieder-
umist eineder wertvollsten Ressourcen tiberhaupt —auch in der
Wirtschaft. Deshalb bin ich Giberzeugt davon, dass das Messe-
wesen eine gute Zukunft hat — vorausgesetzt, Messen bleiben
Orte, an denen man Vertrauen investieren kann. Darum ist esso
wichtig, fur Vertrauensschutz zu sorgen, fur Schutz zum Bei-
spiel vor Produktfélschern, die die Présentationen der Konkur-
renz nur nutzen, um deren Ideen ,, abzukupfern® und in der néch-
sten Saison mit Kopien zu Dumpingpreisen anzutreten. Gluick-
licherweise wéchst das Bewusstsein fir den Schaden, den die
Missachtung des geistigen Eigentums weltweit anrichtet.

IV. Messen sind Motoren des Wandels. An der Liberalisie-
rung des Welthandels Ende des 19. Jahrhunderts etwa hatten
nicht zuletzt die internationalen Leistungsschauen einen be-
trachtlichen Anteil. Schon Uber die ersteWeltausstellungin Lon-
don schrieb der Korrespondent der franzdsischen ,, Revue des
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Deux Mondes’, sie erscheine ihm als ,Vorwort zum Freihan-

del“. Inzwischen ist der Welthandel tiber dieses Vorwort |angst EXPO REAL 2007 auf Wachstumskurs

hinaus. Wir alle schreiben mit am Buch der Globallserung « Mehr Flache: Sechs Hallen mit 63.000 Quadratmetern Ausstel-
In den letzten 50 Jahren ist das Vol umen des Welthandel s auf lungsflache

das Dreif3igfache angestiegen und an diesem Handel beteiligen * Mehr Interesse aus Mittel- und Osteuropa, der Russischen Fodera-

sich nicht nur die vielzitierten multinationalen Unternehmen, tion und dem Mittleren Osten

deren Zahl sich in den vergangenen 25 Jahren mehr als ver- « Mehr End User

vierfacht hat, sondern Mittel sténdler und zunehmend auch Exi-

- Die 10. Internationale Fachmesse fiir Gewerbeimmobilien, die
stenzgriinder. EXPO REAL 2007, wichst dieses Jahr erneut um eine Halle. , Die

Deutschland ist am Welthandel so stark beteiligt wie nur we- Nachfrage nach Flécheist so stark, dass die EXPO REAL 2007 von
nige andere Lander, und nur wenige profitieren von der wirt- LT auf Se‘?hdSHa”e”WéChS‘ und damit 63000 ?_‘gdré"‘mger Fr']szhe
schaftlichen Verflechtung so stark wie wir. Vier von zehn Euro egen wird", sagt Bugen Egetenmelr, Mitglied der Geschdfiis-
verdienen wir im Ausl ar?d' Im vergangenen Jahr hat die deut- fuhrung der Messe Miinchen. Bereits die EXPO REAL 2006 hatte
sche Wirtschaft Giiter und Dienstleistungen fiir tiber 1000 Mil- | &neHallemehr belegt. Diesentspricht Jah fr Jahr einem Flachen-

. . - M U . plus von rund 20 Prozent, obwohl gleichzeitig die Nomenklatur der
liarden Euro exportiert. ,Made in Germany” — das ist ein Gu- Messe — das zugelassene Angebot — im Interesse der Beibehaltung

tesiegel, dessen Qualitét viele Griinde hat: das Konnen unserer des hohen Qualitétslevels der Messe prézisiert und begrenzt wurde.
Ingenieure, Wissenschaftler und Facharbeiter; die unternehme- Die zehnte Edition der EXPO REAL findet vom 8. bis 10. Oktober
rische F&higkeit, sichimmer wieder neu auf Kunden und Mé&rk- 2007 in Miinchen statt.

te. el nZUSte”?n — und eben auch die Qua“tat. unserer Messe‘ DasWachstum st vor allem auf dieintensiveinternationale Nach-
wi rtsc_haft' die den deUtSChe.n Unternehmen ei n attrak.tw$ In- frage zurtickzufUhren. Die Messe M iinchen erwartet, dassdie Fléche,
ternational es Schaufenster fir IhreWaren und Dienstleistungen dieinternationale Aussteller belegen werden, erneut um 30 Prozent

bietet. wachsen wird. Bei der vergangenen EXPO REAL hatten auslandi-

Wie erfolgreich das deutsche Messewesen ist und wie dyna- sche Unternehmen bereitsmehr alsein Drittel derAusst_eIIungstache

. - . . - " : gebucht. Neben Ausstellern aus Deutschland, Frankreich, Grof3bri-
mmﬁh ddlewe;’ltj\/lvatewcljrtschaf.ttltllchevleirfl?ht%ng}daﬁla'aﬁ sich tannien, Niederlande und Spanien nutzen .immer mehr U.nterneh-
auch daran esen, dass mitierwelle das deutscne Messe- men aus Ost- und Stidosteuropa und dem Mittleren Osten die EXPO
Know-How und die de‘Jt_SChen M_esse—Marken Selet zum Ex- REAL, um Investoren fur die Vielzahl ihrer Immobilienprojekte zu
portschlager geworden sind: So richtet zum Beispiel die Han- finden.
novermesse in China die ,,CeBIT Shanghai* aus. Die grofdte
deutscheAuslandsmesseist die,, bauma-China‘ der Messe M iin-
chen. DieFrankfurter M essegesel | schaft verzeichnet nahezu die
Hélfte ihrer Besucher bei Messen, die sieim Ausland veran-
staltet. Uber 200 Veranstaltungen deutscher Messenim Ausland ) ) N )
und Kooperationen mit ausl andischen Partnern zeigen, dassdie Immer mehr Lénder, Regionen und Standorte setzen be ihrer Pré-
deutsche Messewirtschaft 1angst erkannt hat: Siemussmitihren | Sentation auf Synergien und biindeln ihre Interessen in einem Ge-
Dienstleistungen auch dort préasent sein, wo die neuen Markte meinschaftsstand wie dies beispielsweise schon seit vielen Jahren

g i~ m . . auf der EXPO REAL Osterreich, die Niederlande, Italien oder die
sind. Davon profitieren alle: Die Messewirtschaft, die Kunden Nordic Region tun. Erstmalig war vergangenes Jahr der Arabian

Ungebrochen gro3ist das I nteresse aus der Russischen Foderati-
on. Stadt und Region Moskau, St. Petersburg und Ekaterinburg bau-
en ihre Beteiligungen weiter aus. Verstérkt interessieren sich russi-
sche Projektentwickler und Finanzierer fir eine Beteiligung.

im Ausland und auch die Anbieter aus Deutschiand. Court dabei, der US Pavillon vergroRert seit seiner Premiere 2005
Dieanderen kaufen gern bei uns, und siehabenihrerseitsauch | SeinenAuftritt von Jahr zu Jahr.

unsviel zu bieten: Wir importieren mittlerweile ungezéhlte Gu- Auch die Immobilien-End User sehen die EXPO REAL vermehrt

ter des téglichen Bedarfs, die andere kostengtinstiger herstel- alsPlattform fir ihre Expansionsstrategien, um Kontakte zu viel ver-

len. Auch das hat unserem Land deutliche Wohlstandsgewinne | sprechenden neuen Mérkten zu erhalten. So werden 2007 Filialisten
beschert, denn dieVerbraucher in Deutschland bekommen mehr wieLidl, DM Drogeriemarkt, Obi, Toom Baumarkt, die REWE Grup-
fiir ihr Geld. Die Arbeitnehmer in den Schwellen- und Ent- pe, Plus und Hornbach ausstellen.

wicklungslandern wiederum haben begonnen, sich aus eigener « Uber die EXPO REAL

Kraft einen bescheidenen Wohlstand aufzubauen. Dasallessind Die EXPO REAL, 10. International e Fachmesse fiir Gewerbeim-

Erfolge der Globalisierung. Ihre positiven Wirkungen lassen | ghjien, findet von 8. bis 10. Oktober 2007 auf dem Gelande der
sich durchaus noch steigern, zum Beispiel durch Handels- und Neuen Messe Miinchen statt. DieVeranstaltung ist die Messefiir Net-

Investitionserleichterungen, wie sie jingst zwischen der Eu- working bei branchen- und |anderiibergreifenden Projekten, Investi-
ropéischen Union und den Vereinigten Staaten von Amerikaver- tionen und Finanzierungen. Sie hildet das gesamte Spektrum der
einbart worden sind. Aber mindestens ebenso wichtigist es, die Immobilienwirtschaft ab und bietet eine internationale Networking-
Globalisierung durch weltweiten Dialog und durch einen welt- Plattform fiir die bedeutenden Mérkte von Europa (iber Russland,

weit geltenden Ordnungsrahmen zu gestalten, denn nur dann den Mittleren Osten bisin die USA. Das umfangreiche Konferenz-
wird sie faire Chancen fiir alle bieten und bleibt die Erde ein programm mit rund 400 Referenten bietet einen fundierten Uberblick

wohnlicher Stern. Uber aktuelle Trends und Innovationen desmmobilien-, Investitions-

und Finanzierungsmarktes. Zur EXPO REAL 2006 kamen 1638 Aus-

Darumist zum Beispiel ein erfolgreicher Abschluss der Ver- steller aus40 Landern und 21 112 Besucher aus 65 Landern. Die Sta-

handlungen so wichtig, dieim Rahmen der Welthandel sorgani- tistiken zur EXPO REAL sind von einem unabhéngigen Wirt-

sation seit der Konferenz der Wirtschafts- und Handel sminister schaftspriifer im Auftrag der Gesellschaft zur Freiwilligen Kontrol-
in Doha 2001 anhéngig sind. Ein Erfolg wiirde allen niitzen — le von Messe- und Ausstellungszahlen (FKM) gepruft.

den Entwicklungs- und Schwellenléndern gabe er bessere Ab-
satzchancen fur ihre Agrarprodukte, den Industriestaaten mehr
Rechtssicherheit fir ihre Produktideen, und von einer ordentli-
Cher] Reduagrung der vielen Handel She'.T‘m.”'SSE wiirden dle eine der weltweit filnrenden M essegesel I schaften. Uber 30.000Aus-
pr ofitieren. Ein Erfdg der I_Doha—Rundewaremsbeaor)dere auch steller aus mehr as 100 Léndern und mehr as zwei Millionen Be-
ein vertrauensbildendes Signal der Zusammenarbeit und des sucher aus tiber 200 Landern nehmen jahrlich an den Veranstaltun-
friedlichenInteressenausgleichsin der Welt. Geradeeinsolches | gen in Munchen teil. Dariiber hinaus veranstaltet die MM Fach-
Signal téte in der gegenwartigen Weltsituation gut. messen in Asien, in Russland, im Mittleren Osten und in Siidameri-
. . ka. Mit vier Auslandsbeteiligungsgesel I schaften in Europa und Asi-
In .DeL'tSChI and haben wir jetzt & ne 9F0’3’3 Chance. Der St.af ) en sowie 66 Auslandsvertretungen, die 89 Lander betreuen, verfugt
ke Wirtschaftsauf schwung setzt unsin die Lage, unsere Positi- die MM iiber ein weltweites Netzwerk.
on im inter-nationalen Wettbewerb um Arbeitsplétze und hohe

* Uber die Messe Miinchen International (MM1)

Die Messe Minchen International (MMI) ist mit rund 40 Fach-
messen fur Investitionsgtiter, Konsumgtiter und Neue Technologien
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Wertschopfung dauerhaft zu stérken. Das verlangt die Fortset-
zung der Reformpolitik.

Nach meiner Auffassung sollten wir uns dabei von drei
Hauptzielen leiten lassen:

Erstens. Wir missen unsere Investitionen in Bildung, Aus-
bildung, lebenslanges Lernen und in Forschung und Entwick-
lung deutlich steigern.

Zweitens. Es geht um eine kluge Tarif- und Arbeitsmarktpo-
litik, die die Arbeitnehmer am Erfolg teilhaben l&sst und zu-
gleich den weiteren Abbau der Arbeitslosigkeit nachhaltig vor-
anbringt, vor allem fiir Langzeitarbeitslose. Arbeitslosigkeit ist
immer noch das soziale Kernproblem in Deutschland.

Drittens. Die glinstige Finanzentwicklung bei Bund, Landern
und Gemeinden sollte genutzt werden, zuverlassig dieWeichen
dafir zu stellen, dass auch die Rickfiihrung der Staatsver-
schuldung wieder méglich wird.

V. Kein,Verweiledoch, Du bist so schon“ a so, sondern span-
nende Aufgaben alllberal. Die verlangen in Wirtschaft, Staat
und Gesellschaft nach Fihrung und guten Vorbildern. Fihren
wiederum beginnt mit Erkl&ren, und wer etwas erkléren soll,
muss es selber begriffen haben. Da haben die deutschen Mes-
semacher in Sachen Globalisierung vielen Vieles voraus. Da-
rum mochte ich Thnen, obwohl Sie gewiss alle Hande voll zu
tun haben, eine zusétzliche Aufgabe ans Herz legen. Kaum je-
mand erlebt und erfahrt jadoch so unmittelbar wie Sie, mit wel-
cher Dynamik sich der weltwirtschaftliche Handel und Wandel
vollzieht. Diese Sachkundeist wirtschaftlich wertvoll fir unser
Land, aber auchihr aufkl&rerisches und meinungsbildendes Po-
tenzial sollte bestmdglich genutzt werden. Darum lautet meine
Bitte: Beteiligen Sie sich an Diskussionen in Schulen und Hoch-
schulen, in Ratssitzungen und Betriebsversammlungen, auf Par-
teitagen und Kirchentagen, und berichten Sie unseren Mitbir-
gern noch viel 6fter und noch viel mehr als bisher von Ihrer Ar-
beit. Berichten Sie von den Menschen aus aller Welt, mit denen
Sie kooperieren, und von den grof3en Chancen, die sich fir
Deutschland und Europa aufgetan haben und weiter abzeich-
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nen. Berichten Sie dartber, welche Mdglichkeiten der techni-
sche Fortschritt bietet und wie anspruchsvoll der Wettbewerb
ist, aber berichten Sie auch, dass die anderen eben auch nur mit
Wasser kochen und dass wir Deutsche weiterhin gut zurecht-
kommen werden, wenn wir uns gehdrig anstrengen. Helfen Sie
mit, in Deutschland das Selbstbewusstsein zu stérken: Unser
Land der Ideen hat auf den Mérkten der Welt alle Chancen!

V1. Vergangenen Winter zeigte die ARD einen Fernsehfilm
Uber das L eben von Margarete Steiff, der , Erfinderin“ des Ted-
dybéren. Eine SchllUssel szene zeigt, wie Margarete Steiff —fas-
zinierend gespielt von Heike Makatsch — mit ihrem Unterneh-
men vor dem wirtschaftlichen Aus steht. I hre Landsl eute haben
kein Geld fur Kuscheltiere. Die Firma ist mit den Léhnen im
Riickstand. Die Banken haben die Kredite gektndigt. Da ent-
schliefdt sich Margarete Steiff zu einem letzten Versuch: Sie ent-
wirft einen Stoffbéren mit beweglichen Armen und Beinen und
stellt ihn auf der Leipziger Spielzeugmesse vor. Doch das Inte-
resse ist gering; und das Schicksal der schwabischen Unter-
nehmerin scheint endgtiltig besiegelt. Dataucht kurz vor Mes-
seschluss ein Einkéaufer aus Amerika auf, betastet den Béren,
fragt nach dem Preis, lacht und bestellt auf einen Schlag 3000
Stiick. Die Firmaist gerettet — und der Teddybar geboren.

Eine Szene fast wie aus dem Méarchen von den Sterntalern.
Und doch eigentlich Messealltag. Esreicht eben nicht, ein gut-
es Produkt zu haben — es muss auch seinen Kaufer finden. Da
helfen Messen — den Anbietern, den Abnehmern und am Ende
den Kunden — uns allen eben.

Diesem Dienst am Kunden widmet sich seit nun 100 Jahren
der AUMA. Er ist damit fast so alt wie der Siegeszug des Ted-
dybéren.

Zu Geburtstagen darf man Geschenke mitbringen. Ich habe
eines fur Sie: einen kleinen Teddybéren mit schwarz-rot-gol-
dener Schieife. Geben Sie ihm bitte ein gutes Zuhause. Danke
schén, und Thnen allen und dem AUMA alles Gute fur die Zu-
kunft!

Die Unternehmensteuerrefor m, die Wohnungswir tschaft

und der REIT

Mit der Unternehmensteuerreform verfol gt die Koalition das
Zidl, die K érperschaftsteuersatze zu senken, ohne entsprechende
Steuermindereinahmen zu erhalten. Die Einflihrung einer so ge-
nannten Zinsschrankeist ein Weg des Gesetzgebers, dieses Ziel
zu erreichen.

Historisch folgt die Unternehmensbesteuerung alsdirekte Be-
steuerung dem verfassungsrechtlich verbindlichen Prinzip der
L eistungsfahigkeit. Dieses Prinzip bezieht sich nicht nur auf die
Unternehmen, sondern auch auf die Kapitaleigner. Sowarenbis
zur K érperschaftsteuerreform von 1999/2000 die gezahlten K ér-
perschaftsteuern firr den Gesellschafter (z. B. den Aktionér) voll
auf seine individuelle Einkommensteuer anrechenbar. Dieses
eigentlich sinnvolle Prinzip der Steuertransparenz widersprach
den Interessen des deutschen Fiskus, weil sich auslandische Ei-
gentimer aufgrund von Doppel besteuerungsabkommen imAll-
gemeinen und EU-Richtlinien im Besonderen der Besteuerung
in Deutschland teilweise bzw. ganz entziehen konnten. Die Kor-
perschaftsteuerreform von 1999/2000 war insoweit die konse-
guente Antwort des Gesetzgebers, al's damit die Steuertranspa-
renz des Eigenkapitals aufgehoben wurde und die in Deutsch-
land gezahlte K 6rperschaftsteuer beim Fiskus verbleibt. In der
Folge gab es gerade von international ausgerichteten Konzer-
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nen und Unternehmensgruppen Anreize, Eigenkapital durch
Fremdkapital z. B. auch in Form von Gesellschafterdarlehen zu
ersetzen, da die Abzugsfahigkeit der Zinsaufwendungen vom
Gewinn nichts anderes als die Steuertransparenz des Fremdka-
pitals bedeutet. Wenn Fremdkapital steuertransparent ist und Ei-
genkapital nicht, wird in bestimmtem Umfang Eigen- durch
Fremdkapital ersetzt. Die unterschiedliche Behandlung von Ei-
gen- und Fremdkapital wird gerade vom Mittelstand auch als
eine steuerliche Diskriminierung des Eigenkapitals begriffen,
die mit ursachlich far die vermeintlich zu geringe Kapitalisie-
rung deutscher mittel sténdischer Unternehmen sei. Eswar so-
mit eine Frage der Zeit, wann der Gesetzgeber auch die Steu-
ertransparenz des Fremdkapitals einschrankt. Die Zinsschran-
ke tut genau dies, indem Zinsen grundsétzlich nur noch dann
als den steuerlichen Gewinn mindernde Kosten angesetzt wer-
den kdnnen, wenn der Anteil des Nettozinsaufwands 30% der
Erlésevor Zinsen, Steuern und Abschreibungen nicht Gbersteigt.
Genau genommen hétte die,, Grof3e Koalition" auch sagen kén-
nen, man flihre eine K drperschaftsteuer ein, die sich nicht mehr

*) Prof. Dr. Ramon Sotelo ist Juniorprofessor fur Immobilienékonomie an
der Bauhaus-Universitét Weimar
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am Gewinn, sondern am Umsatz orientiert. Dann hatte man im
Ergebnis statt einer direkten eine indirekte Steuer. Warum sol |-
ten bestimmte Kosten wie Zinsen und Mieten vom Gewinn nicht
abgezogen werden konnen, Lohne und Gehélter aber doch?
Dann hétte die , Grof3e Koalition* nach der Mehrwertsteuerer-
hoéhung noch die Korperschaftsteuer in eine zweite Umsatz-
steuer umgewandelt. Esist fur einen stillen Gesellschafter —und
als solchen kann man den Fiskus auch interpretieren — ja
schicker, wenn man am Umsatz und nicht am Gewinn beteiligt
ist. Schliefdlich ist der Umsatz weniger stark von konjunkturel-
len Schwankungen abhangig und weniger leicht zu manipulie-
ren. Da man politisch noch nicht so weit ist, wurde die Zins-
schranke eingefUihrt: Die K 8rperschaftsteuer orientiert sich nun
also weder direkt am Umsatz noch an dem, was gute Kaufleu-
te und auch das gute alte HGB fiir den Gewinn halten, sondern
am so genannten EBITDA, also den Ertrégen vor Zinsen, Steu-
ern und Abschreibung. Dieser Kompromiss bel astet naturgemaid
besondersjene Branchen, die besonderskapitalintensiv sind und
vornehmlich mit viel Fremdkapital arbeiten.

In Deutschland stellt das Immobilienvermdgen ca. 88% des
Kapitalstocks der Volkswirtschaft dar (siehe ifo-Gutachten zur
volkswirtschaftlichen Bedeutung der Immobilienwirtschaft). In-
dustrielle Ausriistungen machen nur ca. 10% des K apitalstocks
aus, ein Umstand, der von einigen Okonomen als alarmierend
angesehen wird, zugleich aber auch logische Folge eines recht
weit fortgeschrittenen Terziérisierungsprozesses ist. Wohnun-
gen stellen wertmal3ig innerhal b des Immaobilienvermdgens den
grorten Anteil und dieser wird —nicht zuletzt aufgrund der Uber-
schaubaren Risiken — traditionell relativ stark fremdfinanziert.
Gesamtwirtschaftlich betrachtet sind es also besonders die ge-
werblichen Immobilienbestandshalter, die von der Zinsschran-
ke belastet werden, oder anders formuliert: Die Zinsschranke
wirkt wie eine K apital substanzsteuer zur Quersubventionierung
jener Branchen, die zwar Gewinne produzieren, aber nur we-
nig Kapital benttigen. Besteuert wird also schliefdlich das Im-
mobilienvermdgen, weil dieses ja 88% des Kapitalstocks aus-
macht und die Finanzierungsstruktur aus der Vermdgensstruk-
tur folgt.

Wenngleich die Einfihrung von REITs in Deutschland be-
reits seit 2004 — von der Initiative Finanzplatz Deutschland
(IFD) angestof3en —diskutiert wird, wurden die abschlief3enden
Beratungen zu ihrer Einfuhrung im Zusammenhang mit jenen
Uber die Unternehmensteuerreform gelegt. Es gibt erhebliche
Zusammenhange zwischen der Einfuhrung der REITs und der
Unternehmensteuerreform, weil die REITs kraft Gesetzes von

der Korperschaftsteuer wie auch von der Gewerbesteuer be-
freit sind. Der Fiskussichert sein Steuerrecht, indem zum einen
die Ausschiittung von mindestens 90% der Gewinne gesetzlich
geregelt ist und weiter mit dem Streubesitzkriterium, d. h. der
Beschrankung von Anteilen an einem REI T auf 10% desREITs,
die Besteuerung auch auslandischer Investoren sichergestel It er-
scheint. Anders formuliert: Die Steuertransparenz des Eigen-
kapitals des REITs ist wegen der Befreiung von der Koérper-
schaftsteuer zuglei ch eine Steuertransparenz des Fremdkapitals
des REITs und das zur Unternehmensteuerreform mit Zins-
schranke dazugehtrige Element, welches fur die Immobilien-
wirtschaft von eminenter Bedeutung ist, weil sich der kapital-
intensive bestandshaltende Teil der Immobilienwirtschaft vom
Themader Zinsschranke mit der Annahme des REI T-Status ent-
ledigen kann.

Interessenbedingt ist es leider nicht geschafft worden, die
Wahlfreiheit zur Borsennotierung zu erreichen, was gerade dem
deutschen Kapitalmarkt entsprochen hétte und eine Perspekti-
ve auch fur die Deutsche Wohnungswirtschaft geboten hétte.
Der Gesetzgeber hat den Deutschen REIT so gestaltet, dassdie-
ser, um in den Genuss der Steuertransparenz zu gelangen, bor-
sennotiert sein muss. Der Verzicht auf dieWahlfreiheit zur Bor-
sennotierung ist auch ein Resultat der unzureichenden Integra-
tion der Deutschen Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in
dem Gesetzgebungsprozess zum REIT. Mit der Wahlfreiheit hét-
ten Kommunen Teileihre Gesellschaften in REITs umwandeln
koénnen und Teile an institutionelle Investoren wie Versiche-
rungen verdufdern kénnen, mithin also — EK02 hin oder her —
eine sanfte Tellprivatisierung durchfihren konnen. Doch esist
so, wie es ist. Es gilt, zun&chst der Initiative Finanzplatz
Deutschland (IFD) fur die Bemuhungen um die Einfihrung der
REITs aufrichtig zu danken und das erzielte Ergebnis positiv
umzusetzen. Es gibt nun die Moglichkeit, Immobilien in steu-
ertransparenter Form an den Kapitalmarkt zu bringen. In der
ersten Phase darf davon ausgegangen werden, dass auch klei-
nere Volumina Chancen am Kapitalmarkt haben werden, wie
das jungste Debiit der Polis AG gezeigt hat. Das kann in nicht
alzuferner Zukunft anderssein. Primér erfolgsentscheidendist
heute, dass kapitalmarkttaugliche Portfolien, al so Portfolien mit
homogenen Nutzungen bei heterogener Mieterschaft gebiindelt
werden. Auch die Versicherungen sollten sich als Anleger der
Situation positiv stellen und nicht nur dem Private REIT nach-
trauern. Vielleicht kann man sich als Versicherung der anfang-
lich hohen Borsenvol atilitét durch Zwischenschaltung von Per-
sonengesel | schaften entledigen und so doch von Anfang an beim
REIT mitspielen. Wenn die Versicherungen kinftig vermehrt

Ramon Sotelo kuinftiger Prasident der ERES

Prof. Dr. Ramon Sotelo, Juniorprofessor fir Immobiliendkonomie an der Bauhaus-Universitét Weimar, ist auf der diesjah-
rigen Konferenz der European Real Estate Society, ERES zum kiinftigen Présidenten der Gesellschaft mit der Amtszeit von
2008 bis 2009 gewahlt worden. Die Tagung hatte vom 27. bis zum 30. Juni 2007 in London stattgefunden. Ramon Sotelo war
fir die inhaltliche Ausrichtung und die Organisation der ERES-Konferenz in Weimar 2006 mit rund 500 Teilnehmern verant-
wortlich, bel der die Stadt Weimar durch den heutigen Oberblirgermeister Stefan Wolf, die Landesregierung durch Minister
Andreas Trautvetter und die Bundesregierung durch Staatssekretér Dr. Engelbert L itke Daldrup vertreten war.

Die European Real Estate Society ist die Gesellschaft fur immobilienwirtschaftliche Forschung in Europa. Mitglieder sind
Wissenschaftler und Praktiker aus allen immobilienékonomischen Gebieten sowie insbesondere national e Forschungsgesell-
schaften wie diein Wiesbaden anséssige Gesell schaft fiir Immobilienwirtschaftliche Forschung (gif e V.). Thematische Schwer-
punkte der Forschung sind Wertermittlung, Immobilienanl ageprodukte, Wohnungspolitik und Wohnungsmaérkte, Marktpro-
gnosen, Derivate, Projektentwicklung, Portfoliotheorie, Stadtplanung etc.

Die jéhrlichen Konferenzen der ERES sind derzeit die weltweit groften auf dem Gebiet der immobilienwirtschaftlichen
Forschung. Die néchste ERES-Konferenz findet vom 18. bis 21. Juni 2008 in Krakau, Polen statt. Neben den Jahreskonfe-
renzen organisiert die ERES jahrlich ein ,, Educational Seminar”, das nachste am 7. und 8. Dezember 2007 in Paris, sowie,, In-
dustry Seminars®, die dem Austausch zwischen Theorie und Praxis dienen. Das néchste,, Industry Seminar” findet am 19. Ok-
tober 2008 in Lissabon statt. Kiinftig wird die ERES eine eigene wissenschaftliche Zeitschrift unter dem Titel ,, Journal of Eu-
ropean Real Estate Research” herausgeben, deren erster Herausgeber Prof. Simon Stevenson von der CASS Business School
ist. Die wissenschaftliche Zeitschrift wird fiir die ganze Breite der interdisziplindren Forschung offen sein.

(Pressemitteilung der Bauhaus-Universitét Weimar v. 2. 7. 2007)
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mittels REITs und weniger via offener Spezialfonds investie-
ren, wird der |obbyistische Druck gegen den Private REIT in
Zukunft auch abnehmen. Wir haben alleein Interesse an erfolg-
reichen deutschen REITS, nicht zuletzt weil sonst die Exit-Tax
am Ende die deutschen Immobilien den EU-Auslandern zu-
spielt, die mittels franzosischer und britischer REITs bezogen
auf die Exit-Tax EU-rechtlich bedingt auch steuerprivilegiert
kaufen kénnen sollten.

Weil nach Einfihrung der Zinsschranke Unternehmen ihre
Immobilien nicht mehr preiswert mit Fremdkapital refinanzie-
ren kénnen, sollte die Unternehmensteuerreform zum REI T-For-
dergesetz schlechthin werden. An dieser Stelle zeigt sich auch,
wie kurzsichtig der Ausschluss bestehender Wohnungen aus
dem Deutschen REIT war. Nicht nur, dass nun die absurde Si-
tuation entsteht, dass Private-Equity-Gesellschaften und aus-
landische REITs Wohnungsbaugesel I schaften in Deutschland
erwerben, deutsche REITs dies aber nicht dirfen. Nicht nur,
dasswir esim Zugeideol ogisch bedingter und rational nicht be-
grundbarer Ansichten verpasst haben, eine klare Trennung zwi-
schen den wohnungswirtschaftlichen und den wohnungspoliti-
schen Aufgaben bei den noch staatlichen weil kommunalen
Wohnungsbaugesell schaften einzuf tihren, nein nun kommt noch
der Hammer, dass im Zuge der Zinsschranke die Wohnungs-
baugesel I schaften Gbermaliig besteuert werden, weil ihnen der
steuertransparente Hafen im Form des REIT verwehrt ist. Mit
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der ablehnenden Haltung gegeniiber den REITs hat auch der
Deutsche Mieterbund den Wohnungsbaugesel I schaften folglich
einen Béarendienst erwiesen. Wenn sich der Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen (Gdw)
deutlicher sowohl fir die Einflhrung von REITSs, als auch fur
die Einbeziehung von Wohnungen bei REITs eingesetzt hétte,
brauchte er jetzt nicht auf einsamen Posten Rlickzugsgefechte
gegenliber der Zinsschranke zu fiihren und erneut eine Lex Spe-
zialiszu fordern.

Die ehemals gemeinniitzige Wohnungswirtschaft will sich
offenbar nur ungern von der staatlichen Brust trennen, verlangt
Sonderbehandlungen, bekommt diese und bezahlt dafur stets
teuer. Diese Dynamik hat Tradition: Auch die hohen Teilwerte
im Zuge der Aufhebung der Gemeinniitzigkeit fuhrten im Er-
gebnis dazu, dass ehemal s gemeinniitzige Wohnungsunterneh-
men nicht im Wohnungsneubau mit der freien Wohnungswirt-
schaft mithalten konnten. Heute fihrt der Ausschluss aus den
REITs, weil Wohnungen angeblich kein Wirtschafts-, sondern
ein Sozialgut seien, zur besonderen Belastung im Zusammen-
hang mit der Zinsschranke. Wieso fordert der GdW angesichts
der geplanten Zinsschranke nicht einfach eine Umwandlungs-
maoglichkeit ehemals gemeinnitziger Wohnungsbaugesell-
schaften in (Private) REITS? Das wére einfacher als eine neue
Lex Spezialis zur Zinsschranke und wiirde den Wohnungsbau-
gesellschaften und dem Deutschen REIT zu Gute kommen.

Gewerbemiete

§312BGB
Kfz-Miete; Lastkraftwagen Lkw; Mitunter zeichnung des
Mietvertragsdurch den Mitar beiter/L kw-Kraftfahrer
des mietenden Arbeitgebers; Schuldmitiibernahme;
Birgschaft; Widerruf

Zum Widerrufsrecht eines Angestellten, der an seinem
Arbeitsplatz zum Abschlusseines Burgschafts- oder Schuld-
mitubernahmevertrages fir Verbindlichkeiten seines Ar-
beitgeber s bestimmt worden ist.

(BGH, Urteil vom 2.5.2007 — XII ZR 109/04)

1 Zum Sachverhalt: Der Kl&ger verlangt von dem Beklagten
Miete aus einem Mietvertrag vom 14. November 2002 (iber ei-
nen Lkw.

2 Der Klé&ger, der gewerblich Fahrzeuge vermietet, lief3 auf
Bestellung seiner Kundin, der M. GmbH, durch seinen Mitar-
beiter einen Lkw auf deren Betriebsgelande bringen. Auf Auf-
forderung des Mitarbeiters des Kl&gers unterzeichnete der Be-
klagte, der als Fahrer bel der inzwischen insolventen M. GmbH
angestellt war, den Formularvertrag als ,,2. Mieter* neben ei-
nem Bevollmé&chtigten der as, Kunde* und ,Mieter bezeich-
neten M. GmbH.

3 Der Klé&ger ist der Ansicht, der Beklagte sei neben der M.
GmbH Mieter geworden. Er behauptet, der Beklagte sei vor Ver-
tragsabschluss ausdriicklich auf seine Haftung aus dem Miet-
vertrag hingewiesen worden.

4 Der Beklagte behauptet, er habe mit seiner Unterschrift le-
diglich die Entgegennahme des Lkw quittieren wollen, der aus-
schliefdlich von seiner Arbeitgeberin, der M. GmbH, gemietet
worden sei. Der Mitarbeiter des Klagers habe ihn nicht darauf
hingewiesen, dass er selbst Mieter des Lkw werden solle.

5 Hilfsweise hat der Beklagte den Vertrag wegen arglistiger
Téauschung und Irrtums angefochten.
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6 Das Amtsgericht Eberswalde hat die Klage abgewiesen.
Die Berufung des Klé&gersist erfolglos geblieben. Mit der vom
Landgericht Frankfurt (Oder) zugelassenen Revision verfolgt
der Kl&ger seinen Klageantrag weiter.

7 Ausden Grinden: Die Revision hat keinen Erfolg.
8 |. Das Berufungsgericht hat im Wesentlichen ausgefiihrt:

9 Der Beklagte sei zwar Mieter geworden. Denn die Beant-
wortung der von ihm als ,, 2. Mieter* im Formularmietvertrag
erfragten Angaben zu seiner Person (Wohnort, Personal aus-
weisnummer, Fuhrerscheinnummer) setzten voraus, dass der
Beklagte die Fragen gelesen und verstanden habe. Gegen seine
Stellung a's Mieter spreche auch nicht, dass mehrere im Ver-
trag getroffene Vereinbarungen nur von der M. GmbH, nicht
aber von dem Beklagten unterschrieben worden seien. Dennda-
raus folge lediglich, dass diese Vereinbarungen nur zwischen
der M. GmbH und dem Kl&ger Geltung hétten.

10 Eskdnne dahingestellt bleiben, ob der Vertrag infolge der
Anfechtung des Beklagten nichtig sei. Denn der Vertrag sei je-
denfalls in Bezug auf die Einbeziehung des Beklagten sitten-
widrig im Sinne von §138 Abs.1 BGB.

11 Die Situation des Beklagten bei Vertragsschluss sei mit
der einesArbeitnehmersvergleichbar, der sich fir Schulden sei-
nes Arbeitgebers verburge. Die Burgschaftsibernahme eines
Arbeitnehmers flr einen Geschéftskredit seines Arbeitgebers
sei gemal’ §138 Abs.1 BGB sittenwidrig, wenn der Arbeitneh-
mer zu der Burgschaftserklarung durch den Hauptschuldner un-
ter Ausnutzung seiner geschéftlichen Unerfahrenheit und aus
Sorge um den Bestand seines Arbeitsplatzes veranlasst worden
sei und ein besonders grobes Missverhaltnis zwischen dem Ver-
pflichtungsumfang und der Leistungsféhigkeit des Birgen be-
stehe. Hier werde der Beklagte zwar wirtschaftlich durch die
Forderung des Kl&gers nicht auf unabsehbare Zeit vollig tber-
fordert. Es reiche aber fur die Anwendbarkeit von §138 BGB
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aus, dass die Folgen des Vertrages fiir den unterlegenen Ver-
tragsteil ungewdhnlich belastend seien, wenn es sich um eine
typisierbare Fallgestaltung handele, die eine strukturelle Un-
terlegenheit des einen Vertragsteils erkennen lasse.

12 Das Haftungsrisiko sei fir den Beklagten nicht Uber-
schaubar gewesen. Er habe namlich neben der Haftung fir Mie-
teund Anspriiche aus verspéteter Riickgabe des Lkw sémtliche
weiteren Anspriiche des Klagers, die sich aus einer etwaigen
Beschadigung oder dem Untergang der gemieteten Sache er-
geben kdnnten, Ubernommen, ochnedasser im Verhdtniszur M.
GmbH auf den Zeitpunkt der Riickgabe oder die Verwendung
des Lkw habe Einfluss nehmen kdnnen. Das sei auch fir den
Mitarbeiter des Klagers, dessen Kenntnis der Kl&ger sich ge-
méal3 §166 Abs.1 BGB zurechnen lassen misse, ohne weiteres
erkennbar gewesen. Es habe mangels entgegenstehender An-
haltspunkte auf der Hand gelegen, dass der den Wagen (ber-
nehmende Fahrer ausschlieflich im Auftrag und Interesse sei-
nes Arbeitgebers téatig geworden sei und intern keine Verfi-
gungsbefugnis Uber das Fahrzeug gehabt habe. Die unterge-
ordnete Stellung des Beklagten sei nicht zul etzt daraus erkenn-
bar gewesen, dass er dlein nicht berechtigt gewesen sei, Miet-
vertrége im Namen der M. GmbH abzuschliefzen.

13 Bedeutung und Ausmalf3 des tibernommenen Risikos ha-
be der Beklagte al's angestellter Fahrer nicht abschéatzen kén-
nen. Essel fir einen Angestellten auch ungewdhnlich belastend,
fur sdmtliche Anspruche zu haften, die sich aus einem Miet-
vertrag Uber einen Lkw ergeben, dessen Einsatz ausschlief3lich
seinem (friheren) Arbeitgeber zugute kommen solle. DesWei-
teren sei zu beachten, dass die Inanspruchnahme des Beklagten
als Angestellten regelméafig erst dann fir den Klager wirt-
schaftlich interessant sei, wenn die M. GmbH insolvent ge-
worden sei, das Angestelltenverhédtnis also nicht mehr fortbe-
stehe.

14 Bel so ausgeprégter Unterlegenheit einesVertragspartners
komme es entscheidend darauf an, auf welche Weise der Ver-
trag zustande gekommen sei und wie sich insbesondereder Uiber-
legene Vertragspartner verhalten habe.

15 Im vorliegenden Fall hétte der Klager das Fahrzeug un-
streitig nicht ausgehandigt, wenn der Beklagte den Mietvertrag
nicht unterschrieben hétte. Ob der Beklagte bei dieser Gele-
genheit auch ausdriicklich Uber seine mietvertraglichen Ver-
pflichtungen belehrt worden sei, kdnne dahinstehen. Auch wenn
dies geschehen sei, &ndere es nichts daran, dass der geschéft-
lich ungewandte Beklagte habe annehmen miissen, dieihm von
seinem damaligen Arbeitgeber Ubertragene Aufgabe zur Ent-
gegennahme des Lkw nur erfiillen zu kdnnen, wenn er das Do-
kument unterzeichne. Dieser Konflikt sei fir den Abschluss-
vertreter des Kl&gers auch deutlich gewesen.

16 1l. Die Ausfiihrungen des Berufungsgerichts halten einer
revisionsrechtlichen Prifung zwar nicht in der Begriindung, aber
im Ergebnis stand.

17 1. Esbestehen durchgreifende Bedenken gegen die—nicht
auf tatrichterlicher Feststellung, sondern auf einer Wirdigung
desVertrages beruhende—Annahme des Berufungsgerichts, der
Beklagte sei neben der M. GmbH Mieter des Lkw geworden.
Das Berufungsgericht hat bei der Auslegung der Willenserkl &
rung des Beklagten gegen anerkannte Auslegungsgrundsétze,
insbesondere gegen das Gebot der nach beiden Seiten interes-
sengerechten Auslegung verstofRen (BGHZ 131, 136, 138; BGH
Urteil vom 7. November 2001 — V111 ZR 213/00 — NJW 2002,
506).

18 Esist davon ausgegangen, dass der Beklagte allein des-
halb Mieter geworden sei, well er denVertrag Uber der Zeile,, 2.
Mieter* unterschrieben habe und dieihm gestellten Fragen nach
Wohnort, Personalausweisnummer, Fihrerscheinnummer nur
habe beantworten kdnnen, wenn er sie zuvor gelesen und ver-
standen habe.

19 Dabei berlicksichtigt das Berufungsgericht nicht hinrei-
chend, dass der objektive Erklarungswert der Willenserklérung
des Beklagten sich danach bestimmt, wie seine Erklarung zur

200

Zeit ihres Wirksamwerdens nach Treu und Glauben von dem
Kl&ger verstanden werden musste (BGH Urteil vom 18. Februar
1993 —1X ZR 108/92 — NJW-RR 1993, 945, 946 m.w. N.). Dafir
kann nicht alein die Wortwah! ,2. Mieter* herangezogen wer-
den, vielmehr ist der gesamte Vertragsinhalt mal3geblich. Da-
riber hinaus sind Begleitumsténde zu beriicksichtigen, soweit
sieeinen Schlussauf den Sinngehalt der abgegebenen Erklarung
zulassen (BGH Urteil vom 16. Oktober 1997 — X ZR 164/96
—NJW-RR 1998, 259).

20 Schon der Vertragsinhalt spricht gegen den Willen desBe-
klagten zum Abschluss eines Mietvertrages. Denn die wesent-
lichen vertraglichen Vereinbarungen, wie Haftungsreduzierung,
Abschluss einer Insassenunfallversicherung, Verbot der Nut-
zung des Lkw im Ausland, Einbeziehung und Kenntnisnahme
der AGB, sind auf den im Formularvertrag gesondert vorgese-
henen Unterschriftsfeldern nur von dem Bevollméachtigten der
M. GmbH als Mieter, nicht aber von dem Beklagten unter-
schrieben worden. Angesichtsder hierfir gesondert vorgesehe-
nen Unterschriftsfelder ist davon auszugehen, dass der Ab-
schluss dieser Vereinbarungen deren Unterzeichnung voraus-
setzt. Da es sich bei den durch die Unterzeichnung besonders
hervorgehobenen Vereinbarungen um wichtige Bestandteile des
Mietvertrages handelt, ist davon auszugehen, dass sie von dem
Mieter unterzeichnet werden sollten. Eine Unterzeichnung
durch den Beklagten ist jedoch nicht erfolgt.

21 Auch die Begleitumsténde der Vertragsunterzeichnung
weisen darauf hin, dass der Beklagte keinen Mietvertrag ab-
schliefRen wollte.

22 Der Beklagte hat an seinem Arbeitsplatz den von seiner
Arbeitgeberin bei dem Kl&ger zur Miete bestellten Lkw entge-
gengenommen. Daraus ergab sich fir den Vertreter desKlagers
erkennbar, dass der Beklagte weder ein sachlichesnoch ein per-
sonliches Interesse an der Miete des Lkw hatte und ihm neben
seiner Arbeitgeberin kein eigenes Verfligungsrecht tber den
Lkw zustand. Angesichts der daraus folgenden Interessenlage
des Beklagten durfte der Kl&ger die Unterschrift des Beklagten
auf dem Formularvertrag nicht dahin verstehen, dass der Be-
klagte selbst Mieter mit allen Rechten und Pflichten werden
wollte. Auch aus den personlichen Angaben des Beklagten er-
gibt sich nichts anderes. Das gilt selbst dann, wenn der Vertre-
ter des Kl&gers den Beklagten auf seine Haftung aus dem Miet-
vertrag hingewiesen haben sollte. Daraus konnte allenfalls auf
denAbschlusseiner Schuldmitiibernahme oder einer Birgschaft
geschlossen werden.

23 2. Eskann dahingestellt bleiben, ob zwischen den Partei-
en ein Schuldmitibernahmevertrag oder ein Blrgschaftsvertrag
abgeschlossen worden ist, der gegebenenfalls wegen unge-
wohnlicher Belastung und struktureller Unterlegenheit des Be-
klagten gemé&R §138 Abs.1 BGB nichtig wére. Denn der Be-
klagte hat jedenfalls seine auf einen etwai gen Vertragsabschluss
gerichtete Willenserklérung wirksam gemai3 88 312, 355 BGB
widerrufen.

24 Nach 88312 Abs.1 Nr.1, Abs. 3 Nr.1, 355 Abs.1 Satz 2
BGB kann ein Verbraucher einen Vertrag mit einem Unterneh-
mer, der eine entgeltliche Leistung zum Gegenstand hat, bin-
nen einer Frist von zwei Wochen widerrufen, wenn er durch
mindliche Verhandlung an seinem Arbeitsplatz zum Abschluss
des Vertrages bestimmt worden ist und die miindliche Ver-
handlung nicht auf seine Bestellung hin an seinem Arbeitsplatz
gefiihrt worden ist.

25 DieWiderrufsfrist beginnt mit dem Zeitpunkt, zu dem dem
Verbraucher eine Belehrung Uber sein Widerrufsrecht in Text-
form mitgeteilt worden ist (§355 Abs. 2, 3 Satz 3 BGB). Fur
die Belehrung ist der Unternehmer darlegungs- und beweis-
pflichtig.

26 Im vorliegenden Fall wurde der Lkw unstreitig von der
Arbeitgeberin des Beklagten, der M. GmbH, tel efonisch bestel It
und von einem Mitarbeiter des Klagers auf deren Betriebs-
gelande gebracht, auf dem der bei der M. GmbH angestellte Be-
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klagte seinen Arbeitsplatz hatte. Dort ist der streitige Vertrag
von dem Beklagten, der den Lkw fiir seine Arbeitgeberin ent-
gegennehmen sollte, mit unterzeichnet worden.

27 Der hier in Betracht kommende Schuldmitiibernahme-
oder Birgschaftsvertrag, der weder einer gewerblichen noch ei-
ner selbstéandigen beruflichen Tétigkeit des Beklagten zuge-
rechnet werden kann, ist ein Vertrag Uiber eine entgeltliche Lei-
stung (vgl. BGHZ 165, 363, 367 f. [= GuT 2006, 258 KL]; 139,
21,23f.; BGH Urteil vom 9. M&rz 1993 —X| ZR 179/92 - NJW
1993, 1594, 1595; EuGH NJW 1998,1295, 1296 zur Auslegung
der Richtlinie). Fur das Widerrufsrecht des Beklagten kommt
es auch alein darauf an, dass er Verbraucher ist und den Ver-
tragin einer HaustUrsituation abgeschl ossen hat. Dass dieseVo-
raussetzungen fur die Hauptschuldnerin, die M. GmbH, nicht
vorliegen, ist unerheblich (BGHZ 165, 363, 367 f.). Denn § 312
Abs.1 Satz1 Nr.1 BGB dient dem Schutz desVerbrauchers vor
der Gefahr, bei der Anbahnung eines Vertrages in einer unge-
wohnlichen rdumlichen Situation Gberrumpelt und zu einem
unuiberlegten Geschéftsabschluss veranlasst zu werden. Dieser
Gefahr ist der Schuldibernehmer oder Biirge, der sich in einer
Haustirsituation befindet, unabhéngig davon ausgesetzt, ob sich
der Hauptschuldner ebenfallsin dieser Situation befindet (BG-
HZ 165, 363, 367 f.).

28 Der Kl&ger hat weder dargel egt noch unter Bewelsgestellt,
dassder Beklagte ordnungsgemal? tiber sein Widerrufsrecht be-
lehrt worden ist. Auch eine entsprechende Verfahrensriige wur-
de — nach rechtlichem Hinweisin der Revisionsinstanz — nicht
erhoben. Der Beklagte war somit zum Widerruf berechtigt. Er
hat seine Willenserklérung auch widerrufen. Durch seine An-
fechtungserklérung wegen arglistiger Tauschung und Irrtums
im Schriftsatz vom 26. August 2003 hat er hinreichend deutlich
zum Ausdruck gebracht, dass er einen etwaigen Vertrag nicht
gelten lassen will. Die Verwendung des Wortes ,Widerruf* ist
hierfur nicht erforderlich (BGH Urteile vom 21. Oktober 1992
—VIII ZR 143/91 — NJW 1993, 128, 129; vom 25. April 1996
— X ZR 139/94 — NJW 1996, 1964, 1965).

29 Durch die Widerrufserklarung des Beklagten hat sich ein
etwaiger Blrgschafts- oder Schuldmittibernahmevertragin ein
Ruckabwicklungsverhédltnis umgewandelt. Aus diesem ergibt
sich aber kein Anspruch des Klagers gegen den Beklagten auf
Ersatz von Nutzungen gemal? §357 Abs.1 Satz1 BGB i.V.m.
§346 Abs.2 Satz1 Nr.1 oder §346 Abs.1 BGB. Der Lkw ist
nicht dem Beklagten, sondern der M. GmbH alsaleiniger Mie-
terin zum Gebrauch Uberlassen und von dieser auch genutzt wor-
den.

30 Dasich das Urteil des Berufungsgerichts somit im Er-
gebnis alsrichtig erweist, war die Revision zuriickzuweisen.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

88535, 164 BGB
Unternehmensbezogener Mietvertrag

Ein unternehmensbezogener Mietvertrag liegt vor, wenn
die anmietende Person erkennbar fur ein bestimmtes Un-
ternehmen und zweifelsfrei nicht im eigenen Namen auftritt.

(OLG Dusseldorf, Beschlussvom 5. 3. 2007 —1-24 U 144/06)

Aus den Grinden: Die Berufung des Klagers hat keine Aus-
sicht auf Erfolg. Zu Recht hat das Landgericht [Duisburg] die
Klage abgewiesen.

I. Mietvertragliche Anspriiche kann der Kl&ger gegen den Be-
klagten nicht geltend machen, denn ein Mietvertragist zwischen
den Parteien nicht zustande gekommen. Das Landgericht hat
zu Recht angenommen, dass nicht der Beklagte personlich, son-
derndie D-GmbH (imfolgenden: GmbH) Partei desam 21. De-
zember 2004 geschlossenen Mietvertrages geworden ist.

1. Ein Handeln im Namen der Gesellschaft liegt nicht nur
bei ausdriicklicher Vertretung vor. Es geniigt, dass der Vertre-
tungswille aus den Umsténden hervorgeht (vgl. Senat, Urteil
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vom 13. Februar 2007, Az. 1-24 U 82/06; Baumbach/Hueck/
Zéllner/Noack, GmbHG, 18. Auflage, § 36 Rn. 5; Roth/Alt-
meppen, GmbHG, 5. Auflage, § 35 Rn. 24): Gemal3 §8 133, 157,
242 BGB ist entscheidend, wie die Gegenpartei das Verhalten
des Handelnden nach Treu und Glauben und mit Riicksicht auf
die Verkehrssitte verstehen darf. Ergibt sich aus den Umstan-
den der Erkl&rung die Unternehmensbezogenheit des Geschéfts,
so wird nicht der Handelnde, sondern der Inhaber des Unter-
nehmens aus der Erklarung berechtigt und verpflichtet (BGH
NJW 2000, 2984; MDR 1999, 799; Senat, GuT 2003, 7; ferner
Senat, Urteil vom 13. Februar 2007, Az. 1-24 U 82/06). Diese
Grundsétze hat das L andgericht zutreffend angewendet und ge-
folgert, dass der Beklagte im Namen der GmbH gehandelt hat.
Auf die zutreffenden Ausfihrungen wird Bezug genommen.

Entgegen der Ansicht des Kl&gers in der Berufungsbegriin-
dung war nicht erforderlich, die Zeugen G. und den Rechtsan-
walt H. dazu zu vernehmen, dass fur die Betelligten nicht er-
kennbar gewesen sein soll, dass der Beklagte fur die GmbH ge-
handelt habe. Auch ist unerheblich, ob er nicht darauf hinge-
wiesen hat, dass er as ihr Geschéftsfihrer tétig sei und deren
Interessen vertrete. Die Erkennbarkeit ist ohnehin eine Schluss-
folgerung, diesichlediglich aus bestimmten Tatsachen ergeben
kann, weshalb ein Zeuge allenfalls zu sol chen Tatsachen zu ver-
nehmen wére. Hier kann als unstreitig unterstellt werden, dass
die Parteien dariiber, dass der Beklagte Geschéftsfihrer der
GmbH ist, anlasslich der Vertragsverhandlungen nicht aus-
driicklich gesprochen haben. Denn schon aufgrund der Gbrigen
Umstande ergibt sich, dass der Beklagte mit dem Mietvertrag
die GmbH verpflichten wollte. Dem Kl&ger war aufgrund sei-
ner Anwesenheit anlasslich des Termins zur Raumungsvoll-
streckung am 9. Dezember 2004 bekannt, dass die Raumlich-
keiten von der GmbH genutzt wurden und der Beklagte deren
Geschéftsfuhrer ist. Er hat das Protokoll des Gerichtsvollzie-
hers, in welchem die entsprechenden I nformationen festgehal -
ten worden waren, unterschrieben. Unstreitig befand sich an
dem Gebaude auch ein dahingehendes Schild; zum anderen ist
der Beklagte ausdriicklich als Geschéftsfihrer der GmbH auf-
getreten und hat der Herausgabe der Mietrdume widersprochen.
Auch wusste der Klager um die von Frau W. an die GmbH er-
folgte Untervermietung der R&ume. Dies hat er in dem Schrift-
satz vom 3. Juli 2006 ausdriicklich unstreitig gestellt und le-
diglich bestritten, dass ,,von Anfang an” (also seit Beginn des
Hauptmietverhdtnisses mit W.) ein Untermietverhaltnis be-
standen habe. Mithin war ihm zum Zeitpunkt der Vertragsver-
handlungen im Dezember 2004 die Nutzung der R&umlichkei-
tendurch die GmbH als Untermieterin bekannt. Sofern der K1&
ger in der Berufungsbegriindung behauptet, er habe von den Po-
sitionen des Beklagten in dem Unternehmen keine Kenntnisge-
habt, wird dies durch diese unstreitigen Tatsachen widerlegt.

Auch der vom Klager nunmehr in der Berufungsinstanz ver-
tiefte Vortrag dazu, dass der Beklagte wahrend der Vertrags-
verhandlungen mit seiner Ehefrau telefonierte, 18sst keinen
Ruckschluss darauf zu, dass er personlich Mietvertragspartei
werden sollte, zumal die Ehefrau nach dem Vorbringen des Be-
klagten alleinige Gesellschafterin der GmbH sowie deren kéuf-
maénnische Leiterin ist.

Dem Senat, der schwerpunktmaf3ig auch auf dem Gebiet des
gewerblichen Mietrechts tétig ist, ist nicht bekannt, dass ,,im
Regelfall” bei Abschluss eines Mietvertrages mit einer GmbH
eine Birgschaft der hinter der Firmastehenden Person verlangt
wird. Diesmag in Einzelféllen so gehandhabt werden, das Feh-
len einer Blrgschaft ist aber kein Indiz fir den Abschluss mit
dem Geschéftsfuhrer oder Gesellschafter personlich.

2. Ein Vertragsschluss zwischen dem Kléager und der GmbH
folgt auch aus den vom Kl&ger selbst herangezogenen Grundsét-
zen des kaufmannischen Bestatigungsschreibens. Der Klager
geht zutreffend davon aus, dassein Architekt grundsétzlich taug-
licher Empfénger eines kaufmannischen Bestétigungsschrei-
benssein kann (BGH WPM 1973, 1376; OL G Dusseldorf NJW-
RR 1995, 501; Palandt/Heinrichs, BGB, 66. Auflage, § 147
Rn. 9). Daer die Grundsétze anwendet, muss aber im Gegen-

{01



Gewerbemiete

zug auch davon ausgegangen werden, dass er tauglicher Ab-
sender eines solchen Schreibens ist; denn auch ein solcher
nimmt dhnlich wie ein Kaufmann am Rechtsverkehr teil und
kann erwarten, dass ihm gegentber nach kaufméannischer Sitte
verfahren wird (BGHZ 40, 44; BGH WPM 1973, 1376; Pa-
landt/Heinrichs, a.a. O., § 147 Rn. 10). Denn die Kreise mdg-
licher Empfanger und Absender decken sich (Palandt/Heinrichs,
a.a 0.). Ist der Klager somit tauglicher Absender, dann ist er
auch tauglicher Empfanger eines kaufméannischen Bestéti-
gungsschreibens.

Unter Heranziehung dieser Grundsétze mussdann jedoch da-
von ausgegangen werden, dass der Mietvertrag mit der GmbH
zustande gekommen ist. Denn auf das Schreiben des Kléagers
vom 21. Dezember 2004, welches an den Beklagten personlich
adressiert war und die nach Meinung des Kl&gers getroffene
Vereinbarung wiedergibt, hat der Beklagte unter dem Briefkopf
der GmbH am 23. Dezember 2004, also unmittelbar zeitlich
anschlief?end, geantwortet. Dadurch hat er eindeutig zum Aus-
druck gebracht, dass er den Vertrag als mit der GmbH ge-
schlossen ansieht. Dem steht nicht entgegen, dass der Beklag-
te das Schreiben in einem personlich gehaltenen Wortlaut ab-
gefasst hat (,,...Auch bitte ich, mir eine Konto-Nr. anzugeben,
an die ich die Mietzahlung leisten soll.") bzw. bestétigt, dass
die Absétze 1., 2. und 3. der mindlichen Vereinbarung ent-
sprechen. Allein die Verwendung der ,, Ich*-Form (unter dem
Briefkopf der GmbH) hindert nicht die Annahme, dass die Er-
kl&rungen im Namen der GmbH abgegeben sein sollen. Im In-
teresse der Rechtsklarheit ist davon auszugehen, dass eine un-
ter dem Briefkopf einer GmbH von deren Geschéftsfuhrer ab-
gegebene Erklérung mangels irgendwelcher Einschrankungen
als Erklarung der GmbH angesehen werden muss (BFH/NV
2001, 929; 1989, 449 m.w. N. zur Rechtsprechung des BFH;
vgl. auch OLG Kdln GmbHR 2000, 383f.; Senat im Urteil vom
13. Februar 2007, Az. 1-24 U 82/06).

Auch die Bestétigung des Beklagten, dass die genannten Ab-
sdtze der mindlichen Vereinbarung entsprechen, fuhrt zu kei-
nem anderen Ergebnis. Dassin Ziffer 1. ,,Herr D... namentlich
aufgefiihrt ist, |asst unter Beriicksichtigung desunstreitigen Hin-
tergrunds, dass die Raumlichkeiten zuvor von Frau W. an die
GmbH untervermietet waren und dass Gegenstand des Ge-
sprachs vom 21. Dezember 2004 eine Weiternutzung der Rau-
me (al's Fortsetzung der bisherigen Nutzung) fir einen festge-
legten Zeitraum war, nicht ohne weiteres darauf schlief3en, dass
mit dem Vertragsschluss auch ein Austausch der Vertragspar-
teien herbeigefuihrt werden sollte. DieAngabe,, mit denim Ob-
jekt ansdssigen Firmen“, zu denen unstreitig auch die GmbH
gehorte, 18sst ebenfalls die Moglichkeit offen, dass damit auch
diese Gesell schaft gemeint ist, mithin geradeihr Nutzungsrecht
geregelt werden sollte. Zudem ist der Satz unvollsténdig, da
dasWort ,nutzen* 0.a. fehlt. Auch die Benennung als,,der Mie-
ter* fUhrt zu keinem anderen Ergebnis, zumal die Verwendung
der weiblichen Form weder bei nattrlichen, weiblichen Perso-
nen noch bei juristischen Personen regel maldig Verwendung fin-
det.

Diesem Bestétigungsschreiben des Beklagten vom 23. De-
zember 2004 hat der Klager seinerseits nicht widersprochen,
weshalb er dessen Inhalt gegen sich gelten lassen muss. Dass
er —bis zum vorliegenden Prozess — offensi chtlich selbst davon
ausging, mit der GmbH kontrahiert zu haben, zeigt auch der
zwischen dem Kl&ger und der GmbH gefhrte Schriftwechsel.
So hat die fur den Klager tétige K. B. Steuerberatungsgesell-
schaft an die GmbH unter dem 16. Februar 2005 geschrieben,
die GmbH an den Kl&ger wegen der Nutzungsgebuhr unter dem
9. Mai 2005, ebenso mit dem Schreiben vom 25. Mai 2005 we-
gen der Glaswand und der Alarmanlage. Der Klager hat mit
Schreiben vom 6. Juni 2005 an die GmbH geschrieben, ebenso
unter dem 22. Juni 2005 wegen der geltend gemachten Scha-
densersatzanspriiche. Der Klager hat zu keinem Zeitpunkt den
Erklarungen der GmbH widersprochen und darauf hingewie-
sen, dass nicht die GmbH, sondern der Beklagte personlich Ver-
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tragspartei geworden ist, vielmehr (dies zeigt insbesondere das
Schreiben vom 22. Juni 2005) die GmbH alsVertragspartner an-
gesehen.

Il. Zu Recht ist das Landgericht auch davon ausgegangen,
dass dem Kl&ger gegen den Beklagten keine deliktischen Scha-
densersatzanspriiche zustehen. Im Streit stehen noch die Tele-
fonanlage, die Alarmanlage und der Toilettenspiegel. [...]

[11. Dieweiterenin § 522 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 ZPO genannten
Voraussetzungen liegen ebenfalls vor.

Der Senat weist darauf hin, dass die Riicknahme der Beru-
fung vor Erlass einer Entscheidung nach § 522 Abs. 2 ZPO ko-
stenrechtlich privilegiert ist.

Mitgeteilt von VRIOL G Ziemf3en, Dissel dorf

88535, 543 BGB; 884, 9 USIG
Geschéftsraummiete; Restaurant; M ehrwertsteuer;
Umsatzsteuer option desVer mieters;
fristlose Klindigung bel denunziatorischer Strafanzeige

1. Die Pflicht des Mieterszu Zahlung des Umsatzsteuer -
beitragesentsteht nur, wenn der Vertrag eineausdr tickliche
dahingehende Vereinbarung enthalt und soweit der Ver-
mieter tatséchlich umsatzsteuer pflichtig ist.

Ein Vermieter kann als Unternehmer auf die Steuerbe-
freiung eines Grundstiicksumsatzes ver zichten, indem er
ihn als Steuer pflichtig behandelt. Diesgeschieht regelmaiig
dadurch, dass er die Lieferung des Grundstiicks dem Lei-
stungsempfanger unter gesondertem Ausweis der Umsatz-
steuer in Rechnung stellt oder in seiner Steueranmeldung
als steuer pflichtig behandelt.

2. Die Erstattung einer Strafanzeige durch die Mieterin
gegen den Vermieter kann einen schwerwiegenden Ver stof3
gegen die mietvertraglichen Pflichten darstellen, der eine
fristlose Kindigung des Mietvertrags rechtfertigt.

(OLG Brandenburg, Urteil vom 19. 4. 2006 — 3 U 157/05)

Zum Sachverhalt: Die Klé&gerin verlangt von der Beklagten
die Zahlung rickstandiger Mietbestandteile/Nutzungsentsché-
digungen aufgrund der Vermietung eines Restaurants und eines
Biergartens sowie Raumung und Herausgabe der Mietobjekte
aufgrund mehrerer Kindigungen.

Die Klagerin hat u.a. fir die Monate September 2002 bis
April 2004 hinsichtlich des Restaurants riickstéandige Mehr-
wertsteueranteile auf Grundmiete und Betriebskostenvorschiis-
se beansprucht.

Die Beklagte hat sich u. a. hinsichtlich der Restaurantmiete
gegen die Pflicht zur Zahlung von Mehrwertsteuer gewandt.

Aus den Grunden: I1. 1. & (2) Im Ubrigen und hinsichtlich
der verbleibenden Mehrwertsteueranteile auf die Grundmieten
lassen sich, selbst bei Entstehen und Fortbestand der Mehr-
wertsteuerforderungen, jedenfallsderen Falligkeiten nicht fest-
stellen.

Die Pflicht des Mieters zur Zahlung des Umsatzsteuerbei-
trages entsteht nur, wenn der Vertrag el ne ausdriickliche dahin-
gehendeVereinbarung enthalt und soweit der Vermieter tatséch-
lichumsatzsteuerpflichtigist (vgl. Wolf/Eckert/Ball, Handbuch
desgewerblichen Miet-, Pacht- und Leasingrechts, 9. Aufl., Rn.
398 m.w. N.). DieKlagerinist, weil Mieteinkiinfte im Rahmen
des § 4 Ziffer 12 a UStG umsatzsteuerfrei sind, nur dann um-
satzsteuerpflichtig, wenn sie geméal 89 Abs.1 UStG auf die
Steuerbefreiung verzichtet (fur die Umsatzsteuer optiert) hat.
EinVermieter kann als Unternehmer auf die Steuerbefreiung ei-
nes Grundstiicksumsatzes verzichten, indem er ihn als steuer-
pflichtig behandelt. Dies geschieht regelmaliig dadurch, dass
er die Lieferung des Grundstticks dem L ei stungsempfanger un-
ter gesondertem Ausweis der Umsatzsteuer in Rechnung stellt
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oder in seiner Steueranmeldung als steuerpflichtig behandelt
(vgl. BFH, Urteil vom 1.12.1994 -V R 126/92 JURIS; Schmid,
NZM 1999, 292).

Der Vortrag der Kl&gerin, durch Abschluss des Mietvertrags
vom 11.8.2002 — in Gestalt einer Dauerrechnung — die eben
erwahnte erste Optionsvariante, d. h. die Lieferung unter Aus-
weis der Mehrwertsteuer, bereits ausgelibt zu haben, ist un-
schlissig. Unabhéngig davon, dass nach dem zunéchst mal3-
geblichen Schreiben des Bundesmini steriums der Finanzen vom
28.6.2002 — 1V B 7-S-7280-151/02 = NJW 2002, 2452 — ein
nach dem 30. 6. 2002 geschl ossener Vertrag die Anforderungen
des §14 Abs.1 a USG erfiilite, wenn er die Steuernummer des
leistenden Unternehmers enthielt und nur unter diesen Voraus-
setzungen ein Vertrag geméal? Abschnitt 183 Abs. 2 der Um-
satzsteuerrichtlinie als Rechnung angesehen werden konnte und
erst spatere Umsatzsteuerrichtlinien die Anforderungen an das
Vorliegen einer Steuernummer flr Dauerrechnungen gelockert
haben, hat der Mietvertrag vom 11. 8. 2002 die geltend gemachte
Mehrwertsteuer nicht ordnungsgemal? ausgewiesen. Fir eine
ordnungsgemal3e Berechnung, und damit jedenfallsauch fir die
Faligkeit der Umsatzsteuer, ist ihr beitragsméaliiger Ausweisun-
verzichtbar (vgl. BGH-Urteil vom 28.7.2004 — X11 ZR 292/02
= NJW-RR 2004, 1452 [=GuT 2004, 159]). Die Anlage K 3
weist 360,00 € Mehrwertsteuer monatlich aus. Dieser Betrag
deckt sich, wieim Termin erortert, mit keiner der fir Januar bis
September 2003 zu beurteilenden Forderungen.

[...] 2. Dieweitergehende Berufung der Beklagten bleibt er-
folglos. Sieist geméal3 §546 BGB zur R&umung und Herausga-
be des Restaurants und des Biergartens verpflichtet.

Die Kundigung durch Schriftsatz vom 12.11. 2004 wegen
Verschaffung von Vollstreckungsunterlagen und Strafanzeige
wegen falscher eidlicher Versicherung greift durch.

a) Die Kundigungserklérung ist wirksam. [...]

b) Ein Kiindigungsgrund wegen erheblicher Vertragsverlet-
zungenim Sinne des § 543 Abs.1 BGB liegt vor. Die Erstattung
einer Strafanzeige durch die Mieterin gegen denVermieter kann,
wieim Termin erdrtert, einen schwerwiegenden Verstol3 gegen
diemietvertraglichen Pflichten darstellen, der einefristlose Kiin-
digung des Mietvertrags rechtfertigt (vgl. BVerfG, NZM 2002,
61 [=WuM 2002, 22]). Dies gilt namentlich, wenn der Grund-
satz der Verhaltnismaidigkeit der Mittel nicht gewahrt wird
(Schmidt-Futterer-Blank, Mietrecht, 8. Aufl., § 543 Rn. 179).
Uber die Kundigung ist dabei unter Berticksichtigung der Um-
stdnde des Einzelfalls zu entscheiden. Neben dem Verhalten des
Angezeigtenist zu prifen, ob dieAnzeigeim Rahmen der Wahr-
nehmung staatsbiirgerlicher Rechte oder in Erfullung staats-
birgerlicher Pflichten erfolgt ist oder zur Wahrung eigener In-
teressen.

In Anwendung dieser Grundsétze fehlt es an der Verhdtnis-
mal3igkeit insbesondere dann, wenn der Anzeigenerstatter nicht
zur Wahrung eigener Interessen handelt, sondern um dem An-
gezeigten einen Schaden zuzufiigen (vgl. Schmidt-Futterer-
Blank, Mietrecht, 8. Aufl., 8 543 Rn. 181). Hierzu gehdren die-
jenigen Félle, in denen der Anzeigende eine Straftat oder Ord-
nungswidrigkeit seinesVertragspartners, von der er selbst nicht
betroffenist, zum Anlass einer Anzeige nimmt. Der Verstol3 ge-
gen den Grundsatz der Verha tnisméaldigkeit liegt in diesen Fal-
len im denunziatorischen Charakter der Anzeige. Mal3geblich
ist, ob die Anzeige nach den Gesamtumstanden angemessen
ist. Eine fristlose Kiindigung ist in derartigen Falen mdglich,
wenn dieAnzeige aus Boswilligkeit oder aus nichtigem Anlass
erstattet worden ist oder wenn ein Vertragspartner ohne hinrei-
chenden Anlass gegen den anderen Vertragspartner bei den
Behdrden agiert.

Soliegt eshier. Dasvon der Beklagten zur Anzeige gebrachte
Fehlverhalten des Herrn L. bei dessen Abgabe eines Vermo-
gensverzeichnisses (§ 807 ZPO) am 7. 4. 2003 betraf keines der
streitgegenstandlichen Mietverhdltnisse. Die Beklagte war von
der Angabe des Herrn L. im Vermogensverzeichnis, etwa der-
jenigen arbeitslos zu sein, selbst nicht nachteilig betroffen, mag
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sie sie auch fur falsch gehalten haben. Die Erstattung der An-
zeige durch die Beklagte |&sst sich — auch nach den Erérterun-
gen im Termin am 15. 3. 2006 vor dem Senat — nicht als kiindi-
gungsausschlieflender Ausdruck staatsbirgerlicher Verantwor-
tung ansehen, wie bei spielsweise eine Anzeige wegen des Ver-
dachtsvon Kindesmissbrauch (vgl. LG Wiesbaden, WuM 1995,
707) oder vergleichbar schwerwiegender Rechtsgutsverletzun-
gen.

Hinzu tritt, dass die Anzeige auf der gezielten Verwertung
einer Information beruht, auf die grundsétzlich nur ein Zwangs-
vollstreckungsglaubiger unter engen Voraussetzungen Zugriff
hat, nicht hingegen Dritte (vgl. 88 915 ff ZPO), wiehier die Be-
klagte.

Herr L. hatte zu einem derartigen Verhalten der Beklagten
auch keinen Anlass gegeben, namentlich nicht in vergleichba-
rer Wei se auf mietfremden Gebieten bei Behtrden heimlich ge-
gen die Beklagte agiert, um sie denunziatorisch zu schadigen.
Personliche Spannungen zwischenihr oder ihrem Ehemann und
Herrn L., ihre Investitionen in die Mietobjekte oder Meinungs-
unterschiede bei der rechtlichen Beurteilung der Mietverhalt-
ni sse sowi e auch etwai g daran ankniipfende Strafanzeigen recht-
fertigen bel weitem kein derartiges danunziatorisches auf Sché
digung zielendes Agieren der Beklagten auf mietfremden Ge-
bieten unter Ausnutzung regelmafdig unzugénglicher und ge-
schitzter Informationen Uber denVermieter gegen ihn, dassdas
der Vermieter hinzunehmen oder gar erst noch abzumahnen hét-
te.

Mitgeteilt von RiOLG Husgen, Berlin

Hinw. d. Red.: Zurlckweisung der Nichtzulassungsbe-
schwerde durch BGH vom 15.11.2006 — X1l ZR 80/06; zum
Raumungsvollstreckungsschutz in diesem Verfahren Uber die
Nichtzulassungsbeschwerde s. BGH vom 6.6.2006 in GuT
2006, 201.

88535, 536 BGB; 881, 10, 18 AVBEItV
Gewer beraummiete; Stromver sorgung;
Gebrauchsgewahrpflicht; Mangel der
Energiever sorgung; Nutzungsvertrag desMietersals
Kunde mit Ver sorgungsunternehmen

1. Ohne eine besondere Einigung darf ein Vermieter den
Mieter nicht mit Strom versorgen und braucht es auch
nicht; seine Gebrauchsgewahr pflicht beschrankt sich inso-
weit vielmehr grundsétzlich darauf, dem Mieter den Zu-
gang an das allgemeine Ver sorgungsnetz zu er 6ffnen.

2. Dieser Verpflichtung genligt der Ver mieter hinsichtlich
der Elektrizitatsversorgung, wenn er dem Mieter die tech-
nischen Moglichkeiten fur den Abschluss eines Anschluss-
nutzungsvertrages mit einem Stromver sorgungsunter neh-
men er 6ffnet.

3. Unterlasst der Mieter kommentarlosdiegeboteneMit-
wirkung zum Abschlusseineseigenen, vom Hausanschluss-
vertrag des Grundstiickseigentiimers zu trennenden An-
schlussnutzungsvertrages mit einem Energiever sorger, so
hat er den darauf zurtickzuftihrenden fehlenden Anschluss
an das Stromver sorgungsnetz in minder ungsausschlie3en-
der Weise selbst zu vertreten.

(OLG Brandenburg, Hinweis-Beschluss vom 31. 8. 2006 —
3 U 79/06)

(OLG Brandenburg, Beschluss vom 4. 4. 2007 — 3 U 79/06)

Ausden Grinden:

Beschluss vom 31.8.2006: [Der Senat beabsichtigt,] die Be-
rufung gemai § 522 Abs. 2 Satz 1 ZPO aus folgenden Griinden
zuruickzuweisen:

Sie hat keine Aussicht auf Erfolg.
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|. Der Kl&ger verlangt von der berufungsfiihrenden Beklag-
ten die Zahlung riickstandiger Gewerbemieten/Nutzungsent-
schédigung.

Die Rechtsvorgangerin des Klagers vermietete der Beklag-
ten gem. schriftlichem Mietvertrag vom 16. 4. 2001 auf dem
Grundstuck B.-Stral3e in M. eine Halle, einen daneben befind-
lichen Raum flr Lagerzwecke zum Betrieb einer Werkstatt und
eine Abstellfl&che fur monatlich 1000,00 DM incl. MwSt. Ne-
ben der Miete waren die verbrauchten Elektroenergiekosten zu
zahlen. Der Kl&ger erwarb durch notariellen Kaufvertrag vom
15. 5. 2003 das Grundstiick mit dem Mietobjekt und wurde im
Grundbuch als Eigentimer eingetragen. Die Energieversorgung
erfolgte weiterhin durch die ehemalige Vermieterin, die Ei-
gentiimerin des Nachbargrundstiickes war und die das streitge-
genstandliche Grundsttick von dort aus mit Strom versorgte.
Gem. Schreibenvom 19. 7. 2004 an die Beklagte hatte diefrihe-
reVermieterin die Elektrolieferungen zum 2. 6. 2004 eingestel It.
Mit Anwaltsschreiben vom 24.6.2004 lief3 die Beklagte den
Klager zur Wiederherstel lung der Stromversorgung auffordern,
insbesondere zur Einrichtung eines Starkstromanschlusses. Mit
Antwortschreiben vom 29. 6. 2004 teilte der Kléger dem Pro-
zessbevollméchtigten der Beklagten mit, einen eigenen neuen
Stromanschluss fur sich, den Klé&ger, beauftragt zu haben, un-
ter Hinweis auf ein Antragserfordernis der Beklagten zur Ein-
richtung eines , beglaubigten Unterzéhlers®.

DieBeklagte unterliefdjeglicheAktivitéten gegentiber einem
Stromversorgungsunternehmen und stellt ab Juli 2004 die Miet-
zahlungen ein, woraufhin der Klager mit Anwaltsschreiben vom
13.1. 2005 das Mietverhdtnis fristlos kiindigte.

Mit der Klage hat er die riicksténdigen Mieten/Nutzungs-
entschéadigungen fir den Zeitraum 07/04 bis 07/05 beansprucht.

Die Beklagte hat geltend gemacht, zwischen dem 24. 3. und
dem 16.4.2004 sei das Einfahrtstor zum Grundstlick nur ein-
geschrankt gedffnet gewesen, der Kléager habe dem Beklagten
Kunden abgeworben und die geschuldete Stromversorgung
nicht geleistet, so dass die Miete auf null gemindert sei.

Mit dem angefochtenen Urteil hat das Landgericht Potsdam
der Klage im Wesentlichen stattgegeben. Die Zahlungsan-
spriiche folgten aus den 88 535 Abs. 2, 546 aAbs. 1 BGB bis
zum 13.7.2005, dem Datum der Riickgabe des Mietobjektes.
Gegenanspriiche wegen angeblich abgeworbener Kunden sei-
en nicht einlassungsfahig dargetan. Das Gleiche gelte fir Ein-
schrankungen der Zuwege und Eingangstore, zumal diese vor
den streitgegenstandlichen Zeitrdumen lagen. Seiner Ge-
brauchsgewahrungspflicht habe der Klager gentige getan, daes
dem Beklagten offen gestanden habe, eine Stromversorgung bei
dem Stromversorger zu beantragen.

Mit ihrer hiergegen gerichteten Berufung verfolgt die Be-
klagte ihr erstinstanzliches Klageabwei sungsbegehren im Um-
fang ihres Unterliegens uneingeschrankt weiter. Hinsichtlich
der Stromversorgung habe das L andgericht dasFehlen einesge-
schuldeten Anschlusses verkannt.

Il. Die Entscheidung des Landgerichts beruht auf keiner
Rechtsverletzung und das Berufungsvorbringen enthélt keine
nach § 529 ZPO zugrunde zu legenden Tatsachen, die eine an-
dere Entscheidung rechtfertigen, § 513 ZPO.

Die Kl&gerin hat bis zum Zugang der fristlosen Kiindigung
vom 13.1. 2005 Mietzinsanspriiche in eingeklagter Hohe aus
§535Abs. 2 BGB, sodann, wievom Landgericht zutreffend aus-
geurteilt, biszum 13.7.2005 aus § 546 aAbs.1 BGB.

Abschluss eines Mietvertrages, Vertragsstel lung der Prozes-
sparteien sowie die vereinbarte Mieththe sind unstreitig. Die
Miete war entgegen der Auffassung der Beklagten nicht ge-
mindert (§ 536 BGB). Ohne eine besondere Einigung darf ein
Vermieter den Mieter nicht mit Strom versorgen und braucht es
auch nicht; seine Gebrauchsgewahrpflicht beschréankt sich in-
soweit vielmehr grundsétzlich darauf, dem Mieter den Zugang
an das allgemeine Versorgungsnetz zu eréffnen (vgl. BGH, Ur-
teil vom 30.06.1993 — XII ZR 161/91 = NJW-RR 1993, 1159
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[=WuM 1993, 533] m.w. N.). Dieser Verpflichtung gentigt der
Vermieter hinsichtlich der Elektrizitétsversorgung, wenn er dem
Mieter die technischen Moglichkeiten fir den Abschluss eines
Anschlussnutzungsvertrages mit einem Stromversorgungsun-
ternehmen eréffnet. So liegt es hier.

DasFehlen eines Stromlieferungsvertrages zwischen den Pro-
zessparteien ergibt sich, worauf bereits dasAmtsgericht Kénigs
Wousterhausen in seinem Urteil vom 20. 7. 2004 zutreffend hin-
gewiesen hat, aus der Stromlieferantenstellung der L.- und D.
GmbH bis zum 2.6.2004. Diese hat ihre Stromlieferpflichten
noch lange nach Ubergang des Mi etvertrages auf den Kl&ger als
eigene Leistung erbracht und abgerechnet. Die auf den Klager
Ubergegangene Vermieterpflicht hat sich nach dem Vorstehen-
den folglich darauf beschrankt, der Beklagten die Méglichkeit
zu erdffnen, nunmehr einen Anschlussnutzungs- und Stromlie-
ferungsvertrag mit einem Stromversorgungsunternehmen ab-
zuschlief2en. Dietechnischen M dglichkeiten hierzu hat der K1&-
ger herbeigefuhrt, indem er fir das Grundsttick mit dem Miet-
objekt einen Hausanschluss (vgl. § 10 AVBEItV) hat einrichten
lassen. Damit bestand auch fir die Beklagte die Moglichkeit,
alsKunde (vgl. § 1 Abs. 2 AVBEItV) mit einem Energieversor-
gungsunternehmen einen entsprechenden Versorgungsvertrag
abzuschlief3en. Der Klager hat in seinem Schreiben vom 29. 6.
2004 mit seinem Hinweis auf einen von der Beklagten zu stel-
lenden Antrag der Sache nach auch zutreffend auf die An-
horungsverpflichtung des Elektrizitatsversorgungsunterneh-
mens gegeniiber sowohl dem Kunden als auch dem Anschluss-
nehmer hingewiesen (vgl. § 18 Abs. 3 Satz 4 AVBEItV). Un-
terlésst der Mieter in diesem Fall kommentarlos die gebotene
Mitwirkung zum Abschluss eines eigenen, vom Hausanschluss-
vertrag des Grundstiicksei gentlimers zu trennenden Anschluss-
nutzungsvertrages mit einem Energieversorger, so hat er den da-
rauf zurtickzuf tihrenden fehlenden Anschluss an das Stromver-
sorgungsnetz in minderungsausschliefRender Weise selbst zu ver-
treten (vgl. hierzu MiKo-Schilling, BGB, 4. Aufl., § 536 Rn.
32 mw. N.). Namentlich bestand keine Verpflichtung des Kl&
gers, den Beklagten Uber einen blof3en Zwischenzéhler an sei-
nem eigenen, des Klagers Anschlussnutzungsvertrag partizi-
pieren zu lassen und damit das Inkassorisiko fir die Stromko-
sten eines fremden Gewerbebetriebs zu tbernehmen.

Eine Gebrauchsbeeintrachtigung durch Erschwernisse des
Zugangs zum Mietobjekt 18sst sich fir die streitgegenstandli-
chen Monate nicht feststellen, wie bereits das Landgericht zu-
treffend ausgefiihrt hat. Das Gleiche gilt fir angeblich kunden-
abwerbendes Verhalten des Klégers, worauf bereits das Land-
gericht gleichfalls mit Recht hingewiesen hat. Uberdies fehlen
einlassungsfahige Tatsachen fir einen aufrechenbaren Gegen-
anspruch, in welcher Héhe auch immer.

Beschlussvom 4.4.2007: Die Berufung ist gem. § 522 Abs. 2
ZPO zurtickzuweisen. Sie hat, wie der Senat in seinem Hin-
weisvom 31. 8. 2006, auf dessen Inhalt er zur Vermeidung von
Wiederholungen verweist, im Einzelnen dargelegt hat, keine
Aussicht auf Erfolg.

Das Vorbringen der Beklagten in ihren Schriftsdtzen vom
21.9,24.10., 8.11. 2006 und 26.1. 2007 gibt zu einer geénder-
ten Beurteilung keinen Anlass. Die Beklagte hat in ihrem
Schriftsatz vom 21. 9. 2002 ihre Passivitét nochmalseingeraumt,
ohne Griinde hierfir nachvollziehbar darzutun. Entgegen der
Ansicht der Beklagten hat der Kl&ger die Notwendigkeit zu ei-
ner Mitwirkung der Beklagten nicht verhindert oder verschlei-
ert, sondern unmissverstandlich hervorgehoben. Soweit die Be-
klagtein den folgenden Schriftsétzen erstmalsim gesamten Ver-
fahren behauptet, sich entgegen ihrem bisherigen Vorbringen
Uber ihren Ehemann an ein Stromversorgungsunternehmen ge-
wandt zu haben und hierflr ihren Ehemann al's Zeugen anbie-
tet, handelt es sich um neues Vorbringen, dessen Ber(icksichti-
gung zweitinstanzlich unzuléssig ist, § 531 Abs. 2 ZPO. Der
Klé&ger ist dem neuen Vorbringen entgegengetreten und die nach
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§ 531 Abs. 2 ZPO erforderlichen Zuléassigkeitsvoraussetzun-
gen hat die Beklagte weder vorgetragen noch sind sie ersicht-
lich.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen einer Zurtickwei sung nach
§ 522 ZPO sind gegeben. Die Rechtssache hat keine grund-
sétzliche Bedeutung. Die Fortbildung des Rechtes oder die Si-
cherung einer einheitlichen Rechtsprechung erfordern gleich-
falls keine Entscheidung des Berufungsgerichts durch Urteil.

Mitgeteilt von RiOLG Huisgen, Berlin

8307 BGB
L adengeschéft im Einkaufszentrum EKZ;
Regelung der Offnungszeiten in Allgemeinen
Geschéftsbedingungen AGB des Mietvertrags,
Transparenzgebot; Anderung des L adenschlussgesetzes

Zur Transparenzvon K lauseln in AGB, diedie Offnungs-
zeiten von Ladengeschéften in Einkaufszentren regeln.

(BGH, Urteil vom 16.5.2007 — X1 ZR 13/05)

1 Zum Sachverhalt: Die Parteien streiten darliber, wie lange
die Beklagteihr in einem Einkaufszentrum gel egenes Geschaft
gedffnet halten muss.

2 Die Rechtsvorgangerin der Klagerin war Vermieterin der
Gewerbeflachen des Einkaufszentrums ,B.“ in J. Mit Vertrag
vom 7. April 1995 vermietete sie der Beklagten eine Laden-
flache von 2263,70 m2 und eine Nebenflache von 605,64 m2
fur die Dauer von 15 Jahren. Die Beklagte betreibt dort einen
Einzelhandel smarkt mit Schwerpunkt Textilien, Bekleidung und
Randsortiment.

3 88d des Mietvertrages lautet:

»Der Mieter wird das Geschéftslokal im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen tber die Ladenschlusszeiten an allen
Verkaufstagen mindestens so lange offen halten, wie die tber-
wiegende Anzahl aller Mieter ihre Geschéfte offen hélt. Der
Mieter hat das Recht, die gesetzlichen L adentffnungszeiten voll
auszuschopfen. Aus seiner blofken Duldung abweichender Off-
nungszeiten durch den Vermieter kann der Mieter keine Rech-
te herleiten. Zeitweise SchliefRungen (z. B. ausAnlass von Mit-
tagspausen, Ruhetagen, Betriebsferien, Inventuren u.a) sind
nicht zuléssig.”

4 Nach Abschluss des Mietvertrages anderte sich das La-
denschlussgesetz. Die Offnungszeiten wurden 1996 von Mon-
tag bis Freitag auf 20.00 Uhr und an Samstagen auf 16.00 Uhr
ausgeweitet. Die Mieter einigten sich mit dem Vermieter auf ei-
ne Offnung der Geschéfte an Samstagen bis 16.00 Uhr. Diewei-
tere Anderung des L adenschlussgesetzesim Jahre 2003 erlaubt
die Offnung von Montag bis Samstag bisjeweils 20.00 Uhr. Die
groften Mieter —mit Ausnahme der Beklagten —verlangten da-
raufhin von der Klagerin eine einheitliche Offnung aller La-
denlokal e an Samstagen bis20.00 Uhr. In denVertragen mit den
Ubrigen Mietern (sogenannte Kleinmieter) ist folgende Klausel
(87 €) enthaten:

»Der Mieter wird das Geschéftslokal im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen uber die Ladenschlusszeiten an allen
Verkaufstagen so lange offen halten, wie die Gberwiegende An-
zahl aler Mieter ihr Geschéft offen halt. Dem Vermieter bleibt
die abschlieffende Festlegung der Ladentffnungszeiten vorbe-
halten. Aus einer bloRRen Duldung abweichender Offnungszei-
ten durch den Vermieter kann der Mieter keine Rechte herlei-
ten. Zeitweise Schlief3ungen (z. B. aus Anlass von Mittagspau-
sen, Ruhetagen, Betriebsferien, Inventuren u.a) sind nicht
zuladssig”

s Daraufhin legte die Kl&gerin die Offnungszeiten an Sams-
tagen bis 20.00 Uhr fest. Die Mehrheit der Mieter 6ffnet in-
zwischen samstags bis20.00 Uhr. Die Beklagte schlief3t ihr Ge-
schéft grundsétzlich weiterhin an Samstagen um 18.00 Uhr, le-
diglich an den Adventsamstagen 6ffnet sie bis 20.00 Uhr.
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6 DieKlagerin begehrt von der Beklagten, dasgemietete L a-
denlokal auch samstags bis 20.00 Uhr zu 6ffnen. Das Landge-
richt Gera hat die Klage abgewiesen. Das Berufungsgericht
[OLG Jena] hat zwar den Hauptantrag der Kl&gerin, die Be-
klagte zu verurteilen, es zu unterlassen, samstagsim Zeitraum
zwischen 18.00 Uhr und 20.00 Uhr zu schlief3en und den Ge-
schéftsbetrieb einzustellen, wenn und soweit die Uberwiegende
Anzahl aler Mieter des Einkaufszentrumsihre Geschéftein die-
sem Zeitraum offen halt, abgewiesen, jedoch die Beklagte ent-
sprechend dem Hilfsantrag der Klagerin verurteilt, ihr Geschéft
auch an Samstagen zwischen 18.00 Uhr und 20.00 Uhr gedff-
net zu halten, wenn und soweit die Uberwiegende Anzahl aller
Mieter des Einkaufszentrums ihre Geschéfte offen hélt. Dage-
gen wendet sich die Beklagte mit ihrer vom Senat zugel asse-
nen Revision.

7 Ausden Grinden: Das Rechtsmittel hat Erfolg. Esfihrt zur
Aufhebung des Berufungsurteils und zur vollstandigen Abwel -
sung der Klage.

8 1. Das Berufungsgericht hat ausgefiihrt: Nach 88 d Satz1
des Mietvertrages sei die Beklagte verpflichtet, an allen Werk-
tagen das Geschéftslokal im Rahmen der gesetzlichen Bestim-
mungen offen zu halten. Diese Regelung sei dahin auszulegen,
dass die jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen Uber
die Ladentffnungszeiten malgebend seien. Der Wortlaut lege
diese Auslegung nahe. Grundsétzlich sei bekannt, dass gesetz-
liche Bestimmungen Anderungen unterlagen und in bestimm-
ten Bereichen die Geltungsdauer gesetzlicher Bestimmungen
nur kurzlebig sei. Bel Abschluss langfristiger Vertrage sei ab-
zusehen, dass sich die gesetzlichen Bestimmungen &nderten.
Wenn nicht auf die bei Abschluss des Vertrages giiltigen Be-
stimmungen ausdriicklich Bezug genommen werde, sei grund-
sétzlich anzunehmen, dass diejeweil s geltende Gesetzesfassung
mal3geblich sein solle.

9 Essai nicht ersichtlich, dassdie Regelungin §8 d desMiet-
vertrages gegen das Recht der Allgemeinen Geschéftsbedin-
gungen verstolie. Die Bestimmung sei hinreichend transparent,
wie die Auslegung der Regelung ergebe. Auch sei eine unan-
gemessene Benachteiligung der Beklagten nicht ersichtlich. Die
Beklagte kdnne nicht lediglich dieVorteile der Anderungen des
L adenschlussgesetzes fir sich in Anspruch nehmen, bei ihrer
Verpflichtung, weitere zwel Stunden zu 6ffnen, aber eine un-
angemessene Benachteiligung geltend machen. Auch die még-
liche Unwirksamkeit der Regelung in §8 d Satz 4 des Mietver-
trages hinsichtlich der zeitweisen Schlief3ung wirde nur zur Un-
wirksamkeit dieser Klausel fuhren, nicht aber zur Unwirksam-
keit des §8 d Satz1.

10 39 der insgesamt 44 Mieter, somit die Mehrheit, 6ffneten
samstags bis 20.00 Uhr. Warum die Mehrheit so lange offen ha-
be, ob freiwillig oder gezwungenermallen, sei nach dem Wort-
laut der vertraglichen Regelung unerheblich. Die Vereinbarung
setze eine (demokratische) Abstimmung zwischen den Mietern
uber die Offnungszeiten nicht voraus. Ohne Anhaltspunkte im
Wortlaut der Klausel oder aus den Umstanden der Vertragsan-
bahnung und der Vertragsverhandlungen sei eine A uslegung der
Klausel dahin, dass die Motive der Offenhaltung des Ladenge-
schaftes mal3geblich seien, nicht zuldssig. Esverstol3e auch nicht
gegen Treu und Glauben, wenn sich die Kl&gerin als Vermiete-
rin bei Abschluss der Vermietung mit den ,, Kleinmietern* in ei-
nem Einkaufszentrum vorbehalte, die Offnungszeiten festzule-
gen. Wenn dies nicht treuwidrig sei, so sei auch im Verhaltnis
zur Beklagten das Zustandekommen der mehrheitlichen Off-
nung uber ein einseitiges Bestimmungsrecht der Kl&gerin nicht
treuwidrig. Insoweit hétte die Beklagte bel Abschluss der Ver-
trége auf einer Regel ung bestehen konnen, dieeineAbstimmung
zwischen den Mietern vorsehe.

11 88d Satz1 des Mietvertrages spreche von der Verpflich-
tung, das Geschéft offen zu halten, nicht aber, es zu unterlas-
sen, das Geschéft zu schlief3en, deshalb sei der Hauptantrag ab-
zuweisen und lediglich dem Hilfsantrag stattzugeben.
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12 2. Diese Ausfiihrungen halten einer rechtlichen Nachpri-
fung nicht stand.

13 Soweit sich die Revision gegen die Auslegung des Beru-
fungsgerichts wendet und geltend macht, dass nicht die zum
Zeitpunkt desVertragsschlusses geltenden Bestimmungen tiber
die Ladentffnungszeiten (statische Verweisung), sondern die
jeweils geltenden Bestimmungen (dynamische Verweisung)
mal3gebend seien, bedarf es keiner Entscheidung. Auch auf die
Frage, ob sich die Beklagte auf eine von der Klausel abwei-
chende Individual vereinbarung berufen kénne, kommt es nicht
an. Zu Recht macht die Revision namlich geltend, dass §8 d
Satz 1 gegen das Transparenzgebot (8§ 307 Abs.1 Satz 2 BGB)
verstofdt, unwirksam ist und deshalb eine Verpflichtung der Be-
klagten zur Offnung ihrer Geschéfte aus dieser Klausel nicht
hergeleitet werden kann.

14 @) Nach dem Transparenzgebot des §307 Abs.1 Satz 2
BGB sind Verwender Allgemeiner Geschéftsbedingungen ent-
sprechend den Grundsétzen von Treu und Glauben verpflichtet,
Rechte und Pflichten ihrer Vertragspartner méglichst klar und
durchschaubar darzustellen. Dazu gehort auch, dass Allgemei-
ne Geschéftsbedingungen wirtschaftliche Nachteile und Bela-
stungen soweit erkennen lassen, wie dies nach den Umsténden
gefordert werden kann (vgl. nur BGHZ 164, 16; 165, 21 f.).
Abzustellen ist bei der Bewertung der Transparenz auf die Er-
wartungen und Erkenntnismdglichkeiten eines durchschnittli-
chen Vertragspartners des Verwenders im Zeitpunkt des Ver-
tragsschlusses (BGHZ 165, 12, 22 m.w. N.).

15 b) Nach diesen Grundsétzen wird §8 d Satz1 des Miet-
vertrages dem Transparenzgebot des 8307 Abs.1 Satz2 BGB
nicht gerecht.

16 aa) Nach demWortlaut der Klausel kommt esfir den Um-
fang der Betriebspflicht des Mieters darauf an, wie lange , die
Uberwiegende Mehrzahl aller Mieter ihre Geschéfte offen halt”.
Durch diese Regelung wird der Anschein erweckt, eine Aus-
weitung der Betriebspflicht hdnge nicht vom Willen des Ver-
mieters, sondern alein von der Mehrheit der Gbrigen Mieter des
Einkaufszentrums ab. Dem ist aber nicht so.

17 bb) Tatséchlich kdnnen die meisten Mieter nicht frei ent-
scheiden, wie lange sie ihr Geschéft offen halten wollen. Die
Kl&gerin hat ndmlich die Gberwiegende Mehrzahl der Mieter
(sogenannte Kleinmieter) des Einkaufszentrums bei der Fest-
legung der Offnungszeiten ihren Vorgaben unterworfen. Nach
87 e Satz 2 der mit den ,,Kleinmietern* geschlossenen Formu-
larvertrage,, bleibt dem Vermieter die abschlief}ende Festlegung
der Ladentffnungszeiten vorbehalten® . Sie kann damit die Off-
nungszeiten der Mehrzahl aller von ihr vermieteten Laden-
flachen einseitig bestimmen und damit dieVoraussetzungen flr
eine Ausweitung der Betriebspflicht nach §8 d Satz1 her-
beifthren.

18 cc) Mit einem solchen Weisungsrecht des Vermieters ge-
gentiber anderen Mietern rechnet der durchschnittliche Adres-
sat bei der Lektire des 88 d Satz 1 nicht. Er wird aufgrund der
Formulierung der Klausel vielmehr davon ausgehen, dass die
Betriebspflicht bei den anderen Mieternwiein 88 d Satz 1 sei-
nes eigenen Vertrages geregelt ist. Das Ausmali3 seiner Ver-
pflichtung wird durch die gewahlte Formulierung verschleiert.
Wahrend er nach dem Wortlaut mit einer Anderung der Off-
nungszeiten nur rechnen muss, wenn sich die Mehrheit aller
Mieter des Einkaufszentrums dafur ausspricht, kann in Wirk-
lichkeit der Vermieter allein die Offnungszeiten bestimmen, well
die Kleinmieter wegen 87 e ihrer Mietvertrage so lange offen
halten miissen, wie es die Klagerin will. Damit kann letztlich
der Vermieter allein entscheiden, wielangedie Beklagteihr Ge-
schéft 6ffnen muss.

19 dd) Entgegen der Auffassung der Revisionserwiderung
musste die Beklagte auch nicht damit rechnen, dass die Off-
nungszeiten letztlich durch die Vermieterin festgesetzt werden.
Zwar ist das Transparenzgebot im Geschéaftsverkehr mit Unter-
nehmen nicht in gleicher Strenge wie gegenuiber Verbrauchern
anzuwenden. Insbesondere kann bei Unternehmern aufgrund
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ihrer Geschéftserfahrung sowie aufgrund der Mal3geblichkeit
von Handel sgewohnheiten und Handel sbréuchen von einer bes-
seren Erkenntnis- und Verstandnismaglichkeit ausgegangen
werden (Wolf/Horn/Lindacher AGBG 4. Aufl. 89 Rdn. 147
m.w. N.). Dievon der Vermieterin gewahlte Formulierungin §8
d Satz 1 gab der Beklagten aber keinen Anlasszu zweifeln, dass
die Mehrheit der Mieter und nicht die Vermieterin tber die Off-
nungszeiten entscheidet.

20 ee) Soweit das Berufungsgericht meint, 88 d Satz 1 setze
eine (demokeratische) Abstimmung zwischen den Mietern tber
die Offnungszeit nicht voraus, eine Auslegung der Klausel da-
hin, dass die Motive der einzelnen Mieter fir das Offenhalten
ihres Geschéftesmal3geblich seien, sei nicht zul assig, kann dem
nicht gefolgt werden. Zwar kann der Klausel nicht entnommen
werden, dass eine Bindung an die Mehrheitsentscheidung nur
dann besteht, wenn die Entscheidung in einem formalisierten
Verfahren nach bestimmten Regeln zustande gekommenist. Da-
rum geht es hier aber nicht. DieIntransparenz der Regelung be-
steht darin, dass bei der Beklagten der Eindruck erweckt wird,
nicht die Vermieterin, sondern die Mieter wiirden tber die Off-
nungszeit entscheiden.

21 Deshalb kann auch nicht von Bedeutung sein, ob, wie die
Revisionserwiderung unter Hinweis auf Stimmen in der Lite-
ratur weiter geltend macht, die Festsetzung der Betriebszeiten
durch denVermieter selbst (oder durch eineWerbegemeinschaft)
in Einkaufszentren,,durchaus tiblich* sei. Der Mieter wird durch
die gewahlte Formulierung nicht lediglich im Unklaren gelas-
sen, sondern regelrecht in die Irre geleitet.

22 ff) Ob inzwischen knapp 90% der Mieter des Einkaufs-
zentrums die verlangerte Samstagsoffnungszeit selbst wiinschen
und praktizieren, ohne dass die Klagerin von ihrem Bestim-
mungsrecht beziiglich der Ladenéffnungszeiten bei den Klein-
mietern Gebrauch macht, ist nicht entscheidungserheblich. Ei-
nefreiwillige Offenhaltung ihrer Geschéfte durch die Mehrheit
der Mieter vermag an der mangelnden Transparenz von 88 d
Satz 1 des Mietvertrages nichts zu dndern. Die Bestimmung ist
unwirksam und kann deshal b die Beklagte auch dann nicht ver-
pflichten, wenn die Ubrigen Mieter nicht auf Veranlassung der
Vermieterin, sondern freiwillig ihre Geschéfte samstags bis
20.00 Uhr gedffnet halten.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

8§8§275a.F., 535 BGB; §114 ZPO
Geschéaftsraummiete; Betriebspflicht;
Einstellen des Geschéaftsbetriebs aus per sonlichen
Grinden; Risiko desMieters

Zur Frage, ob die Betriebspflicht der Mieterin entfallt,
wenn sie sich darauf beruft, aus gesundheitlichen oder fi-
nanziellen Grinden ihren Geschéftsbetrieb nicht mehr auf-
rechterhalten zu kénnen.

(OLG Dussdldorf, Beschlussvom 15. 3. 2007 — 1-10W 17/07)

Aus den Grunden: Die nach 88 127 Abs. 2, 567 Abs. 1, 569
Abs. 1 Satz 1 ZPO zul &ssige sof ortige Beschwerde bleibt in der
Sache ohne Erfolg. Zu Recht hat das Landgericht [ Dussel dorf]
der Beklagten Prozesskostenhilfe mangels Erfolgsaussicht der
Rechtverteidigung versagt (8 114 Satz 1 ZPO). Die auf Fest-
stellung der Erledigung der Hauptsache gerichtete Klage war
zul&ssig und begriindet, dader Klagerin vor der Beendigung des
durch Mietvertrag vom 14./15.12.1992 begriindeten Mietver-
haltnisses durch Aufhebungsvertrag der zunéchst klageweise
geltend gemachte Anspruch auf Einhaltung der Betriebspflicht
nach § 2 Ziffer 1 Abs. 2 des Mietvertrages zugekommen ist.
Die Betriebspflicht ist aus den zutreffenden Erwégungen des
Landgerichtsin seinem am 21. 2. 2007 verkundeten Urteil, auf
die zu Vermeidung von Wiederholungen Bezug genommen
wird, nicht in Fortfall geraten. Erganzend ist lediglich Folgen-
des anzumerken:
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Entgegen der Auffassung der Beschwerde ist der Anspruch
der Kl&gerin nicht wegen nachtraglichen Unvermdgens der Be-
klagten nach 8 275 BGB a. F, der vorliegend nach Art. 229 8§ 5
EGBGB zur Anwendung gelangt, untergegangen. Dabei kann
—dem Landgericht folgend — offen bleiben, ob die Beklagte Op-
fer eines Raububerfalles war.

1. Soweit die Beklagte hierdurch gesundheitliche Beein-
tréchtigungen davon getragen haben will, die sie angeblich da-
ran hindern, den Geschéftsbetrieb aufrechtzuerhalten, entlastet
siedasnicht. Vielmehr hat sie sich im Falle einer Verhinderung
eines Dritten zu bedienen. Soweit sie sich hierzu aufgrund ih-
rer finanziellen Situation auler Stande sehen sollte, &ndert dies
nichts, dadie Notwendigkeit einer Inanspruchnahme einer Hilfs-
kraft dem unternehmerischen Risiko des Mieters zuzurechnen
ist (vgl. zu allem Vorstehenden Senatsurteil vom 18. 3. 2003,
Az.1-10U 69/03=ZMR 2004, 508 [= GuT 2004, 53], m.w. N.).

2. Ebenso wenig kann sich die Beklagte darauf berufen, tber
diezur Beschaffung neuer Ware erforderlichen finanziellen Mit-
tel mangels Versicherungsleistung nicht zu verfigen. Unab-
héngig davon, dass sie dergleichen nach § 279 BGB a. F. nicht
entlastet, hat sie auch unzureichend konkretisiert, weshalb ihr
eine Arbeit auf Kommissionshasis verwehrt war. Hiervon los-
gelost ist die Klarung der Frage, ob aufgrund besonderer Um-
sténde, etwa wegen der fehlenden Mitwirkung dritter Perso-
nen, im Einzelfall eine Zwangsvollstreckung nach § 888 ZPO
ausscheidet, weil die Erflllung der Betriebspflicht nicht aus-
schlief3lich vom Willen des Mieters abhéngt, dem Zwangsvoll-
streckungsverfahren vorbehalten (vgl. Senatsbeschluss vom
11.6.2002, Az. 10 W 51/02; OLG Hamm, NJW 1973, 1135;
OLG Celle, NJW-RR 1996, 585).

Mitgeteilt von RiOLG Geldmacher, Diissel dorf

88535, 280, 421, 425 BGB
Raummiete; gesamtschuldnerische Haftung der
Mitmieter; fehlerhafter Reparaturversuch;
Ver stopfung des Abflussrohrs

Beschadigt der (hier: Wohnraum-)Mieter in fehlerhaftem
Gebrauch von ihm beschafften Werkzeugs die Mietsache
und entstehen daraus Folgeschaden im Gebaude des Ver-
mieters, haftet er flir den entstandenen Schaden. Mitmieter
haften insoweit regelmanig als Gesamtschuldner.

(AG Gief3en, Urteil vom 21. 6. 2007 —48-M C 141/07)

Zum Sachverhalt: Die Kl&gerin hat den Niesbrauch an dem
Anwesen. Durch schriftlichen Mietvertrag vom 30. 6. 2002 ver-
mietete die Klagerin den Beklagten eine Wohnung im ersten
Stock dieses Hauses. Anfang Juni 2006 kam esin der Wohnung
der Beklagten zu einer Verstopfung im Abfluss der Badewan-
ne. Der Beklagte zu 2) setzte zur Beseitigung dieser Verstop-
fung eine circa 38 cm grof3e Handpumpe ein. Es waren auch
schon vorher Verstopfungen eingetreten, die die Beklagten selbst
beseitigt hatten.

Am 4.6.2006 kam esin der darunter liegenden Wohnung zu
einem Wasserschaden, weil in grofierem Umfang Wasser aus
der Badewanne der Beklagten durch die Decke nach unten floss.
Die Kl&gerin lief? den Abfluss der Badewanne durch den Zeu-
gen Uberprifen, der die Badewanne seinerzeit auch ange-
schlossen hatte. Der Zeuge beseitigte die Ursache des Schadens.

Mit der vorliegenden Klage verlangte die Kl&gerin zunéchst
dieKosten fir die Beseitigung des Schadensim Bereich desBa-
dewannenabflusses geméal’ der Rechnung des Zeugen in Hohe
von 138,68 €. Diesen Betrag haben die Beklagten anerkannt;
insoweit erging ein Teilanerkenntnisurteil.

Die Kl&gerin verlangt jetzt noch folgende Positionen:

1. Kosten fr die Renovierung der Wohnung

im Erdgeschoss gem. der Rechnung der

FirmaS. vom 30.10. 2006 2763,13 €,
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2. Anwaltskosten aus einem Streitwert von

2901,81 € (urspringliche Klageforderung)

gem. der Berechnung der Kl&gerin im Schriftsatz

vom 27. 3. 2007 — 1,3 fache Gebuhr abztglich

0,65 zuzlglich Kosten und M ehrwertsteuer 165,71 €.

Die Klé&gerin behauptet, die Beklagten hétten chemische
Rohrreinigungsmittel eingesetzt. Die von den Beklagten ver-
wendete manuelle Handpumpe verursache einen zu hohen
Druck; dies habe dazu gefiihrt, dass die ineinander gesteckten
Plastikrohre auseinander gerissen worden seien. Essei bekannt,
dass derartige Pumpen einen hohen Druck erzeugen. Die Ab-
flussrohre seien seinerzeit ordnungsgemal? angebracht worden.

Die Beklagten behaupten, es sei gar nicht moglich, mit der
verwendeten Pumpe ordnungsgemél verschraubte Rohre aus-
einander zu reifken. Im Ubrigen sind sie der Ansicht, der Ge-
brauch einer Handpumpe sei nicht unsachgemal?, so dass esje-
denfalls an einem Verschulden fehle. Die Renovierungskosten
seien unschliissig, weil nicht vorgetragen worden sei, wann die
entsprechenden Raume zuletzt renoviert worden seien, so dass
moglicherweise ohnehin eine Renovierung erforderlich gewe-
sen wére.

Aus den Griinden: Der geltend gemachte Schadensersatzan-
spruch ist dem Grunde nach gerechtfertigt.

Die Klé&gerin hat gegen die Beklagten einen Anspruch auf
Schadensersatz aus § 280 BGB, weil der Beklagtezu 2) bel dem
Versuch, die Verstopfung der Badewanne zu beseitigen, durch
sorgfaltswidrigesVerhalten die Durchfeuchtung der Decke und
die Beschadigung der Dekoration der darunterliegenden Woh-
nung verursacht hat und weil auch die Beklagte zu 1) fir das
Verschulden des Beklagten zu 2) einzustehen hat.

Aufgrund des Ergebnisses der Beweisaufnahme steht fest,
dass sich im Badezimmer der Beklagten das Abflussrohr vom
Badewannensyphon gel 6st hat und dass dies auf den durch die
von dem Beklagten zu 2) benutztet Pumpe erzeugten hohen
Druck zurickzufUhren ist. Der Zeuge, der den Schaden im Ab-
flussbereich repariert hat, hat glaubhaft ausgesagt, dasAbfluss-
rohr habe nicht mehr im Syphon gesteckt; sonstige Schaden am
Abfluss seien nicht vorhanden gewesen. Da es keine Anhalts-
punkte daftr gibt, dass der Abfluss nicht richtig montiert war
(die Badewanne wurde vor zehn Jahren installiert, das Abfluss-
rohr hatte sich vorher nicht gel 6st, obwohl die Beklagten schon
mehrfach Verstopfungen beseitigt hatten), kann das Ldsen des
Rohres vom Syphon nur auf einen durch die Handpumpe ver-
ursachten Uberdruck zuriickzufilhren sein. Die von den Be-
klagten beantragte Einholung eines Sachverstandigengutach-
tens kam nicht Betracht, weil offensichtlich ist, dass der Scha-
den nicht auf andere Weise verursacht worden sein kann. Mit
der von den Beklagten benutzten Handpumpe kann man nach
der Beschreibung auf der von den Beklagten ausgedruckten I n-
ternetseite Luft absaugen, um eine Verstopfung zu [6sen, und
den Schmutz dann durch Driicken der Pumpe leicht entfernen.
Esliegt aber auf der Hand, dass man mit einer derartigen Pum-
pe auch einen starken Druck erzeugen kann, indem man bei ei-
ner Verstopfung Luft in den Abfluss pumpt. Befindet sich die
Verstopfung ganz nahe am Abfluss, kann man relativ schnell
einen hohen Druck erreichen und Druck entl&dt sich nach den
Gesetzen der Physik immer an der schwéchsten Stelle.

Der Beklagte zu 2) hat auch die im Verkehr erforderliche
Sorgfalt verletzt. Wenn man ein Gerét zur Beseitigung von Sché-
den einsetzt, ist man gehalten, sich mit dessen Wirkungsweise
vertraut zu machen. Der Benutzer dieser Handpumpe kann un-
schwer erkennen, dass durch das Pumpen bei einer Verstop-
fung zwischen dem Abfluss und der verstopften Stelle ein star-
ker Druck erzeugt werden kann. Von daher war es vorherseh-
bar, dass ein derartiger Druck dazu fihren kann, dass sich der
Syphon oder Rohre lockern und verschieben und dass es da-
durch letztlich zu Wasserschaden kommen kann.

Die Beklagte zu 1) kann sich auch nicht darauf berufen, sie
selbst habe die Handpumpe nicht betétigt, weil sie auch fir ein
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Verschulden des Beklagten zu 2) einzustehen hat. Sieist eben-
falls Mieterin und haftet nach §8421ff. BGB as Gesamt-
schuldnerin neben dem Beklagten zu 2) fur die in der Miet-
wohnung aufgetretenen bzw. dort verursachten Schaden. Der
Grundsatz des §425 Abs.1 BGB, wonach ein Verschulden nur
gegen den Gesamtschuldner wirkt, dem es zur Last fallt, findet
hier keine Anwendung. §425 Abs.1 BGB lasst eine Ausnahme
von diesem Grundsatz zu, wenn sich aus dem Schuldverhéltnis
etwas anderes ergibt und diesist hier der Fall. Eswird zwar die
Auffassung vertreten, es sel nur der Mieter zum Schadenser-
satz verpflichtet, der die Pflichtverletzung begangen habe, et-
was anderes gelte nur, wenn nicht festgestellt werden kénne,
welcher von mehreren Mietern den Schaden verursacht habe
(vgl. Palandt-Heinrichs, 66. Aufl. § 526 Rn 16 unter Hinweis
auf LG Berlin, NJW-RR 2002, 1425). Dieser Auffassung kann
aber nicht gefolgt werden, weil es fur die Frage der Haftung
nicht darauf ankommen kann, ob der Vermieter weil3, welcher
Mieter in welcher Form an der Verursachung des Schadens be-
teiligt war, zumal er dies moglicherweise erst im Prozess er-
fahrt.

Werden indem Mietobjekt Schaden verursacht, kann der Ver-
mieter selbst meist nicht sicher feststellen, welcher Mieter daf Ur
verantwortlich ist. Von den Mietern wird er nur selten eine ver-
|&ssliche Auskunft erhalten. Dies gilt vor allen Dingen dann,
wenn nach der Beendigung des Mietverhaltnisses zahlreiche
Schéden an der Mietsache geltend gemacht werden und alle
Mieter ihre Verantwortung dafir bestreiten; etwamit dem Vor-
trag, esgebe keine Schaden, die Schaden seien nachtréglich ent-
standen oder schon bei Abschluss des Mietvertrages vorhanden
gewesen, zumal auch Ubereinstimmende Angaben der Mieter
nicht richtig sein miissen, weil moglicherweise einer der Mie-
ter ohnehin insolvent ist. Auch im vorliegenden Fall kann die
Kl&gerin nicht Uberprifen, ob die Angaben der Beklagten rich-
tig sind und ob nicht etwa die Beklagte zu 1) bei dem Einsatz
der Pumpe neben dem Beklagten zu 2) stand oder ob sieihn auf-
gefordert hat, die moglicherweise von ihr verursachte Verstop-
fung mit dem eigens daf ir angeschafften Gerét zu beseitigen.
Der Vermieter, der etwa nach Beendigung eines Mietverhalt-
nisses Schaden feststellt, muss schon wegen der kurzen Ver-
jéhrungsfrist des § 548 BGB zur Sicherheit ale Mieter verkla-
gen. Eswaére ein aul3erst unbilliges Ergebnis, wenn eine Klage
mit der entsprechenden Kostenfolge praktisch zur Hélfte abge-
wiesen werden musste, wenn sich wahrend des Prozesses doch
herausstellt, wer welchen Schaden verursacht hat. Jedenfallsin
den Féllen, in denen ein Schaden in den gemieteten R&umen
verursacht wurde, ist daher eine Abweichung von dem alge-
meinen Grundsatz des § 425 BGB geboten, so dass es nicht da-
rauf ankommt, wer den Schaden verursacht hat und ob der Ver-
ursacher festgestel It werden kann. Die Abweichung von diesem
Grundsatz ist deswegen gerechtfertigt, weil mehrere Mieter in
der Regel einheitlich auftreten und damit beim Vermieter die
Erwartung begriinden, fir ale Verpflichtungen aus dem Miet-
verhéltnis gemeinsam einstehen zu wollen (vgl. OLG Celle,
MDR 1998, 896 fur den Fall eines Schadens durch eine unbe-
aufsichtigte Waschmaschine). Im vorliegenden Fall ergibt sich
also — wie dies §425 Abs.1 BGB vorsieht — aus dem Schuld-
verhéltnis eine Ausnahme von dem Grundsatz, dass jeder Mie-
ter nur fur sein Verschulden einzustehen hat. Auch der Bun-
desgerichtshof hat anerkannt, dass ein Mieter fr dasVerschul-
den eines Mitmieters haften kann (BGHZ 65, 226 ff.).

Die Aktivlegitimation der Kl&gerin ergibt sich daraus, dass
sie alleinige Vermieterin der Wohnung der Beklagten ist und
dass sie s aleinige Vermieterin der darunterliegenden Woh-
nung nach §535 BGB verpflichtet ist, die in dieser Wohnung
aufgetretenen Mangel zu beseitigen.

Dadie Hohe des geltend gemachten Anspruchs noch der Auf-

klarung bedarf, hielt es das Gericht fur angezeigt, ein Zwi-
schenurteil Uber den Grund zu erlassen (§ 304 ZPO).
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Bezuglich der vorgerichtlichen Anwaltskosten haben die Be-
klagten auf jeden Fall den Teil zu tragen, der auf den anerkannten
Teil der Forderung entfallt, dassind 4,8% der Gesamtkosten von
165,71 €.

§536b BGB
Geschaftsraummiete; unbekannt gebliebener Mangel;
Gewahrleistungsanspruch; Erflllungsanspruch neben

_der Mietminderung; Zurlckbehaltung der Miete;
Uber prifung der erstinstanzlichen Beweiswirdigung
durch das Berufungsgericht

Der Mieter kann den Erfullungsanspruch aus8535ADbs.1
Satz 2 BGB auch dann noch geltend machen, wenn eineMin-
derung nach §536 b BGB ausgeschlossen ist.

Erfullungsanspr tichesind nur dann ausgeschlossen, wenn
die Mietvertragsparteien einen bestimmten, bei Uberlas-
sung vor handenen (schlechten) Zustand der Mietsache als
vertragsgemald vereinbart haben.

(BGH, Urteil vom 18.4.2007 — XI1 ZR 139/05)

1 Zum Sachverhalt: Der Klager verlangt Raumung von Ge-
schéftsrdumen nach auf3erordentlicher Kiindigung des Miet-
vertrages wegen Zahlungsverzuges.

2 Er vermietete mit schriftlichem Vertrag vom 20. Mai 2003
an die Beklagte im Anwesen K .-Stral3e 22 in W. ein ,, Ladenge-
schéft im Erdgeschoss, Gewolbekeller und Lagerraum im Un-
tergeschoss* auf die Dauer von funf Jahren zu einem monatli-
chen Mietzins von 600 € zuzuglich 70 € Nebenkostenvoraus-
zahlung und Mehrwertsteuer.

3 Inder ,AnlageNr. 1 zum Mietvertrag” heif3t es: ,Der Mie-
ter hat das Mietobjekt besichtigt und Gbernimmt esim derzeit
vorhandenen Zustand. Er anerkennt ausdrticklich, dass es fur
die von ihm vorgesehenen Vertragszwecke in der vorliegenden
Form geeignet st

4 Vor Abschluss des Mietvertrages hatte sich die Beklagte
am 29. April 2003 nach Besichtigung des Mietobjektes in ei-
nem Schreiben an den Klager mit der Uberschrift ,, Einrich-
tungsskizze Ladenobjekt* unter anderem wie folgt gedulert:
» Die gegebenen Ortlichkeiten entsprechen vom Boden, Keller-
raum und der Holzvertafelung nebst Saulen und den Séaulen-
aufsatzen bereits den Vorgaben. ..."

5 Beim Gewdlbekeller handelt essich um einen Kellerraum,
dessen Wande und Decke gemauert, aber nicht verputzt sind.
Aus den Zwischenraumen rieselt Sand.

6 Ab April 2004 zahlte die Beklagte anstelle von urspriing-
lich 777,20 € nur noch 291,95 € Miete im Monat mit der Be-
grindung, dass der Gewdlbekeller wegen Absandens nicht ge-
nutzt werden kénne, und der L astenaufzug defekt sei. Diesrecht-
fertige einen Mietabzug von 62,5%. Der Klager erklérte da-
raufhin wiederholt die fristlose K iindigung des Mietverhéltnis-
seswegen Zahlungsverzuges, zuletzt mit Schreiben vom 9. Au-
gust 2004, 8. Oktober 2004 und 5. Mérz 2005.

7 Das Amtsgericht Waldshut-Tiengen hat die Beklagte zur
Raumung und Herausgabe verurteilt. Die Berufung der Be-
klagten ist ohne Erfolg geblieben. Dagegen wendet sich die Be-
klagte mit ihrer vom Senat zugel assenen Revision.

8 Aus den Grunden: Die Revision der Beklagten hat Erfolg.
Siefuhrt zur Aufhebung des Berufungsurteils und zur Zurtick-
verweisung des Rechtsstreits an das Berufungsgericht.

9 1. DasLandgericht [Waldshut-Tiengen] hat ausgefihrt: Das
Amtsgericht habe festgestellt, die Beklagte habe bei Vertrags-
schluss um dasAbsanden des Gewdlbekellers gewusst. Die Be-
weiswirdigung des Amtsgerichts, die dieser Feststellung zu-
grunde liege, lasse keinen Fehler erkennen. Sie sei nicht wi-
derspriichlich, laufe nicht den Denkgesetzen oder allgemeinen
Erfahrungssétzen zuwider und lasse auch nicht Teile des Be-
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wei sergebnisses ungewrdigt. Deshalb sei die Kammer an die
Feststellungen des Amtsgerichts gebunden (8529 Abs.1 Nr. 1
ZPO).

10 Selbst wenn die Beklagte Uber das Absanden des Gewdl-
bekellers nicht unterrichtet gewesen sein sollte, so sei ihr die-
ser Umstand jedenfallsinfolge grober Fahrl assigkeit unbekannt
geblieben mit der Folge des Gewahrlei stungsausschlusses. Der
Augenschein habe ergeben, dass Wande und Decken dieses al -
ten Kellerraumes grob gemavert seien und die Fugen mit Mor-
tel und Sand und nur zum kleinen Teil mit Beton ausgefllt sei-
en. Das Fugenbild sei aufféllig uneben, ungleichmafiig, pords
und luckenhaft. Es springe ins Auge, dass sich immer wieder
Fugenmaterial aus dem alten Gemauer 16se.

11 Im Ubrigen sei dieser Punkt nicht geeignet, eine Minde-
rung von mehr a's 10% zu rechtfertigen. Der Keller habe nicht
als Verkaufsraum dienen sollen. Eine Kiirzung der Miete um
nahezu 2/3 |asse sich unter keinem Gesi chtspunkt rechtfertigen.
Von einem entschuldbaren Irrtum kénne keine Rede sein. Die
Kirzung um ein Vielfaches dessen, was sich bestenfalls recht-
fertigenlasse, sei in augenfalliger Wei se unverha tnismafiig und
willkdrlich. Mit der konkreten Nutzungsbeeintréchtigung, die
mit dem Versanden des Gewdlbekellers einhergehe, habe eine
solche Kiirzung der Miete nichts mehr zu tun. Deshalb sei die
Beklagte mit der Zahlung schuldhaft in Verzug geraten. Ein
Zuriickbehaltungsrecht der Beklagten wegen des entgegen 86
des Mietvertrages nicht auf ihren Namen angel egten Kautions-
betrages|asse sich nicht erkennen. Der Kl&ger habe durch Bank-
bestatigung nachgewiesen, dass er den Betrag auf einem ge-
sonderten Sparkonto angelegt habe.

12 2. Diese Ausfuhrungen halten einer rechtlichen Nachpri-
fung nicht Stand.

13 @) Entgegen seiner Auffassung war das Berufungsgericht
an die vom Amtsgericht getroffenen tatsachlichen Feststellun-
gen nicht gebunden. Denn nach der Rechtsprechung des Bun-
desgerichtshofs (BGHZ 162, 313, 315 ff.) hat das Berufungs-
gericht auch nach der zum 1. Januar 2002 in Kraft getretenen
Reform des Rechtsmittelrechts die erstinstanzliche Beweis-
wurdigung darauf zu Uberprifen, ob konkrete Anhaltspunkte
daf Ur bestehen, dass die Feststellungen unvollsténdig oder un-
richtig sind. Anders als im Revisionsverfahren (§559 Abs. 2
ZPO) ist es dabei nicht auf Verfahrensfehler und Verstoi3e ge-
gen die Denkgesetze oder allgemeine Erfahrungssétze be-
schrankt.

14 Mit Erfolg macht die Revision geltend, dass die Beweis-
wrdigung des Amtsgerichts an Mangeln leide, die Zweifel an
der Richtigkeit der getroffenen Feststellungen begriinden und
deshalb eine erneute Feststellung gebieten (8529 Abs.1 Nr. 1
ZPO).

15 ad) Das Amtsgericht hat ausgefuhrt: ,Wenn die Beklagte
mit Schreiben vom 29. April 2003 erkléarte, die gegebenen Ort-
lichkeiten wirden vom Boden, Kellerraum und Hol zvertéafelung
der Vorgabe entsprechen, kann dies zumindest ein Indiz dafur
sein, dass das Versanden der Beklagten bei Besichtigung der
Réumlichkeiten auffallen musste und von ihr nicht al's storend
empfunden wurde.”

16 DievomAmtsgericht angenommene I ndizwirkung kommt
dem Schreiben aber nicht zu. Aus ihm ergibt sich namlich we-
der, dass zum Zeitpunkt der Besichtigung Sand auf dem Boden
lag, noch dass die Beklagte erkannt hat, dass Sand aus den Wén-
den rieselte. Das erkennt auch das Amtsgericht, wenn esim
néchsten Satzausfihrt: ,, Zuzugebenist allerdings, dassder K1&
ger auch durch Sauberung des Kellerraumes, vor einer Besich-
tigung, die Moglichkeit gehabt hétte, den Keller in einen sand-
freien Zustand zu bringen. Dennoch wertet das Amtsgericht
das Schreiben der Beklagten vom 29. April 2003 as Indiz fur
dieKenntnisder Beklagten vom Absanden des Gewol bekel lers.

17 bb) Das Amtsgericht hat den Satz in der Anlage 1 zum
Mietvertrag: ,Der Mieter hat das Objekt besichtigt und Uber-
nimmt es im derzeit vorhandenen Zustand“ wegen der Wort-
wahl , derzeit vorhandenen Zustand“ als Indiz dafiir angese-
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hen, dass der Beklagten das Versanden des Kellers bei Ver-
tragsschluss bekannt war. Der Ausdruck ,,im derzeit vorhande-
nen Zustand“ deute darauf hin, dassirgendein Mangel vorgele-
gen haben miisse; nachdem das Versanden der einzige gerligte
Mangel des Mietobjektes sei, deute auch dies darauf hin, dass
das Versanden bereits bei Vertragsabschluss bekannt gewesen
sai.

18 Damit hat das Amtsgericht die Grenzen zul&ssiger Ausle-
gung Uberschritten. Der gewahlten Formulierung kommt die
vom Amtsgericht angenommene Indizwirkung nicht zu. Die
Formulierung findet sich in vielen Mietvertrégen und dient der
Beschreibung des Mietobjektes. Ein Hinweis auf verborgene
Mangel oder gar darauf, dass dem Mieter solche bekannt ge-
wesen seien, kann ihr nicht entnommen werden.

19 cc) DasAmtsgericht hat dieAussage desZeugen B. ,, nicht
alsglaubhaft* beurteilt, weil der Zeugelediglich von einem Ge-
spréch zwischen ihm und dem Klé&ger, nicht aber von sich aus
von einem weiteren Gespréch zwischen den Parteien berichtet
habe; danach habe er, auf das weitere Gespréch angesprochen,
erklart, die behauptete AuRerung sei nicht gefallen, ohne dass
er Uber weitere Einzelheiten des Gespréchs berichtet habe.

20 Zu Recht riigt die Revision, dass dieses weitere Gespréach
nicht Gegenstand des Beweisthemas war und nicht ersichtlich
ist, dass das Gericht den Zeugen B. Uberhaupt nach weiteren
Einzelheiten dieses Gespréchs gefragt hat. Wenn der Zeuge —
ungefragt — zusétzliche, nicht zum Bewei sthemagehorende An-
gaben unterlassen hat, dann spricht das allein nicht gegen die
Glaubhaftigkeit seiner Aussage. Es kommt hinzu, dass das
Amtsgericht ein wesentliches Indiz fur die Glaubhaftigkeit der
Aussage Ubersehen hat. Nach der Riige der Beklagten, dass der
Keller absande, kam es zu einer umfangreichen Korrespondenz
zwischen den Parteien. Dabei hat der Kl&ger in keinem Schrei-
ben erwahnt, dass er die Beklagte vor Vertragsschluss auf die-
sen Mangel hingewiesen habe. Erstmals in der Klageschrift
macht der Kl&ger geltend, er habe die Beklagte im Rahmen der
Vertragsverhandlungen auf die Absandung hingewiesen. Im
Ubrigen widerspricht es jeglicher Lebenserfahrung, dass ein
Mieter R&ume anmietet, in denen Sand von Wanden und Decken
rieselt, ohne auf der Beseitigung dieses Mangels zu bestehen
oder sich seine Rechte vorzubehalten.

21 b) Mit Erfolg wendet sich die Revision auch gegen die
Hilfsbegriindung des Landgerichts, dass der Beklagten, wenn
sie nicht Uber das Absanden des Gewdlbekellers unterrichtet
worden sei, dieser Mangel infolge grober Fahrlassigkeit unbe-
kannt geblieben sei. In der Regel trifft den Mieter keine Er-
kundungs- und Untersuchungspflicht (BGH, Urteil vom 4. April
1977 -Vl ZR 143/75—NJW 1977, 1236 [=WuM 1978, 88]).
Grob fahrlassig handelt er, wenn er die erforderliche Sorgfalt
bei Vertragsschluss in ungewohnlich hohem Male verletzt und
dasjenige unbeachtet 18sst, was im gegebenen Fall jedem hétte
einleuchten miissen (BGH, Urteil vom 28. November 1979 —
VIl ZR 302/78 — NJW 1980, 777 [=WuM 1981, 92]). Grob
fahrlassige Unkenntnisim Sinne des § 536b Satz 2 BGB ist an-
zunehmen, wenn die Umstande, die auf bestimmte Unzulang-
lichkeiten hindeuten, den Verdacht eines dadurch begriindeten
Mangels besonders nahel egen, der Mieter aber gleichwohl wei-
tere zumutbare Nachforschungen unterl assen hat (Schmidt-Fut-
terer/Eisenschmid Mietrecht 9. Aufl. 8536b Rdn. 16). Dass bei
der Besichtigung des Gewdl bekellers Sand auf dem Boden |ag,
hat die Kl&gerin nicht behauptet und das Berufungsgericht nicht
festgestellt. Dann bestand aber fur die Beklagte kein Anlass, das
Gewdlbe daraufhin zu untersuchen, ob Sand aus Mauern und
Decken rieseln konnte.

22 Zutreffend weist die Revision darauf hin, dass Gewéhr-
leistungsanspruche der Beklagten selbst dann nicht ausge-
schlossen waren, wenn der Beklagten die Absandung infolge
grober Fahrlassigkeit unbekannt geblieben wére, némlich dann
nicht, wenn der Kl&ger sie arglistig verschwiegen haben sollte.
Denn unstreitig hatte der Klager von dem Mangel Kenntnis. Das
Verschwei gen desdie Gebrauchstauglichkeit der Mietraume be-
eintréchtigenden Absandens kénnte arglistig sein (vgl. BGH,

209
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Urteil vom 14. Oktober 1993 — |1l ZR 156/92 — NJW 1994,
253f.; Schmidt-Futterer/Eisenschmid a. a. O. §536d Rdn. 4)
und wrde dann entgegen der A uffassung des Berufungsgerichts
Gewdhrleistungsrechte der Beklagten nicht ausschlief3en
(8536b Satz 2, 2. Halbs. BGB).

23 €) Zu Recht wendet sich die Revision auch gegen diewei-
tere Hilfsbegriindung des Landgerichts, ein Einbehalt von na-
hezu 2/3 der Miete lasse sich unter kel nem Gesichtspunkt recht-
fertigen; schon deshalb sei die Beklagte mit einem die fristlo-
se Kindigung rechtfertigenden Teil der Miete in Verzug. Das
Berufungsgericht hat nicht berticksichtigt, dass sich die Beklagte
wegen der Mangel neben der Minderung auch auf ein Lei-
stungsverwei gerungsrecht berufen hat. Sie hat vorgetragen, dass
die Beseitigung der bestehenden Méangel einen Aufwand von
mehr als 10000 € erfordere.

24 Der Anspruch des Mieters auf Erfillung (8535 Abs.1
Satz 2 BGB) besteht neben der Minderung und kann dem Ver-
mieter nach § 320 BGB entgegengehalten werden (Senatsurteil
vom 26. Februar 2003 — X1 ZR 66/01 — NJW-RR 2003, 727 f.;
Schmidt-Futterer/Eisenschmid a. a. O. §536b Rdn. 53, 54). Die
Einrede desnicht erfillten Vertrages hindert den Eintritt desVer-
zugs mit der Folge, dass eine aulRerordentliche K iindigung we-
gen Verzugs nicht moglich ist (BGHZ 84, 42, 44).

25 d) Entgegen der Auffassung der Revisionserwiderung ist
die Beklagte auch nicht wegen 812 des Mietvertrages gehin-
dert, sich gegeniiber dem Mietzinsanspruch auf ein Zuriickbe-
haltungsrecht zu berufen. Nach §12 Abs.1 des Mietvertrages
war die Beklagte nur verpflichtet, die Absicht der Zuriickbe-
haltung einen Monat vor Falligkeit des Mietzinses anzuzeigen,
wenn sie ein Zuriickbehaltungsrecht wegen eines Schadener-
satzanspruchs nach § 536aBGB geltend macht. Dasist hier nicht
der Fall.

26 3. Der Senat ist nicht in der Lage abschlie3end zu ent-
scheiden. Der Rechtsstreit muss an das Berufungsgericht
zuriickverwiesen werden, damit es die erforderlichen Feststel-
lungen verfahrensfehlerfrel nachholt.

27 Fur das weitere Verfahren weist der Senat auf Folgendes
hin:

28 Solltedie Beweisaufnahme ergeben, dassdie Beklagte den
Mangel bei Abschluss des Vertrages gekannt hat, so wére sie
dadurch nicht gehindert, die Einrede des nicht erfillten Vertra-
ges zu erheben. Der Mieter kann den Erfllungsanspruch aus
§535 Abs.1 Satz 2 BGB némlich auch dann noch geltend ma-
chen, wenn die Minderung nach §536b BGB ausgeschlossen
ist (Emmerich/Sonnenschein Miete 8. Aufl. §536b Rdn. 2). Er-
fullungsanspriiche sind nur dann ausgeschlossen, wenn die
Mietvertragsparteien einen bestimmten, bei Uberlassung vor-
handenen (schlechten) Zustand der Mietsache konkret als ver-
tragsgemal3 vereinbart haben (BGH, Urteil vom 20. Januar 1993
—VIII ZR 22/92 — NJW-RR 1993, 522 f. [=WuM 1994, 201];
Blank/Borstinghaus Miete 2. Aufl. 8536b BGB Rdn. 10). Die-
ser Schlusswird allerdings héufig gerechtfertigt sein, wenn der
Mieter den Mietvertrag in positiver Kenntnis eines bestimmten
Mangels abschlief, d. h. die Mietsache so, wie sie ist, akzep-
tiert (Emmerich/Sonnenschein a. a. O.).

29 Grundsétzlich gewahrt §320 BGB ein Zurlickbehal-
tungsrecht gegeniiber dem gesamten Mietzinsanspruch. Aller-
dingskann der Mieter gegen Treu und Glauben verstof3en (§ 242
BGB), wenn er einen unangemessen hohen Teil der Miete ein-
behalt. Was al's angemessen zu gelten hat, ist in erster Linie ei-
ne Frage destatrichterlichen Ermessens und héngt von den Um-
sténden des Einzelfalles ab (BGH, Senatsurteil vom 26. Méarz
2003 — X1I ZR 167/01 — NZM 2003, 437 [= GuT 2003, 144 =
WuM 2003, 439]). Dabei kann der Rechtsgedanke des §536b
BGB (8539 BGB a. F.) bel der Anwendung des 8320 Abs. 2
BGB herangezogen werden (BGH, Urteil vom 5. Juli 1989 —
VIl ZR 334/88 — NJW 1989, 3222).

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

10

88254, 535 BGB
Unterlassene Endrenovierung der Mietraume;
Mitver schulden am Mietausfallschaden; Obliegenheit
zur Weliterver mietung; Organisationsmangel

Zur Frage, wann sich der einen Mietausfallschaden gel-
tend machende Klager wegen ver zogerter Weitervermie-
tung ein Uberwiegendes Mitver schulden nach § 254 Abs. 2
BGB entgegenhalten lassen muss.

(OLG Diusseldorf, Urteil vom 23. 3.2007 — 1-10 U 145/06)

Ausden Griinden: Diezulssige Berufung hat Erfolg. Der Be-
klagte hat durch Beschréankung des Rechtsmittels den zuer-
kannten Anspruch des Klagers wegen eines Mietausfall scha-
dens fur die Zeit vom 1.7.2003 bis zum 30.11. 2003 in Hohe
von 11000,00 € akzeptiert. Ein weitergehender Schadenser-
satzanspruch steht dem Kl&ger nicht zu.

1. Der Klé&ger kann fir die Zeit ab dem 01.12. 2003 keinen
Schadensersatz nach 88§ 280, 281, 286 BGB verlangen.

Ungeachtet dessen, dass der Beklagte aufgrund nicht durch-
gefuhrter Schonheitsreparaturen zur Endrenovierung ver-
pflichtet war und seiner Pflicht binnen der hierzu mit Schrei-
ben vom 20. 5. 2003 bis zum 31.5. 2003 gesetzten Frist nicht
nachgekommen ist, sondern eine Endrenovierung zunéchst un-
ter dem 27.5.2003 und in der Folge mit Schreiben vom
20. 6. 2003 ernsthaft und endgiltig verweigert hat, kann der Kl&
ger jedenfalls wegen Uberwiegenden Mitverschuldens nach
§254 Abs. 2 BGB keinen Mietausfall fir den in der Berufung
alein im Streit stehenden Zeitraum ab dem 1.12.2003 bean-
spruchen.

a. Ein Mitverschulden ist immer dann zu bejahen, wenn der
Geschédigte die Mal3nahmen unterl&sst, dieein ordentlicher und
verstandiger Mensch zur Schadensabwendung oder -minderung
ergreifen wirde (RGZ 52, 349 «<351>; BGH, NJW 1952, 299
«300>; OLG Rostock, NJOZ 2002, 804 <806>). Hiervon ausge-
hend hétte es dem Kl&ger, der nicht vortragt, nach Beendigung
des sel bststandi gen Bewei ssicherungsverfahrensbei dem Land-
gericht Dusseldorf, Az. 12 OH 6/03, Renovierungsarbeiten
durchgefiihrt zu haben, jedenfalls nach Durchftihrung des Orts-
termins im selbststandigen Beweissicherungsverfahren am
6.11. 2003 oblegen, die streitigen Raumlichkeiten an die seiner-
zeitige Untermieterin des Beklagten und nunmehrige Mieterin
K. spétestens zum 1.12. 2003 weiterzuvermieten. Mietete Frau
K. dieschon zuvor unrenoviert genutzten Raume auch ohne spa-
tere Renovierung an, wére eine Weitervermietung zu einem
friiheren Zeitpunkt — wie ohnehin zuvor angedacht — zudem
ohne Weiteres mdglich gewesen.

Nachdem die Parteien zwischenzeitlich lediglich Gber den
Zeitraum ab dem 1.12. 2003 streiten, kommt es darauf, ob der
Kléger gehalten war, die zur Geltendmachung von Renovie-
rungskosten erforderlichen Feststellungen mittel s privaten Sach-
verstandigengutachtens und Kostenvoranschlags zu ermogli-
chen, welche nach der am 27.5. 2003 ausgesprochenen Erfiil-
lungsverweigerung hétten veranlasst werden konnen mit der
Folge, dass lediglich ein Mietausfall fiir ein oder zwel Monate
entstanden waére, nicht an (vgl. hierzu Scheuer, in: Bub/Treier,
Handbuch der Geschéfts- und Wohnraummiete, 3. Aufl., Kap.
V Rz. 179). Entgegen der Auffassung desKlagersund desLand-
gerichts [DUsseldorf] war ein weiteres Zuwarten nach Durch-
fuhrung des Ortstermins durch den gerichtlich bestellten Sach-
verstandigen nicht geboten. Macht der Kléager wie hier ab-
strakten Schadensersatz in Form fiktiver Reparaturkosten gel-
tend (vgl. Urteil vom 19.7.2005, Bl. 97 f BA 1 O 109/04 LG
Dusseldorf = 1-10 U 10/05 OL G Dusseldorf), bedurfte es kei-
ner weiteren Zeit zur Durchfiihrung der erforderlichen Repara-
turen (vgl. Scheuer, in: Bub/Treier, a.a. O.). Eine solche wére
Uberdiesjedenfallsbiszum 30.11. 2003 mdglich gewesen. Kei-
ne Bedeutung erlangt, dass das Gutachten zu diesem Zeitpunkt
noch nicht erstellt und das Beweissicherungsverfahren noch
nicht abgeschlossen war. Denn ungeachtet etwaiger Beanstan-
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dungen des seinerzeit noch zu erstellenden Gutachtens hétte der
Sachverstandige unabhéngig von seinem Gutachten nach
Durchfihrung der Inaugenscheinnahme als sachverstandiger
Zeuge herangezogen werden konnen. Zudem hat der Sachver-
sténdige, wie es auch dem Klager zuvor mdglich gewesen wé-
re, entsprechende Lichtbilder gefertigt. Hiervon ausgehend wé-
re nicht nur der Zustand der Mietsache im Nachhinein festzu-
stellen gewesen, sondern auch die zur Herstellung des ge-
schuldeten Zustandes erforderlichen Kosten. Unabhangig da-
von hétte auch die Nachmieterin K. als Zeugin Angaben zum
Zustand des Mietobjekts machen kénnen. Schliefdlich besald der
Klager auch Kenntnis von dem durch den Sachverstandigen
anberaumten Ortstermin (vgl. Schreiben vom 24.10. 2003, BI.
35 BA 12 OH 6/03 LG Diisseldorf).

b. Keine andere Beurteilung rechtfertigt der Umstand, dass
dem Beklagten unter dem 18.11. 2003 drei Schltissel zum Ob-
jekt Ubersandt wurden. Dabei kann offen bleiben, ob es sich
hierbei um sdmtliche Schliissel handelte. Uberlief? der Klager
die Schliissel namlich ungefragt und nach endgtiltiger Erfil-
lungsverweigerung durch den Beklagten, konnen hierdurch be-
dingteVerzogerungen bei der Weitervermietung nicht zu L asten
des Beklagten gehen. Dies gilt umso mehr, als der Klager die
Schllssel zu keinem Zeitpunkt zurtickgefordert hat.

c. Soweit der Klager zeitgleich mit der Renovierung die Ent-
fernung vorhandener Einbauten gefordert hat, gilt nichts ande-
res. Denn seinem Vorbringen lasst sich weder entnehmen, um
welche Einbauten es sich handelt noch ob ein Riickbau erfolgt
ist.

2. AnderweitigeAnspruchsgrundlagen sind nicht ersichtlich.
Insbesondere kommt dem Klé&ger auch keine Nutzungsent-
schadigung nach § 546 a BGB zu, da ihm die Mietréume im
Hinblick darauf, dass er die Riicknahme wegen des Zustands
des Mietobjekts selbst verweigert hat, nicht vorenthalten wor-
densind (vgl. OLG Dusseldorf, NZM 2002, 742 [=WuM 2002,
494 = GuT 2002, 186 KL]; OLG Hamm, NZM 2003, 517; Wei-
denkaff, in: Palandt, BGB, 66. Aufl., § 546 aRz. 8).

Mitgeteilt von RiOLG Geldmacher, Dissel dorf

88 535, 548, 215, 307 BGB
Gewerberaummiete; Biroraum; Schonheitsreparaturen
nach Fristenplan; Mietsicher heit; Verwertung der
Kaution fr verjahrten Schadenser satzanspruch

1. Dierechtskraftige Abweisung der Schadenser satzkla-
ge des Vermieters wegen Verjahrung hindert die Verwer -
tung der diesen Anspruch sichernden Kaution nicht, wenn
dieVerwertung schon vor Verjahrungseintritt moglich war.

2. Die Rechtsprechung zum Fristenplan bei Schénheits-
reparaturen gilt auch fir das Gewer beraummietrecht.

(OLG Dussdldorf, Beschlussvom 14.12. 2006 —1-24 U 113/06)

Ausden Grunden: |. Die zuldssige Berufung hat in der Sache
voraussichtlich keinen Erfolg. Im Ergebnis hat das Landgericht
[Wuppertal] der Klage zu Recht stattgegeben. Das Berufungs-
vorbringen rechtfertigt keine abweichende Entscheidung. Der
Klagerin steht gegen den Beklagten aus dem Mietvertrag der
Parteien vom 30. Mai 2001 (MV) ein Anspruch auf Herausga-
be der Blrgschaftsurkunde der K reissparkasse Herzogtum Lau-
enburg vom 9. Juli 2001 zu.

Der Beklagte ist verpflichtet, in Abwicklung des seit dem
30. September 2004 beendeten Mietverhaltnisses der Klagerin
die Urkunde zurtickzugeben, die sie ihm kurz nach Beginn des
Mietverhaltnisses Uberlassen hatte. Im Ergebnis zutreffend hat
das Landgericht angenommen, dass eine Hauptverbindlichkeit
der Kl&gerin, die noch von dem Sicherungszweck der Burg-
schaft umfasst sein kénnte, nicht mehr besteht.

1. Allerdings vermag der Senat dem Landgericht nicht darin
zu folgen, dass ein Schadensersatzanspruch des Beklagten aus
8§ 280 Abs. 3, 281 BGB schon deshalb nicht gesichert werden
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konnte, weil ihn das Landgericht im Parallel prozess der Partei-
en durch Urteil vom 24. Mai 2006 wegen Verjahrung aberkannt
hat (7 O 126/05 LG Wuppertal). Denn diesist mit § 215 BGB
nicht vereinbar. Die Vorschrift schiitzt wie § 390 S. 2 BGB das
Vertrauen des Gegners auf eine bestehende Aufrechnungslage
und ein entstandenes Zurtickbehaltungsrecht, sofern die Ge-
genrechte in unverjdhrter Zeit bestanden und durchsetzbar wa-
ren.

Davon erfasst wird insbesondere auch die Aufrechnung des
Vermietersmit verjahrten Forderungen gegen den Anspruch des
Mietersauf Riickzahlung der Mietkaution. Dies entsprach schon
vor der Einfuhrung von 8§ 215 BGB der sténdigen Rechtspre-
chung zu § 390 S. 2 BGB (vgl. BGHZ 101, 244, 252 [=WuM
1987, 310]; BGH NJW 1998, 981 [=WuM 1998, 224]). Daran
andert auch nichts der Umstand, dass das Urteil des Landge-
richts vom 24. Mai 2006 durch die Ruicknahme der Berufung
rechtskraftig geworden ist (1-24 U 112/06). Denn der Vertrau-
ensschutz erstreckt sich auch auf verjahrte und deswegen rechts-
kréftig aberkannte Forderungen (BGH DB 1971, 1619).

Entsprechendes galt bisher schon fir das Zurtickbehaltungs-
recht (BGHZ 48, 116; 53, 122) und ist nunmehr mit Wirkung
vom 1. Januar 2002 in § 215 BGB Gesetz geworden. Entschei-
dend ist danach, ob dem Beklagten gegentiber dem Anspruch
der Klé&gerin auf Rickgabe der Burgschaftsurkunde ein Zu-
riickbehaltungsrecht wegen eines noch nicht verjahrten Gegen-
anspruchs zustand. Das war grundsétzlich der Fall, weil etwai-
ge Ersatzanspriiche des Beklagten wegen nicht vertragsgemaler
Ruckgabe der Mietraume vor Félligkeit des Herausgabean-
spruchs der Kl&gerin zur Entstehung gelangen und féllig wer-
den konnten.

2. Die Klage hat aber dennoch Erfolg, weil dem Beklagten
Schadensersatzanspriiche wegen unterlassener Schonheitsre-
paraturen nicht erwachsen sind.

DieKlé&gerinist nicht aufgrund des Mietvertragsvom 30. Mai
2001 zur Ausfiihrung von Schonheitsreparaturen oder zur Re-
novierung der Mietréaume bei Beendigung des Mietverhdtnis-
ses verpflichtet. Sowohl § 15 Nr. 1 MV, der die Verpflichtung
der Mieterin zur Ausfiihrung von Schonheitsreparaturen regelt,
alsauch § 18 Nr. 1 MV, der eine Pflicht der Mieterin zur Re-
novierung bei Beendigung des Mietverhéltnissesvorsieht, sind
gemal3 § 307 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Nr. 1 BGB unwirksam. Bei
dem Mietvertrag der Parteien, insbesondere bei den vorbe-
zeichneten Klauseln handelt es sich um AGB im Sinne der
§§305, 307 BGB.

a Auf § 18 Nr. 1 MV, nach dessen Wortlaut der Mieter die
Mietrdume bei Beendigung der Mietzeit in renoviertem Zustand
zuriickzugeben hat, kann der Beklagte seinen Ersatzanspruch
nicht griinden. Diese Falligkeitsregel ung benachteiligt den Mie-
ter unangemessen im Sinne von § 307 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2
Nr.1 BGB und ist deshalb unwirksam. Bei Beendigung des
Mietverhdtnissesist der Mieter némlich zur Renovierung ver-
pflichtet, selbst wenn die vertraglichen Fristen zur Renovierung
noch nicht abgelaufen sind und ein Renovierungsbedarf noch
nicht besteht. Die in Formularmietvertrdgen enthaltene Ver-
pflichtung des Mieters, neben der Durchfihrung der Schon-
heitsreparaturen die Mietsache bei Beendigung des Mietver-
haltnisses renoviert zurtickzugeben, entfernt sich noch weiter
vom gesetzlichen Leitbild der Erhaltungspflicht desVermieters
und fiihrt zu einer zusétzlichen Verschérfung zu Lasten desMie-
ters. Er mussin diesen Féllen eine Endrenovierung vornehmen
unabhangig davon, wann die letzte Schonheitsreparatur erfolgt
ist und ob ein Bedarf hierfir besteht.

Eine so weit gehende Abweichung vom gesetzlichen L eitbild
hat der fur die Wohnraummiete zustandige V111. Zivilsenat des
BGH alsnicht mehr mit § 307 BGB vereinbar angesehen (BGH
NJW 2003, 2234 [=WuM 2003, 436]; NZM 2003, 755 [=WuM
2003, 561 = GuT 2003, 234 KL]). Dem hat sich der XII. Zivil-
senat auch fur den Bereich der Geschaftsraummiete ange-
schlossen (BGH NJW 2005, 2006 [= GuT 2005, 160]). Dieser
hdchstrichterlichen Rechtsprechung fol gt der Senat. Dem Mie-
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ter wird — abweichend von der gesetzlichen Regelung — ein
Ubermal3 an Renovierungspflichten auferlegt. Er mussdie End-
renovierung unabhangig vom Zeitpunkt der letzten Schon-
heitsreparatur und dem Zustand der Mietsache durchfihren.
Dassdie vertragliche Aquival enz einschneidend gestort werden
kann, wenn dem Vermieter zur Abgeltung der Gebrauchsge-
wahrung nur die Mietzahlung verbleibt, hat sich der Vermieter
selbst zuzuschreiben. Wenn er dem Mieter ein Ubermal? an Re-
novierungspflichten auferlegt, trégt er das Risiko der Gesamt-
unwirksamkeit und kann sich nicht darauf berufen, dassdadurch
das vertragliche Gleichgewicht gestort wird.

b. Der Beklagte kann auch nicht anteilige Renovierungsko-
sten in Anlehnung an § 18 Nr. 2 MV beanspruchen. Nach die-
ser Klausel beteiligt sich der Vermieter entsprechend dem Zu-
stand der Mietréume in angemessener Héhe an den Renovie-
rungskosten, wenn einevom Mieter durchgefUihrte Renovierung
(815) kirzer alszwei Jahre zuriickliegt. DieseKlausel ist schon
deshalb nicht einschlagig, weil sie erst fir das funfte bis sie-
bente Mietjahr bestimmt war, wie die Bezugnahme auf § 15 MV
und die dort niedergel egte funfjahrige Renovierungsfrist zeigt.

Der Beklagte kann diese Abgeltungsklausel aber auch des-
halb nicht fir sich reklamieren, well siein Fortschreibung von
815 Nr. 1 MV gemaR § 307 BGB unwirksam ist. Denn der in
§15 Nr. 1 MV enthaltene Fristenplan stellt eine , starre” Fal-
ligkeitsregelung dar, die die Kl&gerin als Mieterin unangemes-
sen benachteiligt. Sie hat sich darin ohne Einschrénkung ver-
pflichtet, die Schonheitsreparaturen in den Mietrdumen , alle 5
Jahre* fachgerecht renovieren zu lassen. Es entspricht inzwi-
schen gefestigter Rechtsprechung, dass starre Félligkeitsrege-
lungen dieser Art unwirksam sind (vgl. BGH NJW 2006, 1728
[=WuM 2006, 248]; 2006, 2915 [=WuM 2006, 513]; 2004,
2586 [=WuM 2004, 463]). Aus der Sicht eines verstandigen
Mieters hat diein 8 15 Nr. 1 MV enthaltene Regelung die Be-
deutung, dassder Mieter nach Ablauf der dort festgel egten, ver-
bindlichen Frist von funf Jahren auch dann zur Renovierung
verpflichtet ist, wenn die R&ume nach ihrem tatséchlichen Er-
scheinungsbild noch nicht renovierungsbedurftig sind (vgl.
BGH NJW 2006, 1728 [=WuM 2006, 248]).

Eine Formularklausel, die den Mieter zur zeitanteiligen Ab-
geltung von Renovierungskosten nach einer , starren” Berech-
nungsgrundlage verpflichtet, die an einem Fristenplan von fiinf
Jahren ausgerichtet ist, ist ebenfalls gemaR § 307 Abs. 1 Satz 1,
Abs. 2 Nr. 1 BGB unwirksam (BGH NJW 2006, 3778 — Urtell
vom 18.10.2006 —VII1 ZR 52/06 [=WuM 2006, 677] — auch
bei www.juris. de). Bel einer Abgeltungsklausel handelt essich
um eine — zeitlich vorverlagerte — Ergénzung der vertraglichen
Verpflichtung des Mieters zur Durchfiihrung von Schonheits-
reparaturen nach dem Fristenplan (BGHZ 105, 71, 77 [=WuM
1988, 294]). Ihr Zweck besteht darin, dem Vermieter, der von
dem ausziehenden Mieter mangels Félligkeit der Schonheits-
reparaturen nach dem Fristenplan keine Endrenovierung ver-
langen kann, wenigstens einen prozentualen Anteil an Reno-
vierungskosten firr den Abnutzungszeitraum seit den letzten
Schonheitsreparaturen wahrend der Mietzeit zu sichern (BGHZ
aa0., S77, 84 [=WuM a.a O.]; NJW 2004, 3042 [=WuM
2004, 466], unter |1 2 abb). Eine derartige Formularklausel be-
nachteiligt den Mieter entgegen den Geboten von Treu und Glau-
ben dann unangemessen, wenn sie eine ,, starre” Berechnungs-
grundlage hat, die eine Beriicksichtigung des tatsachlichen Er-
haltungszustands der Wohnung nicht zuldsst. Denn dies kann
im Einzelfall dazu flhren, dass der Mieter — gemessen am Ab-
nutzungsgrad der Wohnung und der Zeitspanne bis zur Fallig-
keit der Schénheitsreparaturen — eine tbermaldig hohe Abgel-
tungsquote zu tragen hat. Sind etwa Wande und Decken der
Raume mit besonders,, langlebigen“ Materialien dekoriert oder
hat der Mieter die einzelnen R&ume wenig genutzt, kann es an
einem Renovierungsbedarf nach Ablauf der im Mietvertrag fur
die Ausfihrung der Schoénheitsreparaturen bestimmten — tbli-
chen—Fristenfehlen (vgl. BGH NJW 2004, 2586 [=WuM 2004,
463)).
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Auch eine, starre* Abgeltungsregelung fuhrt bei einem tiber-
durchschnittlichen Erhaltungszustand der R&ume dazu, dassder
Mieter mit hoheren zeitanteiligen Renovierungskosten bel astet
wird, alsesdem tatsachlichen Abnutzungsgrad entspricht. Hier-
durch wird dem Mieter eine Gberméalige, gemald § 307 Abs. 1
Satz 1, Abs. 2 Nr. 1 BGB unzulé&ssige Verpflichtung zur zeit-
anteiligen Abgeltung zukiinftiger Instandhal tungskosten aufer-
legt. Diesist mit dem Grundgedanken des § 535 Abs. 1 Satz 2
BGB ebenso wenig zu vereinbaren wie die Auferlegung von Re-
novierungspflichten nach einem feststehenden Fristenplan oh-
ne Riicksicht auf den tatséchlichen Renovierungsbedarf. Dem
folgt der Senat fir den vorliegenden Fall. Der Beklagte hat kei-
nen Anspruch auf anteilige Renovierungskosten, dieer auchin
vollem Umfang nach funf Jahren nicht hétte ersetzt verlangen
kénnen.

3. Der Beklagte kann sein Gegenrecht auch nicht mit Erfolg
auf Ersatzanspriiche wegen des verfleckten Teppi chbodens stiit-
zen. Zwar handelt es sich insoweit nicht um Schonheitsrepara-
turen (vgl Fritz, Gewerberaummietrecht, 4. Aufl., Rn. 224
m.w. N.). Der Beklagte hat aber Einzelheiten zum Zustand des
Bodens nicht vorgetragen. Dann kann durchaus eine normale
Abnutzung des Teppichbodens vorliegen, die naturgemald in
fr Schulungszwecke gemi eteten Unterrichts- und Blroraumen
erheblich ist. Davon geht auch der Beklagte aus, wenn er gel-
tend macht, die Klagerin werde fur den Verschleil3 anteilig her-
angezogen. Dieser Verschleil3 ist durch den Mietzins abgegol-
ten.

4. Der Anspruch auf Ersatz vorgerichtlicher Rechtsanwalts-
kostenist aus den zutreffenden Griinden des angefochtenen Ur-
teils gerechtfertigt. Insoweit fehlt es auch an einem Berufungs-
angriff.

I1. Auch die Voraussetzungen von §522 Abs. 2 Satz1 Nrn. 2
und 3 ZPO liegen vor.

Der Beklagte wird darauf hingewiesen, dass eine Riicknah-
me des Rechtsmittelsvor einer Entscheidung nach 8522 Abs. 2
ZPO kostenpflichtig privilegiert ist.

Mitgeteilt von VRIOLG Ziemf3en, Dusseldorf

§536 BGB
Geschaftsraummiete; Arztehaus; Mangel der
vertragswidrigen Konkurrenzsituation; Arztpraxis;
praktische Arzteim Geb&aude

EinevertragswidrigeKonkurrenzsituation stellt einen zur
Minderung des Mietzinses berechtigenden Sachmangel der
Mietsache dar.

(KG, Urteil vom 25.1. 2007 — 8 U 140/06)

Zum Sachver halt: Die Berufung der Kl&ger richtet sich gegen
das am 17. Juli 2006 verkiindete Urteil des Landgerichts Ber-
lin—12 O 603/05. Die Klager tragen zur Begriindung der Be-
rufung vor: Das vom Landgericht in Bezug genommene Urteil
des Bundesgerichtshofes vom 23. Dezember 1953 — VI ZR
244/52 — sei nicht einschlégig. Zudem habe das Landgericht
verkannt, dass essich bei dem ausdriicklich mietvertraglich ver-
einbarten Konkurrenzschutz um eine zugesicherte Eigenschaft
der Mietsache handele. Die zugesicherte Eigenschaft sei durch
den Betrieb der Frau Dr. Y. spéter weggefallen. Ein Anspruch
auf Mietminderung bestehe auch, ohne dass es zu Umsatzein-
buRen gekommen sein miisse.

Die Beklagte halt das angefochtene Urtell fir zutreffend und
tragt erganzend vor: Die Kléger hétten durch den vermeintli-
chen Verstol3 gegen die Konkurrenzschutzklausel keine Sché
den erlitten. Da die Umsdtze der Klager nach Einzug der Frau
Dr. Y. sogar gestiegen seien, verhielten sich die Klager treue-
widrig, wenn sie sich auf einen Verstof? gegen die Konkurrenz-
schutzklausel beriefen. Der Kl&ger zu 1) habe vor Abschluss
des Mietvertrages zwischen der Beklagten und der Konkurren-
tin Dr. Y. im Fridhjahr 1999 in Vertretung fir die Klagerin zu 2)
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unter Verzicht auf alle Formerfordernisse ausdrticklich erklart,
dass sie kein Problem damit hétten, wenn Frau Dr. Y. im selben
Haus eine Praxisfir chinesische Medizin etabliere und alsAll-
gemeinmedizinerin tétig werden wirde.

Ausden Grunden: |I. Die Berufung der Kl&ger ist unbegrin-
det.

Die Kl&ger haben gegen die Beklagte weder gemal? § 812
Abs. 1 Satz 1 BGB einen Anspruch auf Rickzahlung von im
Zeitraum von Juni 2003 bis Oktober 2005 ochne Rechtsgrund
gezahlten Mietzinses, noch haben die Klager geméaR § 256 ZPO
einen Anspruch auf Feststellung, dass sie berechtigt sind, bis
zur Beseitigung des Konkurrenzverhaltnisses zwischen ihnen
und der Frau Dr.Y. die Mieteum 1032,17 € pro Monat zu min-
dern.

Entgegen der vom Landgericht in der angefochtenen Ent-
scheidung vertretenen Rechtsauffassung scheitern die geltend
gemachten Anspriiche allerdings nicht daran, dass, wie das
Landgericht rechtsirrig meint, ein Konkurrenzschutzverstof3
nicht zu einem Sachmangel im Sinne des § 536 Abs. 1 BGB
flhre.

Die Mietsache ist seit Juni 2003 mit einem Sachmangel im
Sinne von § 536 Abs. 1 BGB behaftet. Die Beklagte hat dieihr
vertraglich obliegende Verpflichtung, den Klégern Konkur-
renzschutz zu gewahren, verletzt.

Im Sommer 2000 vermietete die Beklagte in dem streitge-
gensténdlichen Gebaudekomplex Raumlichkeiten an Frau Dr.
Y. zum Betrieb einer Arztpraxis mit dem Téati gkeitsschwerpunkt
chinesische Heilpraxis. Spéter — namlich spatestens im Juni
2003 —erweiterte Frau Dr. Y. ihre Tétigkeit und wurde auch als
praktische Arztin tétig. Spatestens seit Juni 2003 wurde der zwi-
schen den Parteien vertraglich vereinbarte Konkurrenzschutz
durch die Tétigkeit der Arztin Dr. Y. verletzt. Laut Mietvertrag
wird Konkurrenzschutz fur folgenden Umfang vereinbart:

» Praktischer Arzt speziell hausérztlicher Internist”

DieseVereinbarung kann nur dahingehend ausgel egt werden,
dass sich der Konkurrenzschutz sowohl auf die Tétigkeit prak-
tischer Arzt a's auch hausérztlicher Internist beziehen soll. Es
handelt sich bel dem praktischen Arzt und dem hausérztlichen
Internisten um verschiedene Fachérzte mit identischem Tétig-
keitsbereich. Beide betreiben eine so genannte Hausarztpraxis,
haben also eine identische Klientel. Unerheblich ist, dass Frau
Dr.Y. aspraktische Arztin mit der speziellen Ausrichtung Chi-
nesische Heilkunde tétig ist. Als praktische Arztin ist sie Kon-
kurrentin der Klager. Unerheblich fir die Konkurrenzsituation
ist auch der Umstand, dass es sich bei Frau Dr. Y. um eine ge-
burtige Chinesin und bei dem Kl&ger zu 1) um einen gebdirti-
gen Russen handelt. Entscheidend ist die von den beiden Arz-
ten ausgelibte Tatigkeit als praktischer Arzt.

Esist sowohl in der Literatur (Schmidt-Futterer, Mietrecht,
8. Auflage, 536, Rdnr. 172; Ermann, BGB, 11. Auflage, 535,
Rdnr. 45; Dr. Joachim, BB Beilage 6/1986 zu Heft 19/1986;
Bub/Treier, Handbuch der Geschéfts- und Wohnraummiete, 3.
Auflage, 111. B Rdnr. 1250; Staudinger, BGB, 2003, 535, Rdnr.
23; Soergel, BGB, 12. Auflage, 535, 536, Rdnr. 175; Emme-
rich/Sonnenschein, Miete, 8. Auflage, 536, Rdnr. 11; Sternel,
Mietrecht, 3. Auflage, 11, 518; Dr. Gather, GE 2000, 1450; Ku-
lik, NZM 1999, 546), as auch in der Rechtsprechung (OLG
Dusseldorf, NZM 2001, 1033 [=WuM 2001, 577 KL]; OLG
Disseldorf, ZMR 1997, 583 [=WuM 1997, 642 KL]; OLG Dis-
seldorf, ZMR 2000, 451; RGZ 119, 353; OLG Karlsruhe, NJW-
RR 1990, 1234) herrschende Meinung, dass eine vertragswid-
rige Konkurrenzsituation einen zur Minderung des Mietzinses
berechtigenden Sachmangel der Mietsache darstellt. Entgegen
den Ausfiihrungen des Landgerichtsin der angefochtenen Ent-
scheidung hat der Bundesgerichtshof in seiner Entscheidung
vom 23. Dezember 1953 (ZMR 1954, 78 = BB 1954, 177) nicht
ausgefuhrt, dass ein Konkurrenzschutzverstof3 nicht zu einem
Sachmangel im Sinnedes536Abs. 1 BGB fiihre. Nach den Aus-
fuhrungen des BGH in dieser Entscheidung sind die Mietrau-
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me eines hinzukommenden Mieters nicht mit einem Sachman-
gel behaftet, wenn die Vermietung an diesen hinzukommenden
Mieter einer Konkurrenzschutzpflicht desVermieters gegeniiber
einem anderen Mieter zuwiderl&uft, weil diese schuldrechtliche
Verpflichtung die Tauglichkeit der Raume des Zweitmieters
nicht unmittelbar beeinflusse. Damit ist aber nicht gesagt, dass
das ortliche Konkurrenzverhdltnis al's solches keinen Mangel
der Mietrdume darstellen kann, denn hierauf kam esin jenem
Fall gar nicht an, weil der Zweitmieter die ortliche Konkur-
renzsituation bei Vertragsschluss genau kannte. Er irrte nur tber
den Umfang des Konkurrenzschutzes des ansdssigen Mieters
und damit Gber dessen A bwehrbefugni sse gegentiber der Zweit-
vermietung (Bub/Treier, a.a. O.). Aufgrund des Konkurrenz-
schutzverstof3es weicht der tatséchliche Zustand der Mietsache
in fir den Mieter nachteiliger Weise von dem vertraglich vor-
ausgesetzten Zustand der Mietsache ab (Palandt/Wei denkaff,
BGB, 66. Auflage, 536, Rdnr. 16). Fur die Beurteilung der Fra-
ge, ob ein Konkurrenzschutzverstof3 zu einem Mangel der Miet-
sachefuhrt, ist esohne Belang, ob dieser nachweisbar mit Um-
satzeinbuf3en des Mieters einhergeht (OLG Dusseldorf, ZMR
2000, 451; OLG Dusseldorf, ZMR 1997, 583; Kulik, a.a. O.).
Dass die Abweichung des vertraglich vereinbarten Zustandes
vom tatséchlichen Zustand der Mietsache bei Vorliegen eines
Konkurrenzschutzverstof3es fir den Mieter nachteilig ist, er-
gibt sich schon allein daraus, dass die Miete fur ein Objekt oh-
ne KonkurrenzimAllgemeinen héher ist, alsdigjenigefir Rau-
me, bei denen eine Konkurrenzsituation besteht (OLG Diissel-
dorf a a O., Kulik, a.a. O.).

Die Grundsétze von Treu und Glauben (§ 242 BGB) gebie-
ten es aber den Klagern ein Minderungsrecht zu versagen (so
auch OLG Dusseldorf, ZMR 2000, 451). Nach dem Ergebnis
der am 11. Januar 2007 durchgefiihrten Bewei saufnahme steht
zur Uberzeugung des Senatesfest, dassder Klager zu 1) vor Ab-
schluss des Mietvertrages zwischen der Beklagten und der Kon-
kurrentin Dr. Y. im Frihjahr 1999 in Vertretung fir die Klage-
rin zu 2) unter Verzicht auf alle Formerfordernisse ausdriick-
lich erklart hat, dass sie kein Problem damit hétten, wenn Frau
Dr.Y. im selben Haus eine Praxis fur chinesische Medizin eta-
bliere und als Allgemeinmedizinerin tétig werden wiirde.

Beide Zeugen haben Ubereinstimmend und glaubhaft ausge-
sagt, dass sie den Kl&ger zu 1) vor Abschluss des Vertrages mit
Frau Dr. Y. darauf hingewiesen hétten, dass Frau Dr. Y. Interes-
se an Mietraumen im Haus hétte und dort als praktische Arztin
chinesische Heilkunde austiben wolle und dass der Kl&ger zu
1) ausdrticklich auch im Namen der Kl&gerin zu 2) erklart ha-
be, dasser gegen eineVermietung an FrauY. keinerlel Einwéande
habe. Beide Zeugen haben aus eigenem Antrieb erklart, wes-
halb es ihnen wichtig gewesen sei, mit den Klagern tber die
Frage der Vermietung an Frau Dr. Y. zu sprechen. Sie habenin-
soweit bekundet, dassesihnenim Hinblick auf diemit den K1&
gern vereinbarte Konkurrenzschutzklausel wichtig gewesen sei,
mit diesen abzukl&dren, ob diese aus ihrer Sicht Probleme mit
einer Vermietung an Frau Dr. Y. hétten. Der Zeuge T. hat inso-
weit Uberzeugend ausgefiihrt, dass es in der damaligen Ver-
mietersituation vollig widersinnig gewesen ware, eine Neuver-
mietung nicht mit den bereits vorhandenen Mietern abzuspre-
chen. Sie hétten einerseits moglichst viele Arzte in das Arzte-
haus holen wollen, natiirlich aber auch Arger mit den vorhan-
denen Arzten wegen der Uberschneidung der einzelnen Fach-
gebiete vermeiden wollen. Beide Zeugen haben spontan und
Uberzeugend ausgesagt, dassder Klager zu 1) erklért habe, dass
er seiner Auffassung nach sogar von der Eréffnung einer Pra-
xisdurch Frau Y. profitieren wiirde. [...]

Die Revision wird nicht zugelassen, da weder die Rechtssa-
che grundsétzliche Bedeutung hat, noch die Fortbildung des
Rechts oder die Sicherung einer einheitlichen Rechtsprechung
eine Entscheidung des Revisionsgerichtserfordert, § 543 Abs. 2
Satz1 ZPO.

Mitgeteilt von Frau RiKG Chr. Spiegel, Berlin
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88536, 536a, 254 BGB
Miete eines Gewer begrundstiicks; Betrieb fur
Kunststoffrecycling; Beschaffen behordlicher
Betriebs-Genehmigung; Risikoverteilungim Mietvertrag;
Schaden infolge Nichtgenehmigung;
Zeitpunkt der Investitionen

Eine Gebrauchsbeeintréchtigungi. S. d. § 536 Abs. 1BGB
liegt jedenfalls dann nicht vor, wenn die Parteien in Kennt-
niseiner fehlenden behordlichen Genehmigung einen Miet-
vertrag abschlief3en und diesen , in Gang setzen“. Erst mit
der Versagung der Genehmigung kommt eine M angelhaf-
tigkeit der Mietsachein Betracht.

(KG, Urteil vom 15.2.2007 —8 U 138/06)

Zum Sachverhalt: Die Berufungen der Parteien richten sich
gegen das am 6. Juli 2006 verkindete Urteil des Landgerichts
Berlin — 25 O 478/05.

A. Berufung der Klagerin

Mit der Berufung verfolgt die Kl&gerin die Anspriiche auf
Rickzahlung von 80 % des Mietzinses fir den Zeitraum von
Juli 2000 bis November 2002 sowie Schadensersatzanspriiche
fur Investitionen zum Zwecke der Betriebsaufnahme, so Kosten
fur Planungsleistungen und die Anschaffung von Maschinen,
weiter. Sie trégt zur Begriindung vor:

Die Beklagte habe umfangreiche Planungsl eistungen fiir das
Bezirksamt Lichtenberg erbracht und kenne daher das Gewer-
begebiet sehr gut. Der Beklagten sei bekannt gewesen, dassdie
beantragte Betriebsgenehmigung gegen offentlich-rechtliche
Vorschriften verstof3e und daher nicht genehmigungsféhig ge-
wesen sei. Diese positive Kenntnis habe bereits vor Abschluss
des Mietvertrages vorgel egen.

Das Landgericht sei unzutreffend davon ausgegangen, dass
der Klagerin ein Riickforderungsanspruch wegen des Mietzin-
ses alein schon deswegen nicht zustehe, weil die Leistung mit
Rechtsgrund, némlich aufgrund des Mietvertrages, erfolgt sei.
Das Landgericht habe im Vorprozess rechtskréftig festgestellt,
dass der Klagerin ein Minderungsrecht von 80% zustehe. Die-
se Entscheidung sei fur die Parteien verbindlich. Auch der Auf-
fassung des L andgerichts, dass eine unbedingte Zahlungspflicht
ab dem 15. Juli 2000 festgelegt sei, kdnne nicht gefolgt wer-
den. Denn zum Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages
seien die Parteien davon ausgegangen, dass die Erlangung der
Betriebsgenehmigung objektiv méglich sei. Die Klagerin habe
alenfallsein Risiko Ubernommen, in der Zeit vom 15. Juli 2000
bis zur Erteilung der Betriebsgenehmigung die vollstandige
Miete zahlen zu missen, obwohl der Betriebszweck noch nicht
vorgelegen habe. Nur dieses Risiko habe von der Klagerin in
zeitlicher Hinsicht beeinflusst werden konnen. Vorliegend sei
aber das tiberlassene Grundstiick von Anfang an mit einem Man-
gel behaftet, weil eine Genehmigung fur die vereinbarte Nut-
zung nicht zu erlangen sei. Der Klé&gerin stehe deswegen ein
Minderungsrecht in Hohe von 80% zu. Es sei nicht einzusehen,
warum die Klagerin sich ab Kenntnis des Mietmangels anders
behandeln lassen misse, als zu dem Zeitpunkt, in dem sie im
Vertrauen auf die Erlangung der Betriebsgenehmigung dievolle
Miete gezahlt habe.

Rechtsfehlerhaft habe das Landgericht den Schadensersatz-
anspruch nur in geringer Hohe zugesprochen. Das L andgericht
sei zwar zutreffend davon ausgegangen, dass die Mietsachevon
Beginn an mangel behaftet sei und der Mangel nicht in der Spha-
redes Mietersliege. Es sei nicht Uberzeugend, wenn das Land-
gericht hier nur auf den Zeitpunkt der getétigten Aufwendun-
gen abstelle und nicht auf den Anspruchsgrund. Die Klagerin
habe die Aufwendungen tétigen miissen, um den beabsichtig-
ten Gewerbebetrieb auszutiben. Kausalitét zwischen dem Miet-
vertrag und dem Schaden sei gegeben.

Die Beklagte erwidert:

_14

Es werde bestritten, dass der Geschéftsfihrer der Beklagten
positive Kenntnisvon der Nichtgenehmigungsfahigkeit desVor-
habens gehabt habe.

Entgegen der Ansicht der Kl&gerin erstrecke sich die Rechts-
kraft des Urteils im Vorprozess keineswegs auf den vorliegen-
den Sachverhalt. Der rechtskréftige Inhalt erstrecke sich nur auf
den Zeitraum ab Dezember 2002. Die davor liegenden Zeitréu-
me seien ausdriicklich ausgenommen. Mit den mietvertragli-
chen Vereinbarungen habe die Kl&gerin in Kenntnis der Tatsa-
che, dass eine Nutzungsgenehmigung noch nicht erteilt sei, die
Verpflichtung ibernommen, den vollen Mietzinszu zahlen. Die
Klagerin habe damit eine aus rechtlichen Griinden einge-
schrankte Nutzungsmaoglichkeit bewusst akzeptiert. Die Min-
derung setze voraus, dass die Gebrauchstauglichkeit durch ei-
nen dem Mieter zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses unbe-
kannten Mangel beeintréchtigt werde. Diese Voraussetzung ist
in dem streitgegenstéandlichen Zeitraum nicht erfullt. Die KI&
gerin habe gewusst, dassdie 6ffentlich-rechtliche Genehmigung
nicht vorgelegen habe. Die Klagerin habe zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses positive Kenntnis davon gehabt, dass die be-
absichtigte Nutzung nicht legitim sei und ihre Gebrauchsmdg-
lichkeit allein aus diesem Grunde eingeschrankt sei. Daher be-
stehe kein Recht zur Minderung.

DieKlé&gerin habe die Einleitung und Férderung des Geneh-
migungsverfahrens und die gebotene Mitwirkung hieran er-
heblich vernachléssigt. Es bestehe kein Zusammenhang zwi-
schen dem Verfahren auf Erlangung der Nutzungsgenehmigung
und dem Erwerb oder der Reparatur der Maschinen. Die Kl&
gerin verkenne die vertragliche Risikoverteilung. Die geltend
gemachten Schadenspositionen wiesen keinen zwingenden oder
notwendigen Zusammenhang mit der Mietsache auf. Dartber
hinaus seien die angeblichen Zahlungen und Verrechnungen mit
Guthaben nicht ausreichend dargelegt. Die Klagerin habe nicht
vorgetragen, wann welche Zahlungen durch wen geleistet wor-
den seien. Ferner treffe die Kl&gerin ein Mitverschulden. Die
Klagerin habe die Ballenpresse zu einem zu geringen Preiswei -
terverauilert. Weiter macht die Beklagte geltend, dass die Kl&
gerin ihr die Mehrkosten der Rechtsverfolgung in Hohe von
200,20 EUR zu erstatten habe, soweit die Kl&gerin vorprozes-
sual unberechtigt einen hdheren Schadensbetrag (120583,00
EUR) alsim Prozess verlangt habe.

B. Berufung der Beklagten

Die Beklagte trégt zur Begriindung ihrer Berufung vor: Das
Landgericht habe sich mit dem Bestreiten der einzelnen Ko-
stenpositionen in keiner Weise auseinandergesetzt. Die in den
Rechnungen ausgewiesenen Leistungen stiinden mit der streit-
gegenstandlichen Nutzungsanderung nicht in Zusammenhang.
Die Kl&gerin habe nicht dargelegt, dass das vereinbarte Archi-
tekten- und Ingenieurhonorar ortsuiblich und angemessen sei.
DesWeiteren werdein einigen Rechnungen Skonto in Aussicht
gestellt. Die Kl&gerin habe zu den Zahlungen nicht ausrei chend
vorgetragen, so dass eineVernehmung der angebotenen Zeugen
nicht in Betracht komme.

Die Klagerin erwidert: Aufgrund des Schreibens des Be-
zirksamtes vom 15. Mai 2001 habe sie eine Vielzahl von Un-
terlagen einreichen mussen, mit deren Erstellung siedie Archi-
tekten beauftragt habe. DieArchitekten hdtten nach Erarbeitung
die gesamten Unterlagen mit Schreiben vom 13. Juli 2001 an
sie, die Klagerin, zum Zwecke der Weiterleitung an die Behor-
de Ubersandt. Deshalb datiere die Schlussrechnung auch vom
selben Tage. Die Leistungen des Ingenieurbiiros W., beinhalte
die Erstellung des Brandschutzkonzeptes fir die Nutzungsan-
derung. Die berechneten Honorare seien ortstiblich und ange-
messen. Skonto habe die Klagerin nicht in Anspruch genom-
men.

Ausden Grunden: Il. A. Berufung der Klagerin

1. Der Klagerin hat gegen die Beklagte keinen Anspruch auf
Ruckzahlung des Mietzinses in Hohe eines Betrages von
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44132,80 EUR geméR § 812 Abs. 1 Satz 1 BGB hat. Der ver-
traglich vereinbarte Mietzinswar im Zeitraum vom 15. Juli 2000
bis November 2002 nicht gemaf3 § 536 Abs. 1 BGB gemindert.

a) Entgegen der Ansicht der Kl&gerin erstreckt sich die Bin-
dungswirkung des im Vorprozess rechtskréaftig ergangenen Ur-
teils des Landgerichts vom 10. November 2003 — 25 O 225/03
—in tatséchlicher und rechtlicher Hinsicht nicht auf den streit-
gegenstandlichen Sachverhalt. Im Vorprozess ging es um den
geschuldeten Mietzinsfir den Zeitraum ab Dezember 2002, fir
den das L andgericht rechtskréftig festgestellt hat, dassdieser in
Hohe von 80 % gemindert war. Zwar sind insoweit im hiesigen
Prozess (teilweise) gleiche Vorfragen zu kléren. Nicht gebun-
den ist das Gericht des Zweitprozesses, wenn nicht der Streit-
gegenstand, sondern beiden Prozessen nur gemeinsame Vor-
fragen zugrunde liegen (Z6ller/\Vollkommer, ZPO, 26. Aufla-
ge, Vor. 8 322 ZPO, Rdnr. 28). Das den Mietzins fur den einen
bestimmten Zeitraum behandelnde Urteil des Erstprozesses hin-
dert nicht ein Urteil im Zweitprozesswegen eines anderen Zeit-
raumes (BGH NJW 1998, 375 [=WuM 1998, 97]).

b) Nach § 1 Ziff. 2 des Mietvertrages vereinbarten die Par-
teien, dass der Mieter den Mietgegenstand nur zu einem be-
stimmten Nutzungszweck nutzen darf, namlich ,, Sortieren und
Verpressen von wieder verwertbaren PC-Folien”. Weiter war
vereinbart, dass die Anderung des sich aus Ziff. 2 ergebenden
Nutzungszweckes nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung
desVermieters zulassig ist (8 1 Ziff. 3). Fir die Benutzung der
Mietsache zu diesem Zweck ist eine behordliche Nutzungsan-
derungsgenehmigung erforderlich, wobei den Parteien bekannt
war, dass diese bel Abschluss des Mietvertrages nicht vorlag.
Diese behordliche Genehmigung ist gemald Bescheid von 30.
Januar 2003 des Bezirksamts Lichtenberg von Berlin versagt
worden. Ausschlaggebend fir die bauplanungsrechtliche Un-
zuldssigkeit der beantragten Nutzung war nach dem Bescheid,
dass dieErschlieffung des Gewerbebetriebesgemél? § 34 Abs.1
BauGB nicht gesichert ist. Ferner stiitzt die Behtrde die Versa-
gung der beantragten Genehmigung darauf, dass eine sichere
und vollstandige Ableitung des anfallenden Wassers nicht ge-
geben ist. Der Nutzung der Mietsache steht damit ein offent-
lich-rechtliches Gebrauchshindernis entgegen. Zwar stellen 6f-
fentlich-rechtliche Gebrauchshindernisse und Gebrauchsbe-
schrankungen, die dem vertragsgemél3en Gebrauch entgegen-
stehen, nach der Rechtsprechung des BGH grundsétzlich einen
Fehler —einen Sachmangel —der Mietsacheim Sinnevon §536
BGB dar, wenn sie mit der Beschaffenheit der Mietsache zu-
sammenhangen und nicht in persdnlichen oder betrieblichen
Umsténden des Mieters ihre Ursache haben (vgl. BGH Urteil
vom 22. Juni 1988 — VIII ZR 232/87 —, NJW 1988, 2664
[=WuM 1988, 302]; BGH Urteil vom 11. Dezember 1991 —
X1l ZR 63/90—, NJW-RR 1992, 267 =WPM 1992, 583 [=WuM
1992, 313]; BGH Urteil vom 2. M&rz 1994 — XI| ZR 175/92 —,
ZMR 1994, 253 = DWW 1994, 248; KG NJW-RR 2000, 819;
Palandt/Heinrichs, BGB, 66. Auflage, § 536 BGB, Rdnr. 18;
Bub/Treier/Kraemer, Handbuch der Geschéfts- und Wohn-
raummiete, 3. Auflage, I11. B, Rdnr. 1345). Das gilt aber nur,
wenn die Parteienin dem Mietvertrag nichtsAbweichendesver-
einbart haben (BGH Urteil vom 2. M&rz 1994, a.a. O.).

Im vorliegenden Fall haben die Parteien vereinbart, dass der
Mietvertrag am 15. Juli 2000 wirksam wird und damit die un-
eingeschrénkte Mietzahlungspflicht der Klégerin trotz
(zunéchst) fehlender Genehmigung fir die Dauer des Geneh-
migungsverfahrens besteht. Damit haben die Parteien einver-
nehmlich festgelegt, dass der Mietgegenstand ohne Vorliegen
der behérdlichen Genehmigung bis zur Entscheidung hiertiber
vertragsgemal ist, so dass eine Gebrauchsbeeintréchtigung im
Sinne von § 536 BGB nicht vorliegt. Im Einzelnen ist von Fol-
gendem auszugehen:

Die Parteien habe in 8 1 Nr. 2 des Mietvertrages vereinbart,
dass der Mieter auf seine Kosten die gesetzlichen Vorausset-
zungen fir den Betrieb seines Gewerbes im Mietgegenstand
schafft. Ferner ist geregelt, dass alle mit dem Betrieb und der
Nutzung des Mietgegenstandes zusammenhéngenden behord-
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lichen Auflagen oder Forderungen vom Mieter auf seine Kosten
zu erflllen sind. Danach hat es die Klagerin Gbernommen, die
Nutzungsgenehmigung zum Betreiben der Anlage auf ihre Ko-
sten herbeizuftihren, wobei dies nicht bereits dazu fihrt, dass
die Beklagte fir die fehlende Genehmigung nicht haften wr-
de. Die Parteien haben aber in § 2 ades Mietvertrages folgen-
de weitere Vereinbarung getroffen:

»Der Mietvertrag wird erst wirksam, sobald die Betriebsge-
nehmigung nebst etwai gen Auflagen und Nebenbestimmungen
erteilt wurde und dem Vermieter vorliegt spatestensjedoch zum
15.07.2000.“ (Hervorhebung d. d. Senat).

Danach sollte der Mietvertrag — wovon die Parteien auch
Ubereinstimmend ausgehen — bereits zum 15. Juli 2000 wirk-
sam werden, ungeachtet dessen, ob die Betriebsgenehmigung
erteilt sein wirde. Die Kl&gerin konnte zudem nicht annehmen,
dass die behordliche Genehmigung binnen 12 Tagen ab Unter-
zeichnung des Vertrages am 3. Juli 2000 zu erlangen wére.
Durch diese Regelung haben die Parteien zum Ausdruck ge-
bracht, dass die Mietsache in der bekannten Beschaffenheit —
ndmlich ohne die noch zu beschaffende Betriebsgenehmigung
— als vertragsgemal3 anzusehen ist, solange nicht tber den An-
trag der Kl&gerin auf Erteilung der behdrdlichen Genehmigung
entschieden war. Der Kl&gerin war bekannt, dass sie die Miet-
sache bis zur Entscheidung tiber den Genehmigungsantrag nur
eingeschrankt wirde nutzen kénnen. Die Klagerin teilte der
Hausverwaltung mit Schreiben vom 11. Juli 2000 (als Anlage
K 5im Vorprozess vor dem Landgericht — 25 O 225/03 — ein-
gereicht) in Beantwortung des Schreiben der Beklagten vom 6.
Juli 2000, in dem die Beklagte die Klagerin zur Vorlage der Ge-
nehmigungsunterlagen aufgefordert hatte, mit, dass eine Ge-
nehmigung nicht biszum 31. Juli 2000 Uibergeben werden kon-
ne. Ferner heifdt esin dem Schreiben:

Wir nutzen das Objekt auch fr den Handel mit Kunststoff-
Folien aus PE, das heif3t wir kaufen kleinere Mengen an, sam-
melndiesebiseine LKW Ladung von ca. 20t vorhandenist und
verkaufen dieses Material dann an die Kunststoffindustrie. Fir
den Betriebsgegenstand des Logistiklagers an diesem Standort
bedarf es keiner weiteren Genehmigung ...“

Damit hat die Kl&gerin selbst zum Ausdruck gebracht, dass
sie den Mietgegenstand in diesem Zustand — solange die ,, rest-
lichen noch erforderlichen Genehmigungen* (so im vorge-
nannten Schreiben) noch nicht erteilt worden sind —in diesem
Zustand als vertragsgemald ansieht. Der Vermieter hat gemald
§535 Abs. 2 Satz 2 BGB dem Mieter die Mietsache in einem
zum vertragsgemalien Gebrauch geeigneten Zustand zu Uber-
lassen. Vertraglich geschuldete Sollbeschaffenheit der Mietsa-
che ist danach ihre Tauglichkeit zum vertragsgeméalien Ge-
brauch, wozu insbesondereihre Eignung zu dem vertraglich ver-
einbarten Verwendungszweck gehort (BGH NJW 1982, 696;
1981, 2405; Bub/Treier/Kraemer, a.a. O., |11, B. Rdnr. 1176).
Die Mietsache entsprach —im Hinblick auf die Vereinbarungen
der Parteien —ohnedie erteilte Genehmigung wahrend der Dau-
er des Genehmigungsverfahrens der vertraglich geschuldeten
Sollbeschaffenheit, so dass eine zur Mietminderung berechti-
gende Gebrauchsbeei ntrachtigung nicht vorliegt. Erst nachdem
die Behorde die Betriebsgenehmigung versagte, trat eine Ge-
brauchsbeeintrachtigung wegen fehlender behordlicher Ge-
nehmigung im dargestellten Sinne ein.

Daran andert auch nichts, dass die Kl&agerin davon ausging,
dass die Betriebsgenehmigung mit Sicherheit erteilt werden
wirde, wie sie behauptet. Die Kl&agerin musste damit rechnen,
dass die Nutzungsgenehmigung versagt werden konnte. Dieses
Risiko ist die Klagerin bewusst eingegangen. Etwas anderes
kénnte nur gelten, wenn die Beklagte der Kl&gerin die Geneh-
migungsfahigkeit zugesichert hat (vgl. Senatsurteil vom 7. Ju-
ni 1999—-8U 3727/97 —, KG Report 1999, 362 = NJW-RR 2000,
461). Diesbehauptet die Klagerin aber nicht und hierfir ist auch
nichts ersichtlich.

Die Kl&gerin raumt im Ubrigen selbst ein, dass sie das Risi-
ko Uibernommen habe, in der Zeit vom 15. Juli 2000 bis zur Er-
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teilung der Genehmigung dievollsténdige Miete zahlen zu miis-
sen. Die Ubernahme dieses Risikos stand auch nicht unter der
Bedingung, dass die Genehmigung erteilt wird. Denn eine sol-
che Bedingung haben die Parteien nicht vereinbart. Die Klage-
rin hatte es zudem selbst in der Hand durch eine zligige Bean-
tragung und Forderung des Genehmigungsverfahrensden Zeit-
raum, in dem der volle Mietzins geschuldet war, zu beeinflus-
sen. Deswegenist esumso unverstandlicher, auswelchen Griin-
dendieKl&gerindenAntrag bei der Behdrde erst 8 Monate nach
Unterzeichnung des Mietvertrages, ndmlich am 13. Mé&rz 2001
(Antragseingang bei der Behorde), einreichte. Die Klagerin hat
auch nicht behauptet, dass die Beklagte Mitwirkungspflichten
im Rahmen des Genehmigungsverfahrensverletzt hétte und aus
diesen Griinden die behdrdliche Entscheidung verzogert wor-
den wére.

Sofern davon auszugehen ware, dass der Mietzins bereits ab
der ersten Mitteilung der Behorde tber die voraussichtliche
Nichtgenehmigung gemél? Schreiben des Bezirksamtesvom 11.
Oktober 2002 gemindert wére, so stinde dem Ruickforde-
rungsanspruch ab diesem Zeitpunkt § 814 BGB entgegen. Denn
die Kl&gerin hat in Kenntnis der Nichtschuld den Mietzins in
voller Hohe gezahlt, ohne sich Rechte deswegen vorzubehal -
ten.

Soweit die Klagerin mit der Berufung geltend macht, dass
der Beklagten bekannt gewesen sei, dass die beantragte Be-
triebsgenehmigung gegen offentlich-rechtlicheVorschriften ver-
stol3e und das Projekt nicht genehmigungsfahig gewesen sei,
ist dies im Ergebnis unerheblich. Esist nicht ersichtlich, was
die Kl&gerin fir den Rickzahlungsanspruch daraus herleiten
will. In Betracht kéme nur eine Anfechtung des Vertrages, die
die Klagerin aber zu keiner Zeit erkléart hat. Die Klagerin hat
diese Behauptung auch nur pauschal ohne substantiierten Vor-
trag aufgestellt. Hierfir sind ausreichende Anhaltspunkte nicht
dargetan. DieKl&gerin hat diese Behauptung erstinstanzlich zu-
dem nicht unter Beweis gestellt. Der erst in der Berufungsin-
stanz angebrachte Beweisantritt auf Vernehmung des Ge-
schéftsfiuhrers der Beklagten als Partei ist geméaR § 531 Abs. 2
ZPO zuriickzuweisen.

2. Der Klé&gerin steht ein Anspruch auf Schadensersatz we-
gen der Kosten fuir die Anschaffung von Maschinen und damit
im Zusammenhang stehender Folgekosten nicht zu.

GeméaR § 536 a BGB kann der Mieter Schadensersatz ver-
langen, wenn ein Mangel bei Vertragsschlussvorhandenist oder
ein solcher spéter wegen eines Umstandes entsteht, den der Ver-
mieter zu vertreten hat. Ein anfanglicher Mangel besteht aus
den unter Abschnitt 1. dargelegten Griinden nicht, so dass ein
Schadensersatzanspruch bereits dem Grunde nach nicht besteht.
Ein Schadensersatzanspruch wegen eines spéter eingetretenen
Mangels scheitert an der fehlenden Kausalitét. Samtliche Auf-
wendungen sind zu einer Zeit veranlasst, zu der ein Sachman-
gel noch nicht vorgelegen hat. Aber selbst wenn eine Haftung
dem Grunde nach in Betracht kéme—was der Senat ausden dar-
gelegten Griinden verneint —, ist eine Schadenshaftung der Be-
klagten gemal3 § 254 Abs. 1 BGB ausgeschlossen, weil dieKl&
gerin insoweit ein Uberwiegendes Mitverschulden trifft. § 254
BGB ist eineAuspragung desin § 242 BGB festgel egten Grund-
satzesvon Treu und Glauben. Dadie Rechtsordnung eine Selbst-
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gefdhrdung und Selbstschédigung nicht verbietet, geht esim
Rahmen von § 254 BGB nicht um eine rechtswidrige Verlet-
zung einer gegentiber einem anderen oder gegentiber der All-
gemeinheit bestehenden Rechtspflicht, sondern nur um einen
VerstoR gegen Gebote der eigenen Interessenwahrnehmung
(OLG Dusseldorf Urteil vom 12. Mai 2005 — 10 U 190/04 —,
verdffentlicht bel JURIS[= GuT 2005, 228 KL]). Derjenige, der
die Sorgfalt aul3er acht lasst, die nach Lage der Sache erforder-
lich erscheint, um sich selbst vor Schaden zu bewahren, muss
auch den Verlust oder die Kurzung seiner Anspruiche hinneh-
men, weil esim Verhaltnis zwischen Schadiger und Gesché-
digten unbillig erscheint, das jemand fir den von ihm erlitte-
nen Schaden trotz eigener Mitverantwortung vollen Ersatz for-
dert (vgl. BGH NJW 1997, 2234 m.w. N.). Diese Vorausset-
zungen sind hier gegeben. Soweit die Kl&gerin bereitsim Vor-
feld des Vertrages — also vor Abschluss des Mietvertrages am
3. Juli 2000 — Aufwendungen getétigt hat, hat sie ohnehin auf
eigenes Risiko gehandelt. Dies betrifft nach der Aufstellung im
Schriftsatz der Klagerin vom 28. Dezember 2005 (dort Seite 6)
die Positionen zu den Ziffern 1) bis5) und 21). Soweit die Kl&
gerin Aufwendungen nach Abschluss des Mietvertrages getétigt
hat, kann sie auch diese nicht ersetzt verlangen. Der Klagerin
war bei Abschluss des Mietvertrages am 3. Juli 2000 bekannt,
dass das VVorhaben der Genehmigung durch die Behdrde bedarf
und eine solche durch sie erwirkt werden sollte. Danach muss-
tesiegrundsétzlich auch damit rechnen, dass die Genehmigung
zur Nutzung der Mietsache zum vorgesehenen Vertragszweck
nicht erteilt werden konnte. Die Kl&gerin hat das Genehmi-
gungsverfahren nicht ziigig vorangetrieben, sondern den Antrag
erst am 13. M@z 2001 gestellt. Sie hat sich bel der Behorde —
zumindest ist Gegenteiliges von der Kl&gerin nicht behauptet —
auch zu keiner Zeit danach erkundigt, ob dasVorhaben geneh-
migungsfahig ist. Dennoch hat sie bis zu Beantragung weitere
Aufwendungen getétigt (Positionen 6) bis 14)) und danach noch
weitere Kosten (Position 15)) aufgewendet, dieim Zusammen-
hang mit dem beabsi chtigten Geschéftsbetrieb stehen. DieKl&
gerin hatte wegen der ihr obliegenden Schadensminderungs-
pflicht das Genehmigungsverfahren abwarten muissen, bevor sie
die Aufwendungen tétigt. Es kann deswegen dahin stehen, ob
die Aufwendungen zur Anschaffung von Maschinen u.&. auch
deswegen nicht erstattungsfahig wéren, weil sie nicht im Zu-
sammenhang mit der Mietsache stehen, wie die Beklagte gel-
tend macht.

Aus den vorgenannten Grunden ist auch der mit der Beru-
fung weiter verfolgte Feststellungsantrag unbegriindet.

B. Berufung der Beklagten

Der Klagerin steht ein Anspruch auf Schadensersatz in Hohe
von 9159,79 EUR gemal3 § 536 a BGB nicht zu, weil ein an-
fanglicher Sachmangel nicht gegeben ist und Kausalitét zum
spater eingetretenen Mangel nicht besteht. Zur néheren Be-
grindung wird auf die Ausfihrungen zur Berufung der Klage-
rin verwiesen, die hier entsprechend gelten. Die Beklagte wé-
re der Klé&gerin nur zum Ersatz des Schadens verpflichtet, der
durch den nachtréglichen Mangel eingetreten ist. Die von der
Kl&gerin verlangten Kosten wegen der Beauftragung der Ar-
chitekten und Ingenieure sind aber nicht kausal zu dem erst
nachtréglich aufgetretenen Mangel. Denn diese Kosten sind
samtlichst zu einer Zeit veranlasst, zu der ein Sachmangel noch
nicht vorlag. Die Klé&gerin hat sich nach dem Vertrag ver-
pflichtet, die Kosten fur das Genehmigungsverfahren zu Uber-
nehmen, obwohl sie wissen musste, dass die Genehmigung auch
versagt werden konnte. Dieses Risiko hat sie zu tragen.

Die Revision wird nicht zugelassen, da weder die Rechtssa-
che grundsétzliche Bedeutung hat, noch die Fortbildung des
Rechts oder die Sicherung einer einheitlichen Rechtsprechung
eine Entscheidung des Revisionsgerichtserfordert (§ 543 Abs. 2
Nr.1und 2 ZPO).

Mitgeteilt von VRiIK G Bieber, Berlin
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88536, 543 BGB
Gewerberaummiete; Lagerhalle;
Fehlen bauor dnungsrechtlicher Nutzungsgenehmigung;
Mangel; fristlose Kiindigung des Mieters; Abhilfefrist

1. Das Fehlen einer fur die gewerbliche Nutzung an sich
erforderlichen Nutzungsgenehmigung fuhrt nicht automa-
tisch zur Annahme eines Mangels gemafi § 536 BGB und
damit zur Nichtgewahrung des vertragsgemaflen Ge-
brauchs. Voraussetzung ist vielmehr, dass die fehlende Ge-
nehmigung eine Aufhebung oder erhebliche Beeintrachti-
gung der Tauglichkeit der Mietsache zum vertragsgema-
Ren Gebrauch zur Folge hat. Eine solche liegt regelmafiig
nur vor, wenn diezustéandige Behordedie Nutzung desMiet-
objektsuntersagt oder wenn ein behordliches Einschreiten
insoweit ernstlich zu erwarten ist.

2. Eine kiindigungsr elevante Ungewissheit entsteht fir
den Mieter erst, wenn er aufgrund desVer haltensder Behor -
de bzw. desVer mieter s davon ausgehen muss, dass mit un-
gewissem Ausgang auf Jahre hinaus Uber die M églichkeit
einer seinen Betrieb stilllegenden Untersagungsverfligung
oder —im FalleihresErlasses—uber deren Wirksamkeit ge-
stritten wird.

3. Zur Auslegung eines Schreibens des Bauaufsichtamtes
alsAnhérung gemaf § 28 Abs. 1 VWVIGNRW.

4. Zur Frage, ob bei einer baurechtlich illegalen Nutzung
von einer Lagerhalle zum Betrieb einer Spedition eine Ab-
hilfefrist gemaf § 543 BGB erforderlich ist.

(OLG Dusseldorf, Urteil vom 22.12.2005 —1-10 U 100/05)

Zum Sachver halt: Die Parteien streiten um riickstandige Mie-
te fir den Monat April 2004 in Hohe von 22909,62 €. Das
Landgericht Dusseldorf hat die Klage mit der Begriindung ab-
gewiesen, das Mietverhdltnis sei durch die Kindigung der Be-
klagten vom 8. 3. 2004 auRerordentlich wirksam gemaf § 543
Abs. 2 Nr. 1 zum 31. 3. 2004 beendet worden, da der Beklagten
der vertragsgemél3e Gebrauch der Mietsache entzogen worden
sai.

Hiergegen richtet sich die Berufung der Kl&gerin. Das Land-
gericht habe falschlicherweise die Erflillung der tatbestandli-
chen Voraussetzungen des § 543 Abs. 2 Nr. 1 BGB angenom-
men, die Vorschrift des § 543 Abs. 3 Nr. 1 BGB nicht beachtet
und sei fehlerhaft zu dem Ergebnis gekommen, die vertragli-
chen Vereinbarungen seien von der Kl&gerin gestellte allge-
meine Geschéaftsbedingungen und wegen 8§ 307 Abs. 1 und 2
BGB unwirksam. Es habe eine rein formelle Baurechtswidrig-
keit vorgel egen, deren Beseitigung in angemessener Frist mog-
lich gewesen sei. Eine solche Frist habe die Beklagte — inso-
weit unstreitig—nicht gesetzt. Die Beklagte hétte dieVerfigung
des Bauaufsichtsamtes der Stadt D. vom 14. 2. 2004 mit einem
Widerspruch anzufechten miissen. AulRerdem verstolRe diefrist-
lose Kiindigung gegen Treu und Glauben, da die Beklagte sie
nicht zuvor von den Terminsbenachrichtigungen der Behérde
und dem Begehungstermin unterrichtet habe.

Die Beklagte verteidigt das angefochtene Urteil. Aufgrund
der erheblichen Beeintréchtigungen sowohl fur ihren Ge-
schéftsbetrieb als auch der drohenden Gefahren aufgrund des
ebenfalls monierten Verstol3es gegen Brandschutzvorschriften
habe sie keine andere Wahl gesehen, al's sofort Mal3nahmen zur
Raumung der Lagerhallezu ergreifen und den behdrdlichen An-
weisungen fristgerecht nachzukommen. Im Ubrigen sei esnicht
Sache des Mieters, sich auf einen Rechtsstreit mit den Behor-
den einzulassen oder auch nur die Rechtswirksamkeit einer er-
gangenen Verfligung zu prufen.

Aus den Griinden: |l. Die zuléssige Berufung der Klagerin
hat in der Sache Erfolg. Der Kl&gerin steht gegen die Beklagte
gemal § 535 Abs. 2 BGB ein betragsmafdig unstrittiger Miet-
zinsanspruch fir den Monat April 2004 in Héhevon 22909,62 €
zu. Das Mietverhdltnis der Parteien ist entgegen der Auffas-
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sung des Landgerichts nicht durch die , fristlose* Kiindigung
der Beklagten vom 8. 3. 2004 mit sofortiger Wirkung erloschen.
Das beruht im Einzelnen auf folgenden Erwégungen:

GeméaR § 543 Abs. 1 BGB kann jede Vertragspartei das Miet-
verhdtnis aus wichtigem Grund auferordentlich fristlos kiin-
digen. Ein wichtiger Grund liegt dabel vor, wenn dem Kindi-
genden unter Beriicksichtigung aller Umstande des Einzelfalls,
insbesondere eines Verschuldens der Vertragsparteien, und un-
ter Abwagung der beiderseitigen I nteressen die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kindigungsfrist oder bis
zur sonstigen Beendigung des Mietverhédltnisses nicht zuge-
mutet werden kann. Einwichtiger Grund liegt nach § 543 Abs. 2
Nr.1 BGB insbesondere vor, wenn dem Mieter der vertrags-
gemal3e Gebrauch der Mietsache ganz oder teilweise entzogen
wird. DieseVoraussetzungen sind im Streitfall nicht bereitsdes-
halb erfullt, weil fir die der Beklagten zur Nutzung als Lager-
und Konfektionierungsflache vermieteten Lagerrdume eine bau-
ordnungsrechtliche Nutzungsgenehmigung nicht erteilt war.

Zwar kann der Mieter das Mietverhdltnis nach allgemeiner
Meinung kiindigen, wenn die Mietsachei. S. des § 536 BGB mit
einem Mangel behaftet ist. Es entspricht insoweit standiger
Rechtsprechung, dass 6ffentlich-rechtliche Gebrauchshinder-
nisse und Gebrauchsbeschrankungen, die dem vertragsgeméa-
Ren Gebrauch entgegenstehen, dann einen Fehler der Mietsa-
cheim Sinnedes 8§ 537 BGB a. F. = § 536 BGB n. F. darstellen,
wenn sie mit der Beschaffenheit der Mietsache zusammenhan-
gen, nicht in personlichen oder betrieblichen Umstéanden des
Mietersihre Ursache haben und mietvertraglich nichts Abwei-
chendesvereinbartist (vgl. BGH, Urt. v. 16. 2. 2000, NJW 2000,
1714 [=WuM 2000, 593] m.w. N.). In diesem Sinn kann auch
das Fehlen einer offentlich-rechtlichen Genehmigung einen
Mangel darstellen. Das Fehlen einer — wie hier — fir die ge-
werbliche Nutzung als Lagerflache an sich erforderlichen Nut-
zungsgenehmigung fihrt allerdings nicht automatisch zur An-
nahme eines Mangels gemal? § 536 BGB und damit zur Nicht-
gewahrung des vertragsgemallen Gebrauchs. Voraussetzung ist
vielmehr, dass diefehlende Genehmigung eine Aufhebung oder
erhebliche Beeintrachtigung der Tauglichkeit der Mietsache zum
vertragsgemal3en Gebrauch zur Folge hat. Eine solche liegt re-
gelmafdig nur vor, wenn die zusténdige Behérde die Nutzung
des Mietobjekts untersagt oder wenn ein behérdliches Ein-
schreiten insoweit ernstlich zu erwarten ist (vgl. BGH, Ver-
sdumnisurt. v. 9.1. 2002, X11 ZR 182/98; BGH, Urt.v. 20.1.1971,
ZMR 1971, 220; Senat, Urt. v. 12.5.2005, DWW 2005, 235 =
ZMR 2005, 707 [=GuT 2005, 228 KL]; KG, Urt. v. 7. 3.2002,
GE 2002, 664). Dass diese Voraussetzungen bel Ausspruch der
Kundigung vom 8. 3. 2004 erflllt waren, vermag der Senat den
im Berufungsverfahren zu Grunde zu legenden Tatsachen
(88520 Abs. 3 Satz 2 Nr. 3, 529 Abs. 1 ZPO) nicht zu entneh-
men. Weder hatte die Stadt D. der Beklagten zu diesem Zeit-
punkt eine gewerbliche Nutzung untersagt noch stand eine den
vertragsgemal3en Gebrauch beeintréchtigende Ordnungsverfu-
gung unmittelbar bevor.

Sowohl das der Beklagten im Anschluss an die Betriebsbe-
sichtigung vom 19.1. 2004 zugel eitete Schreiben des Bauauf-
sichtsamtes als auch das Schreiben des Umweltamtes der Stadt
D. vom 24. 2. 2004 enthalten bei verstéandiger Wirdigung und
auch fur einen juristisch nicht geschulten Durchschnittsmieter
ohneweiteres erkennbar nach Aufmachung und Inhalt keineden
vertragsgemalien Gebrauch beeintréchtigende Ordnungsverf -
gung, sondern stellen sich lediglich als die nach § 28 Abs. 1
VWV TGNRW bei einem festgestellten Verstol3 gegen 6ffentlich
rechtliche Baunutzungsbeschrankungen vorgeschriebene An-
horung dar, mit der fir die Beklagte noch keine gebrauchshin-
dernden Auswirkungen verbunden waren. Eskann entgegen der
Annahme des Landgerichts insbesondere nicht davon ausge-
gangen werden, dassfir die Beklagte bereits bei Ausspruch der
Kundigung am 8. 3. 2004 eine Ungewissheit Uber die zukiinfti-
ge vertragsgemal3e Nutzbarkeit der gemieteten Raumlichkei-
ten bestand, die ihr eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses zu
diesem Zeitpunkt unzumutbar machten. Eine kiindigungsrele-
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vante Ungewissheit entsteht fir den Mieter nicht bereits dann,
wenn die Behordeihm Gelegenheit gibt, zu einer fehlenden Bau-
nutzungsgenehmigung bzw. zu festgestellten Mangeln Stellung
zu nehmen, sondern nach der Rechtsprechung desBGH (ZMR
1971, 220) vielmehr erst, wenn der Mieter aufgrund des Ver-
haltens der Behorde bzw. desVermieters davon ausgehen muss,
dass mit ungewissem Ausgang auf Jahre hinaus Uber die M6g-
lichkeit einer seinen Betrieb stilllegenden Untersagungsverfi-
gung oder —im Falle ihres Erlasses — Uber deren Wirksamkeit
gestritten wird. Nur in diesem Sinn hat der BGH ausgefiihrt,
dass der Mieter eine sich hieraus ergebende Unsicherheit nicht
auf Jahre in Kauf nehmen muss.

Hieran gemessen lagen die Voraussetzungen einer auf3eror-
dentlichen fristlosen Kiindigung aus wichtigem Grund am
8. 3. 2004 nicht vor. Nach denim Berufungsverfahren zu Grun-
dezulegenden Tatsachen (88 520Abs. 3Satz 2 Nr. 3,529 Abs. 1
ZPO) ist davon auszugehen, dass die den behérdlichen Schrei-
ben vom 17. und 24. 2. 2004 zugrunde liegenden Beanstandun-
gen behebbar waren. Hinsichtlich der gertigten baurechtlichiil-
legalen Nutzung der Lagerrdume ergibt sich das schon daraus,
dassdiezusténdige Bauaufsicht mit der Kl&gerin verhandelt und
der Herstellung einer formellen und materiellen bauordnungs-
rechtlichen Nutzung durch die Kl&gerin nicht entgegen getre-
tenist. Ohnesich mit der Kl&gerin inVerbindung zu setzen und
ohneweitere Kommunikation mit den zusténdigen Behtren auf-
genommen zu haben, hatte die Beklagte allein aufgrund der ihr
zugegangenen Verfugungen der Stadt D. vom 17.2. und 24. 2.
2004 keinen ausreichenden Anlass, bereitsam 8. 3. 2004 auf 1&n-
gere Sicht Uber die Fortflhrung ihres Betriebes in den Miet-
réumen im Ungewissen zu sein.

Eine auRerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem
Grund scheitert dartiber hinaus auch daran, dass die Beklagte
dieVoraussetzungen des § 543 Abs. 3 Satz 1 BGB nicht einge-
halten hat. Besteht der wichtige Grund —wie hier —in der Ver-
letzung einer Pflicht aus dem Mietvertrag, ist die Kindigung
erst nach erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten an-
gemessenen Frist zuldssig. Eine solche Frist hat die Beklagte
der Klagerin nicht gesetzt, sondern sie hat die Kiindigung aus-
gesprochen, ohne die Klagerin vorab Uber die ordnungs-
behdrdliche Betriebshesichtigung und deren Ergebnis sowie
Uber die an sie gerichteten Anhdrungsverfiigungen zu unter-
richten und sie zur Herstellung einer formell und materiell ord-
nungsgemaf3en Nutzbarkeit der Mietraume aufzufordern. Die
Fristsetzung war auch nicht geméal3 8§ 543 Abs. 3 Nr. 1 BGB ent-
behrlich, weil sie offensichtlich keinen Erfolg versprach. So-
lange noch Verhandlungen zwischen dem Vermieter und der
Behorde zur Beseitigung der bauordnungsrechtlichen Bean-
standungen schweben, diese nicht offensichtlich aussichtslos
sind, sondern sich die Behdrde — wie hier — auf eine Beseiti-
gung durch den Vermieter einléasst, ist eine Mieterkiindigung
ohne Fristsetzung unwirksam (vgl. OLG Hamburg, Urt. v.
27.3.1996, NJW-RR 1996, 1356). Weder die einen nicht ver-
gleichbaren Sachverhalt betreffende Entscheidung des 24. Zi-
vilsenats des OLG Diusseldorf (NZM 2003, 556 [=GuT 2002,
74]) noch dievon der Beklagten ziti erten anders gel agerten Ent-
scheidungen des V1. Zivilsenats des BGH (BauR 2002, 1847;
BauR 2000, 1182; BauR 1975, 137) rechtfertigen eine hiervon
abweichende Beurteilung.

Gegenteiliges ergibt sich auch nicht daraus, dass die Nut-
zungsanderungsgenehmigung von der Kl&gerin bis heute nicht
eingeholt worden ist. Nachdem die Beklagte die Nutzung der
Mietréume zum 31. 3. 2004 eingestellt und in der Folgezeit auf
ihrem Standpunkt, dasMietverhaltnissei durchihreKtindigung
vom 8. 3. 2004 fristlos beendet worden, festgehalten hat, hatte
die Kl&gerin keinen Anlass, die Herstellung einer formell und
materiell konformen Nutzung der Lagerraume zu dem mit der
Beklagten vereinbarten Betriebszweck zu forcieren. Dasgilt um
so mehr, als das Mietverhaltnis mit Blick auf die hilfsweise er-
klarte ordentliche Kiindigung in jedem Fall zum 31.12. 2004
endete. Aus der Dauer der Verhandlungen mit der Stadt |asst
sich daher nicht der Riickschluss ziehen, der Kl&gerin sei eine
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Mangelbeseitigung nicht in angemessener Frist, die je nach
Sachlage und wegen der notwendigen Planungsl ei stungen auch
mehrere Monate betragen kann, moglich gewesen.

Konkrete Anhaltspunkte, die eine Fristsetzung aus besonde-
ren Grinden und unter Abwagung der beiderseitigen Interes-
sen nach § 543 Abs. 3 Nr. 2 BGB als entbehrlich erscheinen
lassen, sind von der Beklagten nicht in erheblicher Weise dar-
getan und ergeben sich insbesondere nicht aus dem substanz-
|osen Vortrag, wegen der seinerzeit im Werte von mehreren Mil-
lionen eingelagerten Kundenwaren sei ihr ein Zuwarten nicht
maoglich gewesen.

L agen danach die Voraussetzungen einer auf3erordentlichen
Kundigung aus wichtigem Grund am 8.3.2004 nicht vor,
kommt es mangels konkreter Anhaltspunkte fir das Vorliegen
von Allgemeinen Geschéftsbedingungen auf die vom Landge-
richt angenommene Unwirksamkeit der vertraglichen Frei-
zeichnungsklausel nicht an.

Der Schriftsatz vom 19.12. 2005 gibt keineVeranlassung zur
Wiederertffnung der miindlichen Verhandlung[...]. Dader Se-
nat — wie aus der vorstehenden Urteilsbegriindung ersichtlich
ist und auch im Senatstermin erértert worden ist —bereits einen
gewahrleistungspflichtigen Mangel verneint, ergibt sich hier-
aus zwingend, dassfur den streitgegenstandlichen Zeitraum auch
dieVoraussetzungen einer Minderung gemal3 § 536 BGB nicht
vorgelegen haben.

Mitgeteilt von RiOLG Geldmacher, Dussel dorf

Hinw. d. Mitteilers: Nichtzulassungsbeschwerde mit Be-
schluss des BGH vom 2.5.2007 — XI1 ZR 16/06 — zurtickge-
wiesen.

88542, 543, 569, 575 BGB
Fristlose Klindigung des Mietvertrags wegen erheblicher

Gesundheitsgeféahr dung; Abmahnungserfordernis;
Abhilfefrist

DieaulRerordentlichefristlose K indigung einesMietver -
haltnisses Uber Wohnraum wegen erheblicher Gesund-
heitsgefahrdung nach § 543 Abs.1, § 559 Abs.1 BGB ist
grundsétzlich erst zulassig, wenn der Mieter dem Vermie-
ter zuvor geméld §543 Abs. 3 Satz 1 BGB eine angemessene
Abhilfefrist gesetzt oder eine Abmahnung erteilt hat.

(BGH, Urteil vom 18.4.2007 — V11 ZR 182/06)

Hinw. d. Red.: Verdffentlichung in WuM 2007, 319. — Zur
Gewerberaummiete vgl. 8578 Abs. 2 BGB.

88541, 1004 BGB
Vertragswidriger Gebrauch der Mietwohnung;
mietrechtlicher Beseitigungsanspruch desVer mieters;
Abmahnungser fordernis,
mieter schiitzender Charakter des §541 BGB

Im Wohnraummietver haltnis kann ein Beseitigungsan-
spruch nicht auf §1004 BGB, sondern allein auf §541 ge-
stitzt werden.

(BGH, Beschluss vom 17.4.2007 —VI11 ZB 93/06)
Hinw. d. Red.: Ver&ffentlichung in WuM 2007, 387.

88372, 378, 535, 765 BGB; 88940, 937, 936 ZPO
Mietzinsstreitigkeit; Hinterlegung; Miet-Blrgschaft auf
erstesAnfordern; einstweilige Verfligung

I st diestreitige M onatsmietemit Erfillungswirkung hin-
terlegt, ist auf Antrag desbeklagten Mietersbis zur rechts
kraftigen Entscheidung in der Hauptsache die Inan-
spruchnahme der gestellten Mietbirgschaft auf erstes An-
fordern durch einstwellige Verfligung zu unter sagen.

(LG Darmstadt, Beschluss vom 4. 8. 2006 — 9 O 332/06)
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Aus dem Tenor: Die 9. Zivilkammer des Landgerichts Darm-
stadt hat u. a. esder Antragsgegnerin biszur rechtskréftigen Ent-
scheidung in der Hauptsache (AZ: 9 O 333/06) untersagt, die
von der X.-Bank unter dem 16. 4. 2004 ausgestellte Mietkauti-
onsbiirgschaft Uber einen Kautionsbetrag von 146 173,00 € aus
dem Mietverhdtnis der Parteien Uber Mietrdume auf dem An-
wesen zur Abdeckung der Miete, fir August 2006, in Anspruch
zu nehmen.

Aus den Grinden: Die Voraussetzungen fur eine Regelungs-
verfligung nach 88 940, 937 11, 936 ZPO liegen vor.

Die Antragstellerin hat glaubhaft gamacht, dass die August-
miete mit Erfullungswirkung hinterlegt sei (88372 S.2i.V.m.
378 BGB) und die ungerechtfertigte Inanspruchnahme der ge-
stellten Birgschaft auf erstes Anfordern unmittelbar bevorste-
he. Das Risiko der Ruckforderung wirde damit die Beklagte
tragen. Daraus ergibt sich auch die besondere Dringlichkeit der
einstweiligen Regelung des bestehenden Zustands.

Der zugrunde liegende Sachverhalt wurde glaubhaft gemacht
durch anwaltliche Versicherung desAntragstellervertreters und
eidesstattliche Versicherung des Prokuristen.

Der Beschlusstenor war dahingehend zu konkretisieren, dass
nur die Augustmiete betroffen ist. Mehr wurde entgegen dem
Antragswortlaut auch nicht beantragt, wie sich anhand Be-
grindung und Streitwertangabe ergibt.

[Streitwert: 38000 EUR]
Mitgeteilt von RA Specht, Fries RAe, Nurnberg

88566 a.F., 126 BGB
Mietvertrag Uber zu errichtende Gewer ber dume;
Apotheke im Einkaufszentrum EK Z; Schriftform;
Nachtragsvereinbarung zur Lagekennzeichnungim
Gebaude; Heilung eines Schriftformmangels

a) Die Regelung in einem Mietvertrag, dassdas Mietver -
haltnismit der kiinftigen Ubergabe der Mietsache beginnt,
steht der Wahrung der Schriftform des§566 BGB a. F. nicht
entgegen (Festhaltung an Senatsurteil vom 2. November
2005—XI1 ZR 212/03-NJW 2006, 139f. [= GuT 2006, 11]).

b) Zur Heilung einesauf unzureichender Kennzeichnung
der Lage des Mietobjekts in einem Gebaude beruhenden
Mangels der Schriftform durch eine Nachtragsvereinba-
rung, dieeinehinreichende Kennzeichnung desMietobjekts
(hier: ,Mieteinheit Nr. 15*) enthalt.

(BGH, Urteil vom 2.5.2007 — XII ZR 178/04)

1 Zum Sachverhalt: Mit ihrer Widerklage, die allein Gegen-
stand des Revisionsverfahrensist, begehrt die Beklagte die Fest-
stellung, dass das Mietverhé tnis der Parteien durch die Kindi-
gung der Beklagten vom 14. November 2002 zum 30. Juni 2003
beendet worden sei.

2 Insoweit streiten die Parteien darliber, ob der vonihren je-
weiligen Rechtsvorgangern abgeschlossene Mietvertrag vom
1./24. September 1992 Uiber noch zu errichtende Gewerberau-
me, der in 82 Abs.1 eine feste Laufzeit von 15 Jahren vorsah,
der Schriftform gentigt.

3 Diezum Betrieb einer Apotheke vorgesehenen Mietraume
im Einkaufszentrum ,P. E in L., P-/\V.-Stral3e sind in 81 die-
ses Vertrages wie folgt bezeichnet:

4 ,Die Lage und Nutzung des Mietobjektes und der vorge-
nannten Grundstiicke ergeben sich aus dem beiliegenden La-
geplan, der Vertragsbestandtelil ist (Anlage 2). ...

5 Anden Mieter werden 119 gm Nettogrundrissflache (gem.
DIN 277) im Erdgeschoss, Bereich P-Stral3e, vermietet.

6 Die an den Mieter vermieteten Flachen sind in dem bei-
liegenden Grundriss gekennzeichnet, der ebenfalls Vertragsbe-
standteil ist (Anlage 3).*
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7 Die Mietzeit ist in §2 Abs.1 des Vertrages wie folgt be-
stimmt:

8 ,Das Mietverhdltnis beginnt mit dem 1. des Monats, der
auf die Ubergabe des bezugsfertigen Mietobjektes folgt, vo-
raussichtlich am 1. Oktober 1993.

9 Das Mietverhaltnis wird fur 15 Jahre Festmietzins (lies:
Festmietzeit) abgeschlossen ..."

10 Ferner bestimmt §2 Abs.1 des Mietvertrages, dass die
Ubergabe des Mietobjektsin einem Ubergabeprotokol| festzu-
halten ist.

11 Mitschriftlicher Vereinbarung vom 29. Juli/12. August/19.
Oktober 1993, die als ,Anderung zum Mietvertrag vom
01.09./24.09.1992“ zwischen den namentlich benannten ur-
spruinglichen Vertragsparteien bezeichnet ist, vereinbarten die-
seund eine W. L. KG Gesellschaft fur Industrie- und Gewer-
bebau in M., dass letztere anstelle der bisherigen Vermieterin
insamtliche Rechteund Pflichten desMietvertrageseintritt. Die
L. KG wurde am 24. Januar 1996 als Eigentiimerin des Grund-
stiicks im Grundbuch eingetragen. Sie verduf3erte das Grund-
stiick an G. H., der am 17. Juni 1996 als neuer Eigentimer im
Grundbuch eingetragen wurde.

12 In einer weiteren schriftlichen, von beiden Parteien un-
terzeichneten Vereinbarung vom 2. September 1999 trafen G.
H. als Vermieter und die Beklagte als Mieterin ,, zur Durch-
fhrung des Mietvertrages vom 01./24.09.1992 i. d.F. vom
29.07./12.08./19.10.1993 betreffend die Mieteinheit Nr. 15im
Gewerbeobjekt P-Stral3e/V.-StralRe in L. (,P. EX)“ ergdnzende
Vereinbarungen zur Untervermietung und zur Beilegung eines
anhangigen Rechtsstreits.

13 G. H. verstarb 2002 und wurde von den Klagern als alei-
nigen Erben beerbt.

14 Mit Anwaltsschriftsatz vom 14. November 2002 (Bl. 74
R desvom Berufungsgericht beigezogenen friiheren Verfahrens
11 O 5557/02 LG Leipzig) und erneut mit Anwaltsschriftsatz
vom 14. Juli 2003 im vorliegenden Verfahren erklérte die Be-
klagte unter Berufung auf einen Mangel der Schriftformjeweils
»nochmals* die Kiindigung des Mietverha tnisses zum néchst-
maoglichen Termin. Aus den Akten dieses friheren Verfahrens
ist ferner ersichtlich, dass sie schon zuvor mit Anwaltsschrift-
satz vom 19. September 2001 die Kiindigung zum 31. Mé&rz
2002 erkléart hatte (BI. 6, 35 der Beiakte 11 O 5557/02 LG Leip-
Zig).

15 Die Beklagte, die das Mietobjekt unter anderem von Juni
2002 bisMéarz 2003 im Wege der Untervermietung genutzt und
imMai 2003 ger&umt hat, vertritt dieAuffassung, dassdasMiet-
verhdltnis durch ihre Kindigung vom 14. November 2002 zum
30. Juni 2003 beendet worden sei, und begehrt die entsprechende
Feststellung im Wege der Widerklage, die sie gegentiber der von
den Klagern erhobenen Klage auf Mietzins und Nebenkosten
fir die Zeit von August 2002 bis Mérz 2003 erhoben hat.

16 DasLandgericht Leipzig gab der Klage statt und wiesdie
Widerklage ab. Die Berufung der Beklagten hatte — abgesehen
von einer geringfligigen Herabsetzung des ausgeurteilten Zah-
lungsbetrages infolge Ubereinstimmender Teilerledigungser-
klarung — lediglich insoweit Erfolg, als das Berufungsgericht
[OLG Dresden] auf die Widerklage abandernd feststellte, das
Mietverhdltnis sei zum 30. Juni 2003 beendet worden.

17 Dagegen richtet sich die vom Berufungsgericht nur hin-
sichtlich der Widerklage zugel assene Revision der Kl&ger, mit
der diese die Wiederherstellung des landgerichtlichen Urteils
begehren, soweit damit die Widerklage abgewiesen wurde.

18 Aus den Grunden: Die Revision hat Erfolg und fuhrt zur
Wiederherstellung der landgerichtlichen Entscheidung zur Wi-
derklage.

19 1. 1. Zutreffend geht das Berufungsgericht, dessen Ent-
scheidungin ZMR 2005, 41f. (m. abl. Anm. Durst/Weber ZMR
2005, 760 ff.) veroffentlicht ist, davon aus, dass an die Stelle
des urspriinglichen Vermieters zunéchst durch dreiseitigen Ver-
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trag die L. KG und sodann geméal §571 Abs.1 BGB a.F. der
Grundstiickserwerber G. H. trat, dessen Rechtsnachfolger die
Kl&ger sind. Auch die Revision erinnert dagegen nichts.

20 2. Zumindest im Ergebnis nicht zu beanstanden ist auch,
dassdas Berufungsgericht nicht geprift hat, ob bereitsdieK tin-
digung der Beklagten vom 19. September 2001 das Mietver-
haltnis beendet hatte, némlich zum 31. Mérz 2002 und damit
zu einem friheren Zeitpunkt als demjenigen, den die Beklagte
as Zeitpunkt der Beendigung festzustellen begehrt.

21 Esist bereits fraglich, ob das Berufungsgericht gehalten
war, wegen der Bezugnahme der Parteien auf die im Verfahren
11 O 5557/02 LG Leipzig erklérte Kundigung vom 14. No-
vember 2002 nach Beiziehung dieser Akte auch den Wortlaut
dieser Kiindigungserklarung zu beachten und wegen ihrer For-
mulierung ,,... kiindige ich nochmals das Mietverhéltnis zum
néchstmaglichen Termin® zu priifen, ob sich ausdieser Akteei-
nefrihere K iindigungserklérung ergab. Diefrihere Kiindigung
vom 19. September 2001 konnte namlich fur die Widerklage
ohnehin unter keinem rechtlichen Gesichtspunkt entschei-
dungserheblich sein. Denn wenn der Mietvertrag die Schrift-
formwahrte, war siewegen der vereinbarten Festmietzeit eben-
so unwirksam wie die spéteren Kindigungen. Andernfalls wé-
re sie zwar as ordentliche Ktindigung zul&ssig gewesen, hétte
das dann als auf unbestimmte Zeit geschlossen geltende Miet-
verhdltnis aber ebenfalls nicht beendet, weil die Beklagte den
Gebrauch der Mietsache nach dem 31. Mérz 2002 (durch ihren
Untermieter) fortsetzte und nicht ersichtlich ist, dass eine der
Parteien innerhalb der Frist des §545 BGB ihren entgegenste-
henden Willen erklart hétte. Das nach dieser Vorschrift (wie-
derum auf unbestimmte Zeit) verlangerte Mietverhaltnis hétte
somit im Zeitpunkt der erneuten Kiindigung vom 14. Novem-
ber 2002 noch bestanden und wére erst durch diese Kiindigung
zum 30. Juni 2003 beendet worden.

22 3. Mit Erfolg wendet sich die Revision jedoch gegen die
Auffassung des Berufungsgerichts, die Kiindigung der Beklag-
ten vom 14. November 2002 habe das Mietverhaltnis zum 30.
Juni 2003 beendet, weil der Vertrag wegen eines Mangels der
Schriftform nach § 550 Satz1 BGB (§566 Satz2 BGB a.F) als
auf unbestimmte Zeit geschlossen gelte und deshalb mit der
Frist des 8580 aAbs. 2 BGB ordentlich habe gekiindigt werden
konnen.

23 @) Den Mangel der gesetzlichen Schriftform des §126
BGB sieht das Berufungsgericht darin, dass dem Vertrag zwar
die fest vereinbarte Laufzeit von 15 Jahren zu entnehmen sei,
nicht aber deren Beginn und folglich auch nicht deren Ende.
Der mit der Schriftform in erster Linie bezweckte Schutz eines
spateren Grundstiickserwerberserfordere esaber auch, dassdie-
ser aus der Mietvertragsurkunde, einer darin in Bezug genom-
menen weiteren Urkunde oder einem formgultigen Nachtrag
auch den Ablauf des Mietverhaltnisses ersehen kdnne. Auf
auRerhalb der Urkunde liegende tatséchliche Umstande kénne
insoweit nicht zurlickgegriffen werden, daesnicht um dieAus-
legung desVertrages gehe. Dies gelte selbst dann, wenn der Zeit-
punkt der Ubergabe des Mietobjekts —anders alsim vorliegen-
den Fall — unstreitig sei.

24 b) Dem vermag der Senat nicht zu folgen. Er hat — nach
Erlass der angefochtenen Entscheidung — eine dhnliche Lauf-
zeitklausel (,, Das Mietverhdltnis beginnt mit der Ubergabe der
Mietraume. Es endet nach Ablauf von 15 Jahren am darauf fol-
genden 30. Juni) as schriftformwahrend angesehen und da-
bei insbesondere auch das praktische Bedurfnis berticksichtigt,
den Mietbeginn bei einer Vermietung vom Reif3brett von einem
kiinftigen Ereigniswie der Fertigstellung oder der Ubergabe der
Mietsache abhangig zu machen, mithin einem Ereignis, dessen
Eintritt die Mietvertragsparteien al's gewiss ansehen, ohne den
genauen Zeitpunkt des Eintritts vorhersagen zu kénnen (Se-
natsurteil vom 2. November 2005— X1 ZR 212/03 - NJW 2006,
139 ff. [= GuT 2006, 11]; vgl. auch Senatsurteil vom 7. Mérz
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2007 — XI1 ZR 40/05 — zur Veroffentlichung bestimmt [= GuT
2007, 126]). Daran hélt der Senat auch unter Beriicksichtigung
der Bedenken der Revisionserwiderung fest.

25 C) Die Parteien haben némlich das, was sie zur zeitlichen
Befristung vereinbart haben, vollsténdig und richtig in der Ver-
tragsurkunde niedergelegt. Zusétzlich haben sie sinnvollerwei-
severeinbart, diefir den Mietbeginn mal3gebliche spétere Uber-
gabe in einem Ubergabeprotokol| zu dokumentieren. Dass dies
in der Folgezeit unterblieb, ist unschadlich, weil das Uberga-
beprotokoll entgegen der Auffassung der Revisionserwiderung
keine Anlage zum Mietvertrag darstellen sollte, in die weitere
im Zeitpunkt des A bschlusses des Mietvertrages bereits getrof -
fene Vereinbarungen ,,ausgelagert® werden (vgl. Senatsurteil
BGHZ 142, 158, 161 [=WuM 1999, 516]).

26 Ob eine Urkunde die Schriftform wahrt oder nicht, ist
grundsétzlich aus der Sicht des Zeitpunktes ihrer Unterzeich-
nung zu beurteilen. Spétere tatséchliche Geschehnisse kdnnen
die Wahrung der Form nicht mehr in Frage stellen; dies gilt so-
gar fur die Vernichtung der Urkunde. Allenfalls nachtrégliche,
nicht formwahrend getroffene Anderungsvereinbarungen kon-
nen dazu fuhren, dass die Schriftform von nun an nicht mehr
gewahrt ist. Die nach dem Willen der Parteien zu protokollie-
rende spétere Ubergabe des Mietobjekts stellt aber keine den
Ursprungsvertrag abandernde Vereinbarung dar, etwadergestalt,
dass die Mietzeit nunmehr abweichend von der urspriinglichen
Bestimmung kalendarisch festgelegt werden sollte. Mit der
Ubergabe verwirklichte sich vielmehr nur dasjenige tatsachli-
che Ereignis, das nach dem Ursprungsvertrag den Mietbeginn
zum ersten Tag des Folgemonats ausl 6sen sollte.

27 d) Auch der Schutzgedanke des 8550 BGB erfordert kei-
ne abweichende Beurteilung. Der Senat hat bereits mehrfach
darauf hingewiesen, dass es zahlreiche Fallgestaltungen gibt,
in denen 8550 BGB bzw. 8566 BGB a. F. den Zweck, einem
spéteren Grundstiickserwerber Klarheit Giber die Bedingungen
eineslangfristigen Mietvertrages zu verschaffen, in den er kraft
Gesetzes eintritt, nicht umfassend gewéahrleisten kann (vgl. Se-
natsurteile BGHZ 154, 171 f. [= GuT 2003, 132]; 136, 357,
370f. [=WuM 1997, 667]). Dies gilt auch hinsichtlich der fir
einen Grundstiickserwerber wichtigen Kenntnis, zu welchem
Zeitpunkt ein langfristiges Mietverhatnisendet. Wenn die Miet-
vertragsurkunde etwa eine Verlangerungsoption zugunsten des
Mieters vorsieht, kann der Grundstiickserwerber der Urkunde
nicht entnehmen, ob der Mieter diese Option vor dem Eigen-
tumstibergang ausgelibt hat oder nicht, so dass Ungewissheit
daruiber bestehen kann, ob das Mietverhdtnis bald enden oder
gegebenenfalls noch jahrelang fortbestehen wird. Er ist aber
durch die aus der Urkunde ersichtliche Einrdumung einer sol-
chen Option hinreichend gewarnt, so dassesihm zuzumuten ist,
sich gegebenenfalls bei dem Verkéufer oder bei dem Mieter zu
erkundigen.

28 Nichts anderes gilt fir den vorliegenden Fall. Aus der
Mietvertragsurkundeist fir ihn ersichtlich, dassder Mietbeginn
und damit auch das Mietende vom Zeitpunkt des Eintritts eines
Ereignissesabhangig sind, der bei AbschlussdesVertragesnoch
ungewisswar. Er weil3 daher, dass das Mietverhdltnis nicht be-
reits 15 Jahre nach Abschluss des Vertrages enden wird, son-
dernerst zu einem spéteren Zeitpunkt, tber den er sich erst noch
auf andere Wei se Gewissheit verschaffen muss und regel maidig
auch kann.

29 11. Entgegen der Auffassung der Revisionserwiderung er-
weist sich die angefochtene Entschei dung zur Widerklage auch
nicht aus anderen Griinden alsrichtig.

30 Eskann dahinstehen, ob das Mietobjekt bereits durch den
Wortlaut des 81 des Ursprungsvertrages hinreichend konkreti-
sertist, etwaweil an Ort und Stelle festzustellen wére, dass es
im ,, Erdgeschoss, P-Stral3e nur eine einzige Mieteinheit gibt,
deren Raume eine Nettogrundrissfléache nach DIN 277 von 119
m2 aufweisen.

31 Zwar weist die Revisionserwiderung zutreffend darauf hin,
die Beklagte habe unbestritten vorgetragen, dieim Mietvertrag
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erwahnteAnlage 3—Grundriss mit darin eingezei chneten Miet-
flachen — (vermutlich Blatt 28 der ebenenfalls beigezogenen
Akte11 O 1593/98 L G Leipzig) habe zu keinem Zeitpunkt exi-
stiert. Auch wenn deshalb der Ursprungsmietvertrag mangels
hinreichender Konkretisierung des Mietobjekts nicht der
Schriftform entsprochen haben sollte, wére dieser Mangel ném-
lich inzwischen geheilt.

32 Insoweit kann wiederum dahinstehen, ob diese Heilung
schon dadurch eingetreten ist, dass die genaue Lage der Miet-
raume jedenfallsim Zeitpunkt der Errichtung der jeweilsform-
wahrend vereinbarten Nachtrége anhand der tatséchlichen Nut-
zungsverhaltnisse im Geb&aude hétte festgestellt werden kon-
nen. Denn spétestens die von beiden damaligen Vertragspartei-
en unterzeichnete Nachtragsvereinbarung vom 2. September
1999, die auf den Ursprungsvertrag nebst Nachtrag aus dem
Jahre 1993 Bezug nimmt, enthélt eine ausreichende Konkreti-
sierung des Mietobjekts, indem es dieses als ,,Mieteinheit Nr.
15 im Gewerbeobjekt P-Straf3e/V.-Strale in L. (P. E.)* kenn-
zeichnet. Spétestens seitdem ist die Schriftform des Vertrages
gewahrt, weil sich aus der Gesamtheit der durch Bezugnahme
zu einer gedanklichen Einheit verbundenen Vertragsurkunden
nunmehr hinreichend bestimmbar ergibt, welche Raume ver-
mietet sind. Denn es entspricht der Lebenserfahrung, dass sich
bei einem Bauprojekt der vorliegenden GréfRenordnung (Ein-
kaufszentrum nebst weiteren Gewerbefl&chen), das von einer
Bauplanungsfirma errichtet wurde, die durch laufende Num-
mern gekennzeichneten Mieteinheiten jeweils unschwer iden-
tifizieren lassen. Daf Ur spricht hier zusétzlich nicht nur, dassdie
Beklagten selbst sich in der vorgerichtlichen Korrespondenz
dieser Kennzeichnung bedienen, sondern auch, dass siein den
Betriebskostenabrechnungen fir die Jahre 1996 bis 2000 von
zwei mit der Verwaltung des Gesamtobjekts nacheinander be-
auftragten Unternehmen jeweils zur Identifizierung des Miet-
objekts verwendet wurde (Blatt 21, 23, 25 der Akte 11 O
9568/00 LG Leipzig und Blatt 22, 28 der Akte 11 O 5557/02
LG Leipzig).

33 I11. Nach alledem erweist sich dieK tindigung vom 14. No-
vember 2002 zum 30. Juni 2003 als unwirksam, so dass das
Landgericht die Feststellungswiderklage zu Recht abgewiesen
hat. Das Urteil des Berufungsgerichts war deshalb auf die Re-
vision der Kléger im Umfang seiner Anfechtung aufzuheben
und die Berufung der Beklagten gegen die Abweisung der Wi-
derklage zuriickzuwei sen.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

88535, 542, 133, 157 BGB
Gewerberaummiete; Vermietung ,, vom Reil3brett”;
Bestimmung des Ver tragsendes,
auslegungsbediirftige Beendigungsklausel mit Audauffrist

Zur Auslegungder Klausel , DasMietver haltnisendet am
31. Dezember des15. Mietjahresnach der Ubergabe* bei ei-
ner Vermietung ,, vom Rei3brett”.

(OLG Dussdldorf, Beschlussvom 25.1. 2007 —1-24 U 143/06)

Ausden Grunden: |. Das Rechtsmittel, mit welchem die K1&
gerin (Vermieterin) in Weiterverfolgung des abgewiesenen Teils
ihrer Klage festgestellt haben will, dass das zwischen den Par-
teien auf der Grundlage des gewerblichen Mietvertrags (MV)
vom 12./15. Juni 1989 am 1. Juli 1991 begonnene Vertragsver-
haltnis tiber den 31. Dezember 2006 hinaus bis zum Ablauf des
31. Dezember 2010fortbesteht, hat keine Erfolgsaussicht, § 522
Abs. 2 Nr. 1 ZPO. Die vorgebrachten Berufungsgriinde recht-
fertigen keine guinstigere Entscheidung. Auch die sonstigen Vo-
raussetzungen fir eine Entscheidung im Beschlussverfahren
sind erfiillt. Die Rechtssache hat némlich weder grundsétzliche
Bedeutung (8 522 Abs. 2 Nr. 2 ZPO) noch erfordert die Fort-
bildung des Rechts oder die Sicherung einer einheitlichen Recht-
sprechung eine Entscheidung des Senats im Urteilsverfahren
(8522 Abs. 2 Nr. 3 ZPO).
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1. Zutreffend und insofern auch ohne Angriffe der Berufung
geht das L andgericht davon aus, dass die Beantwortung der um-
strittenen Frage nach der Beendigung des Mietvertrags (und
dem davon abhéngigen Eingreifen der Optionsklausel, 8 4 Abs.
1 MV) entscheidend davon abhangt, wie § 3 Abs. 4 MV (Be-
endigungsklausel) auszulegen ist, dielautet: , Das Mietverhalt-
nis endet am 31. Dezember des 15. Mietjahres nach der Uber-
gabe!”

a) Der Senat folgt dem Landgericht [Duisburg] in der Beur-
teilung, dassdie Beendigungsklausel wegen Mehrdeutigkeit ge-
mal 88§ 133, 157 BGB auslegungsbedurftig ist. Denn ihr Wort-
laut kann (mit Blick auf den Beginnder Mietzeit am 1. Juli 1991,
vgl. 88 2 Abs. 4 Satz 1, 8 Abs. 1 Satz 1 MV) einerseits bedeu-
ten, dass das Mietverhdltnis bereits wahrend des (vom 1. Juli
2005 bis 30. Juni 2006 laufenden) 15. Mietjahres mit Ablauf
des 31. Dezember 2005, also schon nach 14%/2 Jahren enden
sollte (soim ErgebnisdieAuslegung der Kl&gerin) oder erst mit
dem Ende des Jahres nach Vollendung des 15. Mietjahres (Aus-
lauffrist), also erst am 31. Dezember 2006 (so die Auslegung
der Beklagten). Der Senat teilt nicht die Ansicht der Kl&gerin,
der Klauselwortlaut ermdgliche nur das erstgenannte Verstand-
nis. Zu inhatlicher Eindeutigkeit hétte nur eine attributive Er-
ganzung der Klausel gefuhrt, um zu verdeutlichen, ob als An-
knupfungspunkt schon das begonnene oder erst das beendete
15. Mietjahr gemeint ist.

b) Der Senat folgt mit dem Landgericht der Auslegung der
Beklagten. Die daran gelibte Kritik der Klagerin ist unberech-
tigt. FUr die vom Landgericht bevorzugte Auslegung der Been-
digungsklausel sprechen mehrere Indizien.

ad) Bel der Vermietung vom ,, Reil3brett” liegt es regelmaidig
im Interesse beider Vertragsparteien, eine langere Mindestver-
tragslaufzeit zu vereinbaren, um kalkul atorisch zu einer verl&ss-
lichen Amortisationsgrundlage zu gelangen, wobel mit Blick
auf die im Verhdltnis zum Gebéaude deutlich geringere be-
triebsnotwendige Nutzungsdauer der betrieblichen Ausstattung
(Inventar, Einbauten) eine verlassliche Amortisationsgrundla-
ge fur den Mieter ungleich wichtiger ist al's fir den Vermieter.
DassdieKlé&gerin nach demAblauf von rund 15 Jahren eineAn-
schlussfinanzierung vereinbaren musste, spricht deshalb nicht
gegen eine fest vereinbarte Mindestlaufzeit. Der Einwand der
Kl&gerin hingegen, die Beklagte habe mit Blick auf die Ver-
pflichtung der Vermieterin zur schitisselfertigen Ubergabe der
Mietsache (§ 7 Abs. 2 Satz 1 MV) keine amortisierbaren Inve-
stitionen gehabt, ist evident unrichtig. Die Beklagte hatte (auf
ihre Kosten) das Mietobjekt auszustatten (vgl. § 7Abs. 2 Satz1
MV in Verbindung mit Nr. 1.1 lit. g der Anlage 1 zum MV).
Dieser von kaufmannischen Uberlegungen indizierten Interes-
senlage widerspréache die Vereinbarung einer variablen Min-
destvertrags aufzeit zwischen vierzehn und fiinfzehn Jahren, zu
der die Auslegung der Beendigungsklausel nach der Lesart der
Klagerin (je nach dem Zeitpunkt der Uberlassung der Mietsa-
che) aber fihren wirde.

bb) Fir das vom Landgericht gewonnene Auslegungsergeb-
nis spricht auch die vom Senat in mehr als 15-jahriger richter-
licher Praxis auf dem Gebiet des gewerblichen Mietrechts ge-
machte Erfahrung, dass bei langfristigen Mietvertrégen bevor-
zugt Zeitintervalle gewéhlt werden, die durch finf teilbar sind,
also Vertrage mit Laufzeiten von 5, 10, 15 oder 20 Jahren die
Regel sind. Dass es sich auch im Streitfall so verhalt, bestétigt
die Optionsklausel (§ 4 Abs. 1 Satz 1 MV), die esder Mieterin
erlaubt, einseitig die Vertragszeit in drei Schritten um jeweils
flnf, insgesamt also um 15 Jahre zu verlangern.

cc) Ferner steht die (insgesamt) 15-jéhrige Optionszeit mit
einer Mindestmietzeit von ebenfalls 15 Jahren mit Blick auf
§544 Satz 1 BGB durchaus in plausibler Korrespondenz. Die-
se Regelung schopft ndmlich mit 30 Jahren Gesamtlaufzeit zu-
gunsten des Mieters die vom Gesetz vorgesehene hdchst zulés-
sige Vertragszeit von bestimmter Dauer aus. Nach dem von der
Klé&gerin vertretenen Klauselverstandnis kdnnte die Mieterin
diese HOchstzeit nicht zuverléssig in Anspruch nehmen.
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dd) Die Beendigungsklausel mit Auslauffrist ergibt schlief3-
lich auch einen eigensténdigen Sinn. Er besteht erkennbar da-
rin, unabhéngig vom Mietzeitbeginn einerseits die Mindest-
mietzeit zu wahren, andererseits den Vertragsablauf mit dem
Ende des (malgeblichen) Kalenderjahrs in Ubereinstimmung
zu bringen, in welchem die 15-jahrige Mietzeit vollendet wird
und diese Ubereinstimmung fir die kiinftigen Optionszeiten von
jeweils funf Jahren (8 4 Abs. 1 Satz 1 MV) beziehungsweise
(bei blof3em Widerspruch gegen die Option) mit der dann ein-
tretenden Verlangerungsautomatik um jeweils ein Jahr (84
Abs. 2 MV) aufrechtzuerhalten. Es macht aus kaufmannisch-
planerischer Sicht durchaus Sinn fir beide Vertragsseiten, sich
mit den vielfatigen Aufgaben, die mit der Vertragsbeendigung
regelméaidig verbunden sind, nur zum Ablauf eines Kalender-
jahres befassen zu miissen.

I1. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zuriicknahme der
Berufung vor Erlass einer Entscheidung nach § 522 Abs. 2 ZPO
kostenrechtlich privilegiertist.

Mitgeteilt von VRIOLG Ziemfien, Dusseldorf

88126, 550, 573 BGB

Schriftform des Verzichts auf die Eigenbedarfskiindigung
in fir mehr alsein Jahr vereinbartem Mietvertrag

Ein Verzicht des Vermieters auf das Recht, das Wohn-
raummietver haltnis wegen Eigenbedarfs zu kiindigen, be-
darf wieder gesamte Mietvertrag gemar § 550 Satz 1 BGB
der Schriftform, wenn der Verzicht fur mehr als ein Jahr
gelten soll.

(BGH, Urteil vom 4.4.2007 — V111 ZR 223/06)

Hinw. d. Red.: Verdffentlichung in WuM 2007, 272. — Zur
gewerblichen Miete vgl. §578 Abs.1 BGB. S a. nachfolgend
OLG Naumburg.

88535, 580a BGB; Art.232 82 EGBGB,;
88120, 121, 122, 131 ZGB
Gewerberaummiete; Beitrittsgebiet;
Ausschluss der ordentlichen Kindigung desVer mieters;
Wegfall des ZGB; Kiindigungsrecht des BGB

In einem vor dem 3. Oktober 1990 abgeschlossenen Miet-
vertrag Uber Gewer ber dumetreten dieRegelungen desBGB
auch bei einer vertraglichen Vereinbarung an deren Stelle,
wenn die vertragliche Regelung gegen wesentliche Grund-
gedanken desgesetzlichen Mietrechtsver stof3t. Diesist dann
anzunehmen, wenn der Vertrag die ordentliche K iindigung
eines unbefristeten Mietvertrages fir den Vermieter ganz-
lich ausschlieft.

(OLG Naumburg, Beschluss vom 7.5. 2007 — 9 U 52/07)

Zum Sachverhalt: Die Beklagte schloss mit der Rechtsvor-
gangerin der Klagerin (VEB Gebaudewirtschaft H.) am
23.4.1990 einen Mietvertrag Uber Raume zum Betrieb einer Vi-
deothek.

Unter I1. und I X. des Mietvertrages heif}t es u. a.:

»Das Mietverhdltnis beginnt am 15.4.1990 und gilt auf un-
bestimmt Zeit.

Das Mietverhéltnis endet durch:

a) Vereinbarung der Vertragspartner

b) Ktindigung durch den Mieter

¢) gerichtliche Aufhebung*

DieKIl&gerin hat das Objekt mit Kaufvertrag vom 28. 6. 2005
erworben und wurde am 6. 2. 2006 ins Grundbuch e ngetragen.
Die Klé&gerin hat das Mietverhdtnis mit Schreiben vom
21.9.2005, 24.11.2005 und letztmalig mit Schreiben vom

20.12. 2005 zum 30. 6. 2006 gekundigt. Die Beklagte ist der
Kundigung entgegengetreten. Sieist der Ansicht, dass eine or-
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dentlicheK tindigung im Hinblick auf I X. desMietvertragesun-
zuléssig sei. Im Wege der Widerklage macht die Beklagte
Rechtsanwaltskosten geltend.

Das Landgericht Halle hat der Raumungsklage der Kl&gerin
stattgegeben und die Widerklage teilweise abgewiesen. Die Be-
endigungsmoglichkeit aus IX. lit. ¢ des Mietvertrages sei im
Hinblick auf Art. 232 8 2 EGBGB durch die gesetzlichen Kiin-
digungsregelungen des BGB ersetzt worden. Die am 20.12.
2005 ausgesprochene K tindigung sei wirksam, weil ihr eineent-
sprechende Bevollméchtigung der zu diesem Zeitpunkt nochim
Grundbuch eingetragenen Verkauferin beigefligt gewesen sei.

Gegen dieses Urteil wendet sich die Beklagte mit der Beru-
fung, mit der sie ihren erstinstanzlichen Klageabweisungsan-
trag hinsichtlich des Raumungsantrages sowie ihren Widerkla-
geantrag in vollem Umfang weiterverfolgt.

Der Senat hat der Klagerin im Rahmen des Antrages auf
einstweilige Einstellung der Zwangsvollstreckung einen schrift-
lichen rechtlichen Hinweis erteilt, zu dem die Beklagte mit
Schriftsatz vom 24. 4. 2007 Stellung genommen hat.

Aus den Grinden: Il. Die zuldssige Berufung ist durch Be-
schluss geméi § 522 Abs. 2 ZPO zurtickzuweisen, weil das
Rechtsmittel insbesondere keine Aussicht auf Erfolg hat. Der
Senat nimmt in vollem Umfang Bezug auf den Inhalt des Be-
schlusses vom 16.4.2007. Der Inhalt des Schriftsatzes vom
24. 4. 2007 rechtfertigt keine abweichende Bewertung.

Die Frage, unter welchen Voraussetzungen mietvertragliche
Regelungen aus Vertragen, die vor dem 3.10.1990 abgeschlos-
sen wurden, im Hinblick auf Art. 232 § 2 EGBGB in der Zeit
danach fortwirken, bedarf fir den vorliegenden Fall keiner ab-
schlieffenden Beurteilung. Im Grundsatz gelten ab dem
3.10.1990 die K tindigungsregel ungen desBGB (vorliegend ins-
besondere § 580aAbs. 2 BGB). Das ZGB-DDR (88§ 120 — 122
ZGB iV.m. § 131 ZGB) sah eine ordentliche Kindigungs-
moglichkeit ausschlieflich fir den Mieter, nicht aber fir den
Vermieter vor. Gegen den Willen des Mieters konnte das Miet-
verhdtnisauf Antrag desVermieters nur durch das Gericht auf-
gehoben werden und auch nur in den im Gesetz geregelten Fél-
len (8 120 Abs. 1 S. 2 ZGB). Die Félle, in denen das Gericht
dasMietverhdltnisaufheben konnte, warenin § 121 Abs. 1 ZGB
darauf beschrénkt, dass:

1. der Mieter seine Pflichten aus dem Mietvertrag wieder-
holt groblich verletzt;

2. der Mieter oder andere zu seinem Haushalt gehtrende Per-
sonen die Rechte der anderen Mieter gréblich verletzen.

Im Ergebnisfolgt aus§ 121 Abs. 1 ZGB, der inhaltlich § 543
Abs. 1S 2, Abs. 2 BGB entspricht, dassder Vermieter dasMiet-
verhdltnis nur auBerordentlich bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes (unter Beteiligung des Gerichts) beenden konnte. Ei-
nefristgebundene, ordentliche K iindigungsmoglichkeit, wiesie
8§ 120 Abs.2 S.1 ZGB fiir den Mieter vorsah, bestand fir den
Vermieter nicht (wasdie Berufung selbst ausdriicklich — Schrift-
satz vom 24. 4. 2007 — annimmt).

Das BGB geht bei Mietvertragen fir unbestimmte Zeit im
Grundsatz davon aus, dass sowohl der Mieter als auch der Ver-
mieter das Mietverhdtnis (auch) durch fristgebundene, ordent-
liche Kuindigung beenden kdnnen. Die Regelungen sowohl hin-
sichtlich der ordentlichen wie der aulRerordentlichen K iindigung
unterliegen grundsétzlich dem Vereinbarungsrecht der Partei-
en. Das ordentliche — wie auch das aul3erordentliche — K iindi-
gungsrecht kann dabei aber nicht génzlich ausgeschl ossen wer-
den (Emmerich/Sonnenschein Miete, 8. Aufl., § 543, Rn. 12
m.w. N. «fUr dasaul3erordentliche K indigungsrecht>; BGH NJW
2001, 3480, 3482 [=WuM 2001, 440]; OLG Celle MDR 1990,
154 «fUr die ordentliche Kiindigung im Formularvertragy). Die
Moglichkeit, einen auf unbestimmte Zeit abgeschl ossenen Ver-
trag auch durch eine ordentliche Kindigung beenden zu kon-
nen, gehort zu den wesentlichen Grundgedanken des gesetzli-
chen Mietrechts, die auch der Disposition der Parteien entzo-
gen sind. Zu berlcksichtigen ist dabei, dass jedenfalls dann,
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wenn der Vermieter (wie vorliegend) auch Eigentimer ist, ihm
bei Ausschluss des ordentlichen Ktindigungsrechts jede M6g-
lichkeit genommen wiirde, Uber sein Eigentum anderweitig ver-
fligen zu kdnnen. Selbst bei einem Vertrag tber 30 Jahre besteht
nach Ablauf dieser Frist ein gesetzliches K (indigungsrecht, das
nicht abdingbar ist (Palandt/Weidenkaff BGB, 66. Aufl., § 544,
Rn. 2 m.w. N.). Im vorliegenden Fall konnte die Kl&gerin —die
Rechtsansicht der Beklagten unterstellt — das Mietverhaltnis
nicht einmal nach Ablauf dieser Zeitspanne (im Zeitpunkt die-
ser Entscheidung 1&uft der Mietvertrag immerhin schon mehr
als 17 Jahre) kundigen.

Kann das ordentliche Kiindigungsrecht nicht in vollem Um-
fang ausgeschl ossen werden, muissen Uber Art. 232 82 EGBGB
die Regelungen des BGB jedenfalls dann an die Stelle der vor
dem 3.10.1990 getroffenen vertraglichen Vereinbarungen tre-
ten, wenn diese gegen wesentliche Grundgedanken des gesetz-
lichen Mietrechts verstol3en. Aus der von der Berufung zitier-
ten Entscheidung des Kammergerichts (vom 22.1.1998 — 8 RE-
Miet 6765/97 — <MDR 1998, 395, 396> [=WuM 1998, 149])
folgt nichts Abweichendes. Im Gegenteil: Im zu entscheiden-
den Fall gingesum dieVereinbarung einer K iindigungsfrist und
den Zeitpunkt, zu dem die K iindigung wirksam wurde. Insoweit
hat das Kammergericht festgestellt, dass die vertraglichen Re-
gelungen sich im Rahmen der Dispositionsfreiheit der Parteien
bewegten und nicht gegen im BGB normiertes zwingendes
Recht verstieRen (so ausdriicklicha. a. O., re. Sp. a.E.). Der Ent-
scheidung des Kammergerichts kann damit — entgegen der An-
sicht der Berufung — gerade nicht enthommen werden, dass vor
dem 3.10.1990 getroffene vertragliche Vereinbarungen aus-
nahmslos immer fortgelten, selbst wenn sie gegen wesentliche
Grundgedanken des gesetzlichen Mietrechts verstol3en.

Hinsichtlich der Widerklage nimmt der Senat in vollem Um-
fange Bezug auf die angefochtene Entscheidung.

Die Ubrigen Voraussetzungen von 8 522 Abs. 2 ZPO liegen
vor. Insbesondere kann weder ein Fall von § 522 Abs. 2 Nr. 2
noch von Nr. 3 ZPO angenommen werden. Die vom Senat ver-
treteneAnsicht widerspricht entgegen der Ansicht der Berufung
nicht der Entscheidung des Kammergerichts.

Mitgeteilt vom Verdffentlichungsverein desOL G Naumburg

88566, 566a BGB
Beendigung des Mietvertrags und Auszug vor einer
Grundstiicksver auf3erung;
Mietkaution; Betriebskostenabrechnung

a) Ein Grundstiickserwerb nach der Beendigung eines
Mietver héltnisses und dem Auszug des Mietersfiihrt nicht
zum Eintritt des neuen Eigentimersin Rechte und Pflich-
ten des bisherigen Vermieter s aus dem beendeten Mietver -
haltnisund aus einer Sicherungsabrede zur Mietkaution.

b) DieAbrechnungder Nebenkosten ausder im Zeitpunkt
desAuszugsdesMieter slaufenden Abrechnungsperiodeob-
liegt dem bisherigen Vermieter (im Anschlussan BGH, Ur-
teil vom 3. Dezember 2003—-VI11 ZR 168/03, NJW 2004, 851
[=WuM 2004, 94 = GuT 2004, 102 KL]).

(BGH, Urteil vom 4.4.2007 —V1ll ZR 219/06)

Hinw. d. Red.: Verdffentlichung in WuM 2007, 267. — Zur
gewerblichen Miete vgl. §578 Abs.1 BGB.
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§593 BGB
Landpacht; Abtretung von Zahlungsanspr tichen an den
Verpachter bei Vertragsende; GAP-Reform;
Anpassung von Altvertrégen; Agrarpolitik;
Ackerlandpramien; EU-Direktzahlungen

Die mit dem Systemwechsel der Agrarfoérderung (GAP-
Reform) fr den Verpéachter von Ackerland verbundenen
Nachteilerechtfertigen es—fir sich genommen —nicht, Alt-
vertrage nach 8593 Abs.1 Satz 1 BGB in der Weise anzu-
passen, dassder Pachter verpflichtet wird, zugewiesene Zah-
lungsansprliche bei Beendigung des Pachtvertragesan den
Verpéchter abzutreten.

(BGH, Beschluss vom 27.4.2007 — BLw 25/06)

1 Zum Sachverhalt: Mit Vertrag vom 1. April 1998 verpach-
tete der Beteiligte zu 1 dem Beteiligten zu 2 Ackerland. Das
Pachtverhaltnis wurde einvernehmlich zum 31. Mé&rz 2007 be-
endet.

2 Der Betelligtezu 1 hat vor dem Landwirtschaftsgericht [AG
Passau] gegen den Beteiligten zu 2 Klage auf Zahlung von riick-
sténdigen Pachtzinsen sowie auf Abgabe einer Verpflichtungs-
erkl&rung des Inhalts erhoben, die diesem nach Art. 43 der Ver-
ordnung (EG) 1782/2003 infolge der Reform der Gemeinsamen
Agrarpolitik der Européischen Union (GAP-Reform) zugewie-
senen Zahlungsanspriiche bei Beendigung des Pachtvertrages
an ihn, den Beteiligten zu 1, abzutreten.

3 DasLandwirtschaftsgericht hat dem Zahlungsantrag durch
Teilurtell stattgegeben und die Klageim Ubrigen durch Schluss-
urteil abgewiesen. Das Oberlandesgericht [M Unchen] — Land-
wirtschaftssenat — hat die gegen die Teilabweisung gerichtete
Berufung des Beteiligten zu 1, mit der er den Antrag auf Ab-
tretung der Zahlungsanspriiche auch im Wege der Vertragsan-
passung nach den Regeln der Anderung der Geschéftsgrundla-
gegeltend gemacht hat, al s sofortige Beschwerde behandelt und
diese zurlickgewiesen. Mit der — zugelassenen — Rechtsbe-
schwerde verfolgt der Beteiligte zu 1 seinen Antrag auf Ver-
pflichtung des Beteiligten zu 2 zur Abtretung von Zahlungsan-
spriichen (Ackerlandpramien), bzw. auf entsprechende Ver-
tragsanpassung, weiter.

4 Ausden Grunden: |I. Das Beschwerdegericht meint, der An-
trag des Klé&gers, gerichtet auf eine inhaltliche Anderung des
Landpachtvertrages, habe nicht im Prozessverfahren, sondern
nach 81 Nr. 1, 89 LWWG im Verfahren der freiwilligen Ge-
richtsbarkeit geltend gemacht werden missen. Nach dem
Grundsatz der Meistbegiinstigung habe der Beteiligte zu 1 in-
des gegen dasformell unrichtige, namlich im Prozessverfahren
erlassene Schlussurteil Berufung einlegen kénnen. Zu ent-
scheiden sei dartiber aber in dem Verfahren, das bel richtiger
Sachbehandlung einzuschlagen gewesen wére, a so durch Be-
schluss.

5 Die danach anzunehmende sofortige Beschwerde sei un-
begriindet. Ein Anspruch aus §596 Abs.1 BGB gegen den Be-
teiligten zu 2 auf Herausgabe der diesem zugeteilten Zah-
lungsanspriiche bestehe nicht. Die nach der GAP-Reform neu
geregelten,, EU-Direktzahlungen” stellten keine Rechtedar, die
zum Zustand der Pachtsache in einer bis zur Riickgabe fortge-
setzten ordnungsmalfiigen Bewirtschaftung gehorten. Der Be-
teiligte zu 1 kénne auch nicht nach 8593 Abs.1, 4 BGB ver-
langen, dass der Pachtvertrag um eine Verpflichtung zur Abtre-
tung der Zahlungsanspriiche erganzt werde. Dass eine wesent-
liche Anderung der dem Vertragsschluss zugrunde liegenden
Verhaltnisse eingetreten sei, sei seinem Vortrag nicht zu ent-
nehmen.

6 111. 1. Die auf dem Meistbeglinstigungsprinzip beruhende
Verfahrensweise des Beschwerdegerichtsist nicht zu beanstan-
den. Sie entspricht der Senatsrechtsprechung (BGHZ 115, 162,
165) und trifft auch in der Sache zu, da tber den auf 8593 BGB
gestiitzten Anspruch nach §1 Nr. 1 LWV G im Verfahren der frei-
willigen Gerichtsbarkeit zu entscheiden ist.
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7 2. Dienach §24 Abs.1 LWV G zul&ssige Rechtsbeschwer-
de hat in der Sache keinen Erfolg.

8 a) Soweit das Beschwerdegericht einen Anspruch des Be-
teiligten zu 1 unmittelbar auf Abtretung von Zahlungsan-
spriichen nach 8596 Abs.1 BGB verneint hat, entspricht dies
der — alerdings erst nach dessen Entscheidung ergangenen —
Senatsrechtsprechung (Urt. v. 24. November 2006, LwZR 1/06,
RdL 2007, 94 [= GuT 2007, 146 L ]; ebenso Senatsurt. vom sel-
ben Tage, LWZR 3/06, AuR 2007, 48). Auf die Begriindung dort
wird verwiesen. Die Rechtsheschwerde gibt keineVeranlassung,
davon abzurticken.

9 b) Die Voraussetzungen fiir eine Vertragsanpassung nach
§593 Abs.1 Satz 1 BGB liegen ebenfalls nicht vor.

10 aa) Eine Anderung des Vertrages kann nach dieser Vor-
schrift verlangt werden, wenn sich die Verhéltnisse, die fur die
Festlegung der Vertragsl ei stungen mal3gebend waren, nach Ab-
schluss des Pachtvertrags nachhaltig so gedndert haben, dass
die gegenseitigen Verpflichtungen in ein grobes Missverhdtnis
zueinander geraten sind. Ob eine wesentliche und nachhaltige
Veranderung der Verhaltnisse stattgefunden hat, lasst sich nur
unter Berticksi chtigung samtlicher Umstande tatséchlicher und
rechtlicher Art beantworten, diedaswirtschaftliche Interesse an
der Nutzung von Pachtland unter Einbeziehung der &rtlichen
Besonderheiten bestimmen (st. Senatsrechtsprechung, BGHZ
134, 158, 161f. m.w. N.).

11 bb) Dem Beschwerdegericht ist zuzustimmen, dass sol-
che Umsténde dem Vortrag des Beteiligten zu 1 nicht zu ent-
nehmen sind. Dabei ist es zu Recht davon ausgegangen, dass
unbeschadet des Grundsatzes der Amtsermittiung nur diejeni-
gen Umstande zu berticksichtigen sind, die nach der Tatsa-
chendarstellung der Partel, die die Anpassung desVertrages an-
strebt, eine solche Anpassung rechtfertigen konnen. Der Grund-
satz der Amtsermittlung befreit die Beteiligten némlich nicht
von der Pflicht, durch eingehende Tatsachendarstellung an der
Aufklérung des Sachverhalts mitzuwirken. Von dem Gericht
kann nicht erwartet werden, dass es unabhéngig vom Vortrag
der Beteiligten alen nur denkbaren Méglichkeiten von Amts
wegen nachgeht (BGHZ 16, 378, 383; Senat, Beschl. v. 29. April
2005, BLw 21/04, NJW-RR 2005, 1445, 1446).

12 (1) Im Wesentlichen hat sich der Beteiligte zu 1 darauf
berufen, dass er bei einem Verkauf der verpachteten Grund-
stiicke nach dem Ende der Pachtzeit einen Mehrerlés von
6500 € erzielen kénne, wenn er dem Kaufer auch entsprechende
Zahlungsanspriiche Ubertragen kénne. Daraus kann — wie das
Beschwerdegericht zutreffend dargelegt hat — fur eine Ver-
tragsanpassung nichts hergel eitet werden. Esist schon nicht er-
sichtlich, wieso die Hohe eines Verkaufserl6ses Bedeutung fiir
die Festsetzung der Vertrags eistungen des Pachtvertrages ge-
habt haben sollte. Jedenfalls verweist die Rechtsbeschwerde
nicht auf Vortrag in den Tatsacheninstanzen, der einen solchen
Zusammenhang aufzeigt. Vorstellbar ist allenfalls, dass das
Pachtland durch die veranderten Subventionsverhéltnisse ei-
nen Wertverlust erlitten hat. Dazu findet sich nach den von der
Rechtsbeschwerde nicht angegriffenen Feststellungen des Be-
schwerdegerichtsindes kein Vortrag des Beteiligten zu 1. Aber
auch wenn man von einem Wertverlust ausginge, hétte dasnicht
automatisch nachhaltige Veranderungen der Verhaltnisse des
Pachtvertrages zur Folge, und vor allem nicht, dass dadurch die
gegenseitigen Verpflichtungen in ein grobes Missverhéltnis zu-
einander geraten waren. Das hangt, worauf das Beschwerdege-
richt zu Recht hingewiesen hat, von der marktwirtschaftlichen
Entwicklung ab. Auch dazu fehlt Vortrag des Beteiligten zu 1.

13 (2) Der pauschale Hinweis der Rechtsbeschwerde auf die
~gravierende Anderung der Prémienregelung”, durch die der
Verpachter ,massiv beeintrachtigt” werde, vermag eine Ver-
tragsanpassung ebenso wenig zu begriinden. Der EG-Verord-
nungsgeber hat sich fir eine grundsétzliche Neuregelung der
Agrarsubventionen durch eine produktionsunabhangige, von
der Bewirtschaftung konkreter Fléachen entkoppelte Férderung
entschieden, die eine Beihilfe zur Verbesserung der Einkom-
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mensverhaltnisse des Betriebsinhabers darstellt (dazu Senat,
Urt. v. 24. November 2006, LwWZR 1/06, RdL 2007, 94, 96 [=
GUT a.a 0.]). Fur die Grundstiicksei gentiimer und Verpéachter
mag damit der Nachteil verbunden sein, dass sie bei Veraulie-
rungen des Ackerlands nicht die Preise erzielen, die sie erzie-
len kdnnten, wenn sie zugleich Uber die Subventionen verfi-
gen konnten, sei es, dass sie selbst Adressaten der Zahlungsan-
spriiche wéren, sei es, dass diese ihnen bei Pachtende zufielen.
Diese mit dem Systemwechsel der Agrarforderung verbunde-
nen Nachteile sind jedoch hinzunehmen. Sie rechtfertigen es
nicht, durch die Anwendung von 8593 Abs.1 Satz 1 BGB auf
aleAltvertrage die GAP-Reform und die darauf beruhende Neu-
regelung der Agrarsubventionen, die zudem selbst besondere
Verpéchterschutzvorschriften fur Hértefélle bereit hélt, aus den
Angeln zu heben (vgl. — zum Kleingartenrecht — BGH, Urt. v.
29. Juni 1995, 111 ZR 99/94, NJW-RR 1996, 142, 143).

14 (3) Darin liegt, entgegen der Auffassung der Rechtsbe-
schwerde, kein Versto3 gegen Art. 14 GG. Anspriiche auf staat-
liche oder Uberstaatliche Fordermittel, deren Ubertragung der
Beteiligte zu 1 begehrt, sind nicht Eigentum im Sinne von Art.
14 GG (vgl. BVerfGE 97, 67, 83; BVerfG NVwZ 2002, 197).
Dasssein Ackerland durch die Neuregelung der Agrarférderung
in einer von Art. 14 GG geschitzten Weise entwertet ware, ist
weder vorgetragen noch ersichtlich.

15 1V 1. Die erstinstanzliche Kostenentscheidung ist ab-
zuandern. Sie muss so ausfallen, wie sie bei richtiger Sachbe-
handlung — nach Trennung der Verfahren — hétte ergehen miis-
sen.

16 Danach hat der Beteiligte zu 1 hinsichtlich des nach §1
Abs.1 LWG zu beurteilenden Antrags zwar nach §44 Abs.1
LWV G die Gerichtskosten zu tragen. Eine Erstattung aulRerge-
richtlicher Kosten des Beteiligten zu 2 findet aber insoweit —
dem Grundsatz entsprechend (vgl. §45 Abs.1 LW/ G) — nicht
statt. Hinsichtlich des nach Zivilprozessrecht zu behandelnden
Antrags bleibt esin der Sache bei der nicht angefochtenen Ent-
scheidung des L andwirtschaftsgerichts. Allerdings mussdie Ko-
stenverteilung rechnerisch an den fiir diesen Antrag verbliebe-
nen Streitwert angepasst werden.

17 2. Der Gegenstandswert fir den im Verfahren der freiwil-
ligen Gerichtsbarkeit zu behandelnden Antrag betrégt nach § 35
Abs.1 Nr. 2b LWV G 4000 €, und zwar fur alle Instanzen.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

Hinw. d. Red.: Vgl. BGH GuT 2007, 143; GuT 2007, 146
Leits. m.w. N.

§823 BGB; 883, 4 BbGFischerelG
Fischereirecht als, sonstiges Recht”;
Beeintrachtigung durch Bootsanlegestelle;
Seglerverein als Pachter des Bootsstegs;
Storereigenschaft; Vorverfahren vor der obersten
Fischereibehorde; Binnenfischereiordnung der DDR

a) Das Fischereirecht ist als ,, sonstiges Recht” im Sinne
des §823 Abs.1 BGB geschiitzt.

b) Zur Beeintr&chtigung von Fischereirechten durch den
Bau und Betrieb einer Bootsanlegestelle.

(BGH, Urteil vom 31.5.2007 — 111 ZR 258/06)

1 Zum Sachverhalt: Die Kl&gerin, eine Fischereischutzge-
nossenschaft, verlangt aus abgetretenem Recht einiger ihrer Mit-
glieder von dem beklagten Seglerverein Schadensersatz wegen
Beeintréchtigung der Fischereirechte durch eine vom Beklag-
ten betriebene Bootssteganlage. Die Zedenten sind | nhaber des
. P. Fischereirechts*, eines Koppelfischereirechtsnach § 9 Abs. 1
desBrandenburger Fischereigesetzes (BbgFischG) vom 13. Mai
1993 (GVBI. | S. 178), das unter anderem den W. See umfasst
und sich nach dem Klagevorbringen seit mehreren hundert Jah-
ren in privatem Besitz befindet. Ausschliellich die Zedenten
Uben im Bereich desW. Sees die (Berufs-)Fischerei tatsachlich
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aus. Der Beklagte unterhalt am Westufer des Sees eine Stegan-
lage, die eineWasserflache von ca. 1208 gminAnspruch nimmt.
Eigenttimerin ist die Gemeinde W. Eine Genehmigung hierfir
wurde noch nach DDR-Recht erteilt.

2 Die Kléagerin hat behauptet, durch die Bootsanlegestelle
entgehe den Fischern ein Reusenfangplatz. Da in diesem Be-
reich lediglich Reusenfischerei betrieben werden konne, ver-
hindere die Steganlage ganzjahrig und rechtswidrig die Fi-
schereiausiibung. Mit der Klage hat sie, gestiitzt auf §823Abs. 1
BGB, zuletzt fur die Jahre 1993 bis 1996 und 2000 bis 2004
Schadensersatz in Hohe von jahrlich 300 €, insgesamt 2700 €,
gefordert.

3 Das Amtsgericht Brandenburg an der Havel hat die Klage
abgewiesen, das Landgericht Potsdam, sachverstandig beraten,
hat ihr in Hohe von 1500 € fir die Jahre 2000 bis 2004 statt-
gegeben und die Berufung der Klagerinim Ubrigen wegen Ver-
jahrung zurtickgewiesen. Mit der vom Berufungsgericht zuge-
lassenen Revision erstrebt der Beklagte die vollstéandige Wie-
derherstellung des erstinstanzlichen Urteils.

4 Aus den Grinden: Die Revision hat Erfolg. Sie fuhrt zur
Aufhebung des Berufungsurteils und zur Zurtickverwei sung der
Sache an das Berufungsgericht.

5 |. Das Berufungsgericht bgjaht in dem zuerkannten Um-
fang einen an die Kl&gerin abgetretenen Schadensersatzan-
spruch aus §823 Abs.1 BGB und begriindet dies im Wesentli-
chen wiefolgt:

6 1. Der Betrieb der Steganlage stelle einen Eingriff in die
Fischereirechte dar. Das (selbstandige) Fischereirecht sei nach
84 Abs. 2 BbgFischG ein das Gewassergrundstiick belastendes
und damit dingliches Recht. Es gewéahrein erster Linie die Be-
fugnis, die Fische zu hegen, zu fangen und sich anzueignen (8§ 3
Abs.1 Satz 1 BbgFischG). Dieses Aneignungsrecht sei ein son-
stiges Recht im Sinne des §823 Abs.1 BGB. Darlber hinaus
werde auch das Fischereiaustibungsrecht durch §823 Abs.1
BGB geschiitzt.

7 Nach dem Vortrag der Kl&gerin werde das Recht zur Fi-
schereiaustibung durch dasVorhandensein der Steganlage min-
destens in der Hinsicht gestort, dass in dem raumlich von der
Anlage beanspruchten Bereich dasAusbringen einer Reuse nicht
moglich sei. Allerdings stelle dies einen Eingriff in das Fische-
reiaustibungsrecht nur dann dar, wenn insoweit ein Ausschlus-
srecht des Fischereiberechtigten bestehe. Schon aus dem Vor-
handensein zahlreicher konkurrierender Nutzungsrechte — ins-
besondere dem Recht des Gewassereigentiimers und dem In-
halt des Gemeingebrauchs, aber auch der Nutzung von Gewés-
sern im offentlichen Interesse, etwa durch den Schiffsverkehr
—folge, dass das spezielle Nutzungsrecht nicht umfassend ge-
gen jede tatsachliche Beeintréchtigung geschiitzt sein kénne.
Insoweit sei das Fischereiaustibungsrecht dem Jagdausiibungs-
recht vergleichbar, bei dem eine Verletzung nur in Féllen spur-
barer Beeintréchtigungen in Betracht komme.

8 Auf dieser Grundlage sei ein Eingriff in das Fischerei-
ausiibungsrecht der Klégerin gegeben. Der Betrieb der Stegan-
lage liege weder im &ffentlichen Interesse noch bewege er sich
in den Grenzen des durch 843 Abs.1 Satz 1 des Brandenburger
Wassergesetzes (BbgWG) vom 13. Juli 1994 (GVBI. | S, 302),
nunmehr in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 2004 (GVBI. | 2005 S. 50), beschriebenen Gemeinge-
brauchs. Er stelle vielmehr eine Sondernutzung dar und liege
damit auflerhalb dessen, was die Fischereiberechtigten an
tatsachlichen Beeintrachtigungen ihrer Fischerelaustibung ent-
schéadigungsl os hinzunehmen hétten. Die Nutzung und der Be-
trieb der Steganlage griffen auch konkret in das Fischereiausu-
bungsrecht der Klagerin ein. DieAnlage verhindere namlich das
Aufstellen einer Reuse. Dieser Eingriff sei dem Beklagten zu-
rechenbar, auch wenn er nur Nutzer und nicht Eigentimer der
Steganlage sei. Deren nachteilige Auswirkungen besténden
ndmlich nicht alleinin ihrer blofRen Existenz, sondern auch und
vor alem in dem Betrieb und der Nutzung durch den Beklag-
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ten. Die Inanspruchnahme der Wasserfléche durch liegende
Boote ebenso wie durch den im Bereich der Steganlage statt-
findenden Bootsverkehr wirke unmittelbar auf die Fischerei-
austibungsmaglichkeiten der Kl&gerin ein. Der Beklagte sei fir
den Eingriff in die Rechte der Kl&gerininsoweit zumindest mit-
verantwortlich, dain seinem Interesse die Anlage in Betrieb
gehalten und diese alein von ihm genutzt werde.

9 2. Der Eingriff sei auch rechtswidrig. Dass die Errichtung
der Anlage mit Genehmigung staatlicher Stellen erfolgt sei,
rechtfertige den Eingriff in das Fischereirecht nicht. Zwar sei
nicht ersichtlich, ob die Genehmigung unter dem Vorbehalt pri-
vater Rechte erteilt worden sei. Selbst wenn ein solcher Vorbe-
halt aber nicht ausdriicklich ausgesprochen worden wére, wiir-
den private Rechte durch die staatliche Genehmigung nicht end-
gultig und entschadi gungslos beschrankt. Wirde man namlich
auf der Grundlage eines 6ffentlich-rechtlichen Bestandsschutzes
stetsauch den mit der genehmigten Mal3nahme einhergehenden
Eingriff in private Rechte al sausgeglichen ansehen, liefe die 6f-
fentliche Maf3nahme auf einen—in diesem Ausmal3und mit die-
sen Folgen unzul &ssigen —enteignenden Eingriff hinaus. Eslie-
geauch weder einekonkludente Einwilligung der Klagerin noch
eine Verwirkung ihres Schadensersatzanspruchs vor. Ebenso
wenig greife 8906 BGB unmittelbar oder entsprechend ein.

10 3. EinVerschulden desBeklagten sei zu bejahen. Auch ein
Mitverschulden musse sich die Kl&gerin nicht anrechnen las-
sen. Durch das Vorhandensein der Steganlage entgehe ihr ein
Reusenfangplatz und damit ein bestimmter Ertrag an Fischen.
Nach dem in sich schlissigen und nachvollziehbaren Sachver-
sténdigengutachten entstehe hierdurch ein jahrlicher Ertrags-
ausfall von 300 €.

11 I1. Diese Ausfuhrungen halten den Angriffen der Revisi-
on in entscheidenden Punkten nicht stand.

12 1. Im Ausgangspunkt trifft es zu, dass das selbsténdige
Fischereirecht nach 84 Abs. 2 BbgFischG ein das Gewaésser-
grundstiick belastendes dingliches Recht darstellt und damit de-
liktsrechtlich geschiitzt ist (vgl. fir das Fischerelausiibungsrecht
Senatsurteil BGHZ 147, 125, 128; fur 818 PrFischG: BGH, Ur-
teil vom 29. Juni 1973 -V ZR 71/71, VersR 1973, 1048=MDR
1973, 1013; ferner Breuer, Offentliches und privates Wasser-
recht, 3. Aufl., Rn. 1070; M tinchKomm/Wagner, BGB, 4. Aufl.,
§823 Rn. 149 m.w. N.). Entsprechend hat der Senat auch das
dhnliche Jagdaustibungsrecht als ,, sonstiges Recht” im Sinne
des 8823 Abs.1 BGB behandelt (Urteil vom 30. Oktober 2003
— 11 ZR 380/02, NJW-RR 2004, 100, 101 f. [=GuT 2004, 19
KL]). Inhalt und Rang des selbsténdigen Fischereirechts be-
stimmen sich geméaR 84 Abs. 2 Satz 2 BbgFischG nach der Zeit
seiner Entstehung. Hierzu hat das Berufungsgericht nichtsfest-
gestellt, es hat das in Rede stehende ,,P. Fischereirecht” viel-
mehr inhaltlich den Bestimmungen der heute geltenden bran-
denburgischen Fischerei- und Wassergesetze unterstellt. Das
ist alsAnwendung nicht revisiblen Landesrechts (s. hierzu OLG
Brandenburg OL G-Report 2001, 424) der Nachprifung des Se-
natsentzogen (8 545Abs. 1, §560 ZPO); die Revision erhebt in-
soweit auch keine Einwande.

13 2. Das Fischereirecht gibt nach 83 Abs.1 Satz1 Bbg-
FischG dieausschlieffdliche Befugnis, in einem Gewasser Fische
und sonstige ndher bezeichnete Wassertiere zu hegen, zu fan-
gen und sich anzueignen. Seine Grenzen ergeben sich in erster
Linie aus dem Wasserrecht. Danach muss der Fischereiberech-
tigte insbesondere den Gemeingebrauch anderer (vgl. dazu et-
waVGH Mannheim ZfW 1988, 283, 288; NuR 2006, 376, 378;
Czychowski/Reinhardt, WHG, 8. Aufl., §23 Rn. 36; Karre-
mann/Laiblin, Das Fischereirecht in Baden-Wdrttemberg, 3.
Aufl., Einleitung Rn. 43), namentlich das Baden, Viehtranken,
Eissport und das Befahren mit Fahrzeugen bis zu 1500 kg Was-
serverdrangung ohne eigene Triebkraft (§ 23 WHG, §43 Abs.1
BbgWG), im Einzelfall auch das Befahren von nicht schiffba-
ren Gewassern mit Motorfahrzeugen (8 43 Abs. 3 BbgWG), so-
wie den Eigentiimer- und Anliegergebrauch (8§24 WHG, §45
Abs.1 BbgWG) und bei schiffbaren Gewassern allgemein das
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Befahren mit Wasserfahrzeugen (8§46 Abs.1 Satz 1 BbgWG, §5
Abs.1 Satz1 WaStrG) hinnehmen. Aus dem Bestehen dieser
zahlreichen konkurrierenden Nutzungsrechte folgt, wie der Se-
nat bereits fir das Jagdausiibungsrecht entschieden hat (Urteil
vom 30. Oktober 2003 a. a. O. S. 102), dass das Fischereirecht
aulRerhalb seines Kernbereichs (Fang und Aneignung der Fi-
sche) nur gegen splrbare Eingriffe geschtitzt sein kann. Soweit
esalso lediglich umtatséchliche Behinderungen des Fischfangs
geht, wiehier, miissen nach Ausmal3 und Dauer wesentliche Be-
eintréachtigungen vorliegen (anders moglicherweise RG JW
1939, 419; fur Bundeswasserstralien mit Riicksicht auf die Be-
durfnisse der Schifffahrt noch enger BGHZ 50, 73, 74 ff. und
BVerwGE 102, 74, 77 f.: notwendig sei eine ganzliche oder teil-
weise Aufhebung des Fischereirechts).

14 3. Derart gravierende Eingriffein die Fischereirechte sei-
tens des Beklagten stellt das Berufungsgericht indes, wie die
Revision mit Recht rugt, nicht fehlerfrei fest.

15 a) Das Berufungsgericht beschrankt sich zur Frage des
Eingriffs auf die Prifung (und Verneinung) der Frage, ob der
Betrieb der Steganlage im offentlichen Interesse liegt oder sich
inden Grenzendesin §43Abs.1 Satz 1 BbgWG beschriebenen
Gemeingebrauchs bewegt. Allein das Vorliegen einer Sonder-
nutzung und der Wegfall eines Reusenfangplatzes reichen so-
dann dem Berufungsgericht aus, fir die tatséchlichen Behin-
derungen der Fischereiausiibung durch die Steganlage einen
Schadensersatzanspruch nach § 823 Abs.1 BGB zuzuerkennen.

16 aa) Damit Uberdehnt das Berufungsgericht den Schutz der
Fischereirechte. Benutzungen, die sich im Rahmen der oben
erwahnten allgemeinen (6ffentlich-rechtlichen) Berechtigungen
halten, insbesondere des Gemeingebrauchs, bertihren den
Schutzbereich des Fischereirechts grundsétzlich nicht; zu den
»Rechten anderer” im Sinne des §23 WHG gehoren nicht die
privaten Fischereirechte (Czychowski/Reinhardt, a.a. O., §23
Rn. 36). Aber auch der Umstand, dassfur die Gewassernutzung
nach 6ffentlichem Recht eine besondere Erlaubnis erforderlich
ist wie diein 887 BbgWG geregelte Genehmigung fir die Er-
richtung oder wesentliche Verdnderung von Anlagen in und an
Gewassern, besagt noch nicht, dassbei der zivilrechtlichen Pri-
fung die Interessen des Sondernutzers ohne weiteres hinter die
des Fischereiberechtigten zurticktreten miissten und die geneh-
migungsbeduirftige Nutzung daher ohne dessen Zustimmung
stets rechtswidrig wére. Vielmehr ist insofern eine Abwéagung
unter Berilicksichtigung auch der schutzwiirdigen Belange der
Uferanlieger und dritter Benutzer erforderlich, die auch in sol-
chen Fallgestaltungen dazu fihren muss, dass sich nur spirba-
re (wesentliche) Behinderungen in der Fischereiaustibung als—
nach blrgerlichem Recht nicht zu duldende — Eingriffe in das
Fischereirecht darstellen. Dabei sind allerdings nach den § 906
BGB zugrunde liegenden Wertungen, die der Senat hier fir ent-
sprechend anwendbar halt, summierte Einwirkungen mehrerer
auf das Fischereirecht, die nicht schon als Ausiibung des Ge-
meingebrauchs oder wegen des Schifffahrtsverkehrs zu dulden
sind, zusammenzurechnen (vgl. zu 8906 BGB: Staudinger/
Roth, Neubearb. 2002, § 906 Rn. 186, 278). Diesfuhrt aber nicht
zu einer Gesamtschuldnerschaft gemal? den §8 830, 840 BGB.

17 bb) Nach diesen Mal3staben kommt esim Streitfall darauf
an, ob insgesamt die den Zedenten zustehenden Fischereirech-
te durch Bootsanlegestellen oder 8hnliche Anlagen mit Riick-
sicht auf dieden Fischern verbliebenen Fangmdglichkeiten Uber
das zumutbare Maf3 hinaus beeintréchtigt werden. Hierzu fehlt
esantragfahigen Feststellungen. Dassdurch die Steganlage des
Beklagten fur die Fischerel ein Reusenfangplatz entféllt und
dieser Verlust nach den Ausfiihrungen des Sachversténdigen
nicht durch beliebiges Ausweichen auf andere Seefléchen zu
kompensieren ist, gentigt fir sich allein nicht.

18 b) Darlber hinaus ist bislang nicht hinreichend geklart,
inwieweit dem Beklagten als Pachter nachteilige Auswirkun-
gen der Bootsanlegestelle auf den Fischfang zuzurechnen sind.
Beeintrachtigungen, die im Wesentlichen nur auf die Existenz
der Anlage zuriickzufiihren sind, fallen nicht in den Verant-
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wortungsbereich des beklagten Vereins, sondern den des Ei-
gentiimers. Der Péchter hat den baulichen Zustand desAnlege-
stegs weder veranlasst noch wére er berechtigt, die Stérung zu
beheben (vgl. zur Storereigenschaft nach §1004 BGB: BGHZ
155, 99, 105; BGH, Urteilevom 4. Februar 2005—V ZR 142/04,
NJW 2005, 1366, 1368 f. und vom 1. Dezember 2006 —V ZR
112/06, NJW 2007, 432 f. [=WuM 2007, 77 = GuT 2007, 44
KL]). Lediglich bel erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigun-
gen durch den Betrieb der Anlage, etwa wegen der Inan-
spruchnahme weiterer Wasserfl &chen durch liegende Boote oder
durch den Bootsverkehr, lief3e sich ein Eingriff in die Fische-
reirechte und eine Rechtsverletzung auch von Seiten des Be-
klagten bejahen. Nahere Feststellungen dazu fehlen ebenfalls.

19 Mit der gegebenen Begriindung kann das Berufungsurteil
daher insgesamt nicht bestehen bleiben.

20 |I1. Der Rechtsstreit ist nicht zur Endentscheidung reif.

21 1. Das angefochtene Urteil stellt sich nicht aus anderen
Grinden alsrichtig dar (8561 ZPO). In Betracht kommt zwar
noch ein Entschédi gungsanspruch gegen den Beklagten alsBe-
treiber einer die Ausiibung der Fischerei behindernden Anlage
auf der Grundlagevon § 27 Abs.1, Abs. 2 Satz 1 BbgFischG, ob-
wohl dieVorschrift keinen Anspruchsberechtigten nennt. Allein
der Umstand, dass es sich dem Gegenstand nach um einen 6f-
fentlich-rechtlichen Entschédi gungsanspruch handelt, sténdeei-
ner Entscheidung durch die ordentlichen Gerichte bei sonst
zuldssigem Zivilrechtsweg nicht entgegen (817 Abs.2 Satz 1
GVG; abweichend OL G Brandenburg OL G-Report 2001, 424,
427). Die Klage auf eine solche Entschédigung setzt indessen
voraus, dassdasin § 35 BbgFischG bestimmteVorverfahren vor
der obersten Fischereibehérde durchgefiihrt worden ist. Hieran
fehlt esim Streitfall. Besondere Griinde, aus denen ausnahms-
weise auf das verwaltungsbehordliche Vorverfahren verzichtet
werden konnte, sind nicht ersichtlich.

22 2. Der gegenwartige Sach- und Streitstand rechtfertigt an-
dererseits auch keine Klageabwei sung. Die A uffassung desBe-
rufungsgerichts, dass die fur die Steganlage nach DDR-Recht
erteilte staatliche Genehmigung einen Eingriff in die — gemai
82 Abs. 2 Satz 2 des Fischereigesetzes der DDR vom 2. De-
zember 1959 (GBI. | S. 864) aufrecht erhaltenen — privaten
Rechte der Fischereiberechtigten nicht legitimieren kdnnte, ist
im Ergebnis nicht zu beanstanden. Die im Berufungsurteil im
Anschluss an die in OLG-Report 2001, 424, 428 abgedruckte
Entscheidung des Oberlandesgerichts Brandenburg gedulZerten
rechtsstaatlichen Bedenken, insbesondere unter dem Gesichts-
punkt des Eigentumsschutzes, waren zwar dem DDR-Recht
trotz seiner herkdmmlichen Garantie fir das personliche Ei-
gentum der Birger inArt. 11 Abs.1 der Verfassung nach seiner
tatsachlichen Handhabung fremd. Dass aber derartige Anlage-
genehmigungen auch auf der Grundlage des damaligen Rechts
Entschéadigungsanspriiche der Fischer grundsétzlich nicht aus-
schlief3en sollten, ergibt sich jedenfallsausden in 810 der Bin-
nenfischereiordnung der DDR vom 16. Juni 1981 (GBI. | S. 290)
i.V.m. 81 der Anordnung Uber die Zahlung von Entgelten fir
Boots- und Angelstege, Bootshéuser, Bootsliegepl &tze und 8hn-
liche Anlagen sowie von Gebihren fir die Genehmigung zur
gewerbsmaidigen Entnahme von Zooplankton vom 19. April
1983 (GBI. | S. 142) getroffenen Regelungen. Nach 810 Satz 1
und 3 der Binnenfischereiordnung hatten Rechtstréger und Ei-
gentiimer von Boots- und Angelstegen, Bootshéausern, Boots-
liegeplétzen und @nlichen Anlagen jéhrlich ein Entgelt an den
Fischereiberechtigten zu zahlen. Satz 5 der Vorschrift in ihrer
ursprunglichen Fassung nahm allerdings wiederum die , be-
waffneten Organe" sowie den Deutschen Turn- und Sportbund
(DTSB) der DDR und den Deutschen Anglerverband (DAV) der
DDR hiervon aus. Das stellt indes den grundsétzlichen Vorbe-
halt einer Kompensation nicht in Frage.

23 1V, Infolge dessen ist das Berufungsurteil aufzuheben und
der Rechtsstreit an das Berufungsgericht zuriickzuverweisen,
damit es die fehlenden Feststellungen nachholen kann.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe
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Hinw. d. Red.: Ebensoim Parallelverfahren Urt. v. 31. 5. 2007
— 11l ZR 259/06 — in der Variante, dass der beklagte Wasser-
sportverein Eigentimer einer Steganlage an der K. Havel ist.
Weiter ebenso im Parallelverfahren Urt. v. 31.5.2007 — 111 ZR
260/06 —in der Variante, dass die klagende Fischerei schutzge-
nossenschaft aus abgetretenem sowie aus eigenem Recht vom
beklagten Seglerverein (Pachter einer Steganlage am B. See)
die problematisierte Schadensersatzforderung einklagt; die K&
gerin hat ihr Fischereirecht verpachtet; das Berufungsgericht
hat einen eigenen Schaden aufgrund des verpachteten Fische-
reirechts mangels Darlegung nicht erkannt.

8839 BGB
Geschéaftshaus; Gaststatte; Abwasser kanalisation;
Haftung der Gemeinde; Abwasser satzung;
Rickstau im Hausanschluss

a) Zu den Amtspflichten der Gemeinde bei der Anbin-
dung des Hausanschlusses an die kommunale Abwasser ka-
nalisation.

b) DieHaftungaus§8839BGB i.V.m.Art. 34 GG kann oh-
ne besondere gesetzliche Grundlage nicht durch eine ge-
meindliche Satzung beschrénkt werden (im Anschluss an
BGHZ 61, 7).

(BGH, Urteil vom 21.6.2007 — 111 ZR 177/06)

1 Zum Sachverhalt: Der Klager ist Eigentimer eines 1995
sanierten Wohn- und Geschéftshausesin der P-Stral3ein D. Die
im Erd- und Kellergeschoss befindlichen R&ume hat er auf der
Grundlage einer von der beklagten Stadt unter dem 19. Okto-
ber 1995 erteilten Baugenehmigung zu einer gastronomischen
Einrichtung ausgebaut. Der Einbau eines Fettabscheiders wur-
de dabei nicht verlangt; das Gesundheitsamt machte bei seiner
Zustimmung zur Erteilung der Gaststéttenerlaubnis in Uber-
einstimmung mit einer friiheren Arbeitsanweisung desBereichs
Abwasser der ehemaligen W. GmbH D. vom Mérz 1993 ledig-
lich zur Bedingung, dass taglich nicht mehr als 50 Essenpor-
tionen hergestellt und ausgegeben werden durften.

2 ImBereich der riickwartigen Hofentwasserung des Grund-
stiickstraten infolge von Riickstauungen in der Hausanschluss-
leitung ab Frihjahr 1997 Uberschwemmungen auf. Das Was-
ser gelangte Uber die Kellertreppe in dieim Kellergeschoss ge-
legene Gaststétte. Flr seine auf insgesamt 34 044,67 € bezif-
ferten Schaden macht der Kléger die Beklagte verantwortlich.
Unter Bezugnahme auf ein von ihm eingeholtes Privatgutach-
ten hat er vorgetragen, der Mischwasserhauptsammler mége
zwar bei seiner Errichtung vor etwa 100 Jahren ausreichend di-
mensioniert gewesen sein. Er kdnne aber nach dem Anschluss
neuer Baugebiete seine Funktion jetzt nur noch ungeniigend
erflllen, weil der Anschlusskanal zu niedrig in den Hauptkanal
einbinde und die dort aufgrund der inzwischen hohen Trocken-
wetterbelastung mitgefihrten Verunreinigungen in Form von
Absetzungen und Einlagerungen den Anschlussbereich ver-
schldssen.

3 DieVorinstanzen [LG/OL G Dresden] haben die Klage ab-
gewiesen. Mit der vom Senat zugelassenen Revision verfolgt
der Kl&ger seinen Klageantrag weiter.

4 Aus den Grinden: Die Revision fuhrt zur Aufhebung des
angefochtenen Urteils und zur Zurlickverweisung der Sache an
das Berufungsgericht.

5 |. Das Berufungsgericht, sachversténdig beraten, begrtin-
det sein klageabweisendes Urteil wie folgt:

6 Die Beklagte hafte dem Klager nicht aufgrund einer
Schlechtleistung im 6ffentlich-rechtlichen Schuldverhaltnis.
Dass die Dimensionierung der Anlage ausreichend sei und den
DIN 1986 entspreche, ergebe sich aus den Feststellungen des
Gerichtssachversténdigen. Ob sich aufgrund des Umstands, dass
der tatséchliche Trockenwetterabfluss permanent Uber dem Ein-
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bindepunkt des ScheitelsdesAnschlusskanalsliegeund diesim
Wesentlichen zu einem bestandigen Riickstau im Anschlusska-
nal fuhre, eine Pflichtverletzung (Schlechtleistung) ergebe, kon-
ne dahingestellt bleiben. Denn esfehle jedenfallsam Nachweis
der Kausalitét einer derartigen Pflichtwidrigkeit fir den Uber-
schwemmungsschaden. Dassel be gelteflir einen Ersatzanspruch
desKlé&gers nach Amtshaftungsgrundsétzen. Uberdieswéreein
Schadensersatzanspruch — gleich ob nach den Grundsétzen der
offentlich-rechtlichen positiven Vertragsverletzung oder gemaf
§839 BGB — auch wegen der Freizeichnung der Beklagten in
81, 818 Abs.1 und 8§24 Abs. 3 ihrer Abwassersatzung ausge-
schlossen. Der sich aus den vorgenannten Satzungsnormen er-
gebende Haftungsausschluss sei wirksam. Eine Haftung der Be-
klagten nach 82 Abs.1 HPfIG erstrecke sich nicht auf Schaden,
die ihren Grund darin hétten, dass in der Anlage ein Rickstau
entstehe, der sich in dem Rohrsystem fortsetze und durch die
Anlagein das Haus eintrete. Mangel s eines unmittel baren Ein-
griffs sei ebenso wenig ein Anspruch aus enteignungsgleichem
Eingriff begriindet, soweit dieser nicht ohnehin durch das bis
zum April 1998 anwendbare Staatshaftungsgesetz der ehema-
ligen DDR verdrangt werde. Ein auf dieses Gesetz gestlitzter
Ersatzanspruch sei jedenfalls verjahrt.

7 1. Diese Ausfiihrungen halten den Angriffen der Revision
in mehrfacher Hinsicht nicht stand.

8 1. Fur die Entscheidung des Streitfallsist derzeit ohne Be-
deutung, ob eine Haftung der Beklagten aus dem zwischen den
Parteien begriindeten verwal tungsrechtlichen Schuldverhétnis
hergel eitet werden kénnte. Allerdingsist in der Rechtsprechung
des Senats anerkannt, dass zwischen einer Gemeinde und dem
einzelnen Anschlussnehmer der gemeindlichen Abwasserka-
nalisation ein 6ffentlich-rechtliches Schuldverhaltnis bestehen
kann und dass dieses Schuldverhaltnis geeignet ist, eine Scha-
densersatzpflicht der Gemeinde nach den Grundsétzen der
§§275ff. BGB zu begriinden (BGHZ 54, 299, 302 ff.; 166, 268,
276 f. Rn. 17; Senatsurteil vom 14. Dezember 2006 — 111 ZR
303/05, NJw 2007, 1061, 1062 Rn. 9 [=WuM 2007, 76 = GuT
2007, 36 KL]; siehe auch Senatsurteil vom 8. Mé&rz 2007 — 11
ZR 55/06, Rn. 9). Diese vertragsahnliche Haftung kann, wenn
es durch sachliche Grinde gerechtfertigt ist und es den
Grundsétzen der Erforderlichkeit und der Verhaltnisméafdigkeit
entspricht, durch Satzung auf Vorsatz und grobe Fahrl&ssigkeit
beschrankt werden (Senatsurteil BGHZ 61, 7, 12 f.). Solche
Ausnahmevorschriften sind indessen eng auszulegen. Der Se-
nat hat deswegen in BGHZ 54 a.a.O. S. 305 den satzungs-
malf3i gen Haftungsausschluss fir Riickstauschaden nicht auf ei-
nen durch eine schuldhaft fehlerhafte Erstellung der Anschluss-
leitung entstehenden Schaden bezogen. Ein erst durch den An-
schluss neuer Baugebiete hervorgerufener Mangel wére nicht
anders zu beurteilen.

9 Ob nach diesen Mal3staben hier diein §24 Abs. 3 der Ent-
wasserungssatzungen der Beklagten bestimmte Haftungsbe-
schrankung auf Vorsatz und grobe Fahrl assigkeit eingreift, mag
zweifelhaft sein, kann aber offen bleiben. Sie gilt, wie die Re-
vision zu Recht rligt, jedenfalls nicht fir den vom Berufungs-
gericht neben der Haftung aus einem offentlich-rechtlichen
Schuldverhéltnis zutreffend gepriiften konkurrierenden Amts-
haftungsanspruch nach §839 BGB in Verbindung mit Artikel
34GG (BGHZ 6la.a 0. S 14f.; Senatsurteil vom 7. Juli 1983
— 11 ZR 119/82, NJW 1984, 615, 617; MinchKomm/Papier,
BGB, 4. Aufl., 8839 Rn. 339; Ossenbuhl, Staatshaftungsrecht,
5. Aufl., S. 96, jeweils m.w. N.). Insoweit fehlt es der Gemein-
de an der notwendigen Regel ungskompetenz. Diein 814 Abs.1
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen vom 21. April
1993 (S&chsGVBI. S. 301) —jetzt in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Mérz 2003 (SachsGVBI. S. 55) —enthaltene
Erméchtigung, fir bestimmte kommunal e Einrichtungen durch
Satzung einen Anschluss- und Benutzungszwang zu regeln,
reicht hierfir nicht aus (vgl. BGHZ 61 a.a O. S. 15). Fir eine
auch die haftungsrechtlichen Folgen umfassende, weitergehen-
de gesetzliche Erméchtigung ist nichts ersichtlich.

{7



Gewerbemiete

10 2. Das Berufungsgericht hat eine (schuldhafte) Amts-
pflichtverletzung auf Seiten der Beklagten unterstellt, weil nach
seinen Feststellungen der tatséchliche Trockenwetterabflussim
Stralienkanal durchweg tber dem Einbindepunkt des Scheitels
der Anschlussleitung zum Haus des Kl&gers liegt und diesim
Wesentlichen zu einem bestandigen Riickstau im Hausanschluss
mit einer Behinderung desWasserabflussesfuhrt. Davonist so-
mit auch im Revisionsverfahren auszugehen. Sollte ferner der
Verzicht auf den durch 818 Abs.1 der Entwésserungssatzung —
alerdings ohne Angaben von Bezugsgrofien —geforderten Fett-
abscheider in der Baugenehmigung der Beklagten sowiein der
Gaststattenerlaubnis gemaid Schreiben des Gesundheitsamts
vom 21. Dezember 1995 die konkrete Gefahr von Fettablage-
rungen und Verstopfungen im Anschlusskanal des Klégers mit
sich gebracht haben, wie es der gerichtlich beauftragte Sach-
verstandige festgestellt hat und auch die Beklagte in den Tatsa
cheninstanzen vortragen lief3, so wéare es auf3erdem amts-
pflichtwidrig gewesen, dass die — sachkundige — Beklagte den
Kl&ger nicht Uber die damit verbundenen Risiken aufgeklart hat.
Hieraus musste der Kléger —ungeachtet etwa verbleibender ei-
gener Prufungspflichten —den Eindruck gewinnen, ohne Uber-
schreiten der festgesetzten Grenze von 50 Essenportionen tag-
lich sei der Gaststéttenbetrieb baurechtlich und entwéasserungs-
technisch unbedenklich. Infolgedessen traf die Beklagte bei ei-
ner trotzdem verbleibenden Verstopfungsgefahr eine entspre-
chende Hinweispflicht. Da das Berufungsgericht auf diesen
Punkt nicht eingegangenist, mussder Senat zugunsten desK|&
gers auch insoweit eine der Beklagten anzul astende Pflichtwi-
drigkeit zugrunde legen.

11 3. Damitist der die Klageabweisung weiter tragenden Er-
wéagung in dem angefochtenen Urteil, es fehle jedenfalls am
Nachweis der Kausalitét zwischen einer moglichen Pflichtver-
letzung der Beklagten (bezogen auf eine unzulangliche Ein-
bindung der Anschlussleitung in den Hauptkanal) und dem
Uberschwemmungsschaden, der Boden entzogen. Dievom Be-
rufungsgericht dabei gedulRerten erheblichen Zweifel an einem
urséchlichen Zusammenhang sollen sichin erster Linieausden
gutachtlichen Feststellungen des Gerichtssachverstandigen W.
ergeben. Dieser sei aufgrund seiner Untersuchungen zu dem Er-
gebnisgelangt, dassnicht die zu niedrige Einbindung desHaus-
anschlusses in den Hauptkanal, sondern Fettablagerungen im
Anschlusskanal Ursache der Verstopfungen gewesen seien.
Eben diese Fettablagerungen kdnnten indes, wie erortert, ih-
rerseits auf Amtspflichtverletzungen von Bediensteten der Be-
klagten zurlickzufiihren sein, sei esinfolge von Mangelnin der
Einbindung desAnschlusskanals, sei es aufgrund unterlassener
warnender Hinweise an den Klager bei der Erteilung der Bau-
genehmigung mit der Nutzungsanderung. Soweit das Beru-
fungsgericht es in diesem Zusammenhang auf3erdem fir unge-
reimt halt, dass der Klager angesichts wiederkehrender Uber-
schwemmungen den Kellerbereich habe neu fliesen lassen, ist
nicht ersichtlich, welchen Rickschluss dies auf die nach ob-
jektiven Kriterien zu beantwortende Kausalitatsfrage zulassen
sollte.

12 Im Ubrigen beanstandet die Revision zu Recht, dass das
Berufungsgericht sich nicht hinreichend mit den von dem ge-
richtlichen Sachverstandigen W. abwei chenden Feststellungen
des Privatgutachters Dr. We. Uber die Ursachen der Verstop-
fungen auseinandergesetzt hat. Das Berufungsgericht will zwar
dessen allgemeine Fachkunde ausdricklich nicht in Frage stel-
len, meint aber, der Privatsachversténdige habe den fraglichen
Kanal nicht besichtigt und kdnne auch aus el gener Anschauung
keine Umstande nennen, aus denen sich ergdbe, ob Fettablage-
rungen vorgelegen hétten. Dabei Ubersieht es, dass auch dem
Gerichtssachversténdigen W. nach Aktenlage keine besseren Er-
kenntnisse Uber die ortlichen Verhaltnisse zur Verfiigung ge-
standen hatten. Das selbst nicht sachkundige Berufungsgericht
hétte deswegen zumindest den gerichtlichen Sachverstandigen
W. mit den Ergebnissen des vom Kl&ger eingereichten Privat-
gutachtens konfrontieren und eine weitere Stellungnahme des
Gerichtssachverstandigen herbeifiihren oder erforderlichenfalls
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eln neues Gutachten einholen miissen. Dass es beides unterlas-
sen hat, verletzt §286 ZPO. Darauf, ob auch noch die von der
Revision erhobenen weiteren Verfahrensriigen gegen sonstige
tatséchliche Feststellungen des Berufungsgerichts begrindet
sind, kommt es nicht mehr an.

13 111. Aus diesen Griinden kann das Berufungsurteil nicht
bestehen bleiben. Der Rechtsstreit ist weder ganz noch teilwei-
se zur Endentscheidung reif, insbesondere steht gegenwartig
nicht fest, inwieweit die Beklagte nach Amtshaftungsgrundsat-
zen fUr die Schaden des Kl&gers einschliefflich der hauptsach-
lich geltend gemachten Mietminderung verantwortlich ist. §2
Abs.1 HPfIG greift im Streitfall deswegen nicht ein, weil das
in den Keller des Hauses geflossene Niederschlagswasser we-
gen der Verstopfungen im Hausanschluss schon nicht indasKa-
nalsystem der Beklagten hineingelangt war und deshalb nicht
»von® einer Rohrleitungsanlage ausgegangen ist (vgl. dazu Se-
natsurteile BGHZ 114, 380, 382 und 149, 206, 210 f. m.w. N.).

14 Infolgedessenist dasangefochtene Urteil aufzuheben und
der Rechtsstreit zur neuen Verhandlung und Entscheidung an
das Berufungsgericht zurtickzuverweisen. Der Senat sieht im
jetzigen Verfahrensstadium keinen Anlass, auf die Ubrigen vom
Berufungsgericht ertrterten Anspruchsgrundlagen einzugehen.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

8§44 GBO

Miteigentumsanteil am Grundstiick; Dereliktion;
Ver zicht auf den Miteigentumsanteil

DieEintragung desVer zichtsauf den Miteigentumsanteil
an einem Grundstiick in das Grundbuch ist unzuléassig
(Fortfiihrung von Senat, BGHZ 115, 1ff.).

(BGH, Beschluss vom 10.5.2007 —V ZB 6/07)
—Vorlagebeschluss OL G Duisseldorf in GuT 2007, 33 —

1 Zum Sachverhalt: Die Beteiligten sind Miteigentiimer zu je
1/118 des Grundbesitzes. In einem notariel | beglaubigten Schrift-
stiick vom 6. April 2006 erklérten sie den Verzicht auf ihre Mit-
eigentumsanteile und beantragten die Eintragung in das Grund-
buch.

2 Das Grundbuchamt hat den Antrag mit der Begriindung
zuriickgewiesen, dass ein Miteigentumsanteil an einem Grund-
stiick nicht nach 8928 Abs.1 BGB aufgegeben werden konne.
Die dagegen gerichteten Beschwerden der Beteiligten hat das
Landgericht zurtickgewiesen. Dagegen richten sich die weite-
ren Beschwerden der Beteiligten.

3 Das Oberlandesgericht Dissel dorf mochte den Rechtsmit-
teln stattgeben. Hieran sieht es sich jedoch durch das Urteil des
Bundesgerichtshofsvom 7. Juni 1991 (Senat, BGHZ 115, 1ff.)
gehindert und hat deshalb die weiteren Beschwerden mit Be-
schluss vom 5. Januar 2007 (ZMR 2007, 208 ff. [= GuT 2007,
33]) dem Bundesgerichtshof zur Entscheidung vorgel egt.

4 Aus den Grunden: Il. Die Vorlage ist statthaft. Das vorle-
gende Gericht ist der Ansicht, der Verzicht auf einen Miteigen-
tumsanteil an einem Grundstlick sei zul&ssig. Dassel bereitsdie
Auffassung des Gesetzgebers gewesen. Sie sel nur deshal b nicht
Gesetz geworden, weil die Regelung der Rechtsfolgen als zu
schwierig angesehen worden sei. Die Auswirkungen des Ver-
zichtsbenachteiligen nach Auffassung des vorlegenden Gerichts
die Ubrigen Miteigentiimer nicht unangemessen, weil sich der
Fiskus oder ein Dritter den Miteigentumsanteil desVerzichten-
den aneignen kénne und den neuen Teilhaber die mit dem An-
teil verbundenen Pflichten tréfen. Auch wenn sich niemand den
Anteil aneigne, andere sich die Belastung der Ubrigen Tellha
ber nicht, weil sie nach 8748 BGB nur entsprechend ihrem
Bruchteil zu den Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Ge-
genstands beitragen miissten. Im Ubrigen gebiete die Abstrakt-
heit des Eigentums gegentiber schuldrechtlichen Verpflichtun-
gen, die Kostentragungspflicht der Miteigentiimer von der ding-
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lichen Rechtslage zu trennen. Es widerspreche dem Abstrak-
tionsprinzip, die Befugnis des Miteigentiimers zur freien Ver-
flgung Uber seinen Anteil (88747 Satz1, 903 BGB) im Hin-
blick auf seine schuldrechtlichen Rechte und Pflichten nach
§748 BGB sachenrechtlich dahin einzuschrénken, dassdieVer-
flgung tber den Miteigentumsanteil in der Form des Verzichts
unwirksam sei. Uberdies sei eseinedie Wirksamkeit des—ding-
lichen — Anteilsverzichts nicht beriihrende Frage der schuld-
rechtlichen Vereinbarungen zwischen den Teilhabern, ob bei
dem einseitigen Ausscheiden eines von ihnen seine Kostentra-
gungspflicht bestehen bleibe.

5 Demgegenuber vertritt der Bundesgerichtshof in der Ent-
scheidung vom 7. Juni 1991 (Senat, BGHZ 115, 1, 7 ff.) die
Auffassung, der Miteigentumsanteil an einem Grundsttick kén-
ne nicht durch Verzicht aufgegeben werden. Die Auswirkun-
gen des Verzichts stuinden nicht in Einklang mit den Regelun-
gen des Gemeinschaftsverhaltnisses und mit der gesetzlichen
Interessenbewertung. Jeder Teilhaber sei zur Wahrung des
Rechtsder anderen Teilhaber, nur nach demVerhdtnisihrer An-
teile die Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums
tragen zu miissen, an die Gemeinschaft bis zu deren Aufhebung
gebunden. Der gesetzeskonforme Weg zur Loslésung von der
Gemeinschaft sei nicht der Anteilsverzicht, sondern das Ver-
langen nach Aufhebung der Gemeinschaft (8 749 Abs.1 BGB)
im Wege der Teilungsversteigerung und Erlosverteilung (§ 753
Abs.1 Satz 1 Alternative 2 BGB). Dass die Versteigerung man-
gels Abgabe von Geboten ergebnislos bleiben kdnne, sei hin-
zunehmen.

6 DieDivergenz dieser beiden Rechtsauffassungen rechtfer-
tigt die Vorlage, weil sie auf der unterschiedlichen Auslegung
der in 8928 Abs.1 BGB enthaltenen Regelung zum Eigen-
tumsverzicht beruht. Denn das Grundbuch betreffende Vor-
schriftenim Sinnevon 8 79 Abs.1 Satz 2 GBO sind alle bei der
Entscheidung Uber einen gestellten Eintragungsantrag ange-
wendeten oder zu Unrecht auf3er Acht gelassenen Normen, so-
weit sieauf bundesrechtlicher Grundlage beruhen (Senat, BGHZ
151, 116, 119 m.w. N.).

7 111. Die zul&ssigen weiteren Beschwerden der Beteiligten
haben in der Sache keinen Erfolg. Einzelne Miteigentimer ei-
nes Grundstiicks kénnen ihren Anteil nicht durch Verzicht auf-
geben.

8 1. Das Eigentum an einem Grundstiick kann nach §928
Abs.1 BGB dadurch aufgegeben werden, dass der Eigentimer
den Verzicht gegentiber dem Grundbuchamt erklért und der Ver-
zicht in das Grundbuch eingetragen wird; der Verzicht begriin-
det das Recht des Fiskus zur Aneignung des aufgegebenen
Grundstiicks (§928 Abs. 2 Satz1 BGB). Das Recht zum Ei-
gentumsverzicht ist Ausfluss der dem Eigentimer nach 8903
Satz 1 BGB zustehenden Befugnis, mit der ihm gehérenden Sa-
che nach Belieben zu verfahren, soweit nicht das Gesetz oder
Rechte Dritter entgegenstehen.

9 2. Obdementsprechend auch ein Miteigentumsanteil an ei-
nem Grundstiick aufgegeben werden kann, ist seit jeher um-
stritten. Die Uberwiegende Meinung im Schrifttum bejahte dies
fruher, wéhrend eine Gegenansicht die Anwendung des §928
Abs.1 BGB mit der gesetzlichen Regelung des Gemein-
schaftsverhdltnisses fir unvereinbar hielt (Nachweisein Senat,
BGHZ 115, 1, 7). Nunmehr teilen die Rechtsprechung — bisher
auch das vorlegende Gericht — und Literatur ganz Giberwiegend
die von dem Senat in seiner Entscheidung vom 7. Juni 1991
(BGHZ 115, 1, 7 ff.) vertretene Ansicht, dass ein Miteigen-
tumsanteil an einem Grundstiick nicht entsprechend § 928 Abs. 1
BGB durch Verzicht aufgegeben werden kann (siehe nur OLG
Hamm NJWE-MietR 1996, 61; OL G Celle NJW-RR 2000, 227,
228; OLG Dusseldorf NJW-RR 2001, 233 [=WuM 2001, 35];
AnwK-BGB/Grziwotz, §928 Rdn. 4; Bamberger/Roth/Grin,
BGB, §928 Rdn. 2; Bamberger/Roth/Fritzsche, BGB, §1008
Rdn. 20; Erman/Lorenz, BGB, 11. Aufl., §928 Rdn. 2; Jauer-
nig/Sturner, BGB, 11. Aufl., 8748 Rdn. 16; Jauernig, a.a. O.,
§928 Rdn. 2; juris PK-BGB/Benning, 2. Aufl., §928 Rdn. 6;
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Palandt/Bassenge, BGB, 66. Aufl., §928 Rdn. 1, PWW-BGB/
Huhn, 2. Aufl., 8928 Rdn. 1; Soergel/Stirner, BGB, 13. Aufl.,
§928 Rdn. 1; Staudinger/Langhein, BGB <2002>, § 747 Rdn. 17
f.; Staudinger/Pfeifer, BGB <2004>, §928 Rdn. 8; Demharter,
GBO, 25. Aufl., Anh. zu 8§44 Rdn. 4; Schoner/Stober, Grund-
buchrecht, 13. Aufl., Rdn. 1031; Schwab/Pritting, Sachenrecht,
32. Aufl., Rdn. 368; Wilhelm, Sachenrecht, 2. Aufl., Rdn. 136
f.; zweifelnd MinchKkomm-BGB/K. Schmidt, 4. Aufl., 8747
Rdn. 16 und 81008 Rdn. 16; a.A. MinchKomm-BGB/Kanz-
leiter, 4. Aufl., §928 Rdn. 3; Westermann/Gursky/Eickmann,
Sachenrecht, 7. Aufl., §86.1; Wieling, Sachenrecht, 4. Aufl.,
8§23 |1l 3a; Finkenauer, Eigentum und Zeitablauf, S. 154 f.;
Schnorr, Die Gemeinschaft nach Bruchteilen (88741-758
BGB), S 284 ff.; Reichard, Festschrift fir Otte <2005, S. 265,
284; Kanzleiter, NJW 1996, 905, 906).

10 3. Der Senat hélt an seiner bisherigen Auffassung (BGHZ
115, 1) fest. Der Zuléssigkeit des Verzichts auf den Miteigen-
tumsanteil an einem Grundsttick entsprechend § 928 Abs.1 BGB
steht entgegen, dass die Rechtsfolgen nicht mit den einschl&gi-
gen sachen- und schuldrechtlichen Regelungen tiber das Mitei-
gentum an Grundstticken in Einklang stehen.

11 @) Miteigentum nach Bruchteilen ist seinem Wesen nach
dem Alleineigentum gleichartig (Senat, BGHZ 115, 1, 7); esist
Eigentum und ein selbstandiges Recht wie das ganze Recht
(BGHZ 36, 365, 368). DieVorschriften tUber das Eigentum sind
demgemaid auch auf das Miteigentum nach Bruchteilen anzu-
wenden (Palandt/Bassenge, BGB, 66. Aufl., §1008 Rdn. 1). Die
Anwendbarkeit ist jedoch ausgeschlossen, wenn sich aus dem
Gesetz oder ausdem Sinn und Zweck der anzuwendenden Norm
etwas anderes ergibt (M tinchKomm-BGB/K. Schmidt, 4. Aufl.,
§928 Rdn. 16; Staudinger/Gursky, BGB <2006>, §1008 Rdn. 2).

12 b) Nach diesen Grundsétzen scheidet die — direkte oder
entsprechende — Anwendung der Vorschrift des §928 Abs.1
BGB auf dieAufgabe des Bruchteil seigentumsan einem Grund-
stiick durch denVerzicht einzelner Mitelgentiimer auf ihren Mit-
eigentumsanteil aus.

13 aa) Durch den wirksamen Verzicht auf das Alleineigen-
tum wird das Grundstiick herrenlos. Dem Fiskus des Landes,
in dem das Grundsttick liegt, steht das Recht zur Aneignung
des aufgegebenen Grundstiicks zu (§ 928 Abs. 2 BGB). Nimmt
er sein Recht nicht wahr, sondern verzichtet er darauf, kann sich
jeder Dritte das herrenlose Grundsttick durch Erklérung ge-
genuiber dem Grundbuchamt und Eintragung im Grundbuch an-
eignen (Senat, BGHZ 108, 278, 281f.). Mit der Grundbuch-
eintragung wird das Eigentum erworben. Es handelt sich um
einen urspriinglichen, also nicht um einen von dem Verzich-
tenden abgeleiteten Erwerb (siehe nur MinchKomm-BGB/
Kanzleiter, 4. Aufl., §928 Rdn. 15).

14 bb) Im Hinblick auf diese Regelung trifft die Annahme
eines Verzichts auf einen Miteigentumsanteil an einem Grund-
stiick schon begrifflich auf Schwierigkeiten. Das Grundstiick
als solches kann nicht herrenlos werden, solange ein oder meh-
rere Bruchteilseigentiimer ihre Anteile behalten. Eine — recht-
lich mogliche — Herrenlosigkeit eines realen Grundstiicksteils
kommt nicht in Betracht, weil dem Bruchteilseigentimer nur
einideeller, kein realer Miteigentumsanteil an dem Grundstlick
zusteht. Folgerichtig misste angenommen werden, der ideelle
Miteigentumsanteil wiirdeim FalledesVerzichtsherrenlos (vgl.
Bamberger/Roth/Fritzsche, BGB, §1008 Rdn. 20; Staudin-
ger/Pfeifer, BGB (2004), Rdn. 8; siehe auch Senat, BGHZ 115,
1, 8). Das ist aber nicht unproblematisch (a.A. daher Minch-
Komm-BGB/K. Schmidt, 4. Aufl., §1008 Rdn. 16); denn den
Begriff der Herrenlosigkeit verbindet das Gesetz nur mit dem
Verzicht auf das Eigentum an Grundstiicken oder beweglichen
(oder ihnen gleichgestellten) Sachen (88928, 958 ff. BGB).
Rechte werden nach dieser VVorstellung nicht herrenlos, sondern
erldschen.

15 cc) Freilich konnte man diese Begrifflichkeiten Uberwin-
den und sich, jedenfalls sachenrechtlich, einen durch Verzicht
subjektlos gewordenen ideellen Miteigentumsanteil vorstellen.
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Das scheitert aber, worauf der Senat bereits hingewiesen hat
(BGHZ 115, 1, 8), daran, dass sich das Miteigentum in der sa-
chenrechtlichen Beziehung gerade nicht erschdpft, sondern zu-
gleich die Beteiligung an einer wechselseitige Rechte und
Pflichten begriindenden Miteigentiimergemeinschaft zum In-
halt hat. Diese Mitgliedschaft kann man sich nicht subjektlos
vorstellen, sie miisste mit dem Verzicht zugleich erldschen. Das
unterliefe indes die Regelungen, die das Gesetz fur die Aufl6-
sung der Bruchteilsgemeinschaft bereithadlt, und kann folglich
nicht angenommen werden. Diese Regelungen gehen vor. Da-
nach ist jeder Teilhaber an die Gemeinschaft bis zu deren ge-
setzeskonformer Aufhebung gebunden.

16 (1) Mit dem Erldschen eines Miteigentumsanteils bréche
die Miteigentiimergemeinschaft auseinander; sie wéare damit
aufgehoben. Denn das Bestehen der Gemeinschaft setzt voraus,
dass die sich auf das gemeinschaftliche Grundstiick beziehen-
denAnteile zusammen ein Ganzes ergeben. Daran fehlte esnach
dem Erldschen eines Anteils. Anders wére das nur, wenn der
Anteil des ausscheidenden Miteigentimers — wie der des aus
der Gesellschaft burgerlichen Rechts ausscheidenden Gesell-
schafters (8§ 738 Abs.1 Satz1 BGB) — den verbleibenden Mit-
eigentiimern anwiichse. Diese Folge kann nach den gesetzli-
chen Regelungen Uber die Bruchteil sgemeinschaft jedoch nicht
einseitig durch Verzicht, sondern nur durch eine Vereinbarung
herbeigefiihrt werden, auf die unter ganz besonderen Umstéan-
den auch ein Anspruch des Einzelnen gegeben sein mag.

17 (2) Zwar ist die Aufhebung der Gemeinschaft grundsétz-
lich mdglich, aber nicht auf Grund der einseitigen Erklarung
einzelner Teilhaber; sie erfordert vielmehr einen auf die Been-
digung der Gemeinschaft zielenden einstimmigen Beschluss
oder eine Vereinbarung aller Teilhaber. Jeder von ihnen hat al-
lerdings jederzeit einen schuldrechtlichen Anspruch auf Auf-
hebung der Gemeinschaft (8 749 Abs.1 BGB). Dieser Anspruch
kann jedoch nicht durch den Verzicht auf den Miteigentumsan-
teil durchgesetzt werden, weil das bereits zur Aufhebung fihr-
te. Vielmehr ist der ausscheidungswillige Teilhaber einer Grund-
stiickseigentimergemeinschaft auf den Weg der Teilungsver-
steigerung (88180 ff. ZVG) verwiesen. Denn die Aufhebung
der Gemeinschaft erfolgt bei Grundstiicken durch Zwangsver-
steigerung und Teilung des Erldses (8§ 753 Abs.1 Alt. 2 BGB).
Dass sich ein Grundstiick mangels Abgabe von Geboten auch
einmal asnicht versteigerungsfahig erweisen kann und deshalb
—wenn nicht alle Teilhaber auf ihre Miteigentumsanteile ver-
zichten oder sich auf eine andere Art der Teilung einigen — die
Gemeinschaft bestehen bleibt, ist von dem ausscheidungswil-
ligen Teilhaber hinzunehmen (vgl. Senat, BGHZ 115, 1, 9).
Denkbar ist auch, dass er in einem solchen Fall das Grundstiick
ersteigert und Alleineigentum erlangt, auf welches er sodann
verzichten kann.

18 (3) Die Vorschrift des § 748 BGB, nach der jeder Teilha-
ber den anderen Teilhabern gegentiber verpflichtet ist, die La-
sten des gemeinschaftlichen Gegenstands sowie die Kosten der
Erhaltung, der Verwaltung und einer gemeinschaftlichen Be-
nutzung nach dem Verhéltnis seinesAnteils zu tragen, | &sst eben-
falls den Verzicht einzelner Miteigentiimer auf ihren Miteigen-
tumsanteil nicht zu. Denn wenn ein Teilhaber durch Anteils-
verzicht ausder Gemeinschaft ausscheiden kénnte, missten die
anderen Teilhaber — was das vorlegende Gericht verkennt —
zwangslaufig einen dem Anteil des Verzichtenden entspre-
chenden héheren Beitrag leisten, ohne dass ihnen ein htherer
Anteil als vorher zustiinde, weil der Miteigentumsanteil eines
aus der Gemeinschaft ausschei denden Teilhabers nicht den Gbri-
gen Teilhabern anwéchst. Eine Rechtfertigung fur diese geset-
zeswidrige Mehrbelastung gibt es nicht. Sie lasst sich insbe-
sondere nicht daraus herleiten, dass das Recht der verbleiben-
den Miteigentiimer zur Nutzung des Grundstiicks (§ 743 Abs. 2
BGB) nicht mehr durch das Nutzungsrecht des Ausgeschiede-
nen beschréankt ist. Die anteilige Beitragspflicht aller Mitei-
gentmer beruht namlich nicht nur auf dem jedem von ihnen
zustehenden Recht zur Nutzung der gemeinschaftlichen Sache,
sondern auch darauf, dass der fur die Sache anfallende Kosten-
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aufwand der Werterhaltung jedes Miteigentumsanteils zugute
kommt (Senat, BGHZ 115, 1, 9). Mangel sAnwachsung des auf-
gegebenen Anteils kdme dessen Wert den verbleibenden Mitei-
gentimern jedoch nicht zugute, obwohl sie die auf ihn entfal-
|lenden Kosten tragen muissten.

19 (4) Schliefdlich wird das Recht jedes Teilhabers, Uber sei-
nen Anteil zu verfligen (8§ 747 Satz 1 BGB), nicht in unzul assi-
ger Weise dadurch beschrankt, dass der Verzicht auf den Mit-
eigentumsanteil nicht moglich ist (aA. Finkenauer, Eigentum
und Zeitablauf, S. 154 f.). Zwar ist der Verzicht auf die Aufhe-
bung des Rechts gerichtet und somit eine Verfligung (vgl. BG-
HZ 101, 24, 26). Aber diese hétte — wie ausgefiihrt — das Aus-
einanderbrechen der Gemeinschaft zur Folge, ohnedassdie ge-
setzlichen Regelungen Uber die Aufhebung der Gemeinschaft
eingehalten wiirden. Daesauch dafir keine Rechtfertigung gibt,
ist es notwendig, von dem Verfligungsrecht jedes Teilhabers
die Félle auszunehmen, in denen die Verfligung zu Rechtsfol-
gen fihrt, die das Gesetz nicht vorsieht.

20 c) DieZulé&ssigkeit desVerzichtseinzelner Miteigentiimer
auf ihren Miteigentumsanteil an einem Grundstiick ist nach al-
ledem nicht anzuerkennen. Zul&ssig ist jedoch der gleichzeiti-
geVerzicht samtlicher Miteigentiimer auf ihre Anteile. Dennin
diesem Fall wird das ganze Eigentum aufgegeben. Die rechtli-
che Situation stellt sich ebenso dar wie bei dem Verzicht auf
dasAlleineigentum nach §928 Abs.1 BGB.

21 4. Dieses Ergebnis steht entgegen der Auffassung desvor-
legenden Gerichts nicht in Widerspruch zu der Entstehungsge-
schichte der Vorschrift des §928 BGB; auch werden die Be-
fugnisse des Eigentimers nach 8903 Satz1 BGB durch den
Ausschluss des Verzichts auf einen Miteigentumsanteil an ei-
nem Grundstuick nicht in unzul&ssiger Weise beschrankt.

22 a) Der erste Entwurf zum Burgerlichen Gesetzbuch sahin
§950i.V. m. §872 vor, dass ein Miteigentumer durch Erkl&rung
gegenuber dem Grundbuchamt sein Miteigentum an einem
Grundstiick aufgeben kénne und das Miteigentum mit der Ein-
tragung dieser Erkl&rung in das Grundbuch erl6sche (Mugdan,
Materiaien zum BGB, Band 111, S. XX, XXXVII). Diese Be-
stimmung wurde jedoch bei den Beratungen zu dem zweiten
Entwurf gestrichen, weil Uber die Regelung der Rechtsfolgen
desMiteigentumsverzichtskeine Einigung erzielt werden konn-
te. Die Entscheidung der in §950 des ersten Entwurfs behan-
delten Fragen solIte der Wissenschaft und Praxis Giberlassen blei-
ben, wozu die Mehrheit der Kommissionsmitglieder meinte,
dass diese Entscheidung sachlich Ubereinstimmend mit §950
desersten Entwurfs ausfallen musse (Prot. S. 3842, abgedruckt
bei Mugdan, a.a.O., S. 702 f.). Aus der Entstehungsgeschich-
teder Vorschrift des § 928 BGB ergibt sich somit nicht, erst recht
nicht eindeutig (so aber Kanzleiter, NJW 1996, 905, 906), der
Wille des Gesetzgebers, den Verzicht auf einen Miteigentums-
anteil an einem Grundstlick zuzulassen. Das Gegenteil ist der
Fall (Senat BGHZ 115, 1, 7 f.). Die Ansicht der Mehrheit der
Kommissionsmitglieder, dass die Wissenschaft und Praxis die
Zulassigkeit des Verzichts anerkennen misse, hat keinen Nie-
derschlag im Gesetz gefunden. Der Gesetzgeber wollte — und
hat — nicht nur die Regelung der Rechtsfolgen desVerzichts der
Wissenschaft und Praxis Uberlassen, sondern auch die Beant-
wortung der Frage, ob der Verzicht zulassig ist. Hétte er die
Zuléssigkeit bejahen wollen, wére er nicht gehindert gewesen,
eine entsprechende Regelung in das Gesetz aufzunehmen und
lediglich von der Regelung der Rechtsfolgen Abstand zu neh-
men.

23 b) Nach §903 Satz 1 Alt. 1 BGB kann der Eigentiimer ei-
ner Sache, soweit nicht das Gesetz oder Rechte Dritter entge-
genstehen, mit der Sache nach Belieben verfahren. Rechtlicher
Ausflussdieser positiven Eigentiimerbefugnisist das Recht zum
Verzicht auf das Eigentum an einem Grundstlick nach §928
Abs.1 BGB (Senat, BGHZ 115, 1, 7). Jedoch ist die Befugnis
nicht schrankenlos. Hier kommt — wie ausgefihrt — die Be-
schrankung durch das Gesetz und die Rechte der tbrigen Mit-
eigentlimer zum Tragen.
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24 |V. Nach alledem erweist sich die Beschwerdeentschei-
dung des Landgerichts als richtig. Die weiteren Beschwerden
der Beteiligten sind deshalb zurtickzuwei sen.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

Hinw. d. Red.: Vgl. BGH GuT 2007, 237: Verzicht auf das
Wohnungs- oder Teileigentum.

829 aZPO; 8§ 535,581 BGB
Pferdebox; Miete; Pacht; ausschlielllicher Gerichtsstand

Fiur Streitigkeiten Uber Anspriiche aus dem Miet- bzw.
Pachtver héltnistber eine Pferdebox ist dasAmtsgericht der
belegenen Raumlichkeit ausschlie3lich zustandig.

(AG Menden (Sauerland), Beschlussvom 26. 2. 2007 -4 C 11/07)

Aus den Griinden: Il. Das Amtsgericht Menden (Sauerland)
erklart sich seinerseitsfiir unzusténdig und verweist den Rechts-
streit gemdl? §281 ZPO an das zustdndige Amtsgericht Arns-
berg.

Das Amtsgericht Arnsberg ist gem. §29 a ZPO ausschliel3-
lich zustandig.

Entgegen der in den Akten angedeuteten Ansicht des AG
Arnsberg greift §29 a ZPO ein. Nach dieser Vorschrift ist ,,fir
Streitigkeiten Uber Anspriiche aus Miet- oder Pachtverhdltnis-
sen Uber Raume ... das Gericht ausschlief3lich zustandig, in des-
sen Bezirk sich die R&ume befinden.

Vorliegend geht es um eine Streitigkeit Uber Anspriiche aus
der Vermietung von Pferdeboxen. Sol che Pferdeboxen befinden
sich innerhalb einer geschlossenen Halle, welcheihrerseits al's
»Raum* i.S d. §29 aZPO anzusehenist. Bei ,, R&umen® im Sin-
ne der genannten Vorschrift handelt es sich um alle Gebaude
und Innenrédume von Bauwerken, also mit Grundstiicken ver-
bundene Raumlichkeiten. Eskommt nicht darauf an, ob die R&u-
mefir den Aufenthalt von Menschen, fir die L agerung von Wa-
ren oder fur andere Zwecke bestimmt sind. Auch die konkrete
Nutzung al's Wohnraum, Gewerberaum oder als Mischnutzung
ist gleichglltig. So gehtren zu den Raumen insbesondere Woh-
nungen, Gaststétten, Fabrikhallen, Werkstétten, Keller, Schup-
pen, Abstellkammern, Lagerrdume usw. Zu den Rdumeni.S. d.
8§29 aAbs.1 zéhlen ferner transportable Behelfsheime, Ba-
racken, Wohnschiffe und dergleichen mehr, sofern diese nicht
nur voriibergehend mit dem Grundsttick verbunden sind. Vom
Begriff der R&umei.S. d. §29 a ZPO sind lediglich nicht er-
fasst: GebaudeauRenfléchen, Schaukésten oder blof3e Grund-
stuicksflachen, also Freiflachen, wie Garten, Hof- und Lager-
platz, unabhéangig von Einfriedung oder anderer Umschlief3ung.
Entsprechendes gilt fir einen blofRen Platz innerhalb eines
Raumes bzw. Gebaudes, z. B. einem Parkplatz in einem Park-
haus. Vergleiche zum Ganzen Musielak ZPO 5. Aufl. 2007,
§29a ZPO Rdnr. 4; Baumbach/L auterbach/Albers/Hartmann,
ZPO, 65. Aufl. 2007, § 29 a Rdnr. 4; Zdller/Vollkommer, ZPO,
26. Aufl. 2007, 829 aRdnr. 5, sowie zu dem Fall der Parkflache
in einem Parkhaus. OL G Frankfurt, OLGR Frankfurt 1998, 214.

Dasich diestreitgegenstandlichen Pferdeboxen innerhalb und
nicht aulRerhalb eines Gebaudes befinden, handelt es sich je-
denfalls nicht um eine Freiflache, wie Garten, Hof oder Lager-
platz, welche unabhéngig von einer Einfriedung oder anderen
Umschlieung keinen Raumi.S. d. §29 aZPO darstellt.

Ebenfalls nicht vergleichbar ist der Fall mit dem vom OLG
Frankfurt entschiedenen, wonach ein Dauerparkplatz innerhalb
eines Parkhauses nicht als ,Raum*” i.S. d. §29 a ZPO angese-
hen wurde.

Pferdeboxen sind vielmehr durch Gitteranlagen mit Schie-
betoren abgegrenzte und verschl ossene Fléchen innerhalb eines
Gebaudes bzw. einer Halle, vergleichbar etwa mit Kellerrau-
men oder Abstellkammern, fir welche ebenfalls die Raumei-
genschaft i.S. d. 829 a ZPO durchgangig bejaht wird.
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Nach alem hat das Gericht keinen Zweifel daran, dass der
ausschliefdliche Gerichtsstand des § 29 aZPO fir Streitigkeiten
Uber Anspriiche aus dem Miet- bzw. Pachtverhéltnis Uber eine
Pferdebox eingreift, so dass sich dasAmtsgericht Menden (Sau-
erland) fUr unzustandig zu erklaren hat und der Rechtsstreit an
dasausschliefdlich zusténdige A mtsgericht der bel egenen Raum-
lichkeit, welche sich in Sundern und somitim Bezirk desAmts-
gerichts Arnsberg befindet, zu verweisen ist.

Mitgeteilt von RIAG Sauer, Menden

Hinw. d. Red.: Zum Mietvertrag Uber eine Pferdebox in Ab-
grenzung zum Verwahrungsvertrag vgl. LG Hamburg WuM
1979, 239.

84 ZPO
Streitwert; Berufungswert; Hinzurechnung
vorgerichtlicher Anwaltskosten; Nebenforderung;
Prozesskosten; Kfz-Miete

Vorprozessual aufgewendete Kosten zur Durchsetzung
des im laufenden Verfahren geltend gemachten Hauptan-
spruchs wirken nicht werterhéhend (Anschluss BGH, Be-
schluss vom 30. Januar 2007 — X ZB 7/06).

(BGH, Beschluss vom 15.5.2007 — V1 ZB 18/06)

1 Zum Sachver halt: Der Klager nimmt die Beklagteauf Miet-
wagenkosten in Hohe von 572,30 € nebst Zinsen in Anspruch.
Daneben begehrt er den Ersatz des auf die Verfahrensgebihr
nicht anrechenbaren Teil s der vorprozessual en Geschéaftsgebuhr
seines Prozessbevol Iméchtigten in Hohe von 33,93 € nebst Zin-
sen.

2 Das Amtsgericht Krefeld hat die Beklagte mit Ausnahme
der begehrten Zinsen beim Frei stellungsanspruch antragsgemafd
verurteilt. Den Streitwert hat es auf 572,30 € festgesetzt. Die
Berufung hat es nicht zugel assen. Gegen das Urteil hat die Be-
klagte Berufung eingelegt. Sie ist der Auffassung, der Beru-
fungswert werde Uberstiegen, da die geltend gemachten an-
rechnungsfreien vorgerichtlichen Anwaltskosten dem Streitwert
hinzuzurechnen seien. Das Berufungsgericht [LG Krefeld] hat
durch den angefochtenen Beschluss die Berufung al's unzul 8s-
sig verworfen. Das Amtsgericht habe den Streitwert zutreffend
festgesetzt. Die vom Kl&ger geltend gemachten aul3ergerichtli-
chen Rechtsanwaltskosten seien geméaR §4 Abs.1 ZPO nicht zu
berticksichtigen, weil es sich um eine Nebenforderung im Sin-
ne dieser Vorschrift handle. Hiergegen richtet sich die nicht zu-
gel assene Rechtsheschwerde der Beklagten.

3 Ausden Grinden: 1. Die Rechtsbeschwerdeist geméaR § 522
Abs.1 Satz 4, §574 Abs.1 Nr.1 ZPO statthaft. Ihre urspriing-
lich zur Sicherung einer einheitlichen Rechtsprechung gegebe-
ne Zulassigkeit ist jedoch weggefallen, weil die hier mal3gebli-
che Rechtsfrage inzwischen durch eine Entscheidung des Bun-
desgerichtshofsgeklart ist und das Berufungsgericht zutreffend
entschieden hat.

4 Durch Beschluss des Bundesgerichtshofs vom 30. Januar
2007 (X ZB 7/06), der inzwischen in juris verdffentlicht wor-
den ist und dem sich der entscheidende Senat anschlief3t, ist
hochstrichterlich geklart, dass vorprozessual aufgewendete Ko-
sten zur Durchsetzung des im laufenden Verfahren geltend ge-
machten Hauptanspruchs unabhéngig davon, ob diese Kosten
der Hauptforderung hinzugerechnet werden oder neben der im
Klagewege geltend gemachten Hauptforderung Gegenstand ei-
nes eigenen Antrags sind, nicht werterhohend wirken. Denn
nach §4 Abs.1 ZPO, §43 Abs.1 GKG und §23 Abs.1 Satz1
RVG bleiben Frichte, Nutzungen, Zinsen und Kosten bei der
Wertberechnung unberiicksichtigt, wenn sie als Nebenforde-
rungen geltend gemacht werden. Wie bei Zinsen besteht auch
bezuiglich der Kosten das Wesen einer Nebenforderung darin,
dass sie vom Bestehen einer Hauptforderung abhangig ist. Das
ist hier der Fall.
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5 Einem allgemeinen Grundsatz entsprechend sind die Ko-
sten des laufenden Prozesses bei der Wertbemessung nicht zu
berlicksichtigen, solange die Hauptsache Gegenstand des
Rechtsstreitsist (§4 ZPO; vgl. BGHZ 128, 85, 92). Zu den Pro-
zesskosten rechnen nicht nur die durch die Einleitung und
Fihrung eines Prozesses ausgel Osten Kosten, sondern grund-
sétzlich auch digjenigen Kosten, dieder Vorbereitung eineskon-
kret bevorstehenden Rechtsstreitsdienen (vgl. BGH, Beschllisse
vom 20. Oktober 2005—1 ZB 21/05—NJW-RR 2006, 501; vom
30. Januar 2007 — X ZB 7/06 — Rn. 6). Soweit derartige Kosten
zu den Kosten des Rechtsstreitsim Sinnevon 891 Abs.1 Satz 1
ZPO gehoren, kénnen sieim Kostenfestsetzungsverfahren nach
den §8103, 104 ZPO, §11 Abs.1 Satz1 RVG geltend gemacht
werden; soweit derartige Kosten nicht auf diesem Wege festge-
setzt werden kdnnen, kdnnen sie auf der Grundlage eines ma-
teriell-rechtlichen Kostenerstattungsanspruchs Gegenstand ei-
ner Klage auf Erstattung dieser Kosten sein.

6 Anspruchsvoraussetzung des materiell-rechtlichen Ko-
stenersatzbegehrensist das Bestehen einer sachlich-rechtlichen
Anspruchsgrundlage, némlich dass der Schuldner wegen einer
Vertragsverletzung, Verzugs oder sonstigen Rechtsverletzung
flr den adaguat verursachten Schaden einzustehen hat. Wird der
materiell-rechtliche Kostenerstattungsanspruch neben der
Hauptforderung, aus der er sich herleitet, geltend gemacht, ist
er von dem Bestehen der Hauptforderung abhéangig, so dass es
sich bei dem zur Durchsetzung eines Anspruchs vorprozessual
aufgewendeten und unter dem Gesichtspunkt des materiell-
rechtlichen Kostenerstattungsanspruchs geltend gemachten Ge-
schaftsgebiihren um Nebenforderungen im Sinne von §4 ZPO
handelt, solange die Hauptsache — wie hier — Gegenstand des
Rechtsstreitsist. Diesgilt unabhéngig davon, ob die Kosten der
Hauptforderung hinzugerechnet werden oder neben derim Kla-
gewege geltend gemachten Hauptforderung Gegenstand eines
eigenenAntragssind (vgl. BGH, Beschlussvom 30. Januar 2007
—X ZB 7/06 —Rn. 7 f. m.w. N.). Insoweit liegt der Fall anders
as bei vorgerichtlichen Sachversténdigenkosten im Verkehrs-
unfallhaftpflichtprozess, wenn diese als eine von mehreren
Schadenspositionen geltend gemacht werden und der Sache
nach as Herstellungskosten anzusehen sind (vgl. Senatsbe-
schluss vom 13. Februar 2007 — VI ZB 39/06, z.V.b.).

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

8485 ZPO; 8848, 41 GKG
Pacht;
Selbstandiges Beweisverfahren zur M angelfeststellung;
Streitwert-Bemessung an der Minderung

Der Streitwert fur ein vom Pachter angestrengtes selb-
standiges Beweisverfahren, das der Feststellung von Man-
geln des Pachtobjekts dient, richtet sich nach dem ange-
messenen Minderungsbetrag (hdchstens fur ein Jahr) und
nicht nach den M angelbeseitigungskosten.

(OLG Diisseldorf, Beschluss vom 1. 3. 2007 — 1-24 W 9/07)

Ausden Grinden: Dasgeméa § 32 Abs. 2 RVG, 88 63Abs. 3
Satz 2, 68 Abs. 1 Satz 1 GK G statthafte Rechtsmittel, mit wel-
chem die Prozessbevollmachtigten der Antragsgegnerin aus ei-
genem Recht die Heraufsetzung des mit 6300,00 EUR be-
stimmten Streitwerts auf 29400,00 EUR erstreben, hat keinen
Erfolg.

I. 1. Geht eswie im Streitfall um die Bewertung eines selb-
sténdigen Beweissicherungsverfahrens, richtet sich dessen
Streitwert nach dem Wert des zu sichernden Hauptanspruchs.
Dies entspricht nach der Anderung der 88 485 ff ZPO durch
das RechtspflegeVereinfachungsgesetz vom 17. Dezember
1990 (BGBI. | S. 2847) inzwischen der Uberwiegenden Mei-
nung in Schrifttum und Rechtsprechung (Z6ller/Herget, ZPO,
26.Aufl., 8 3Rn. 16 Stichw. ,, Selbstandiges Bewel sverfahren®;
Schneider/Herget, Streitwertkommentar, 11. Aufl., Rn. 4024a;
MinchKomm/Lappe, ZPO, 2. Aufl., § 3Rn. 147 jew. m. zahir.

32

Rechtsprechungsnachw. auch zur abweichenden Auffassung),
der sich der Senat angeschlossen hat (MDR 2001, 354 = OLGR
Dusseldorf 2001, 231).

2. Den Antragstellern ging esim Streitfalle darum zu bewei-
sen, dass die im Beweissicherungsantrag genannten acht Man-
gel von der Antragsgegnerin zu verantworten und deshalb von
ihr als Verpachterin gemal3 8§ 581 Abs. 2, 536 BGB zu besei-
tigensind. Der Streitwert des Beweissicherungsverfahrensrich-
tet sich demnach nach dem Erfillungsinteresse der Antragstel-
ler, ndmlich nach ihrem Interesse, von der Antragsgegnerin ei-
ne mangelfrei e Pachtsache zum Gebrauch Uberlassen zu erhal-
ten.

3. Wie dieses Interesse zu bewerten ist, richtet sich gemaf3
8§48 Abs.1 S.1 GKG algemein nach dem fur die Zustandigkeit
des Prozessgerichts oder die Zulassigkeit des Rechtsmittels
malgeblichen Wert des Streitgegenstands (88 3 ff ZPO), es sei
denn, esbestehen besondere Wertvorschriften. Eine solche Son-
derregelung sieht der durch das Kostenrechtsmodernisierungs-
gesetz seit dem 1. Juli 2004 in Kraft gesetzte § 41 Abs. 5 Satz 1,
2. Halbs. GKG fir Mangel beseitigungsbegehren vor. Der Ge-
buhrenstreitwert wird auf die angemessene Mietminderung fur
die ,streitige Zeit*, hochstens auf die angemessene Mietmin-
derung fir die Dauer eines Jahres begrenzt. Diese Regelung
gilt nicht nur fir die Wohnraummiete (sie war nur der Anlass
fir die gesetzliche Neuregelung), sondern in generalisierender
und typisierender Weise (ebenso wie § 41 Abs. 2 GKG beim
Streit um den Bestand des Mietverhéltnisses) auch fur die ge-
werbliche Miete (BGH NJW-RR 2006, 378 = ZMR 2006, 190
[=GuT 2006, 81] m.w.N.). Sinn dieser Regelung ist, was die
Beschwerdefiihrer Ubersehen, die (oft hohen) Mangelbeseiti-
gungskosten als Mal3stab fiir die Bewertung des Erfiillungsin-
teresses des Mietersauszuschliefen (BGH aa0; ebs. schonzum
friheren Rechtszustand Senat MDR 2001, 354 = OLGR Dus-
seldorf 2001, 231 m. w. N.). Die Bemessung des I nteresses an
der Mangelfreiheit der Pachtsache hat das Landgericht mit 525
EUR monatlich zutreffend geschétzt (§ 287 ZPO analog). Dies-
beziiglich haben die Beschwerdefiihrer konkrete Beanstandun-
gen auch nicht erhoben, so dass der Jahresbetrag (6300,00 EUR)
das hier streitige Interesse zutreffend wiederspiegelt.

Mitgeteilt von VRIOL G Ziemf3en, Dissel dorf

88543, 547 ZPO
Revisionszulassung; absoluter Revisionsgrund

DieRevision ist zur Sicherung einer einheitlichen Recht-
sprechung zuzulassen, wenn ein absoluter Revisionsgrund
nach 8547 Nrn. 1 bis4 ZPO geltend gemacht wird und vor -
liegt.

(BGH, Beschluss vom 15.5.2007 — X ZR 20/05)

1 Zum Sachverhalt: Der Kléger und der Beklagte zu 2, sein
nicht ehelicher Sohn, streiten darum, wem eine Forderung ge-
gendieC. AG (nachfolgend: C.) auseinem Sparvertrag zusteht,
den der Klager am 22. April 1987 mit der Rechtsvorgangerin
der C. abgeschlossen hat. Der als ...- Vorsorgeplan bezeichne-
te Sparvertrag ist auf den Beklagten zu 2 ausgestelIt, der jedoch
bis zu seinem 26. L ebensjahr von der Verfligung Uber das Spar-
guthaben ausgeschlossen sein sollte.

2 Die C. verweigerte dem Kl&ger die Auszahlung des Gut-
habens, dadieser die Kontoausziige nicht vorlegen konnte. Nach
den Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Bank ist diese be-
rechtigt, an den Inhaber der Sparurkunde und der jahrlich er-
teilten Kontoausziige zu leisten.

3 Der Klager hat zunéchst die Beklagte zu 1 und sodann den
Beklagten zu 2 auf Herausgabe der Kontoausziige in Anspruch
genommen. DasLandgericht Berlin hat durch Tellurtell dieKla-
ge gegen die Beklagte zu 1 abgewiesen und durch Schlussur-
teil den Beklagten zu 2 antragsgemal3 verurteilt.
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4 Wahrend des Berufungsverfahrensist tiber das Vermégen
des Klé&gers das Insolvenzverfahren eréffnet worden. In Un-
kenntnisdessen hat das Berufungsgericht die Berufung desK1&-
gersgegen das Teilurteil des Landgerichts zurtickgewiesen und
auf die Berufung des Beklagten zu 2 die Klage auch gegen die-
sen abgewiesen. Die Revision hat das Berufungsgericht nicht
zugel assen.

5 Hiergegen richtet sich die Beschwerde des Kl&gers.

6 Aus den Griinden: I1. Die Revision ist zuzulassen, da die
Sicherung einer einheitlichen Rechtsprechung eine Entschei-
dung des Revisionsgerichts erfordert (8543 Abs. 2 Nr. 2 ZPO).

7 1. Wegen der Unterbrechung des Verfahrens (8 240 ZPO)
hétte am 7. Januar 2005 weder miindlich verhandelt noch am
11. Januar 2005 ein Urteil verkindet werden dirfen; auf eine
Kenntnis des Gerichts vom Unterbrechungsgrund kommt es
nicht an (BGHZ 66, 59, 61). Obwohl die Prozesshandlungen
der Parteien unwirksam sind (§ 249 Abs. 2 ZPO), ist das Urteil
nicht nichtig, sondern mit dem gegebenen Rechtsmittel an-
fechtbar (BGHZ 66, 59, 61 f.). Das aufgrund einer nach der
Er&ffnung des I nsolvenzverfahrens tiber dasVermogen desK &
gers durchgefuhrten mindlichen Verhandlung erlassene Beru-
fungsurteil ist zuungunsten einer Partei ergangen, die nicht nach
der Vorschrift des Gesetzes vertreten war; ein solcher Verfah-
rensfehler begriindet den absoluten Revisionsgrund des §547
Nr.4ZPO (BGH, Urt. v. 5.11.1987 - V1| ZR 208/87, ZIP 1988,
446; Urt. v. 21.6.1995 - VIII ZR 224/94, NJW 1995, 2563).

8 2.Wirdeiner der absoluten Revisionsgriinde des § 547 Nrn.
1 bis 4 ZPO mit der Nichtzulassungsbeschwerde geltend ge-
macht und liegt dieser tatsichlich vor, gebietet dies die Zulas-
sung der Revision zur Sicherung einer einheitlichen Recht-
sprechung (8543 Abs. 2 Nr. 2 ZPO).

9 &) EinTeil der Literatur vertritt allerdings die Auffassung,
dasVorliegen eines absol uten Revisionsgrundesrechtfertigeals
solchesdie Zulassung der Revision nicht (Musielak/Ball, ZPO,
5. Aufl., 8547 Rdn. 2; Reichold in Thomas/Putzo, ZPO, 27.
Aufl., 8543 Rdn. 5; Wenzel in MinchKomm ZPO, 2. Aufl.,
Akt.Bd. 8547 Rdn. 2; aA. Z6ller/Gummer, ZPO, 26. Aufl.,
§543 Rdn. 15b; Piekenbrock/Schulze, JZ 2002, 911, 921). Zur
Begrindung wird angefihrt, die Funktion der absoluten Revi-
sionsgriinde bestehealein darin, dassdie Ursachlichkeit desas
absoluter Revisionsgrund gekennzeichneten Verfahrensver-
stoResfir das angefochtene Urteil unwiderlegbar vermutet wer-
de (Musielak/Ball a.a. O.).

10 b) Demist jedoch nicht beizutreten.

11 Kennzeichnend fr die absol uten Revisionsgriindeist nicht
lediglich die unwiderlegbare Vermutung der Urséchlichkeit des
VerfahrensverstoResfiir die Entscheidung. Vielmehr qualifiziert
das Gesetz besonders schwerwiegende Verfahrensfehler al s ab-
solute Revisionsgriinde (so auch Musielak/Ball, Reichold und
Wenzel, jeweils a.a. O. §547 Rdn. 1). Dies wird auch daran
sichtbar, dass die absoluten Revisionsgriinde des §547 Nrn. 1
bis 4 mit den Nichtigkeitsgrinden des 8579 Abs.1 ZPO Uber-
einstimmen, die eine Wiederaufnahme des Verfahrens und die
Beseitigung eines rechtskraftigen Urteils rechtfertigen, weil es
der Gesetzgeber fiir unzumutbar hélt, von der unterlegenen Par-
tei zu verlangen, sich mit dem Urteil abzufinden (Grunsky in
Stein/Jonas, ZPO, 21. Aufl., Vor 8578 Rdn. 27).

12 Der Zulassungsgrund der Sicherung einer einheitlichen
Rechtsprechung dient Uber seinen sich unmittelbar aus dem
Wortlaut des Gesetzes ergebenden Zweck, Divergenzen in den
von der Rechtsprechung der Entscheidungsfindung zugrunde
gelegten Rechtssdtzen zu vermeiden, auch dazu, die Korrektur
von Rechtsanwendungsfehlern zu ermdglichen, die tUber den
Einzelfall hinaus die Interessen der Allgemeinheit nachhaltig
bertihren (BGHZ 151, 42, 46; 151, 221, 226; 154, 288, 294 1.).
Abgesehen von denjenigen Féllen, in denen konkrete Anhalts-
punkte daftir bestehen, dass ohne eine Korrektur durch das Re-
visionsgericht eine Wiederholung oder Nachahmung des Feh-
lersdroht, liegt ein solcher Rechtsanwendungsfehler insbeson-
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dere dann vor, wenn die Verletzung von Verfahrensgrundrech-
ten oder ein Verstol3 gegen dasWillkirverbot geeignet sind, das
Vertrauen in die Rechtsprechung als Ganzes zu erschiittern
(BGHZ 154, 288, 295 f.; Musielak/Ball a.a. O.. 8543 Rdn. 8d
m.w. N.).

13 Jedenfallsdie absoluten Revisionsgriinde des§ 547 Nrn. 1
bis 4 ZPO sind insoweit wie die Verletzung von Verfahrens-
grundrechten zu behandeln. Die nicht vorschriftsméaRige Be-
setzung des erkennenden Gerichts kann sich als Entziehung des
gesetzlichen Richters (Art. 101 Abs.1 Satz 2 GG) darstellen; die
fehlende gesetzliche Vertretung einer Partel kann deren An-
spruch auf rechtliches Gehor (Art. 103 Abs.1 GG) verletzen.
Unabhéngig davon, ob es sich im Einzelfall so verhdlt, macht
der Gesetzgeber mit der Qualifikation schwerwiegender Ver-
fahrensfehler al's absolute Revisionsgriinde und als Nichtig-
keitsgriinde deutlich, dass es nicht ertréglich erscheint, der be-
troffenen Partei abzuverlangen, die auf der Grundlage einessol-
chen Verfahrensfehl ers ergangene Entschei dung hinzunehmen.
Es erschiene auch verfassungsrechtlich nicht unbedenklich, der
Partei in einem solchen Fall das nach der Verfahrensordnung
vorgesehene Rechtsmittel zu versagen und sie auf ein Wieder-
aufnahmeverfahren zu verweisen.

14 Denn dasBundesverfassungsgericht hat esals,, ausrechts-
staatlicher Sicht auf Dauer schwer hinzunehmende(n) Zustand*
bezei chnet, dass auch ein offenkundiger Verfahrensfehler oder
ein absoluter Revisionsgrund nach § 72 a. F. ArbGG die Zulas-
sung der Revisionim arbeitsgerichtlichen Verfahren nicht recht-
fertigte (BVerfG, NJW 2001, 2161, 2163). Der Gesetzgeber hat
dem mit dem Anhorungsriigengesetz vom 9. Dezember 2004
(BGBI. | 3220) dadurch Rechnung getragen, dass er in 8§72
Abs. 2 Nr. 3ArbGG bestimmt hat, dass die Revision zuzulassen
ist, wenn ein absoluter Revisionsgrund gemal §547 Nrn. 1 bis
5 ZPO oder eine entscheidungserhebliche Verletzung des An-
spruchs auf rechtliches Gehor geltend gemacht wird und vor-
liegt. Nach der Begriindung des Gesetzentwurfs der Bundesre-
gierung , entspricht* diese Regelung ,,der Erweiterung der Zu-
lassungsgriinde, wie sie im Bereich der algemeinen Zivilge-
richtsbarkeit durch das Gesetz zur Reform des Zivilprozesses
vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, 1887) bereits eingefuhrt wurde*
(BR-Drucks. 663/04, S.47). Auch 8132 Abs. 2 Nr. 3 VWGO,
8160Abs. 2 Nr. 3SGG und §115Abs. 2 Nr. 3 FGO kennen, wor-
auf die amtliche Begriindung weiter hinweist, einen entspre-
chenden — sogar noch weiter gefassten — Zulassungsgrund des
Verfahrensmangels.

15 Auch zur Vermeidung eines weder sachlich gebotenen
noch nach demVorstehenden dem Willen des Gesetzgebers ent-
sprechenden Auseinanderfallens der Zulassungsgriinde in den
verschiedenen Verfahrensordnungen ist eshiernach geboten, die
Revision jedenfalls dann zuzulassen, wenn einer der absoluten
Revisionsgrinde des 8547 Nrn. 1 bis 4 ZPO geltend gemacht
wird und vorliegt.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

§544 7ZPO
Nichtzulassungsbeschwer de; Dar legungsanfor derungen;
BGH-Anwalt

Zu den Darlegungsanfor derungen, die nach §544 Abs. 2
Satz 3 ZPO an eine Nichtzulassungsbeschwerde zu stellen
sind.

(BGH, Beschluss vom 24.5. 2007 -V ZR 251/06)

1 Ausden Grinden: I. Die Nichtzulassungsbeschwerdeist un-
zuldssig, weil sie nicht in einer den Anforderungen des §544
Abs. 2 Satz 3 ZPO geniigenden Weise begriindet worden ist.

2 1. Die genannte VVorschrift verlangt, dass der Beschwerde-
fuhrer die Zulassungsgriinde, auf die er die Beschwerde stiitzt,
benennt und zu deren Voraussetzungen substantiiert vortragt
(BGHZ 152, 182, 185 m.w. N.). Wird der Zulassungsgrund der
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Sicherung einer einheitlichen Rechtsprechung geltend gemacht
und hierzu unter dem Blickwinkel von Art. 103 Abs.1 GG
geriigt, das Gericht habe Parteivorbringen ibergangen, miissen
besondere Umsténde deutlich gemacht werden, die zweifel sfrei
darauf schlief3en lassen, dasstatséchlichesVorbringen einesBe-
teiligten entweder Uberhaupt nicht zur Kenntnis genommen oder
bei der Entscheidung nicht erwogen worden ist (Senat, BGHZ
154, 288, 300 m.w. N.). Denn grundsétzlich ist davon ausgehen,
dass ein Gericht das Vorbringen der Parteien zur Kenntnis ge-
nommen und in Erwégung gezogen hat und nicht verpflichtet
ist, sich mit jedem Vorbringen in den Entscheidungsgriinden
ausdriicklich zu befassen (std. Rspr., vgl. nur BVerf GE 88, 366,
375 f.; BVerfG NJW-RR 2002, 68, 69; Senat a.a. O.; jeweils
m.w. N.). Eine unzumutbare Zulé&ssigkeitshirde (Art. 2 Abs.1
GG i.V.m. dem Rechtsstaatsprinzip) wird mit diesen Darle-
gungsanforderungen schon deshalb nicht errichtet, weil sichdie
Parteien durch bei dem Bundesgerichtshof zugel assene Rechts-
anwédlte vertreten lassen mussen, die mit der speziellen Mate-
rie des Beschwerdeverfahrens nach 8544 ZPO vertraut sind.

3 2. Den genannten Anforderungen wird die Beschwerdebe-
grindung nicht gerecht. Sie erschdpft sichin formel haften Wen-
dungen und macht im Kern lediglich geltend, die Wirdigung
des Berufungsgerichts beschréanke sich auf einzelne Umsténde
und lasse die erforderliche Gesamtwirdigung aler fur die Be-
weiswirdigung relevanten Umstande vermissen. Was konkret
den Tatbestand einer Gehdrsverletzung erfiillen soll, wird nicht
dargetan. Auch im Rahmen der — von §544 Abs. 2 Satz 3 ZPO
nicht geforderten — Ausfihrungen der Klager zu Revisions-
grinden setzt sich die Beschwerde mit Zulassungsgriinden nicht
auseinander.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

Kurzfassungen /Leitsdtze (KL)
Gewerbemiete etc.

§197 BGB — Verjahrungsfristen im Erbrecht

Die 30-jahrige Verjahrungsfrist des §197 Abs.1 Nr.2 BGB
gilt fir alle Anspriiche aus dem Buch 5 ,, Erbrecht des Birger-
lichen Gesetzbuchs (hier: § 2218 Abs.1 BGB in Verbindung mit
8666 BGB), soweit nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt
ist.

(BGH, Urteil vom 18.4.2007 — IV ZR 279/05)

88157, 164, 195, 203, 204, 209, 214, 242, 1364 BGB;
88 202, 211, 225 BGB a. F. —Verjahrungshemmende
Reichweite der Erklarung einesvon zwei
Darlehnsnehmern, die Rickzahlung hdnge vom
Ausgang eines anderen Rechtsstreits ab

1. Erklért einer von zwei Darlehensnehmern, der Ruckzah-
lungsanspruch werde aus dem Erl6s eines anderen gerichtlichen
Verfahrenserfillt, und veranlasst er dadurch die Bank, den Pro-
zess wegen der Riickgewdhr des Darlehens nicht weiter zu be-
treiben, kann ein pactum de non petendo vorliegen, dasdieVer-
jahrung so lange hemmt, bis der Darlehensnehmer das Ergeb-
nis des anderen Rechtsstreits mitteilt.

2. Gibt der Ehemann die zu einer Verjahrungshemmung
fuhrenden Erklarungen ausschliefflich in eigenem Namen ab,
kann nicht davon ausgegangen werden, dass dieVerjahrung auch
gegenuber der mitverpflichteten Ehefrau gehemmt ist.

(OLG Koblenz, Urteil vom 24.5.2007 —5 U 145/07)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24. 8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

§249 BGB — Unfallersatztarif; Erforderlichkeit
im Einzelfall; Prufpflichten des Gerichts

Zur Erforderlichkeit eines Unfallersatztarifs.
(BGH, Urteil vom 12.6.2007 —V1 ZR 161/06)
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§242 BGB — Gebaudever sicherung;
Beratungspflicht desVersicherers

Zur Beratungspflicht des Versicherers bei den Verhandlun-
gen Uber eine Gebaudeversicherung zum gleitenden Neuwert
nach Mal3gabe der Versicherungssumme 1914.

(BGH, Beschluss vom 23.5.2007 — IV ZR 93/06)

88241, 311, 280 BGB — Gebaudeinhalts-
versicherung; Backerei in Mietraumen; Be-
triebseinrichtungen; Unterversicherung; Wasser -
schaden; Wertschatzung bei Abschluss
desVersicherungsvertrags

Der Versicherer kann sich auf eine Unterversicherung nicht
berufen, wenn er zur Antragsaufnahme eigene Mitarbeiter ent-
sendet, die die Geschéftseinrichtung in Augenschein nehmen
und ihren Wert einschétzen. Erfahrt der Versicherer nachtrég-
lich durch seinen Schadenregulierer von der Unterversicherung,
ist er verpflichtet, den Wert der Geschéftseinrichtung zu Uber-
prifen und denVersicherungsnehmer auf die Unterversicherung
hinzuweisen.

(KG, Urteil vom 11.5.2007 —6 U 191/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24. 8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

8536 BGB — Gewerberaummiete; Mangel;
Er&ffnung eines Konkurrenzbetriebs durch den
Vermieter

Entsteht nach Abschluss des Mietvertrages Uber Gewerbe-
réume eine vertragswidrige Konkurrenzsituation, indem der Ver-
mieter selbst in 5 Metern Abstand vom Mietobjekt einen Ge-
werbebetrieb betreibt, liegt ein zur Minderung des Mietzinses
berechtigender Sachmangel vor.

(KG, Urteil vom 16. 4. 2007 — 8 U 199/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24. 8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

§546a BGB; 8551ns0; 8§ 91a, 543 ZPO — Nut-
zungsentschadigungsanspruch nach
Mietvertragsauflosung in der Insolvenz desMie-
ters; nicht besitzender Insolvenzverwalter

1. 8) Ist in der Insolvenz des Mieters das Mietverhaltnis vor
Eréffnung des Insolvenzverfahrens aufgel 6st, kommt dem An-
spruch des Vermieters auf Nutzungsentschadigung fir die Zeit
ab Insolvenzerdffnung grundsétzlich nicht der Rang einer Mas-
severbindlichkeit zu.

b) Der Anspruch auf Nutzungsentschadigung wird nicht da-
durch zu einer Masseverbindlichkeit, dass der nicht besitzende
Insolvenzverwalter auf das Herausgabeverlangen des Vermie-
ters nicht eingeht.

2. Wird die Revision gegen eine Entscheidung zugelassen,
die eine Teilentscheidung nach § 91aAbs.1 ZPO umfasst, kann
sich die Uberpriifung insoweit nur auf §91a ZPO selbst und
nicht auf den zugrunde liegenden Anspruch erstrecken.

(BGH, Urteil vom 21.12.2006 — I X ZR 66/05)

Hinw. d. Red.: Veroffentlichung in WuM 2007, 387.
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88535, 548, 202, 205 BGB — Ruckgabe der
Mietsache; Beginn der Verjahrungsfrist;
Schlussalrtickgabe; Hemmung der Verjahrung

1. Riickgabe der Mietsache im Sinne von §548 Abs.1 BGB
erfordert grundsétzlich eine Veranderung der Besitzverhdltnis-
se zu Gunsten des Vermieters durch vollsténdige und unzwei-
deutige Besitzaufgabe des Mieters.

2. Mit der Riickgabe beginnt auch die Verjahrungsfrist erst
noch entstehender Ersatzanspriiche wegen Veradnderung oder
Verschlechterung der Mietsache.

3. Erhdlt der Mieter zur Durchfiihrung der Renovierung
Schltssel zurtick, wird dadurch die kurze Verjghrung nicht ge-
hemmt.

(OLG Dusseldorf, Beschlussvom 6. 2. 2007 —1-24 U 111/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24. 8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

§8535, 556, 581 BGB — Gaststattenr aume mit
Wirtewohnung; Nachforderungsausschluss bei
mietvertraglicher oder pachtvertraglicher
Betriebskostenabrechnung; Unterver mietungen

Bel Vermietung/Verpachtung von Gaststéattenraumen mit un-
tergeordneter Wirtewohnung an eine Brauerel, dieihrerseitsan
den Wirt untervermietet, findet der wohnraummietgesetzliche
Ausschluss einer verspéteten Betriebskostennachforderung auf
keiner Ebene statt.

(AG Trier, Urteil vom 25.5.2007 — 7 C 522/06)

881, 2 BetrKV; 82711. BV; 88535, 556 BGB —
Betriebskosten des Gebaudes; Uber prifung der
Betriebssicherheit einer technischen Anlage;
Ber ufsgenossenschaft; I nstandsetzung

Wiederkehrende Kosten, die dem Vermieter zur Prifung der
Betriebssicherheit einer technischen Anlage (hier: Elektroanla-
ge) entstehen, sind Betriebskosten, die bei entsprechender aus-
dricklicher Vereinbarung der Mietvertragsparteien als,, sonsti-
ge Betriebskosten* im Sinne von §2 Nr.17 Betriebskostenver-
ordnung (bzw. Anlage 3 Nr.17 zu § 27 der 11. Berechnungsver-
ordnung) auf den Mieter umgelegt werden kdnnen.

(BGH, Urteil vom 14.2.2007 — V111 ZR 123/06)
Hinw. d. Red.: Verdffentlichung in WuM 2007, 198.

88666, 667, 675 BGB; §28 BDSG —
Geheimhaltungsinter esse des auf Rechnung des
Ver mieter statigen Geschaftsbesorgersan den
Adressen der Mieter von Ferienwohnungen

Zur Frage, inwieweit ein Geschéftsbesorger, der es Uber-
nommen hat, eine Ferienwohnung im Namen und fr Rechnung
des Eigentlimers an Feriengaste zu vermieten, sich auf ein ei-
genes Geheimhaltungsinteresse und auf datenschutzrechtliche
Belange der Mieter berufen kann, wenn der Eigentiimer Namen
und Anschriften der Mieter erfahren mochte.

(BGH, Urteil vom 8.2.2007 — 111 ZR 148/06)
Hinw. d. Red.: Verdffentlichung in WuM 2007, 205.

8§ 133, 157, 873, 874, 877, 1018, 1027 BGB;
§ 253 ZPO - Inhaltliche Bestimmtheit einer
Grunddienstbarkeit; Auslegung eines dinglichen
Rechtsgeschéafts

1. Eine Grunddienstbarkeit, die ein Wegerecht ,,im Rahmen
der vorgegebenen Ortlichen Situation” einrdumt, ist inhaltlich
zu unbestimmt und daher nicht eintragungsfahig.

2. Eine unschédliche tibereinstimmende Fal schbezeichnung
des tatséchlich Gewollten kann bel einem dinglichen Rechts-
geschéft nur angenommen werden, soweit das angeblich Ver-
einbartein der formgerechten Erkl&arung einen—wenn auch noch
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so unvollkommenen —Ausdruck gefunden hat (sogenannte,, An-
deutungstheorie®).

(OLG Koblenz, Urteil vom 22. 2. 2007 — 5 U 836/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24. 8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

Art. 13 GG; 8105 StPO —Wohnungsdurchsuchung
ohne Anrufung eines Ermittlungsrichters;
Beweisverwertungsver bot

Eine bewusste Missachtung oder gleichgewichtig grobe Ver-
kennung der Voraussetzungen des fiir Wohnungsdurchsuchun-
gen bestehenden Richtervorbehalts kann die Annahme eines
Verbotsder Verwertung bei der Durchsuchung gewonnener Be-
weismittel rechtfertigen.

(BGH, Urteil vom 18.4.2007 — 5 StR 546/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung ist zur Verdffentlichung
u.a. in BGHSt vorgesehen.

88488 BGB; 88130, 138, 139, 253, 538 ZPO —
Anforderungen an die Substantiierung einer
Darlehensabrede; Richterliche Hinweispflicht;
Hilfsantrag auf Aufhebung und Zur tickver weisung

1. Hat eine Partei nach einem richterlichen Hinweis die be-
hauptete Darlehensabsprache in einer Weise substantiiert, die
sie vertretbar fr ausreichend halt, darf das Gericht nicht ohne
ergénzenden Hinweis die Klage als unschlissig abweisen.

2. Die Behauptung, Darlehen gewéhrt zu haben, ist nicht des-
halb unschlUssig, weil der Anspruchsteller zunéchst keine ndhe-
ren Einzelheiten zu Zeit, Ort und Umsténden vorgetragen hat.
Sind diese Einzelheiten auch nach der Einlassung des Gegners
fr die Rechtsfolgen nicht von Bedeutung, ist eine Ergénzung
des Sachvortrags des Klagers nicht geboten.

3. Die Aufhebung und Zuriickverweisung nach § 538 Abs. 2
ZPO darf auch aufgrund eines blof3en Hilfsantrages erfolgen.

(OLG Koblenz, Urteil vom 31. Mai 2007 —5 U 123/07)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24. 8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

891 ZPO — Prozesskosten; Reisekosten;
Auswartiger Rechtsanwalt V; Beratung
entsprechend unternehmensinterner Organisation

Beauftragt ein Unternehmen zur Flihrung eines Prozessesbel
einem auswartigen Gericht einen Rechtsanwalt an dem Ort, an
dem sich zwar nicht der Sitz des Untemehmens befindet, an dem
die Sache aber nach der unternehmensinternen Organisation
vorprozessual bearbeitet worden ist, sind die Reisekosten die-
ses Anwalts nach denselben Grundsétzen zu erstatten wie im
Falle der Beauftragung eines am Sitz des Unternehmens an-
sassigen Rechtsanwalts.

(BGH, Beschluss vom 23.1. 2007 — | ZB 42/06)

8878, 91, 103 ZPO - Prozesskosten; Mietzinsklage
gegen Rechtsanwalte in Sozietdt als Mietpartei in
der BGB-Gesdllschaft

Klagt ein Vermieter riickstandigen Mietzins nicht gegen die
aus Rechtsanwélten bestehende Gesellschaft burgerlichen
Rechts ein, die seine Vertragspartnerin ist, sondern gegen die
drei Mitglieder dieser Sozietét personlich als Gesamtschul dner,
S0 ist es diesen unbenommen, sich im Verfahren jeweils selbst
Zu vertreten.

Aus dem Prozessrechtsverhaltnis folgt jedoch die Pflicht je-
der Partei, die Kosten ihrer Prozessfuhrung, diesieim Falleih-
res Obsiegens vom Gegner erstattet verlangen will, so niedrig
zu halten, wie sich dies mit der Wahrung ihrer berechtigten Be-
lange vereinbaren | asst.
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Der Kostenerstattungsanspruch der Beklagten kann daher ins-
gesamt auf den Betrag beschrénkt sein, der sich ergeben hétte,
wenn sie einen gemeinsamen Prozessbevollméchtigten beauf-
tragt hétten. Dies kommt insbesondere in Betracht, wenn hin-
sichtlichihrer Rechtsverteidigung I nteressenkonflikte zwischen
ihnen weder bestanden noch zu erwarten waren.

(BGH, Beschluss vom 2.5.2007 — XI1 ZB 156/06)

Hinw. d. Red.: Ebenso Parallelsachen—XI1 ZB 157/06 —und
—XI1 ZB 158/06.

8141 ZPO — Personliches Erscheinen der Partei;
Nichter scheinen; ermessensfehler haftes
Ordnungsgeld

Ein Ordnungsgeld gegen eine geladene Partei, die zwar nicht
erscheint, aber gem. 8141 Abs. 3 ZPO durch einen informier-
ten Rechtsanwalt vertreten wird, bezweckt nicht die Bestrafung
eines Ungehorsams. Daher ist das Festsetzen eines Ordnungs-
geldes trotz Abschlusses eines Vergleichs in Abwesenheit der
Partel jedenfalls dann ermessensfehlerhaft, wenn es erst nach
Widerruf des geschlossenen Vergleichs gegen die widerrufen-
de Partei erfolgt.

(KG, Beschluss vom 5. 4.2007 — 12 W 19/07)

8141 ZPO — Personliches Erscheinen der Partei;
GmbH-Geschéaftsfiihrer

Ist das personliche Erscheinen der Partei (hier GmbH) gem.
§141 Abs.1 Satz1 ZPO in Form des Erscheinens ihres Ge-
schéftsfiihrers angeordnet und erscheint dieser gleichwohl nicht,
so ist das Ordnungsgeld gegen die Partei —und nicht gegen den
Geschéftsfuhrer personlich — festzusetzen.

Die Kosten der erfolgreichen Beschwerde gegen die Fest-
setzung des Ordnungsgeldes sind Teil der Kosten des Rechts-
streits.

(KG, Beschluss vom 20. 4.2007 — 12 W 18/07)

88914, 485 ZPO — Selbstandiges Beweisverfahren;
Kostenentscheidung nach tGbereinstimmender
Erledigungserklérung; Erledigungserklarung als
Antragsricknahme vor dem Hauptsacheverfahren

Erklaren Antragsteller und Antragsgegner Ubereinstimmend,
ein gerichtlich angeordnetes, aber nicht mehr zu Ende geflhr-
tes selbsténdiges Beweisverfahren habe sich erledigt, und
kommt es nicht zum Hauptsacheverfahren, ist kein Raum fiir ei-
ne Kostenentscheidung, auch nicht in entsprechender Anwen-
dung von §91a ZPO.

(BGH, Beschluss vom 9.5.2007 — 1V ZB 26/06)

8816, 45 GK G — Mietrechtsstreitigkeit;
Namlichkeit von Klage und Widerklage

Verlangt der Kl&ger mit der Klage Feststellung, dassdas Miet-
verhdltnis ungekindigt fortbesteht, und macht der Beklagte zu-
gleichmit der Widerklage Zahlung einer Uber den Mietzinshin-
ausgehenden Nutzungsentschéadigung geltend, weil er die Auf-
fassung vertritt, das Mietverhdltnis sei beendet, so liegt keine
Namlichkeit von Klage und Widerklageim Sinnevon § 45Abs. 1
Satz 3 GKG vor.

(KG, Beschluss vom 1. 3.2007 — 8 W 66/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24. 8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

8§23 EGGVG - Bestellung von
I nsolvenzver waltern

Zur Bertlicksichtigung bei einer Bestellung von Insolvenz-
verwaltern, zur Aufnahme in die Liste beim Gericht und zum
justizbehordlichen Verfahren.

(BGH, Beschluss vom 16.5.2007 — 1V AR(VZ) 5/07)

KL-Mitteller: RIBGH Wellner, Karlsruhe; RiOLG Weller,
Koblenz; Mitglieder des6. ZivilsenatsdesKG; Frau RiKG Chr.
Spiegel, Berlin; VRIOLG Ziemf3en, Disseldorf; DMB-Mieter-
verein Trier u. Umgebg. eV.; VRIKG Grief3, Berlin.

Menschen sicheren Wohnraum und eine Existenz zu verschaffen und damit das Leben men-
schenwirdig zu gestalten, ist Auftrag der DESWOS Deutsche Entwicklungshilfe fiir sozia-
les Wohnungs- und Siedlungswesen e.V. Fiir die betroffenen Familien wie fir ihre Spen-
der und Forderer ist sie ein zuverldssiger und kompetenter Partner. Die DESWOS realisiert
seit 35 Jahren Projekte der Entwicklungszusammenarbeit in Landern Afrikas, Asiens und
Lateinamerikas, um Menschen gezielt zu helfen.
Im Vordergrund steht der Bau einfacher und sicherer Hau-
ser in Selbsthilfe. Die Menschen selbst planen die Bau-
projekte mit fachlicher Unterstiitzung durch erfahrene Part-
nerorganisationen der DESWOS aus den jeweiligen Lan-
dern. Die Betroffenen schlieRen sich in Gruppen zusam-
men und errichten gemeinsam die Hauser.
Mit der DESWOS gibt die deutsche Wohnungswirtschaft
notleidenden Menschen ein menschenwiirdiges Zuhau-
D Eswus se und eine realistische Perspektive fiir die Zukunft. Das
bedeutet mehr als nur eine kurzfristige Hilfsaktion.
Es schafft Geborgenheit und Sicherheit. Es férdert Selbstbewusstsein und soziale Starke.
Bitte unterstiitzen Sie die Projektarbeit der DESWOS.
DESWOS Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen e.V., Gustav-Heinemann-Ufer 84-88, 50968 Kéln, www.deswos.de
Stadtsparkasse KdIn, Kontonummer 660 22 21, BLZ 370 501 98 (Spenden absetzbar)

M aster studiengang Facility Management

Stratetigsches Facility Management wird von Unternehmen, Kommunen
und Dienstleistern zunehmend als bedeutender Wirtschaftsfaktor wahr-
genommen. Beratung und Dienstleistungen im FM-Bereich werden im-
mer gefragter. Bendtigt werden vor allem qualifizierte Fach- und
Fuhrungskréfte, die Ressourcen bewerten und optimale Versorgungs-
strukturen schaffen.

Sie moéchten sich selbst oder Mitarbeiter durch ein berufsbegleitendes
Studium professionell im FM weiterbilden?

Master studiengang Facility Management an der
Geor g-Simon-Ohm-Fachhochschule Nirnberg

Sie méchten mehr Uber das Studium erfahren? Besuchen Sie unsere
Homepage: http://www.verbund-iq.de/master_facility _management

Verbund Ingenieur Qualifizierung gemeinniitzige GmbH
Durrenhofstral3e 4 - 90402 Nirnberg
Tel.: 0911/424599-14 - Fax.: 0911/424599-50
E-Mail: carsten.schmidhuber@verbund-ig. de
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Teileigentum

8633 BGB
Wer kvertragliche M angel beseitigungsanspr tiche gegen
den Verauf3erer von Wohnungseigentum; umfassende
M odernisierungen und Gebaudeaufstockungen

Hat sich der Ver&ufRerer von Wohnungseigentum in den
Vertragen mit den Erwerbern zu umfassenden Moderni-
sierungsar beiten sowie zur Aufstockung des Gebaudes mit
zwei zusatzlichen Geschossen verpflichtet, so sind derarti-
geArbeiten nach Umfang und Bedeutung Neubauar beiten
vergleichbar und rechtfertigen die Anwendbarkeit von
Werkvertragsrecht auf Mangel der gesamten Bausubstanz
(im Anschluss an BGH, Urteil vom 16. Dezember 2004 —
VIl ZR 257/03, BauR 2005, 542 = NZBau 2005, 216 = ZfBR
2005, 263 [=WuM 2005, 148 KL]).

(BGH, Urteil vom 26.4.2007 — V1l ZR 210/05)
Hinw. d. Red.: Verdffentlichung in WuM 2007, 401.

8928 BGB
Teileigentum; Wohnungseigentum; Dereliktion;
Verzicht auf den Miteigentumsanteil

Die Eintragung des Verzichts auf das Wohnungs- oder
Teileigentum in das Grundbuch ist unzulassig.

(BGH, Beschluss vom 14.6.2007 —V ZB 18/07)
—Vorlagebeschluss OL G Dusseldorf in GuT 2007, 42 —

1 Zum Sachverhalt: Der Antragsteller ist Eigentimer des\Woh-
nungseigentums. In einem notariell beglaubigten Schriftstiick
vom 20. Juni 2005 erklérte er den Verzicht ,,an dem Grundstiick
gemal’ §928 BGB" und beantragte, alle erforderlichen Eintra-
gungen in das Grundbuch vorzunehmen.

2 Das AG — Grundbuchamt — Wuppertal hat den Antrag as
auf die Eintragung des Verzichts auf das Wohnungseigentum
gerichtet ausgelegt und mit der Begriindung zurtickgewiesen,
dass das Wohnungseigentum nicht durch Verzicht aufgegeben
werden konne. Die dagegen gerichtete Beschwerde des An-
tragstellershat das Landgericht Wuppertal zurlickgewiesen. Das
greift er mit seiner weiteren Beschwerde an.

3 Das Oberlandesgericht Disseldorf méchte dem Rechts-
mittel stattgeben. Hieran sieht es sich jedoch durch Entschei-
dungen anderer Oberlandesgerichte (BayObLG NJW 1991,
1962 [=WuM 1991, 298]; OLG Zweibriicken ZMR 2003, 137;
OLG Celle MDR 2004, 29) gehindert und hat deshalb die wei-
tere Beschwerde mit Beschluss vom 6. Februar 2007 (NZM
2007, 219 [=GuT 2007, 42]) dem Bundesgerichtshof zur Ent-
scheidung vorgel egt.

4 Aus den Grunden: Il. Die Vorlage ist statthaft. Das vorle-
gende Gericht vertritt die Auffassung, dass der Verzicht auf das
Wohnungseigentum in das Grundbuch eingetragen werden kon-
ne. Bereits der Gesetzgeber habe die Aufgabe von Grund-
stlicksmiteigentum fUr zul&ssig gehalten. DieAuswirkungen des
Verzichts auf den Miteigentumsanteil benachteiligten die Ubri-
gen Miteigentiimer nicht unangemessen, weil sich der Fiskus
oder ein Dritter den Miteigentumsanteil des Verzichtenden an-
eignen kénne und den neuen Teilhaber die mit dem Anteil ver-
bundenen Pflichten tréfen. Auch wenn sich niemand den Anteil
aneigne, andere sich die Belastung der Ubrigen Teilhaber nicht,
well sie nach § 748 BGB nur entsprechend ihrem Bruchteil zu
den Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Gegenstands
beitragen mussten. Im Ubrigen gebiete die Abstraktheit des Ei-
gentums gegentiber schuldrechtlichen Verpflichtungen, die Ko-
stentragungspflicht der Miteigentimer von der dinglichen
Rechtslage zu trennen. Es widerspreche dem A bstraktionsprin-
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zip, die Befugnisdes Miteigentiimers zur freien Verfiigung Uber
seinen Anteil im Hinblick auf seine schuldrechtlichen Rechte
und Pflichten nach 8§ 748 BGB sachenrechtlich dahin einzu-
schranken, dass die Verfligung Uber den Miteigentumsanteil in
der Form des Verzichts unwirksam sei.

5 Diese Erwagungen gelten nach Ansicht des vorlegenden
Gerichts auch fur den Verzicht auf das Wohnungs- und Teil-
eigentum. Es gebe keine Besonderheiten des Wohnungseigen-
tumsrechts, die einevon dem,, gewohnlichen* Miteigentum ab-
weichende Beurteilung erforderten. Insbesondere stehe der in
8§11 WEG enthaltene Grundsatz der Unaufldslichkeit der Ge-
meinschaft der Wirksamkeit des Verzichts auf Wohnungs- und
Teileigentum nicht entgegen. Durch diese Bestimmung solledie
Verkehrsfahigkeit von Wohnungsei gentum und dessen Attrak-
tivitdt erhéht werden, indem die Gemeinschaft auf Dauer an-
gelegt sei und es dadurch keinem einzelnen Eigentimer er-
moglicht werde, die Aufhebung der Gemeinschaft zu betreiben
und dieim Wohnungseigentum verkorperten Werte einseitig zu
~Sprengen”. Bei diesen Werten handele es sich um die jeweili-
ge Verknupfung eines Miteigentumsanteils an dem gemein-
schaftlichen Eigentum mit dem Sondereigentum an einer Woh-
nung bzw. an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen. Den-
selben Zweck der Bestandigkeit verfolge §6 WEG, durch den
eine grundsatzlich unlésbare Verkniipfung von Miteigentums-
anteil und Sondereigentum angeordnet werde. Diese Zusam-
menhange wurden jedoch durch eine Eigentumsaufgabe am
Wohnungseigentum insgesamt, d. h. an Miteigentumsanteil und
Sondereigentum, nicht bertihrt. Ebenso wenig wiirden durch
den Verzicht die anderen Wohnungseigentumseinheiten inihrem
Wert ,,gesprengt”. Zu einer Zerschlagung der Gemeinschaft fih-
re die Dereliktion von Wohnungseigentum nicht. Auch 8§16
Abs. 2 WEG stehe der Zuldssigkeit desVerzichts auf Wohnungs-
und Teileigentum nicht entgegen.

6 Demgegenuiber vertreten das Bayerische Oberste Landes-
gericht, das Oberlandesgericht Celle und das Oberlandesgericht
Zweibricken (jeweilsa. a. O.) die Auffassung, Wohnungs- und
Teileigentum konne nicht durch Verzicht aufgegeben werden.
Mitihm seienim Rahmen eines gesetzlich begrindeten Schuld-
verhaltnisses Verpflichtungen der Wohnungsei gentiimer unter-
einander verbunden, insbesonderediesichaus§16 Abs. 2WEG
ergebende Verpflichtung, die gemeinschaftlichen Lasten und
Kosten anteilig zu tragen. Die in §11 WEG vorgeschriebene
Unaufloslichkeit der Gemeinschaft stellesicher, dassdiesesge-
setzliche Schuldverhaltnis nicht einseitig beendet werden kon-
ne. Dieser Grundsatz wirde durch die Moglichkeit der Aufga-
bevon Wohnungs- und Teileigentum durchbrochen. Der dasEi-
gentum aufgebende Wohnungsei gentiimer entzdge sich nicht
nur den mit dem Grundei gentum verbundenen 6ffentlichrecht-
lichen Verpflichtungen, sondern auch den mit dem Wohnungs-
eigentum untrennbar verbundenen Verpflichtungen gegentiber
der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Weil diese Verpflich-
tungen unmittel bar mit dem Wohnungsei gentum verbunden sei-
en und ohne dieses nicht weiter bestiinden, kdnnten sie nur da-
durch aufrechterhalten werden, dass der Verzicht auf Wohnungs-
und Teileigentum nicht zugelassen werde.

7 DieDivergenz der Rechtsauffassungen rechtfertigt dieVor-
lage, weil sie auf der unterschiedlichen Auslegung der in §928
Abs.1 BGB enthaltenen Regelung zum Eigentumsverzicht be-
ruht. Denn das Grundbuch betreffende Vorschriften im Sinne
von 8§79 Abs.1 Satz 2 GBO sind alle bei der Entscheidung tiber
einen gestellten Eintragungsantrag angewendeten oder zu Un-
recht auf3er Acht gelassenen Normen, soweit sie auf bundes-
rechtlicher Grundlage beruhen (Senat, BGHZ 151, 116, 119
m.w. N.).

8 Ill. Die zuléssige weitere Beschwerde des Antragstellers
hat in der Sache keinen Erfolg. Der einzelne Eigentimer kann
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sein Wohnungs- oder Teileigentum nicht durch Verzicht aufge-
ben (a.A. Pick in Barmann/Pick/Merle, WEG, 8. Aufl., § 3 Rdn.
79 f.; MinchKomm-BGB/Kanzleiter, 4. Aufl., §928 Rdn. 4;
Kanzleiter, NJW 1996, 905, 907 f. n. 2).

9 1. Der Senat hat bereits frilher entschieden, dass ein Mit-
eigentumsanteil an einem Grundstiick nicht entsprechend § 928
Abs.1 BGB durch Verzicht des einzelnen Miteigentimers auf-
gegeben werden kann (BGHZ 115, 1, 7 ff.). An dieser Recht-
sprechung hat er in seinem Beschlussvom 10. Mai 2007 (V ZB
6/07, zur Verdffentlichung in BGHZ bestimmt [=GuT 2007,
228)) festgehalten. Darin stiitzt er sich fir seine Auffassung da-
rauf, dass im Hinblick auf die Regelung in 8928 Abs.2 BGB
dieAnnahme desVerzichts auf einen Miteigentumsanteil an ei-
nem Grundsttick schon begrifflich auf Schwierigkeiten stofit
und sich das Miteigentum in der sachenrechtlichen Beziehung
nicht erschopft, sondern zugleich die Beteiligung an einer wech-
selseitige Rechte und Pflichten begriindenden Miteigentiimer-
gemeinschaft zum Inhalt hat, an die jeder Teilhaber bis zu de-
ren gesetzeskonformer Aufhebung gebunden ist (Umdruck S. 7
ff.); weiter weist der Senat darauf hin, dass der Ausschluss des
Verzichts auf den Miteigentumsanteil nicht in Widerspruch zu
der Entstehungsgeschichte der Vorschrift des §928 BGB steht
und die Befugnisse des Eigentiimers nach §903 Satz1 BGB
nicht in unzul ssiger Weise beschrankt (Umdruck S.11f.).

10 2. FUr den Verzicht auf das Wohnungs- und Teileigentum
gilt nichts anderes.

11 &) Nach der Definition in 81 Abs. 2 und 3 WEG besteht
Wohnungs- und Teileigentum aus dem Sondereigentum an ei-
ner Wohnung bzw. an nicht zu Wohnzwecken dienenden R&u-
men eines Gebaudes in Verbindung mit dem Miteigentum an
dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort. Gemein-
schaftliches Eigentumist nach §1 Abs. 5 WEG u. a das Grund-
stiick. Das Miteigentum daran (81008 BGB) ist die Grundlage
des Wohnungs- und Teileigentums; das ergibt sich aus den Re-
gelungen Uber das Entstehen dieser Eigentumsformen in 883
Abs.1, 8 Abs.1 WEG (Senat, BGHZ 49, 250, 251). Ohne einen
Mitel gentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Grundstiick gibt
eskein Wohnungs- und Teileigentum (vgl. 86 WEG). Kann aber
—wie ausgefuhrt —ein einzelner Miteigentiimer sein Miteigen-
tum an einem Grundsttick nicht durch Verzicht aufgeben, fihrt
das dazu, dass auch Wohnungs- und Teileigentum nicht durch
Verzicht aufgegeben werden konnen.

12 b) Setzt man sich Uber diese begriffliche Betrachtungs-
weise hinweg, gelangt man zu keinem anderen Ergebnis. Denn
einer anderen Wertung stehen Vorschriften des Wohnungsei -
gentumsgesetzes entgegen, welche Rechte und Pflichten der
Wohnungs- und Teileigentiimer regeln und zur Folge haben,
dass kein Eigentiimer auf3er durch Ubertragung seines Eigen-
tums einseitig aus der Eigentiimergemeinschaft ausscheiden
kann.

13 aa) Problematisch ist die— vereinzelt vertretene —Annah-
me, dass das Wohnungs- oder Teileigentum durch den Verzicht
herrenlos wiirde (so aber Pick, a.a. O., §11 Rdn. 23); denn den
Begriff der Herrenlosigkeit verbindet das Gesetz nur mit dem
Verzicht auf das Eigentum an beweglichen (oder ihnen gleich-
gestellten) Sachen oder Grundstiicken (88928, 958 ff. BGB).
Rechtewerden nach dieser Vorstellung nicht herrenlos, sondern
erlschen. Die—sachenrechtliche—Vorstellung eines durch Ver-
zicht subjektlos gewordenen Wohnungs- oder Teileigentums
scheitert daran, dass sich diese Eigentumsarten —wie das blof3e
Miteigentum — in der sachenrechtlichen Beziehung nicht er-
schopfen, sondern zugleich die Beteiligung an der wechsel sei-
tige Rechte und Pflichten begriindenden Wohnungs- oder Tei-
|eigentiimergemeinschaft zum Inhalt haben. Diese Mitglied-
schaft kann man sich nicht subjektlos vorstellen; sie misste mit
dem Verzicht erléschen. Das unterliefe jedoch die vorrangigen
Regelungen des Wohnungsei gentumsgesetzes und kann folg-
lich nicht angenommen werden.

14 bb) Das Erléschen hétte namlich — entgegen der Auffas-
sung des vorlegenden Gerichts — die Aufhebung der Woh-
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nungseigentimergemeinschaft zur Folge. Denn ihr Bestehen
setzt auch voraus, dass die Miteigentumsanteile an dem ge-
meinschaftlichen Grundstiick zusammen ein Ganzes ergeben;
daran fehlte es, weil das Erldschen des Wohnungs- oder Teil-
eigentums zwingend das Erléschen des Miteigentumsanteils zur
Folge hétte.

15 cc) Andersashbel der ,,gewdhnlichen Miteigentiimerge-
meinschaft (8749 Abs.1 BGB) kann jedoch kein Wohnungs-
oder Teileigentimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlan-
gen, nicht einmal aus wichtigem Grund (811 Abs.1 Satz 1 und
2 WEG). Eine von diesem Grundsatz abweichende Vereinba-
rung dirfen die Eigentiimer nur fur den Fall treffen, dass das
Gebaude ganz oder teilweise zerstort wird und eine Verpflich-
tung zum Wiederaufbau nicht besteht (811 Abs.1 Satz 3WEG).
Lief3e man den Verzicht auf das Wohnungs- und Teileigentum
Zu, setzte man sich Uber diese Regelungen hinweg. Dafir gibt
es jedoch keinen rechtfertigenden Grund.

16 (1) Der von dem Beschwerdeflihrer angenommene und
von dem vorlegenden Gericht erwogene Verstol? gegen Art. 14
GG liegt nicht vor. Die Vorschriften des Wohnungsei gentums-
gesetzes regeln Rechte und Pflichten der Wohnungs- und Teil-
eigentlmer. Dazu gehort der Ausschluss des Rechts, die Auf-
hebung der Gemeinschaft zu verlangen oder — von einem Aus-
nahmefall abgesehen — es zu vereinbaren. Derjenige, der Woh-
nungs- oder Teileigentum begriindet (88 3, BWEG) oder erwirht,
begibt sich freiwillig dieses Rechts. Seine Eigentimerbefug-
nisse werden dadurch jedoch nicht eingeschrankt. Er kann sein
Wohnungs- oder Teileigentum — gegebenenfalls nur mit Zu-
stimmung anderer Eigentimer oder eines Dritten (812 Abs.1
WEG,) —veraufiern; dass es sich mangels K aufinteressenten auch
einmal als nicht verauf3erungsfahig erweisen kann, ist ein rein
wirtschaftliches Problem und von dem Ver&uRerungswilligen
hinzunehmen.

17 (2) Der verzichtswillige Eigentimer ist auch nicht auf
Dauer an die Eigentimergemeinschaft gebunden. Der Aus-
schlussdes Rechts, die Aufhebung der Eigentimergemeinschaft
zu verlangen, hat nicht ihre Unaufldslichkeit zur Folge. Siekann
durch die Aufhebung des Sondereigentums nach §4 WEG,
durch eine Aufhebungsvereinbarung sémtlicher Wohnungs-
eigentiimer und durch das einseitige A ufhebungsverlangen nach
8§11 Abs.1 Satz 3 WEG aufgel st werden. Auch kommt in den
von dem vorlegenden Gericht hervorgehobenen Féllen der wirt-
schaftlichen Wertlosigkeit des Wohnungs- oder Teileigentums
(,, Schrottimmobilie") unter Beriicksi chtigung des der Regelung
in 8§22 Abs. 2 WEG, wonach kein Eigentimer zur Mitwirkung
an dem Wiederaufbau des Gebaudes gezwungen werden kann,
wenn dieser ab einem bestimmten Mal unwirtschaftlichist, zu-
grunde liegenden Gedankens nach Treu und Glauben (§ 242
BGB) ein Anspruch jedes Eigentimers gegen die Ubrigen Ei-
gentimer auf Aufhebung der Eigentliimergemeinschaft in Be-
tracht (vgl. KK-WEG/Elzer, §11 Rdn. 20).

18 (3) In allen diesen Fallen entsteht mit der Aufhebung der
Wohnungseigentimergemeinschaft eine Bruchteilsgemein-
schaft an dem Grundstiick, deren Aufhebung jeder Miteigentii-
mer jederzeit verlangen kann (§ 749 Abs.1 BGB). Somit ist es
nicht notwendig, entgegen der gesetzlichen Regelung die M6g-
lichkeit zu er6ffnen, dass ein Wohnungseigentiimer einseitig
durch Verzicht auf sein Eigentum die Aufhebung der Eigenti-
mergemeinschaft herbeiftihren kann.

19 dd) Der Zulassigkeit des Verzichts des einzelnen Ei-
gentiimers auf sein Wohnungs- oder Teileigentum steht auch
entgegen, dassnach 8 16 Abs. 2 WEG jeder Wohnungs- und Teil-
eigentlmer verpflichtet ist, die Lasten des gemeinschaftlichen
Eigentums sowi e die Kosten der | nstandhaltung, | nstandsetzung,
sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs
des gemeinschaftlichen Eigentums nach dem Verhaltnis seines
Miteigentumsanteils an dem Grundstiick zu tragen. Diese ge-
setzliche Regelung des Umfangs der Kosten- und Lastentra-
gungspflicht wiirde bei der Aufgabe des Wohnungs- oder Teil-
eigentums durch Verzicht unterlaufen. Denn wenn ein Ei-
gentumer auf dieseWeiseausder Eigentiimergemeinschaft aus-
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scheidet, missten die verbleibenden Eigentiimer —was das vor-
legende Gericht verkennt — zwangslaufig einen dem Miteigen-
tumsanteil desVerzichtenden entsprechenden hdheren Anteil an
den Lasten und Kosten tragen, ohne dass ihnen — mangelsAn-
wachsung — ein hdherer Miteigentumsanteil an dem gemein-
schaftlichen Grundstiick zustiinde. Eine Rechtfertigung fiir die-
Se gesetzeswidrige Mehrbelastung gibt es nicht.

20 3. Nach alledem ist die Zulé&ssigkeit desVerzichts einzel-
ner Wohnungs- oder Teileigentimer auf ihr Eigentum nicht an-
zuerkennen. Zulassig ist alerdings der Verzicht samtlicher Ei-
gentumer. Denn in diesem Fall wird zugleich das ganze Eigen-
tum an dem Grundstiick aufgegeben. Die rechtliche Situation
ist dieselbe wie bei dem Verzicht auf das Alleineigentum nach
§928 Abs.1 BGB.

21 1V. Somit erweist sich die Beschwerdeentscheidung des
Landgerichts als richtig. Die weitere Beschwerde des Antrag-
stellersist deshalb zurtickzuweisen.

22 Die Kostenentscheidung und die Festsetzung des Gegen-
standswerts [3000,— EUR] beruhen auf 88131 Abs.1 Nr.1 und
Abs. 2, 30 KostO.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

816 WEG; §387 BGB
Wohnungseigentumsrecht; Teileigentlimer;
Aufrechnung gegen die Wohngeldfor der ung;
Gegenforderung des Grundstiicksnachbarn

Das Verbot, mit Wohngeldforderungen eine - streitige -
Gegenforderung aufzurechnen, gilt auch, wenn die Gegen-
forderung nicht alsWohnungseigentiimer erworben wurde
(hier: Beschadigung desim Alleineigentum einesWohnungs-
eigentiimer s stehenden Nachbarhauses).

(OLG Dusseldorf, Beschlussvom 18. 4. 2007 — 1-3Wx 53/07)

Zum Sachverhalt: Die Beteiligten sind die Eigentimer der
Wohnungseigentumsanlage. Der Beteiligte zu 2 ist Mitei-
gentimer dieser Anlage und Sondereigentiimer von 4 Tiefga-
rageneinstelIplétzen. Aus den Jahresabrechnungen 2002 und
2003 sowie den Wirtschaftsplénen 2004 und 2005 schuldet er
bis September 2005 insgesamt 1031,76 Euro.

Der Beteiligte zu 2 hat gegen dievon der Beteiligtenzu 1 gel-
tend gemachte Forderung hilfsweise die Aufrechnung mit ihm
angeblich zustehenden Schadensersatzanspriichen wegen Be-
eintréchtigung und Geféhrdung des an die Wohnungseigen-
tumsanlage angrenzenden und in seinem Eigentum stehenden
Gebaudes B. 10 erklart. Er meint, das Aufrechnungsverbot gel-
tenicht fUr die Schadensersatzforderung einesAuf3enstehenden.

Aus den Griinden: |l 2. b) Der Beteiligte zu 2 ist nicht be-
rechtigt, mit den gegen ihn bestehenden Forderungen seine —
bestrittene — Gegenforderung aufzurechnen. Das grundsétzli-
che Aufrechnungsverbot fur Wohngeldforderungen gilt auch
hier. Gegentiber dem Anspruch auf Wohngeld kann nach gefe-
stigter Rechtsprechung nur mit gemeinschaftsbezogenen Ge-
genforderungen nach § 21 Abs. 2 WEG (Notmal3nahmen) oder
88 680, 683 BGB (Geschéftsf iihrung ohne Auftrag) aufgerech-
net werden, es sei denn, die Gegenforderung ist anerkannt oder
rechtskraftig festgestellt (Niedenfihr/Schulze WEG 7. Aufl.
§ 28 Rn. 142 m.w. N.). Notmal3nahmen oder eine Geschéfts-
fuhrung ohne Auftrag sind nicht Rechtsgrund der Gegenforde-
rungen des Beteiligten zu 2.

Das Verbot der Aufrechnung ist darin begriindet, dass eine
ordnungsmallige Verwaltung nur dann gewdahrleistet ist, wenn
alle Wohnungseigentiimer ihren Zahlungspflichten nachkom-
men (OLG Miinchen — 34 Wx 128/06 —vom 30.1. 2007 bei Ju-
ris [=WuM 2007, 213]; KK-WEG/Happ § 16 Rdz. 39; Merle
in Barmann/Pick/Merle WEG 9. Auflage § 28 Rdz. 148; Weit-
nauer/Gottschalg, WEG 9. Auflage § 16 Rdz 28). Nur dann ist
die Zahlungsfahigkeit der Gemeinschaft gesichert. Diese darf
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nicht durch eine Ausei nandersetzung Uber Gegenanspriiche ge-
fahrdet werden (vgl. OLG Minchen a. a. O.). Rechtsgrundlage
sind die zwischen den Wohnungseigentimern bestehenden
Schutz- und Treuepflichten (Staudinger-Bub § 28 Rdz 228). Da-
her trifft dasAufrechnungsverbot hier den Beteiligten zu 2. Ent-
gegen seiner Ansicht rechtfertigt sich eine abweichende Beur-
teilung nicht daraus, dass seine vermeintliche Aufrechnungs-
forderung aus einer angeblichen Beschadigung des in seinem
Alleineigentum stehenden Hauses B. 10 durch Baumal3nahmen
am benachbarten Gemeinschaftseigentum resultiert.

Daswirtschaftliche Interesse des Beteiligten zu 2, seinen Ge-
genanspruch moglichst zeitnah durch Aufrechnung getilgt zu
sehen, ist weder intensiver noch schutzwiirdiger gegentiber dem
Interesse der Gemeinschaft, Uber die zur Wahrnehmung ihrer
Aufgaben erforderlichen wirtschaftlichen Mittel verfiigen zu
kénnen, wenn der Anspruch nicht unmittelbar dem Gemein-
schaftsverhédltnis entsprungen ist. Die bestrittene Aufrech-
nungsforderung, kann vielmehr — weil gemeinschaftsferner —
erst recht nicht dem Wohngel danspruch entgegen gehalten wer-
den.

Nach aledem ist das Rechtsmittel des Beteiligten zu 2
zurlickzuwei sen.

Mitgeteilt von RiOLG von Wnuck-Lipinski, Dussel dorf

8§21 WEG,; §1004 BGB
Wohnungseigentumsrecht; keine Anspruchsbegr indung
durch Mehrheitsbeschluss

Entgegen in der obergerichtlichen Rechtsprechung teil-
weisevertretener Auffassung kann eineL eistungspflicht ein-
zelner Wohnungseigentiimer, etwa zur Beseitigung bauli-
cher Veranderungen, nicht durch bestandskr &ftigen Mehr -
heitsbeschluss begr tindet wer den.

(OLG Zweibrticken, Beschluss vom 5. 6. 2007 — 3 W 98/07)

Aus den Grinden: 1. Die sofortige weitere Beschwerde des
Beteiligten zu 1) ist verfahrensrechtlich bedenkenfrei und so-
mit zulassig (8843Abs. 1 Nr. 1, 45Abs. 1WEG, 8827, 29Abs.1
und Abs. 4, 22 Abs.1 FGG).

Das Landgericht [Koblenz] hat auch zu Recht im Eingang
seines Beschlusses als Antragsteller fir das mit dem Gegenan-
trag verfolgte Beseitigungsbegehren die Wohnungseigentiimer
mit Ausnahme des Beteiligten zu 1) angesehen und nicht den
teilrechtsfahigen Verband der Wohnungsei gentiimergemein-
schaft. Denn der Verband ist weder Mitglied der Eigentimer-
gemeinschaft noch Miteigentimer und mithin nicht Inhaber von
Abwehr- oder Beseitigungsanspriichen aus dem Miteigentum
an dem Grundsttick (vgl. BGH GuT 2007,161, 162 m.w. N.;
BGH ZMR 2006, 457 [=WuM 2006, 270]; Riecke/v. Rechen-
berg MDR 2007, 128f.).

2. Das Rechtsmittel hat in der Sache Erfolg und fihrt hin-
sichtlich desin den Rechtsmittelinstanzen alein verfahrensge-
gensténdlichen Beseitigungsverlangens zur Wiederherstellung
der den darauf gerichteten Gegenantrag der Beteiligten zu 2)
abwei senden Entscheidung des Amtsgerichts.

Entgegen der Auffassung des Landgerichts konnen die Be-
teiligten zu 2) von dem Beteiligten zu 1) nicht nach 81004 Abs.1
Satz 1 BGB i.V.m. 8§15 Abs. 3, 22 Abs.1 WEG verlangen, den
Zugang zum Balkon seiner Wohnung Nr. 19 zu beseitigen und
die urspriinglich vorhandene Gaubenkonstruktion wieder her-
zustellen. Das kann der Senat als Rechtsbeschwerdegericht
selbst entscheiden, daweitere tatséchliche Feststellungen nicht
erforderlich sind: Der bereitsin erster Instanz verfahrensrecht-
lich einwandfrei festgestellte Sachverhalt ist allein in rechtli-
cher Hinsicht anders zu wiirdigen as dies das Landgericht ge-
tan hat.

a) Die Zivilkammer hat gemeint, einer Prifung der sachli-
chen Berechtigung des geltend gemachten Anspruchs auf
Storungsbeseitigung deshalb ledig zu sein, weil die Beseiti-
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gungs- und Wiederherstellungspflicht des Beteiligten zu 1)
durch den — in dem vorliegenden Verfahren nach Beendigung
der ersten Instanz bestandskréftig gewordenen — Mehrheitsbe-
schlusszu TOP 15 der Wohnungsei gentiimerversammlung vom
28. April 2003 konstitutiv festgelegt worden sei und die Ge-
richte an die Bestandskraft dieses Eigentlimerbeschlusses ge-
bunden seien.

Das trifft nicht zu. Selbst wenn — wie tatséchlich nicht (vgl.
unten b)) — dem in Rede stehenden Beschluss vom 28. April
2003 inhaltlich ein Feststellungswille bezuglich der Begrin-
detheit des Anspruchs auf Vornahme der verlangten Handlun-
gen durch den Beteiligten zu 1) zu entnehmen ware, hétte es
denWohnungseigentiimern jedenfallsan der erforderlichen Be-
schlusskompetenz gefehlt. Denn durch Beschlussfassung kon-
nen nur sol che Angel egenheiten geordnet werden, Uber dienach
dem Wohnungsel gentumsgesetz oder nach einer rechtsandern-
denVereinbarung (8§10 Abs. 2 WEG) die Wohnungseigentimer
durch Beschluss entscheiden dirfen (vgl. BGHZ 145, 158 =
NJW 2000, 3500 [=WuM 2000, 620]).

Eine solche Beschlusskompetenz zur Begriindung von Lei-
stungspflichten einzelner Wohnungseigentiimer durch Mehr-
heitsbeschluss gibt es jedoch nicht (Senat, Beschluss vom 22.
November 2005, — 3 W 104/05 -).

Die Wohnungseigentimer sind folglich nicht legitimiert,
aulRerhalb des Bereichs der Kosten und Lasten des gemein-
schaftlichen Eigentums Anspriiche durch Beschluss der Mehr-
heit von ihnen entstehen zu lassen. Siekonnen zwar beschlief3en,
ob und in welchem Umfang ein Leistungsanspruch gegen ei-
nen Miteigentiimer geltend gemacht werden soll, nicht dagegen
auch einen entsprechenden Anspruch ohne gesetzlichen Schul d-
grund konstituieren.

Das gilt namentlich auch fir Beschliisse, die einem Ei-
gentiimer die Beseitigung bestimmter baulicher Verénderungen
aufgeben, und zwar unabhéngig davon, ob die betreffende Bau-
mal3nahme rechtmaf3ig war oder nicht (Wenzel, NZM 2004, 542,
544 m.w. N.; Bé&rmann/Pick/Merle WEG 9. Aufl. §22 Rdnr. 269;
Schmidt/Riecke ZMR 2005, 252, 260 f.; vgl. weiter auch Brie-
semeister WE 2003, 307 ff.).

b) Soweit sich das Landgericht fir seine gegenteilige Beur-
teilung der Rechtslage auf obergerichtliche Rechtsprechung be-
rufen kann (namentlich zitiert: OLG Koéln NZM 1999, 424
[=WuM 1999, 306 KL]; ebenso: OLG Kdln ZMR 2004, 215;
OLG Hamburg ZMR 2003, 447; BayObLG NZM 2003, 239
[=WuM 2003, 292 = GuT 2003, 104 KL]), sind die Vorausset-
zungen fUr eine Vorlage an den Bundesgerichtshof nach §28
FGG nicht gegeben.

Zunéchst sieht sich der Senat, was die Frage der fehlenden
Beschlusskompetenz der Wohnungsei gentiimer angeht, im Ein-
klang mit der grundlegenden Entscheidung des Bundesge-
richtshofs vom 20. September 2000 (BGHZ 145, 158 [=WuM
2000, 620]).

Selbst wenn aber der Auffassung zu folgen sein sollte, durch
bestandskraftige Mehrheitsbeschllisse konnten selbststandige
L eistungspflichten fr einzelne Wohnungseigentiimer begriin-
det werden, setzte dies fur den jeweils zu entscheidenden Ein-
zelfall immer noch die eindeutige Feststellung voraus, dass das
Bewusstsein und der Wille der Mehrheit bei der Beschlussfas-
sung tatséchlich dahin gingen, die Sonderverpflichtung gerade
durch den Beschluss konstitutiv, also unabhéngig von mogli-
chen gesetzlichen Anspriichen, festzulegen (vgl. OLG Hamm
ZWE 2006, 228, 231 [=WuM 2006, 585 KL]). Ob Letzteres
der Fall ist, muss im jeweiligen Einzelfall nach Wortlaut und
Sinn des M ehrheitsbeschlusses durch Auslegung ermittelt wer-
den.

Da der insoweit maf3gebliche Beschluss zu TOP 15 der Ei-
gentimerversammlung vom 28. April 2003 in jedem Fall auch
fr mogliche Sonderrechtsnachfolger Wirkung entfaltet (8§10
Abs. 3 WEG), wére der Senat al's Rechtsbeschwerdegericht zu
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einer eigenen Auslegung befugt (BGH NJW 1998, 3713, 3714
[=WuM 1998, 738] m.w. N.). Diese Auslegung, die an objekti-
ven Grundsétzen auszurichtenist, gingeim Streitfall dahin, dass
der Eigentimerbeschluss vom 28. April 2003 lediglich die ge-
richtliche Verfolgung eines moglichen Beseitigungsanspruchs
gegen den Beteiligten zu 1) vorbereiten sollte, damit von der
Mehrheit aber gerade nicht unmittel bar der Zweck verfol gt wur-
de, einen solchen Anspruch konstitutiv festzulegen.

Hierfr spricht bereits der Beschlusswortlaut, der zunéchst
nur eineAufforderung (,, Bitte") an den Beteiligten zu 1) zur Be-
seitigung seines Balkonzugangs bis zum 31. Juli 2003 und fiir
die Zeit danach eine Beauftragung der Verwaltung zur gericht-
lichen Durchsetzung des Anspruchs auf Wiederherstellung des
vorherigen Zustands beinhaltet, nicht aber die selbststéndige
Festlegung einer materiellen Verpflichtung des Beteiligten zu
1) zum Rickbau.

Ein inhaltlich so wie im vorliegenden Fall gehaltener Ei-
gentiimerbeschluss ist aber regelmaf3ig, so auch hier, nicht als
materiell-rechtliche Festlegung der Miteigentimerpflichten,
sondern nur a sVorbereitung eines gerichtlichen Verfahrensaus-
zulegen. Denn die Eigentimer wollen sich im Zweifel in den
Grenzen ordnungsgeméal3er Verwaltung bewegen. Diese erlaubt
jedoch, wie oben ausgefihrt, gerade nicht die Festlegung ma-
terieller Sonderpflichten der Mitglieder, sondern allenfalls die
I nverzugsetzung und Androhung gerichtlicher Mal3nahmen (vgl.
in diesem Zusammenhang auch KG NJW-RR 1997, 1033, 1035
[=WuM 1997, 291]).

Danach wére auch bel grundsétzlicher Bejahung der von ei-
nem Teil der obergerichtlichen Rechtsprechung beflrworteten
Anspruchsbegriindung durch Mehrheitsbeschluss fir den hier
zu entscheidenden Fall eine konstitutive Wirkung des Eigenti-
merbeschlussesvom 28. April 2003 zu verneinen. Mangel skon-
kreter Entscheidungserheblichkeit der Abweichung des Senats
vondeninVerfahren der weiteren Beschwerde ergangenen Ent-
scheidungen anderer Oberlandesgerichte ist damit fir eine Di-
vergenzvorlage nach 8§28 Abs. 2 FGG kein Raum.

¢) Einen nach dem vorstehend Ausgefiihrten alleinin Betracht
kommenden gesetzlichen Beseitigungs- und Wiederherstel-
lungsanspruch der Beteiligten zu 2) gegen den Beteiligten zu
1) hat das Amtsgericht ohne Rechtsfehler verneint.

Es steht im Verfahren aul3er Streit, dass nach der Willensbil-
dung innerhalb der Wohnungsei gentiimergemeinschaft der Be-
teiligte zu 1) — ebenso wie die Ubrigen Eigentiimer der Dach-
geschosswohnungen — grundsétzlich das Recht hat, durch Um-
bau der Dachgaube seiner Wohnung einen Zugang zu der
nachtréglich bis zur Héhe des Dachgeschosses errichteten Bal-
konkonstruktion herzustellen. Nach den durch Inaugenschein-
nahme der Ortlichkeit getroffenen tatséchlichen Feststellungen
des Erstrichters, gegen die aus Rechtsgriinden nichts zu erin-
nernist, wirkt sich die von dem Beteiligten zu 1) gewéhlte Art
der Bauausf iihrung (weitgehende Erhaltung der Gaubeinihrem
urspriinglichen Zustand) auf das Erscheinungsbild der Wohn-
anlage in ihrer Gesamtheit objektiv nicht nachteiliger aus as
die von anderen Miteigentiimern — mit Billigung der Mehrheit
— vorgenommenen Baumal3nahmen. Urspriinglich vorhandene
bautechnische Méangel bei der Herstellung des Zugangs zum
Balkon der Wohnung des Beteiligten zu 1) wurden —so die ab-
schlieflenden Feststellungen des vom Amtsgericht beauftrag-
ten Bausachverstdndigen—vor Abschlussder ersten Instanz voll-
standig beseitigt. [...] Dievon dem Amtsgericht der Sachenach
getroffene Entscheidung, dass die Beteiligten zu 2) durch die
Baumalinahme des Beteiligten zu 1) keinen Uber das bei einem
geordneten Zusammenleben unvermeidliche Mal3 hinausge-
henden objektiven Nachteil erfahren (§22 Abs.1 Satz 1, §14
Nr.1 WEG), hat deshalb Bestand.

Mitgeteilt vom 3. Zivilsenat des Pfélzischen Oberlandesge-
richts Zweibrticken
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8828, 43, 45 WEG,; 88675, 666, 259 BGB
Erstellung der Jahresabrechnung bei Verwalter wechsel

Scheidet ein Verwalter wahrend oder zum Ende eines
Wirtschaftg ahres aus, so hat grundsétzlich der neue Ver-
walter die Abrechnung fur dieses Wirtschaftsjahr zu er-
stellen, essei denn, die Jahresabrechnung war biszum Zeit-
punkt desVerwalterwechsels bereitsfallig.

Der ausgeschiedene Verwalter bleibt demgegentber zur
Rechnungslegung auf den Zeitpunkt desAusscheidens ver -
pflichtet.

(OLG Zweibrticken, Beschlussvom 11. 5. 2007 —3 W 153/06)

Aus den Grinden: Die Kammer hat die Zurlickweisung der
Anfechtungsantrége betreffend die zu TOP 4, TOP 5 und TOP
8 gefassten BeschlUsse der Wohnungseigentlimer zu Recht als
unbegriindet erachtet.

Der zu TOP 4 gefasste Beschluss, wonach der Beteiligte zu
17) as neuer Verwalter die Jahresabrechnung 2004 erstellen
soll, verstofrdt nicht gegen den Grundsatz der ordnungsgemélien
Verwaltung. Denn zur Erstellung der Jahresabrechnung ist
grundsétzlich derjenige verpflichtet, der bel Falligkeit der Ab-
rechnung Verwalter ist. Scheidet demnach ein Verwalter wah-
rend oder zum Ende eines Wirtschaftgjahres aus, so hat daher
grundsétzlich der neue Verwalter die Abrechnung fir dieses
Wirtschaftgahr zu erstellen (vgl. Senat, etwa Beschllisse vom
4. Oktober 1990 — 3 W 69/90 — und vom 8. April 2005 -3 W
223/04; BayObLG WuM 1995, 341 mit Hinweis auf BayOb-
LGZ 1979, 30, 33; OLG Hamm NJW-RR 1993, 847 ff.; OLG
Celle ZMR 2005, 718 f. OLG Dusseldorf ZMR 2001, 275 ff.;
OLG Kdéln WE 1986, 18; OLG Hamburg WE 1987, 83), es sei
denn, die Jahresabrechnung war zum Zeitpunkt des Verwalter-
wechsels bereits fallig. Der ausgeschiedene Verwalter bleibt
demgegeniber zur Rechnungslegung (88675, 666 BGB) auf
den Zeitpunkt seines Ausscheidens verpflichtet. Den Umfang
der Rechnungslegungspflicht bestimmt §259 BGB.

Ausgehend von dieser herrschenden Rechtsprechung hat das
Landgericht [Koblenz] zutreffend ausgefiihrt, dass die Ver-
pflichtung desVerwalters aus 8§ 28 Abs. 3 WEG zur Vorlage der
Abrechnung zu dem Zeitpunkt, als die Beteiligte zu 18) alsVer-
walterin ausgeschieden war, noch nicht falligwar. Denn die Jah-
resabrechnung ist nicht bereits mit dem Ablauf der Abrech-
nungsperiode, sondern erst nach Ablauf einer angemessenen
Fristfallig, dieinder Regel drei Monate, hochstensjedoch sechs
Monate nach Ablauf desWirtschaftsjahresendet (vgl. hierzu et-
waOLG Cellea a O. und BayObLG WE 1991, 223). Nach der
vorstehend dargel egten und auch vom Senat geteilten Uberwie-
genden Ansicht in Rechtsprechung und Literatur trifft demnach
dieAbrechnungspflicht denjenigen Verwalter, der im Zeitpunkt
der Entstehung dieser Pflicht das Verwalteramt innehatte. Aus-
gehend von der dem Verwalter zur Erstellung der Jahresab-
rechnung regel mafdig einzurdumenden Frist von drei Monaten
hat das L andgericht den zu TOP 4 gefassten Beschluss der Woh-
nungseigentlimer zu Recht nicht beanstandet.

Die hiergegen im Verfahren der weiteren Beschwerde erho-
benen Einwande verhelfen dem Rechtsmittel nicht zum Erfolg.
Entgegen der Auffassung der Beteiligten zu 1) und 2) ist esauch
durchaus nicht ins Belieben der Verwaltungen gestellt, zu wel-
chem Zeitpunkt die Abrechnung félig ist. Diese ist auf der
Grundlage des § 28 Abs. 3 WEG nach Ablauf des Kalenderjah-
res, jedoch — wie bereits ausgefiihrt — mit der Einrdumung ei-
ner angemessenen Frist zu erstellen. Entscheidend ist damit le-
diglich, wer zum Zeitpunkt des Eintrittes der Falligkeit Ver-
walter war. Dies gilt gleichermal3en fir den Fall, dass der Ver-
walter mit Ablauf des Kalenderjahres ausscheidet al's auch fir
den Fall, dass er im Laufe des folgenden Jahres sein Amt be-
endet (vgl. OLG Celle a.a. O. fur die Beendigung des Verwal-
teramtes zum 1. August; BayObLG WuM a. a. O. fir das Aus-
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scheiden wahrend eines Wirtschaftsjahres; OLG Hamm NJW-
RR a a. O. zum Ausscheiden des Verwalters ,,im Laufe eines
Kaenderjahres*).

Von diesem dreimonatigen Zeitraum ist hier auszugehen, da
nach den Feststellungen der Vorinstanz und auch nach dem Vor-
bringen der Beteiligten ein anderer Falligkeitszeitpunkt weder
in der Teilungserkldrung noch in der Gemeinschaftsordnung
oder in einem Beschluss der Eigentiimer festgelegt worden ist.

Das Landgericht hat auch das Begehren auf Ungultiger-
kl&rung der zu TOP 5 und 8 gefassten Beschlusse der \Woh-
nungseigentiimer zu Recht al's unbegriindet erachtet. |...]

Mitgeteilt vom 3. Zivilsenat des Pfalzischen Oberlandesge-
richts Zweibrtcken

Hinw. d. Red.: Zur Rechnungslegungspflicht des ausge-
schiedenen Verwalters vgl. auch KG WuM 1988, 189.

8814, 15, 43, 47, 48 WEG; §1004 BGB;
885, 240, 249 ZPO; 883,4 UWG

Unter brechung des Verfahrens auf Unterlassung
gewer blicher hotelahnlicher Zwischenver mietung bei
I nsolvenz des antragstellenden Wohnungseigentiimers;

Wirksamkeit der Antragsricknahme wahrend
Unterbrechung;

Kostenentscheidung bei aussichtsreichem Antrag;

Geschéaftswert bei identischen Unterlassungsantr dgen

1. DasVerfahren einesWohnungseigentiimer sgegen Mit-
eigentimer auf Unterlassung gewerblicher hoteléhnlicher
Zwischenvermietung ihrer Wohnungen wird durch die
Er6ffnung des | nsolvenzver fahrens iiber dasVer mogen des
antragstellenden Wohnungseigentiimer s unter brochen.

2. Die wahrend der Unterbrechung des Verfahrens er-
klarteAntragsricknahmeist dem Gericht gegentber wirk-
sam. I hrerelative Unwirksamkeit gegenliber dem Antrags-
gegner wird durch dessen Genehmigung geheilt.

3. Bei der Kostenentscheidung nach Antragsriicknahme
konnen die Erfolgsaussichten nach summarischer Prifung
ber Gicksichtigt werden.

4. Eine gewerbliche hoteléhnliche Zwischenver mietung
von Wohneinheiten beeintréachtigt die Wohnungseigentu-
mer gemeinschaft typischerweise stérker alseine Wohnnut-
zung und ist daher regelmafig zu unterlassen.

5. Bei identischen Unterlassungsantrégen mehrerer An-
tragsteller ist der Geschaftswert ausgehend vom hdchsten
Interesse eines Antragstellers an der Unterlassung unter
Ber icksichtigung des| nteresses desAntragsgegner san der
Fortsetzung der beanstandeten Nutzung angemessen zu er -
hohen.

(KG, Beschluss vom 2.7.2007 — 24 W 34/07)

Zum Sachver halt: Gegenstand desvorliegendenVerfahrensist
die Unterlassung der hoteldhnlichen gewerblichen Zwi-
schenvermietung der Wohneinheiten der Antragsgegner. Das
Amtsgericht Charlottenburg hat mit Beschluss vom 22. Okto-
ber 2004 die Antrage der Beteiligten zu I., I11. und V. zuriick-
gewiesen und ihnen die Verfahrenskosten al's Gesamtschul dner
auferlegt. Auf die Erstbeschwerde des Beteiligten zu . hat das
Landgericht Berlin durch den angefochtenen Beschluss seinen
Unterlassungsantrégen stattgegeben. Der Beschlusstenor istim
Anschluss an die mundliche Verhandlung am 28.Juli 2006 ver-
kiindet worden. In vollstdndiger Form ist der Beschlusserst im
Februar 2007 der Geschéftsstelle tibergeben worden. Hierge-
gen haben die Antragsgegner am 6.Méarz 2007 sofortige weite-
re Beschwerde eingelegt und mit einem Verstol3 gegen 88 27
Abs.1 FGG, 547 Nr. 6 ZPO begrindet.

Uber das Vermdgen des Beteiligten zu I. ist mit Beschluss
des Amtsgerichts Charlottenburg vom 23.Méarz 2007 das Insol -
venzverfahren eréffnet worden. Mit Schreiben vom 3.April
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2007, eingegangen am folgenden Tag, hat er personlich erklart,
er ,trete” in dem Verfahren , as Antragsteller und Beschwer-
defUhrer zuriick” und ,,werde die Antréage und Beschwerden
nicht weiter verfolgen noch fiihren*. Der Insolvenzverwalter hat
mit Schreiben vom 30.April 2007 die Freigabe des Wohnungs-
eigentums aus der Insolvenzmasse erklart. Die Beteiligten zu
I1. (Antragsgegner) haben mit Schriftsatz ihrer Verfahrensbe-
vollméchtigten vom 14.Mai 2007 die Aufnahme des Verfah-
rens und ihre Zustimmung zur Antragsriicknahme erklart so-
wie die Feststellung der Wirkungslosigkeit des angefochtenen
Beschlussesund dieAuferlegung der Kosten desVerfahrensauf
den Beteiligten zu |. beantragt.

Aus den Griinden: B. Die sofortige weitere Beschwerde der
Beteiligten zu I1. ist gema3 88 27, 29 FGG, 45 Abs.1 WEG ur-
springlich zul&ssig, insbesondere form- und fristgerecht, ein-
gelegt worden. DasVerfahren desBeteiligten zu . ist nach Ein-
legung der sofortigen weiteren Beschwerde dadurch beendet
worden, dass der Beteiligte zu |. mit Schreiben vom 3.April
2007 seinen verfahrenseinleitenden Antrag wirksam zuriickge-
nommen hat. Die Beteiligten zu I1. haben der Antragsriicknah-
me zugestimmt und die sofortige weitere Beschwerde auf den
Kostenpunkt beschrénkt. Der Senat hat daher in entsprechen-
der Anwendung des 8 269 Abs. 3 Satz 1 ZPO die Wirkungslo-
sigkeit deslandgerichtlichen Beschlusses und der Entscheidung
des Amtsgerichts, soweit sieim Verfahren des Beteiligten zu |.
gegen die Beteiligten zu I1. ergangen ist, auszusprechen und
Uber die Gerichtskosten des gesamten Verfahrens des Beteilig-
ten zu |. gegen die Beteiligten zu I1. und Uber deren aul3erge-
richtliche Kosten zu befinden.

I. Die Erklarung des Beteiligten zu I. im Schreiben vom
3.April 2007 ist as Zurticknahme seines verfahrenseinleiten-
den Antrags auszulegen und als solche wirksam.

1. Die Erklérung des Beteiligten zu 1., er , trete” in dem Ver-
fahren ,as Antragsteller und Beschwerdefuhrer zurtick” und
~werde die Antrége und Beschwerden nicht weiter verfolgen
noch fihren®, bedarf als verfahrensrechtliche Erklérung der
Auslegung. Sielésst erkennen, dassder Beteiligtezu |. dasVer-
fahren nicht mehr fortfUhren will, und zwar weder als Antrag-
steller noch as Beschwerdefihrer, und eine Entscheidung in der
Sache nicht mehr wiinscht. Sie ist als Antragsriicknahme aus-
zulegen, da sie unter den vorliegenden Umstanden zuléssig ist
undim Hinblick auf ihre weitergehenden Wirkungen gegentiber
einer Zuriicknahme seiner Erstbeschwerde auch seiner Interes-
senlage gerecht wird.

Die Zurticknahme des Verfahrensantrags ist in Antragsver-
fahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit in jeder Verfahrenslage
bis zur formellen Rechtskraft der Entscheidung moglich. Sie
bedarf nach weithin, auch vom Senat vertretener Auffassung
nicht der Zustimmung des Antragsgegners. Nach der Gegen-
auffassung ist esim Hinblick auf die Ausgestaltung des Woh-
nungsei gentumsverfahrens als echtes Streitverfahren und die
materielle Rechtskraft, die in ihm ergangenen Entscheidungen
zukommt, gerechtfertigt, in entsprechender Anwendung des
§269 Abs.1 ZPO eine Antragsriicknahme ohne Einwilligung
des Antragsgegners nur bis zum Beginn der mindlichen Ver-
handlung zuzulassen, es sei denn, dass — wie in Beschlussan-
fechtungsverfahren nach Ablauf der Anfechtungsfrist —ein er-
neutes Verfahren unzuléssig wére (vgl. zu Vorstehendem Senat
WE 1988, 62 [=WuM 1988, 191]; ZMR 1998, 656 Rdn.16 nach
juris[=WuM 1998, 503]; BayObL G ZMR 2001, 989/990; Béar-
mann/Pick/Merle, WEG, 9.Aufl., § 44 Rdn. 92, jew. m.w. N.).
Welcher Auffassung zu folgenist, kann vorliegend dahingestel It
bleiben, nachdem die Antragsgegner ihre Zustimmung zur An-
tragsriicknahme ausdriicklich erklart haben.

Die Antragsriicknahme ist unter den gegebenen Umstanden
auch sachgerecht und daher als vom Beteiligten zu |. gewollt
anzusehen, weil sie die Wirkungslosigkeit der Entscheidungen
der Vorinstanzen zur Folge hat und eine Kostenentschel dung fir
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aledrei Instanzen ermdglicht, wéhrend bei Zuriicknahme sei-
ner Erstbeschwerde die Entscheidung des Amtsgerichts auch
ihm gegeniiber rechtskréaftig wiirde.

2. DieErklarung der Antragsricknahmeist auch in Ansehung
des Umstands wirksam, dass sie wahrend der Unterbrechung
des vorliegenden Verfahren entsprechend § 240 Satz 1 ZPO in-
folge der Eréffnung des Insolvenzverfahrens tber das Vermo-
gen des Betelligten zu |. erfolgt ist.

a) Grundsétzlich tritt in Verfahren der freiwilligen Gerichts-
barkeitim Fall der Eréffnung des I nsolvenzverfahrens Uber das
Vermogen eines Beteiligten keine Unterbrechung ein. In Woh-
nungsei gentumsverfahren als echten Streitverfahren der frei-
willigen Gerichtsbarkeit findet § 240 Satz 1 ZPO jedoch ent-
sprechende Anwendung, wenn Verfahrensgegenstand ein Indi-
vidualanspruch des insolventen Antragstellers bzw. eine Indi-
vidual schuld des insolventen Antragsgegnersist und die Insol-
venzmasse betroffen ist (vgl. zu Vorstehendem Senat ZMR
2005, 647/648 [=GuT 2005, 186 KL = WuM 2005, 418 KL];
OLG Frankfurt ZMR 2005, 145; Palandt/Bassenge, BGB,
66.Aufl., WEG, 8 43 Rdn.17; KK-WEG/Abramenko, vor §§
43 ff. Rdn. 57; Zoller/Greger, ZPO, 26.Aufl. § 240 Rdn. 2).

Eine Unterbrechung eines anhangigen Verfahrens findet ge-
mal § 240 Satz 1 ZPO statt, wenn sein Gegenstand ein Vermo-
gensgegenstand ist, der rechtlich zur Insolvenzmasse gemaid
§351nsO gehort; eine nur wirtschaftliche Beziehung reicht nicht
aus. Keine Unterbrechung tritt ein, wenn [der Verfahrensge-
genstand] nur unpféndbare oder vermdgensmaliig neutrale Ge-
genstande, hochstpersonliche oder nichtvermdgensrechtliche
Anspriiche betrifft. Auch wenn nur Teile des Verfahrensgegen-
stands die Masse betreffen, wird das Verfahren einheitlich un-
terbrochen (vgl. zu Vorstehendem BGHR 2004, 146; Z6ller/Gre-
ger a.a O. Rdn. 8 m.w. N.). Unterlassungsanspriiche des Schul d-
ners gehéren zur Insolvenzmasse, soweit sie dem Schutz von
Massegegenstanden, z.B. des schuldnerischen Gewerbebe-
triebs, dienen (vgl. Hess, InsO, 88 35, 36 Rdn. 366 m.w. N.).

Vorliegend macht der Beteiligte zu |. gegen die Antragsgeg-
ner Individualanspriiche aus § 1004 Abs.1 Satz 1 BGB in Ver-
bindung mit 88§ 15 Abs. 3, 14 Nrn.1 und 2 WEG, gerichtet auf
Unterlassung der Nutzung ihrer Wohneinheiten zur gewerbli-
chen hotel8hnlichen Zwischenvermietung geltend. Dievonihm
vorgetragenen und vom Landgericht festgestellten Auswirkun-
gen der beanstandeten Nutzung auf sein Sondereigentum (die
Wohnung Nr.54 der Wohnanlage) und das Gemeinschafts-
eigentum sind jedenfalls teilweise vermogensrechtlicher Art.
Denn danach fihrt die hotel éhnliche Nutzung der Wohnungen
durch zahlreiche, sténdig wechselnde kurzzeitige Mieter zu ei-
nem Anstieg der auf alle Miteigentiimer umzulegenden Be-
wirtschaftungskosten der Gemeinschaft, soweit die dadurch be-
dingte erhthte Verschmutzung und Abnutzung von Treppenhaus
und Aufzug zu htheren Reinigungs- und I nstandhaltungskosten
fUhrt. Auch sonst ist die hotelahnliche Nutzung einiger Woh-
nungen geeignet, sich wertmindernd auf die Ubrigen auszuwir-
ken, indem sie das Wohnumfeld fur dauernde Bewohner be-
eintréchtigt.

Nach alledem sind die Unterlassungsanspriiche jedenfalls
teilwei se vermdgensrechtlicher Art und gehdrten rechtlich zur
Insolvenzmasse, da sie dem Schutz des ihr zugehorigen Woh-
nungseigentums des Beteiligten zu |. dienten. Das anhangige
Verfahren ist daher entsprechend § 240 Abs.1 ZPO unterbro-
chen worden.

b) Die Erklérung der Antragsriicknahme war gleichwohl —
entgegen der im richterlichen Schreiben vom 8.Mai 2007
gedulRerten Auffassung — dem Gericht gegentiber wirksam und
ist auch durch Genehmigung der Antragsgegner ihnen gegen-
Uber wirksam geworden.

Nach sténdiger Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs be-
schrankt sich die Unwirksamkeit nach § 249 Abs. 2 ZPO auf
Prozesshandlungen, die gegentiber dem Gegner vorzunehmen
sind. Prozesshandlungen, die gegentiber dem Gericht erklart
werden miissen, sind dagegen trotz der Unterbrechung voll wirk-
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sam (vgl. BGHR ZPO § 249 Abs. 2, Prozesshandlung 1 m.w. N.).
Als Prozesshandlungen gegeniiber der Gegenseite sind sie nur
relativ unwirksam und nicht schlechthin nichtig. Der Erkléren-
de bleibt an sie gebunden und kann sich nicht auf ihre Unwirk-
samkeit berufen. Der Gegner kann sie ausdrtcklich oder still-
schweigend genehmigen (vgl. zu Vorstehendem BGH NJW
1952, 507; 1969, 48/49; Zoller/Greger a.a. O. § 249 Rdn.4
m.w. N.).

DadieAntragsriicknahme gegentiber dem Gericht zu erkléren
ist, bei dem das Verfahren anhangig ist (vgl. Keidel/Schmidt,
FGG, 15.Aufl., § 12 Rdn. 39), war die dem Senat gegeniiber
abgegebene Erkléarung des Beteiligten zu |. wirksam. lhrerela-
tive Unwirksamkeit gegentiber den Beteiligten zu 1. entspre-
chend § 249 Abs. 2 ZPO ist jedenfalls durch ihre Genehmigung
geheilt worden. Im Ubrigen konnte sich der Beteiligte zu |. —
wie dargelegt — auf ihre Unwirksamkeit auch nicht mit Erfolg
berufen.

I1. Nachdem der Insolvenzverwalter den streitbefangenen Ge-
genstand, das Wohnungseigentum des Beteiligten zu |, aus der
Insolvenzmasse freigegeben hat und die Beteiligten zu |l. die
Aufnahme des Verfahrens entsprechend § 250 ZPO erklart ha-
ben, ist das Verfahren nunmehr fortzufiihren. Durch die Frei-
gabeerklérung wird der Gegenstand des Rechtsstreitsin Aktiv-
prozessen freies Vermogen des Schuldners; die Unterbrechung
endet aber erst mit der Aufnahme durch den Schuldner oder
den Prozessgegner (vgl. BGH NJW 1962, 589/590; Z&ller/Gre-
ger, a.a O. § 240 Rdn.11 m.w. N.).

I11. Da die Antragsriicknahme zur Beendigung des Verfah-
rensin der Hauptsache gefiihrt hat, ist entsprechend § 269 Abs. 3
Satz 1 ZPO die Wirkungslosigkeit des landgerichtlichen Be-
schlusses und der Entscheidung desAmtsgerichts, soweit sieim
Verfahren des Beteiligten zu |. gegen die Beteiligten zu I1. er-
gangenist, auszusprechen und tiber die Gerichtskosten desVer-
fahrens des Beteiligten zu I. gegen die Beteiligten zu 1I. und
Uber deren auRRergerichtliche Kosten gemai § 47 WEG fiir alle
drei Instanzen zu befinden. In Bezug auf die tbrigen Antrag-
steller erster Instanz (Beteiligte zu I11. und V.) ist die Ko-
stenentschei dung desAmtsgerichts rechtskréftig geworden und
einer Abanderung daher nicht mehr zuganglich.

1. Bel der Zuriicknahme einesAntrags oder Rechtsmittelshat
regelmaldig derjenige, der das (Rechtsmittel-) Verfahrenin Gang
gesetzt hat, gemal3 8 47 Satz 1 WEG die Gerichtskosten zu tra-
gen, wenn nicht besondere Umstéande, die zur Zuriicknahme des
Antrags oder des Rechtsmittel s gefiihrt haben, eine andere Ent-
scheidung nach billigem Ermessen rechtfertigen (vgl. Senat
ZMR 1998, 656 [=WuM 1998, 503]; BayObLG ZWE 2001,
155/156 m.w. N. [=WuM 2001, 157 KL]). Bei einer Antrags-
riicknahmeist insbesondere der mutmal3liche Ausgang desVer-
fahrens , summarisch* zu wirdigen und die Tatsache der An-
tragsriicknahme unter Berticksichtigung ihres Grundes zu wr-
digen. Esist nicht zwingend, dem Antragsteller entsprechend
§269 Abs. 3 Satz 2 ZPO die Gerichtskosten aufzuerlegen (vgl.
Barmann/Pick/Merlea a. O. 8§ 47 Rdn.20 m.w. N.).

2. Vorliegend sind besondere Umstande gegeben, die eine
Auferlegung der Gerichtskosten erster (anteilig) und zweiter In-
stanz auf dieBeteiligtenzu I1. rechtfertigen. Nach der —wiedar-
gelegt —allein gebotenen summarischen Priifung durch den Se-
nat hat das Landgericht den Antrégen des Beteiligten zu I. auf-
grund verfahrensfehlerfrei getroffener Feststellungen und
rechtsfehlerfreier Erwagungen stattgegeben. Esliegt nahe, dass
dieAntragsriicknahme auf seineverschlechtertewirtschaftliche
Situation zurlickzufthren ist, denn die abzusehende Aufhebung
der Entscheidung des Landgerichts aus verfahrensrechtlichen
Grinden und Zurlickverweisung der Sache an das Landgericht
wére mit einem Fortgang des Verfahrens und der Entstehung
weiterer Kosten verbunden.

Zu den Erfolgsaussichten der Antrége des Beteiligten zu I.
wird lediglich erganzend und zusammenfassend zur Begriin-
dung des L andgerichts Folgendes bemerkt:
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Die Antrége des Beteiligten zu 1. auf Unterlassung der ho-
teléghnlichen gewerblichen Zwischenvermietung der verfah-
rensgegenstandlichen Wohnungen der Beteiligtenzu 1. alsAp-
partements oder Ferienwohnungen waren geméal3 § 1004 Abs.1
Satz 1 BGB inVerbindung mit 88 15Abs. 3,14 Nr.1und 2WEG
inVerbindung mit Teil 111. § 4Abs.1 und 2 der Teilungserkl&rung
begriindet.

Gemal3 § 15 Abs. 3 WEG kann jeder Wohnungseigentimer
einen Gebrauch der im Sonder- und Telleigentum stehenden Ge-
baudeteile und des gemeinschaftlichen Eigentums verlangen,
der dem Gesetz, den Vereinbarungen und Beschliissen ent-
spricht. Die Nutzung der verfahrensgegenstéandlichen Wohnun-
gen durch die Antragsgegner halt sich nicht im Rahmen der
durch die Teilungserkl&rung festgeschriebenen Wohnnutzung
und beeintréchtigt die Wohnungse gentiimergemeinschaft star-
ker, als dies bei einer Nutzung entsprechend dem in der Tei-
lungserklérung festgel egten Zweck der Fall wére.

a) Rechtsfehlerfrei hat das Landgericht festgestellt, dass die
Antragsgegner die Wohnungen gewerblich nutzen. Nach alge-
meiner Verkehrsanschauung stellt dieVermietung eigenen Woh-
nungseigentums dann keine Wohnnutzung, sondern eine ge-
werbliche Nutzung dar, wenn der Vermieter sich aus der Ver-
mietung eine berufsmaidige Erwerbsquelle zu verschaffen be-
absichtigt und die Vermietung einen Umfang an unternehmeri-
scher Tatigkeit erfordert, der Gber die Ubliche Verwaltungsar-
beit eines Hauseigentlimers hinausgeht. Diesist nach den rechts-
fehlerfreien, insbesondere auf den Internetauftritten der unter
der Bezeichnung , T. C auftretenden Zwischenvermieterin be-
ruhenden Feststellungen des Landgerichts vorliegend der Fall.
Diese betrei bt el ne gewerbsméfdige hotel éhnliche Nutzung, wo-
bei Buchungen der Wohnungen Uber ihre Internetseite mdglich
sind. Sie beschéftigt Personen, die die anreisenden Mieter be-
griiken, sie in die jeweiligen Wohnungen einweisen, ihnen
Schltssel zur Wohnung und zum Gebaude Ubergeben, Wasche
zur Verfugung stellen und die benutzten Wohnungen nach de-
ren Abreise reinigen, die benutzte Wasche entfernen und durch
neue Wasche ersetzen. All dies sind Tétigkeiten, die normaler-
weise im Rahmen der Vermietung einer Wohnung nicht anfal-
len, sondern einem Hotel betrieb angendhert sind und ihnen das
Geprége einer selbstandigen, von Gewinnerzielungsabsicht ge-
tragenen gewerblichen Betétigung geben.

b) Diegewerbliche Nutzung der Wohnung durch Vermietung
an standig wechsel nde Personen, die sich nur voriibergehend in
Berlin aufhalten, beeintréchtigt die Wohnungsei gentiimerge-
meinschaft stérker alsdiesbei einer Nutzung entsprechend dem
in der Teilungserklarung festgel egten Zweck der Fall wére.

Eine Wohnnutzung ist durch das auf Dauer angelegte Be-
wohnen durch denselben Nutzer geprégt, der an seiner bauli-
chen und sozialen Umgebung ein Mindestmal3 an | nteresse auf -
bringt und seine Haushaltsfihrung mehr oder weniger selbst ge-
staltet. Diesist bei stéandig wechselnden Bewohnern in kirze-
ren Zeitabstanden nicht der Fall. Die hotelartige Nutzung der
Wohnungen der Antragsgegner rechtfertigt bei der gebotenen
typisierenden Betrachtungsweise die Annahme, dass die Nut-
zung Uber eine sol che zu Wohnzwecken hinausgeht und fir die
anderen Miteigentimer Nachteile begriindet, die Uber die mit
einer zulassigen Wohnnutzung einhergehenden Nachteile hi-
nausgehen und die von ihnen auch nicht gemé’ § 14 Nr. 1 WEG
im Interesse el nes gedei hlichen Zusammenlebensin der Wohn-
anlage hinzunehmen sind. Bei der vorzunehmenden typisie-
renden Betrachtungsweise (vgl. KK-WEG/Abramenko, § 14
Rdn.11 m.w. N.) ist davon auszugehen, dass durch die standig
wechselnden Bewohner die Anonymitét zwischen den Nach-
barn erhéht und ihr Sicherheitsgefiihl verringert wird. Das Ge-
b&ude wird fir einen uniberschaubaren Personenkreis gedff-
net. Diesist fur ein Wohngebéude atypisch und nicht mit der
Fluktuation der Mieter in einem Mietwohnhaus vergleichbar.
Auch ist die Gefahr grof3er, dass die Bewohner, die eine Nut-
zung von kurzer Dauer ohne Kontakte zur Nachbarschaft be-
absichtigen, weniger auf die Interessen der Hausgemeinschaft
und die Sorgefir das gemei nsame Eigentum Riicksicht nehmen
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als digjenigen, die ihren Lebensmittel punkt in der Wohnungs-
eigentumsanlage haben und im Interesseihrer Nachbarnundim
Eigeninteresse auf ihre Umgebung achten. Schliefdlichist nicht
von der Hand zu weisen, dass die Vermietung einer Wohnung
an sténdig wechselnde Bewohner mit einer héheren Beanspru-
chung des Gemeinschaftseigentums einhergeht.

¢) Aus den vorgenannten Griinden liegen auch die Voraus-
setzungen fir eine Einwilligung des Verwalters entsprechend
Teil 111. 84 Abs. 2 der Teilungserkl@rung nicht vor. Von der Wie-
derholungsgefahr gemaf § 1004 Abs. 1 Satz 2 BGB ist auszu-
gehen, weil die Erwartung gerechtfertigt ist, dass die Antrags-
gegner auch in Zukunft die gewerbliche Nutzung ihrer Woh-
nungen fortsetzen lassen.

3. Esentspricht nach alledem billigem Ermessen, den Betei-
ligten zu I1. die anteilig auf das Verfahren des Beteiligten zu .
gegen sie entfallenden Gerichtskosten erster Instanz sowie die
Gerichtskosten zweiter Instanz aufzuerlegen.

Bei der Gerichtskostenentscheidung fur die erste Instanz hat
der Senat berlicksichtigt, dass es fur die vom Amtsgericht aus-
gesprochene gesamtschul dnerische Haftung der Antragsteller
an einer gesetzlichen Grundlage fehlt. Vielmehr haften mehre-
re Kostenschuldner im AuRenverhéltnis zu den Kostenglaubi-
gern grundsétzlich analog 8 100 Abs.1 ZPO nach Kopfteilen
(vgl. BGH NJW 2007, 1869/1872 Rdn.20 m.w. N. [=WuM
2007, 290 = GuT 2007, 164 KL]). Da der Beteiligte zu I. le-
diglich Unterlassungs- und keine Feststellungsantrage (wie die
Ubrigen Antragsteller erster Instanz) gestellt hat, hat der Senat
den auf sein Verfahren entfallenden Gerichtskostenanteil —aus-
gehend von der Bewertung der Unterlassungsantrage mit
20000,00 EUR und der Feststellungsantrége mit 4000,00 EUR
(s.u.) —mit einem Sechstel bewertet. Diesen Anteil von einem
Sechstel haben die Beteiligten zu 1l. als Teilschuldner zu tra-
gen, wobel auf den Beteiligten zu 11.1. als Eigentiimer von drei
der insgesamt sechs verfahrensgegenstandlichen Wohnungen _
davon und auf die Ubrigen (die Beteiligten zu I1.3. gesamt-
schuldnerisch) je 1/6 davon entfallen, dasie bei Rechtshangig-
keit jeweils Eigentiimer einer Wohnung waren bzw. noch sind.

4. Die Gerichtskosten des Verfahrens dritter Instanz bleiben
aulBer Ansatz, weil die angefochtene Entscheidung auf einer un-
richtigen Sachbehandlung im Sinne des § 16 Abs.1 S.1 KostO
beruht.

Wird die Beschwerdeentscheidung des Landgerichts nicht
binnen finf Monaten nach Verkiindung des Tenors in vollstan-
diger Form der Geschaftsstelle tibergeben, so ist gemal § 27
ADbs.1 S .2 FGG in Verbindung mit § 547 Nr.6 ZPO die Ent-
scheidung als nicht mit Griinden versehen anzusehen und auf
eine zul éssige Rechtsbeschwerde hin aufzuheben (vgl. —imAn-
schluss an GemS-OGB NJW 1993, 2603 — Senat WE 1994,
216 [=WuM 1994, 109]; NZM 2005, 429, Rdn. 4 nach juris
[=GuT 2005, 71 KL = WuM 2005, 277 KL]; Keidel/Meyer-
Holz, a.a O. Vorbem. 88 8-18 Rdn.17 m.w.N.). Dies ist vor-
liegend der Fall, weil der am 28.Juli 2006 verkiindete Beschluss
erst im Februar 2007 zur Geschéftsstelle gelangt ist.

5. Esbesteht vorliegend keine Veranl assung, von dem in woh-
nungsei gentumsrechtlichen Verfahren geltenden Grundsatz der
Nichterstattung der aufergerichtlichen Kosten ausnahmsweise
abzuweichen, zumal die Antrége in erster Instanz zurtickge-
wiesen worden sind (8 47 Satz 2 WEG).

I11. Der Geschéftswert ist geméaR § 48 Abs. 3 Satz 1 WEG
nach dem Interesse aller Beteiligten an der Entscheidung von
Amts wegen festzusetzen. Gemal3 § 31 Abs.1 Sétze 2 und 3
KostO ist der Senat auch zur Uberprifung und gegebenenfalls
Abénderung der Wertfestsetzungen der Vorinstanzen von Amts
wegen berechtigt und im Rahmen pflichtgemé&lien Ermessens
auch verpflichtet.

1. Die Geschéftswertfestsetzung fur die erste Instanz auf ins-
gesamt 24 000,00 EUR begegnet keinen Bedenken. Das Amts-
gericht hat fUr jede der verfahrensgegenstandlichen sechsWoh-
nungen einen Wert von 4000,00 EUR angesetzt. Der sich da-
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raus ergebende Gesamtwert von 24 000,00 EUR erscheint nach
den Umstanden angemessen, zumal auch die Beteiligten keine
Einwénde erhoben haben.

a) Bei den verfahrensgegenstandlichen Unterlassungsan-
spriichen aus § 1004 Abs.1 Satz 1 BGB in Verbindung mit §8§
15 Abs. 3, 14 Nrn.1 und 2 WEG handelt es sich um rechtlich
selbstéandige individuelle Unterlassungsanspriiche, die jedem
der Antragsteller unabhéngig voneinander zustehen und auch
jeden der Antragsgegner rechtlich selbstandig und unabhéngig
voneinander treffen. Mal3gebend fir deren Bewertung ist ge-
mal3 § 48 Abs. 3 Satz 1 WEG sowohl das Interesse der Antrag-
stellerseite an der Unterlassung als auch dasjenige der An-
tragsgegnerseite an der Moglichkeit der Fortsetzung der bean-
standeten Nutzung (vgl. BayObLG ZMR 2001, 556 Rdn. 23
nach juris [=GuT 2002, 121 KL]; KK-WEG/Abramenko, § 48
Rdn.17, S.670 m.w.N.) Die abweichende Ansicht des Senats,
nach der esallein auf das Interesse der Antragstellerseite ankam
(vgl. WE 1993, 223; ebenso Béarmann/Pick/Merlea. a. O. § 48
Rdn. 40) wird nicht aufrechterhalten, weil sie mit der Regelung
des § 48 Abs. 3 Satz 1 WEG nicht vereinbar ist (vgl. BayObLG
aa0.).

Fur die Feststellungsantrage der Beteiligten zu 111. und V. gilt
Vorstehendes entsprechend.

b) Im Hinblick darauf, dassauf Seiten der Antragsgegner kei-
ne wirtschaftliche Identitat der Einzelanspriiche gegeben ist,
sind fur die Antrége gegen jeden von ihnen (wobei derjenige
gegen die Antragsgegner zu 3. as einheitlicher Antrag anzuse-
hen ist, da sie gemeinsam Eigentiimer einer Wohnung sind) an
sich — an der Zahl ihrer Wohnungen orientierte — Einzelwerte
anzusetzen und diese sodann entsprechend § 5 ZPO zusam-
menzurechnen. Da die Antragsgegner jedoch gemeinsam an-
waltlich vertreten wurden, ist eine Aufteilung des Gesamtwerts
von 24 000,00 EUR auf sie entbehrlich. Von diesem Betrag ent-
fallen auf die Unterlassungsantrége im Hinblick auf deren Be-
deutung 20000,00 EUR und auf die Feststellungsantrége
4000,00 EUR.

c) Auf Antragstellerseiteist zusétzlich die teilweise [dentitat
ihrer Antrége zu berlicksichtigen.

Nach wohl herrschender Auffassung erfolgt bei einer sub-
jektiven Klagen- bzw. Antragshaufung, d. h. wenn mehrere K| &
ger oder Antragsteller ein identisches Unterlassungsbegehren
verfolgen, keine Zusammenrechnung, sondern ist vom héch-
sten Interesse eines Kl&gers oder Antragstellers auszugehen und
flr jeden weiteren ein Zuschlag in der Hohe vorzunehmen, der
seinem Interesse an einer eigenen Titulierung des Anspruchs
entspricht (vgl. BGH GRUR 1998, 958 — Verbandsinteresse —
Rdn. 6 nach juris; KG—5.ZS —KGR 1999, 344; Zdller/Herget,
a.a 0. § 3Rdn.16 Stichwort ,, Unterlassung”, jew. m.w. N.).

Vorliegend ist jedenfalls von teilweiser Identitdt der An-
spriiche der Antragsteller auszugehen, namlich soweit sie auf
die Abwehr von Beeintrachtigungen des Gemeinschaftseigen-
tums gerichtet sind. Unterschiedlich sind sie nur, soweit sie auf
ihr jeweiliges Sondereigentum bezogen sind, wobei die Betei-
ligte zu V. a's Verfahrensstandschafterin wirtschaftlich die In-
teressen weiterer Wohnungseigentimer vertreten hat. Dies
rechtfertigt eine einheitliche Bewertung der Antrége in Bezug
auf ale Antragsteller in der festgesetzten Hohe, wobei jedoch
zu berticksichtigen ist, dass in dem angesetzten Gesamtge-
schéftswert angemessene Zuschlége fir mehrere Antragsteller
enthalten sind.

2. Bei der Festsetzung des Geschéftswerts fur die zweite In-
stanz ist ausgehend von vorstehenden Erwagungen zu beriick-
sichtigen, dass nur der Beteiligte zu |. seine Unterlassungsan-
trage weiterverfolgt hat. Von dem auf diese entfallenden Ge-
schéftswert erster Instanz von 20 000,00 EUR ist daher im Hin-
blick auf den Wegfall der Ubrigen Antragsteller ein angemesse-
ner Abschlag zu machen, den der Senat unter Berticksichtigung
der gesamten Umstande auf 4000,00 EUR bemisst. Der Ge-
schéftswert fir die fur die zweite Instanz ist deshab auf
16 000,00 EUR festzusetzen.
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3. Der Geschéftswert dritter Instanz entspricht bis zur An-
tragsriicknahme am 4.April 2007 ebenfalls dem Betrag von
16 000,00 EUR. Ab Antragsrticknahme entspricht der Wert den
bis dahin entstandenen Gerichtskosten und auf3ergerichtlichen
Kosten der Beteiligten. Eine gesonderte Wertfestsetzung ist je-
doch nicht geboten, weil Gerichtskosten fir diese Instanz nicht
zu erheben sind und weitere aul3ergerichtliche Kosten — soweit
ersichtlich — nicht mehr angefallen sind.

Mitgeteilt von Frau RiKG Dr. S. Kasprik-Teperoglou, Berlin

Anm. d. Red.: Zum Boarding-House-System in Wohnungen
der WE-Anlage vgl. OLG Saarbriicken GuT 2007, 159.

88885, 886, 888 ZPO
Teileigentum; Gemeinschaftseigentum;
Zwangsvollstreckung; Raumung und Herausgabe von
gemeinschaftlichen Flachen; Rickbau erweiterter
L adenflachen; vermietetes Teileigentum

Ist Gegenstand der Zwangsvollstreckung ausschlief3dlich
die Herausgabe und Raumung einer unbeweglichen Sache,
richtet sich die Zwangsvollstreckung nur nach 88885, 886
ZPO und nicht, auch nicht erganzend, nach §888 ZPO.

(BGH, Beschluss vom 14.12. 2006 — | ZB 16/06)

1 Zum Sachverhalt: Die Schuldnerinist Eigentimerin der im
Aufteilungsplan der Wohnungsel gentimergemeinschaft L. platz
2/2ain G. mit den Nrn. 1 bis 4 bezeichneten, im Erdgeschoss
gelegenen Ladenflachen. Im November 1999 lief die Schuld-
nerin die Ladenfront zur Straf3e hin versetzen und die Vorder-
eingange des Gebaudes schlief3en. Die Hausflurewurdenin die
Ladenflachen einbezogen. Die Ladenlokale vermietete die
Schuldnerin an insgesamt sieben verschiedene Mieter.

2 DasAmtsgericht Giefl3en hat die Schuldnerin mit Beschluss
vom 17. April 2002 verpflichtet, den von ihr und ihren Mietern
bzw. Péchtern im Erdgeschoss des Hauses L .-Platz 2/2ain G.
allein genutzten Bereich des Gemeinschaftsei gentums der Woh-
nungseigentimergemeinschaft L.-Platz 2/2a (Teil der friiheren
Passage und den urspriinglichen Vordereingangsbereich) des
Hauses L.-Platz 2/2a zu r&umen und an die genannte \Woh-
nungsei gentiimergemeinschaft herauszugeben. Eshat ferner die
Schuldnerin verpflichtet, die von ihr veranlassten und durch-
geflhrten baulichen Veranderungen an der Vorderseite des Ge-
baudes L.-Platz 2/2ain G. zu beseitigen und dabei den bauli-
chen Zustand der Vorderseite des Gebaudes gemal der Tei-
lungserklérung vom 11. September 1997, wie er sich aus dem
Plan Blatt 509 ergibt, wieder herzustellen und hierbei durch ent-
sprechenden Riickbau auch die beiden urspriinglichen Vorder-
eingange L. platz 2/2awieder herzustellen.

3 Dadie Schuldnerin die Flachen nicht gerdumt und her-
ausgegeben hat, haben die Glaubiger beantragt, gegen die
Schuldnerin ein Zwangsgeld, ersatzweise Zwangshaft, festzu-
setzen. Den daraufhin von der Schuldnerin ausgesprochenen
Kindigungen der Mietverhaltnisse haben vier Mieter wider-
sprochen.

4 Mit Beschluss vom 21. Oktober 2005 hat das Amtsgericht
Gief3en zur Erzwingung der in dem Beschluss vom 17. April
2002 ausgesprochenen Verpflichtung zur Rdumung und He-
rausgabe gegen die Schuldnerin ein Zwangsgeld in Hohe von
3000 €, ersatzweise fir je 100 € einen Tag Zwangshaft, fest-
gesetzt. Das Landgericht Gief3en hat die sofortige Beschwerde
der Schuldnerin zurtickgewiesen. Hiergegen richtet sich diezu-
gel assene Rechtsheschwerde der Schuldnerin.

s Ausden Grunden: |I. Die gemél3 8574 Abs.1 Satz1 Nr. 2,
Abs. 3 Satz 2 ZPO statthafte und auch im Ubrigen zuléssige
Rechtsbeschwerde ist begriindet.

6 1. Das Beschwerdegericht hat ausgefuhrt:

7 Der Anspruch auf Herausgabe sei nach §888 ZPO zu voll-
strecken. Zwar erfolge die Vollstreckung von Herausgabean-

Gewerbemiete und Teileigentum - Heft 36 - 6-7/07 - Juni/Juli 2007

Teileigentum

spriichen grundsétzlich nach 88885, 886 ZPO. Etwas anderes
habe aber zu gelten, wenn sich aus dem Vol I streckungstitel wei-
tergehende Handlungspflichten des Schul dners ergdben. Davon
sei vorliegend auszugehen. Um den Glaubigern ungehinderte
Verfligungsgewalt Uber die herauszugebenden Flachen zu ver-
schaffen, reiche eine Besitzaufgabe verbunden mit der Ver-
schaffung des Zugangs zu den Ladenfl&chen nicht aus. Vielmehr
sei eine Mitwirkung der Mieter erforderlich. In einem solchen
Fall liege eine nach §888 ZPO zu vollstreckende unvertretbare
Handlung vor.

8 Allerdings scheide die Verhdngung von Zwangsmitteln
nach 8888 ZPO aus, wenn die Handlung nur unter Mitwirkung
Dritter zu erfulllen sei und der Schuldner auf den Dritten keinen
Einfluss ausiiben kénne oder vergeblich ausgelibt habe. Der
Schuldner misse aber die Méglichkeiten einer Einflussnahme
auf den Dritten voll ausschopfen. In diesem Zusammenhang
misse der Schuldner darlegen, dass er das ihm rechtlich und
tatséchlich Mogliche zur Einwirkung auf den Dritten unter-
nommen habe. Dies habe die Schuldnerin nicht getan. Sie ha-
benicht vorgetragen, dasssiein tatsachlicher Hinsicht alle M 6g-
lichkeiten genutzt habe, auf die Mieter einzuwirken. Die
Schuldnerin habe nichts zu ihren Bemiihungen dargelegt, die
Mieter aul3ergerichtlich zur R&umung der herauszugebenden
Flachen zu bewegen, sondern nur geltend gemacht, die Zahlung
entsprechender Abfindungsbetrége sel ihr unzumutbar. Dasssie
zur Zahlung von Abfindungsbetragen finanziell aul3erstande sei,
habe die Schuldnerin nicht dargetan.

9 2. DieseBeurteilung halt der rechtlichen Nachprifung nicht
stand.

10 @) Ist Gegenstand der Zwangsvollstreckung ausschliefdich
die Herausgabe und Raumung einer unbeweglichen Sache, rich-
tet sich entgegen der Annahme des Beschwerdegerichts die
Zwangsvollstreckung nur nach §8 885, 886 ZPO und nicht, auch
nicht erganzend, nach §888 ZPO.

11 Eine Vollstreckung nach §888 ZPO neben der Herausga-
bevollstreckung nach 88885, 886 ZPO kéme nur in Betracht,
wenn Gegenstand der Zwangsvollstreckung aufgrund desVoll-
streckungstitels neben der Herausgabeverpflichtung noch wei-
tergehende Handlungspflichten des Schuldners wéren (BGH,
Beschl. v. 19.3.2004 — |Xa ZB 328/03, NJW-RR 2005, 212;
Musielak/Lackmann, ZPO, 5. Aufl., 8883 Rdn. 4; Walker in
Schuschke/Walker, Voll streckung und Vorl aufiger Rechtsschutz,
3. Aufl., 8883 ZPO Rdn. 3; MinchKomm.ZPO/Schilken, 2.
Aufl., 8883 Rdn. 8ff.; Wieczorek/Schiitze/Storz, ZPO, 3. Aufl.,
§883 Rdn. 19). Davon ist im Streitfall nicht auszugehen.

12 b) Gegenstand desvorliegenden Vollstreckungsverfahrens
sind ausschliefdlich die Ra&umungs- und Herausgabeverpflich-
tung der Schuldnerin. Dagegen ist die weitergehende Ver-
pflichtung, die baulichen Verénderungen zu beseitigen und den
naher beschriebenen baulichen Zustand der Vorderseite wieder
herzustellen (Ziff. 2 des Beschlusses des Amtsgerichts Gief3en
vom 17. 4. 2002), von dem modifizierten Vollstreckungsantrag
der Glaubiger vom 28. Juli 2005 nicht umfasst. Daran andert
auch der Umstand nichts, dass die Gléaubiger zunéchst Zwangs-
vollstreckungsmaf3nahmen zur Beseitigung der baulichen Ver-
anderungen beantragt haben. Diese haben sie mit dem Antrag
vom 28. Juli 2005 nicht mehr weiterverfolgt. Entsprechend ha-
ben die Vorinstanzen den Vollstreckungsantrag vom 28. Juli
2005 auch ausgel egt und das beantragte Zwangsgeld nach § 888
ZPO ausschliefdlich zur Durchsetzung der R&umungs- und Her-
ausgabeverpflichtung der Schuldnerin verhangt.

13 C) Ist danach Gegenstand der Zwangsvollstreckung aus-
schlief3ich die Herausgabe- und Réumungsvollstreckung, ist ei-
ne Verhangung von Zwangsmitteln nach §888 ZPO zur Er-
zwingung unvertretbarer Handlungen, die mit der R&umung und
Herausgabe im Zusammenhang stehen, unzul&ssig. Das hat der
Bundesgerichtshof bereits fir den Fall entschieden, dass auf
dem herauszugebenden Grundsttick ein Unternehmen betrieben
wird (BGH, Beschl. v. 14.2.2003 — 1Xa ZB 10/03, BGH-Rep
2003, 707). Nichts anderes gilt, wenn der Schuldner die unbe-
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wegliche Sache an einen Dritten vermietet hat. Kann der Glau-
biger aufgrund des erwirkten Vollstreckungstitels nicht gegen
den Dritten vollstrecken (zur Notwendigkeit eines gegen den
Dritten gerichteten Vollstreckungstitels: BGHZ 159, 383, 385
[=WuM 2004, 555]; BGH, Beschl. v. 18.7.2003 — 1Xa ZB
116/03, NJW-RR 2003, 1450, 1451 [= GuT 2003, 231 = WuM
2003, 577]) und ist der Dritte nicht zur Herausgabe bereit, muss
der Glaubiger einen Vollstreckungstitel gegen den Dritten ent-
weder aufgrund eines eigenen Herausgabeanspruchs oder nach
Pfandung und Uberweisung des Herausgabeanspruchs des
Schuldners gemal §886 ZPO erwirken. Daneben kann der
Glaubiger, wenn sich die Verurteilung des Schuldners auf die
Herausgabe und Raumung beschrankt und keine weitergehen-
den Handlungspflichten umfasst, nicht zusétzlich gegen den
Schuldner im Wege des § 888 ZPO vorgehen.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

Kurzfassungen /Leitsdtze (KL)
Teileigentum etc.

Art. 229 § 6 EGBGB; 88 195, 199, 280 BGB;
8256 ZPO —Erwerb vermieteter Eigentumswohnung;
falsche Mietpool-Berechnung; Anrechnung der
Tauschungshandlung des Ver mittlers zulasten der
finanzierenden Bank

1. Die Angabe eines prospektierten Mietpool ergebnisses in
einem personlichen Berechnungsbeispiel, das der Vermittler
im Rahmen der Beratung zum Ankauf einer vermieteten Ei-
gentumswohnung erstellt, kann zu einer Haftung der finanzie-
renden Bausparkasse und der mit ihr zusammenwirkenden Bank
aus eigenem Verschulden bel Vertragsschluss aufgrund eines
Wissensvorsprungs fihren, wenn die Angabe objektiv grob
falsch ist und im Rahmen des institutionalisierten Zusammen-
wirkens die Bausparkasse bzw. Bank sich die arglistige Tau-
schung des Vermittlers zurechnen lassen muss.

2. Fur einen am 1. Januar 2002 nicht verjahrten Anspruch,
dessen Verjahrungsfrist nach neuem Recht kurzer ist as nach
altem Recht, ist gemé3 Art. 229 § 6 Abs. 4 EGBGB die 3-Jah-
resfrist des § 195 BGB n. F. in Anwendung des§ 199 BGB n. F.
einschliefdlich dessen subjektiven Voraussetzungen zu berech-
nen (Anschluss an die herrschende M e nung; Ablehnung der so
genannten ,, Stichtagsregelung*).

3. Ein Antrag auf Feststellung des Annahmeverzugesist im

Regelfall nur ohnezeitliche Bestimmung nach § 256 Abs. 1 ZPO
Zuléssig.

(KG, Urteil vom 30.1.2007 —4 U 192/05)

Hinw. d. Red.: Vigl. BGH GuT 2007, 163/164 KL.—DieEnt-
scheidung des KG kann bis zum 24. 8. 2007 bei der Redaktion
GuUT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zusendung per e-mail
angefordert werden.

881, 10, 15 WEG; §1004 BGB — Zweckbestimmung
als Ferienwohnung; Nutzung als Seminar- und
Veranstaltungsraum; Individualanspruch auf
Unterlassung teilungser klarungswidriger Nutzung
von Raumen

A. 1. Die Zweckbestimmung eines Wohnungseigentums als
»Ferienwohnung” oder ,, Ferienappartement” legt imAllgemei-
nen eine vorubergehende Nutzung a's Wohnung durch wech-
selnde Géaste fest.

2. Ob die Nutzung einer ,, Ferienwohnung* a's Seminar- und
Veranstaltungsraum nicht mehr stort a's eine zweckentspre-
chende Nutzung, kann nur entschieden werden, wenn die Vor-
und Nachteile der unterschiedlichen Nutzung durch den Tat-
richter umfassend abgewogen werden. Dabei kannauchdieLa
ge der Wohnung im Gebéaude eine Rolle spielen.

(BayObL G, Beschluss vom 2. 6.2004 — 2Z BR 029/04)
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B. Der von einzelnen Wohnungseigentiimem geltend ge-
machte Individualanspruch auf Unterlassung von teilungser-
klarungswidrigen Nutzungen von Raumen bedarf nicht der Er-
méchtigung durch die Ubrigen Wohnungsei gentiimer.

(BayObL G, Beschluss vom 11. 4. 2005 — 2Z BR 240/04)

Hinw. d. Red.: Die Teilungserkl&rung vom 12.12.1984 ent-
halt zum Umfang der Nutzung folgende Regelung:

4.1 Die Gesamtanlage dient entsprechend ihrer Zweckbe-
stimmung vornehmlich der gewerblichen Nutzung durch den
Fremdenverkehr, wobei die Wohnungseigentlimer die Ferien-
wohnungen im Rahmen ihrer privaten Vermogensverwaltung
zur zweckgebundenen, touristischen Nutzung zur Verfligung
stellen. ...

8814, 15, 21 WEG; §1004 BGB — Differenzierung
Handlungsstorer haftung von Zustandsstorer -
haftung bei (Trittschall-)Storungen nach baulicher
Veranderung im Bereich des Sondereigentums;
Wohnungserwer ber als Zustandsstorer

1. Im Bereich behaupteter Storungen — etwa auch durch
(Tritt-)Schal limmissionen —ist danach zu differenzieren, ob ei-
ne Handlungsstorerhaftung oder eine Zustandsstérerhaftungin
Rede steht.

2. Uberschreitet ein Wohnungsei gentiimer den zul éssigen Ge-
brauch, indem er — etwa durch Vornahme baulicher oder son-
stiger Veranderungen — eine die Grenze des § 14 Nr. 1 WEG
Ubersteigende Beeintréchtigung anderer Wohnungsei gentiimer
verursacht, setzt er sich alsHandlungsstdrer Anspriichen gemaf3
88 15Abs. 3WEG, 1004 Abs. 1 BGB aus, die auf Unterlassung
oder Beseitigung des Zustands gerichtet sein konnen, der die
Einhaltung der von § 14 Nr. 1 WEG auferlegten Verpflichtung
verhindert. Haftet ein Wohnungseigentlimer hiernach auf Un-
terlassung oder Beseitigung der Stérung, so muss die Auswahl
unter den geeigneten Abwehrmaf3nahmen grundsétzlich ihm
Uberlassen bleiben.

3. Hat der Wohnungsei gentiimer nicht selbst zumindest mit-
telbar die von einer in seinem Sondereigentum stehenden Ein-
richtung oder dievon einer im Bereich seines Sondereigentums
befindlichen Einrichtung des gemeinschaftlichen Eigentums
ausgehende Beeintréchtigung verursacht, kann er nicht as
Handlungsstorer in Anspruch genommen werden. Eine Rechts-
nachfolge in Wiederherstellungsanspriiche aus Handlungs-
stérung ist nicht anzuerkennen. Der betreffende Wohnungs-
eigentimer kann in diesem Fall alenfalls Zustandsstorer sein.

4. Als Zustandsstorer haftet ein Wohnungseigentlimer nicht
auf Beseitigung einer stérenden Einrichtung, sondern allenfalls
auf Duldung der Beseitigung durch die Gemeinschaft. Bei dem
Anspruch auf Duldung handelt es sich um einen von einem Be-
seitigungsanspruch zu unterscheidenden Verfahrensgegenstand,
dieser steht grundsétzlich allein der Wohnungsei gentiimerge-
meinschaft zu. Die einzelnen beeintrachtigten Wohnungs-
eigenttimer kdnnen in diesem Fall nur eine ordnungsmafiige,
dem Interesse der Gesamtheit der Wohnungseigentiimer ent-
sprechende Verwaltung verlangen, die sich unter anderem auf
die ordnungsmafdige | nstandhal tung und | nstandsetzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums richtet.

(KG, Beschluss vom 19. 3. 2007 — 24 W 317/06)
Hinw. d. Red.: Veroffentlichung in WuM 2007, 339.

818 WEG — Teilrechtsfahigkeit der
Wohnungseigentiimer gemeinschaft; Entziehung
des Wohnungseigentums; Abmahnungser fordernis

a) Die fortlaufend unpunktliche Erfillung von Wohngeld-
und anderen Zahlungsanspriichen der Gemeinschaft der Woh-
nungsei gentlimer kann den anderen Wohnungseigentimern die
Fortsetzung der Gemeinschaft mit dem sdumigen Wohnungs-
eigentimer unzumutbar machen und die Entziehung des Woh-
nungsei gentums nach §18 Abs.1 WEG rechtfertigen, wenn sie
die ordnungsgeméaiie Verwaltung nachhaltig beeintrachtigt.
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b) Bei einer Entziehung aus diesem Grund muss der saumi-
geWohnungseigentiimer vor Beschlussfassung abgemahnt wer-
den. VVon einer Abmahnung kann nur abgesehen werden, wenn
sieden anderen Wohnungsel gentiimern unzumutbar ist oder kei-
nen Erfolg verspricht.

¢) Ein wegen fehlender Abmahnung nicht ausreichender Ent-
ziehungsbeschluss stellt sich rechtlich als Abmahnung dar. Er
erlaubt nach entsprechender Beschlussfassung eine Entzie-
hungsklage, wenn der betroffene Wohnungseigentiimer, und sei
es auch nur einmal, die abgemahnten Pflichten versdumt. Et-
wasanderesgilt nur, wenn der Beklagte unter Beriicksichtigung
aller Umsténde, insbesondere der Dauer seines\Wohlverhaltens,
annehmen darf, die zur Abmahnung fiihrenden Vorgange hét-
ten sich fir die Gemeinschaft erledigt.

(BGH, Urteil vom 19.1. 2007 —V ZR 26/06)
Hinw. d. Red.: Verdffentlichung in WuM 2007, 155.

8 48 WEG — Geschéaftswert bei Anfechtung der
Jahresabrechnung in Hinblick auf die Regelung
der WEG-Novelle

In Anbetracht der bevorstehenden Neuregelung des Woh-
nungseigentumsgesetzes einschliefdlich der Verfahrensvor-
schriftenist entsprechend dem mit dieser Novelle einzufihren-
den § 49a GK G als Geschéftswert fir ein Beschlussanfech-
tungsverfahren, das eine Jahresabrechnung betriff, das Finffa-
che desWertesdes InteressesdesAntragstellers zugrunde zu le-
gen.

(OLG Koaln, Beschluss vom 2. 2. 2007 — 16 Wx 256/06)

Hinw. d. Red.: Veréffentlichung in WuM 2007, 345. — Die
Entscheidung kann bis zum 24. 8. 2007 bei der Redaktion GuT
(info@prewest.de) zur kostenfreien Zusendung per e-mail
angefordert werden.

Teileigentum / Wettbewerb

8§43 WEG; 88137, 8, 14 KostO — Kostenhaftung in
WEG-Sachen; Beschlussanfechtungsverfahren

Wird das Gericht — wie im wohnungsei gentumsrechtlichen
Beschlussanfechtungsverfahren — nur aufgrund eines Antrages
tétig, so haftet der Antragsteller fir die Kosten aler Mal3nah-
men, die das Gericht zur ordnungsgemalien Erledigung des be-
antragten Geschéftes vornimmt, auch wenn er einzelne Hand-
lungen, etwa eine Beweisaufnahme, nicht besonders beantragt
hat.

(OLG Zweibriicken, Beschlussvom 15. 5. 2007 - 3W 197/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24. 8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

88129, 133, 143 InsO — Erbbaurecht; Heimfall-
anspruch in der Insolvenz des Erbbauberechtigten

Ist die Vereinbarung eines Heimfallanspruchs in einem Erb-
baurechtsvertrag glaubigerbenachteiligend und daher anfecht-
bar, kann der Insolvenzverwalter verlangen, dass die Masse so
gestellt wird, wiewenn der Vertrag ohne diese Vereinbarung ab-
geschlossen worden wére (Anschluss an BGHZ 124, 76).

(BGH, Urteil vom 19.4.2007 — X ZR 59/06)

KL-Mitteiler: Mitglieder des 4. Zivilsenats des KG; RiBayO-
bLG a D. Demharter, Minchen; RiKG Einsiedler, Berlin;
RiBGH Wellner, Karlsruhe; VRIOLG Jennissen, Kdln; Mit-
glieder des 3. Zivilsenats des OL G Zweibricken.

Wettbewerb

Internet - Umschau Juli 2007
Rechtsanwalt Daniel Dingeldey, Berlin

Schutzschriften — BGH-Anwalt fiihrt Register ein

DasAnwaltsleben einfacher machen, mit diesem hehren Ziel
hat der BGH-Anwalt Axel Rinkler ein zentrales Schutzschrif-
tenregister gestartet. Das Projekt soll helfen, Kosten und Papier
zu sparen, Verwaltungsaufwand zu senken und dabei das I nter-
net zu nutzen.

Schutzschriften sind ein gesetzlich nicht geregeltes, jedoch
allgemein anerkanntes Instrument, um im Vorfeld eines im
Raum stehenden einstweiligen Rechtsschutzverfahrens Rechts-
nachteilen vorzubeugen. Wer beispielsweise wegen Verletzung
von Markenrechten durch eine Domain abgemahnt wird, die
Abmahnung jedoch austatsachlichen oder rechtlichen Griinden
flr unbegriindet halt, lauft Gefahr, dass ein Gericht im Eilver-
fahren dennoch zu Gunsten des Abmahnenden urteilt, da bei
Eilbedurftigkeit eine Entscheidung in der Regel auch ohne die
gerichtliche Anhdrung der Antragsgegner- bzw. Beklagtensei-
te ergeht. Um dem Gericht dennoch den eigenen Rechtsstand-
punkt zu verdeutlichen, hat sich in der Praxis die Moglichkeit
etabliert, quasi vorbeugend fur ein drohendes Eilverfahren ei-
ne Schutzschrift bei Gericht einzureichen; diese hat das Ge-
richt dann gegebenfalls aufgrund seiner Sorgfaltspflicht ge-
genuiber den Parteien zu beriicksichtigen. Gegenwartig werden
etwa 20000 Schutzschriftenjahrlich bei Gericht eingereicht.

Allerdingsgibt esmeist einen grofzen Haken: in marken- oder
wettbewerbsrechtlichen Féllen, in welchen typischerweise Eil -
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verfahren angestrengt werden, stehen dem Antragsteller wegen
des fliegenden Gerichtsstandortes des § 32 ZPO meist mehre-
re Gerichtsténde offen, so dass er die Wahl hat, wo er seinen
Antrag stellt. Wollte man sich gegen ein drohendes Eilverfah-
ren zur Wehr setzen, musste man daher seine Schutzschrift bei
allen in Betracht kommenden Gerichten einreichen, mogli-
cherweise also bei alen 116 bundesweit in Betracht kommen-
den Landgerichten —ein erheblicher, zeit- und kostenintensiver
Aufwand. In den Zeiten des Internets liegt daher der Gedanke
nahe, ein zentrales Schutzregister zu fuhren, bei welchem
Schutzschriften hinterlegt und dort von allen Gerichten abge-
rufen werden kénnen. An der Umsetzung dieser Idee arbeitet
der BGH-Anwalt Axel Rinkler, dem auch die Domain schutz-
schriftenregister.de gehdrt, gemeinsam mit der Européischen
EDV-Akademie des RechtsgGmbH (EEAR).

Die Hinterlegung der Schutzschriften erfolgt online und ist
ausschliefdlich fir Rechtsanwaélte nach vorheriger Anmeldung
moglich; die Abfrage bleibt Gerichten vorbehalten. Nach Ver-
offentlichung sind inhaltliche Anderungen an der Schutzschrift
ausgeschlossen. Je Hinterlegung fallen Kostenin Héhevon EUR
45,—zuzlglich gesetzlicher Umsatzsteuer an, vorerst ist dasAn-
gebot testwel se sogar kostenl os. Eine gesetzliche Verpflichtung
der Gerichte, das Register einzusehen, besteht derzeit allerdings
nicht; auf die Tagesordnung der Bund-L &nderkommission fir
Datenverarbeitung und Rationalisierung in der Justiz ist das Re-
gister jedoch bereits gelangt.

Weitere Informationen finden Sie hier:
https://www.schutzschriftenregister.de/

Quelle: Uni Minster, markenbusiness.com
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OL G Minchen —Grabbing ist wettbewerbswidrig

Gerne geht einem Domain-Rechtsstreit eine Abmahnung vo-
raus. Die Kosten hat in der Regel der Abgemahnte zu tragen.
Dem OLG Minchen (Urteil vom 05.10.2006, Az.: 29 U
3143/06) stellte sich die Frage nach dem Ersatz von Abmahn-
kosten bei Domain-Grabbing. Es kam zu einem interessanten
Ergebnis.

Der Klager mahnte den Beklagten wegen einer Kennzeichen-
und Namensrechtsverletzung ab, dadieser zeitweise |nhaber der
vom Kl&ger genutzten Domain-Namen fwt-koeln. de war, un-
ter welcher der Beklagte Internetnutzer unter anderem auf ko-
stenpflichtige, pornographische Seiten weiterleitete. Der Be-
klagte gab zwar die strafbewehrte Unterlassungserklérung ab,
weigerte sich jedoch, Kosten zu tragen. Der Klé&ger begehrt nun
die Erstattung vorgerichtlicher Abmahnkosten vom Beklagten,
und bekam von Seiten desL G Miinchen | in erster Instanz Recht
(Urteil vom 04.04.2006, Az. 33 O 15828/05), allerdings nicht
aus den von ihm bezeichneten Griinden heraus. Das Gericht
sah keine kennzeichenrechtlicheVerletzung. Der Beklagte nutz-
te die Domain lediglich als Adresse fur den Zugang zu Inter-
netseiten, die mit den Kennzeichen desKlé&gersin keinerlei Zu-
sammenhang standen. Allerdings sei die Geltendmachung der
vorgerichtlichen Abmahnkosten berechtigt, 8812 Abs.1 Satz 2
UWG i.V.m. 88 3, 4 Nr. 10 UWG, denn zwischen den Parteien
bestehe ein Wettbewerbsverhéltnis, da der Beklagte die zuvor
vom Klager genutzte Domain seinerseits genutzt habe. Damit
stellte er sich in Konkurrenz zum Klé&ger, der Inhaber des Un-
ternehmenskennzeichensist. Diesem Konkurrenzverhaltnis ste-
he weder entgegen, dass der Klager zum fraglichen Zeitpunkt
nicht mehr Inhaber des Domain-Namens war, noch dem zwi-
schen den Parteien strittigen Umstand, dasser die Domain viel-
leicht freiwillig aufgegeben habe. Der Beklagte sprach tiber die
Domain gezielt Kunden des Klagers an. In Summa konstatier-
te das Landgericht, liege ein besonders dreister Fall des Do-
main-Grabbing vor, da der Beklagte eine bereits genutzte Do-
main unter Missachtung jeglicher schutzwiirdiger und berech-
tigter Interessen des vormaligen Domain-Inhabers flr eigene
Zwecke nutzte. Bei dem Erstattungsanspruch handele es sich
um die erforderlichen Aufwendungen im Sinnevon § 12 Abs.1
Satz 2 UWG.

Gegen die Entscheidung des Landgerichts legte der Beklag-
te Berufung ein. Aus seiner Sicht lag kein Wettbewerbsverhélt-
nisvor. Dadie Domain von jedermann hétte neu registriert wer-
den kdnnen, liege auch kein wettbewerbswidriges oder sitten-
widriges Verhalten vor. Doch das OLG M inchen bestétigte die
Entscheidung der Vorinstanz. Es konstatiert wie schon das LG
Munchen | ein Wettbewerbsverhéltnis zwischen den Parteien,
das auf dem Behinderungswettbewerb fufdt. Dieser stelle sich
ein, wenn die Registrierung und Aufrechterhaltung einer Do-
main keinen sachlichen Bezug zu einem damit in Zusammen-
hang stehenden eigenen Waren- oder Dienstlei stungsangebot
erkennen lasst, sondern dies ausschliefdlich dem Zweck dient,
unter Behinderung des Mitbewerbers den die Domain aufru-
fenden I nteressenten auf scheinbar willkirlich ausgewéhlte ko-
stenpflichtige Internetseiten weiterzuleiten. Die Parteien stiin-
den hier auch im Wettbewerb, da durch das Handeln des Be-
klagten schiitzenswerte Interessen der Klagerin negativ betrof-
fen werden konnten, und der Wettbewerb dadurch zum Nach-
teil des letzteren verfalscht bzw. beeintréchtigt werden konnte.
Die Beeintréchtigung ergab sich hier bereits aufgrund des ge-
zielten Ansprechens von Kunden der Kl&gerin durch den Be-
klagten. Gerade darin liegt eine gezielte wettbewerbswidrige
Behinderung des Kl&gers (8 4 Nr. 10 UWG).

Zwar ist die Registrierung eines frei gewordenen Domain-
Namens fur sich keine wettbewerbswidrige Behinderung. Ein
wettbewerbswidriges Verhalten kann sich allerdings aus den
Umsténden ergeben, die Uber die bloRRe Registrierung hinaus-
gehen; indem der Beklagte den Kl&ger an der Nutzung der Do-
main, die er vorher as Kennzeichen genutzt hat, hinderte, er-
flllte er den notwendigen zusétzlichen Umstand. Der Beklag-
teverfolgte mit der Nutzung der Domain, auf seine Seiten mehr
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Besucher zu bekommen. Er erwartete Kunden des Kl&gers, die
auf dessen vormalige Domain zugreifen wiirden und die er dann
auf seine Seiten weiterleitete, um dann an den dort erhobenen
Nutzungsgebuhren partizipieren zu kénnen. Damit wurde der
Klager einerseits gehindert, die Domain selbst zu nutzen, und
andererseits drohte die Gefahr, durch die , Negativwerbung*
Kunden zu verlieren oder I nteressenten nicht zu gewinnen. Der
Beklagte musste also die Kosten der Abmahnung tragen. Und
das OL G Munchen hat der Frage nach der Haftung fir Domain-
Grabbing eine neue Facette abgerungen.

Das Urteil des OLG Miinchen findet man unter:
http://www.jurpc.de/rechtspr/20070077. htm

mailto: dingeldey@domain-recht.de
mailto: RA @daniel-dingeldey.de

883, 4 UWG
Wettbewerb; Ausspannen eines Mitarbeiters; Abwerben;
Ausnutzen fremden Vertragsbruchs;
AuBendienstmitar beiter; Wettbewer bsverbot;
Schutzzweck desWettbewer bsrechts;
Behinderung von Mitbewerbern

Ein Unternehmer, der durch Beschéaftigung eines bel ei-
nem Mitbewer ber angestellten Mitar beiters, dem wegen ei-
nes Wettbewer bsver bots eine Tatigkeit fir Konkurrenten
nicht gestattet ist, den Vertragsbruch des Mitarbeiters le-
diglich ausnutzt, ohneihn zu dem Vertragsbruch zu verlei-
ten, handelt nicht bereitsdeshalb unlauter, weil er dasWett-
bewer bsver bot kennt oder kennen muss.

(BGH, Urteil vom 11.1.2007 — | ZR 96/04)

1 Zum Sachver halt: Die Kl&gerin und die Beklagte zu 2 sind
Wettbewerber auf dem Gebiet der Finanzdienstleistungen; sie
vermitteln Versicherungsvertrage.

2 Der Beklagte zu 1 war seit 1994 als Auliendienstmitarbei-
ter fUr Vermogensberatung in der Rechtsstellung eines Han-
delsvertreters fir die Kl&gerin tétig. Er kindigte das Vertrags-
verhdtnis mit Schreiben vom 14. August 2002. Die Kl&gerin
teilte ihm hierauf mit, dass das Vertragsverhéltnis nach Maf3-
gabe der vertraglich vereinbarten Kiindigungsfrist mit Ablauf
des 31. Mé&rz 2004 ende. Da sie erfahren haben wollte, dass der
Beklagte zu 1 eine Tétigkeit fur die Beklagte zu 2 aufgenom-
men habe, forderte sie ihn zudem wegen dieser Konkurrenz-
tétigkeit zur Abgabe einer Unterlassungserklérung auf. Der Be-
klagte zu 1 wies mit Schreiben seines anwaltlichen Bevoll-
méchtigten vom 20. Januar 2003 den Vorwurf einer unerlaub-
ten Konkurrenztétigkeit zuriick und kindigte das Vertragsver-
haltnis aus wichtigem Grund fristlos.

3 Nach Ansicht der Kl&gerin hat ihr Vertragsverhédtnis mit
dem Beklagten zu 1 nicht vor Ablauf des 31. Mé&rz 2004 geen-
det. Der Beklagte zu 1 sei durch dieAufnahme der Tétigkeit fur
die Beklagte zu 2 vertragsbriichig geworden. Er habe damit auch
wettbewerbswidrig gehandelt. Die Beklagte zu 2 handele, in-
dem sie den Beklagten zu 1 beschéftige, gleichfalls wettbe-
werbswidrig.

4 Die Klé&gerin hat dementsprechend gegen den Beklagten
zu 1 Klage auf Feststellung der Beendigung des Vertragsver-
héltnisses zum 31. Mé&rz 2004 erhoben und die Beklagten auf
Unterlassung, Auskunft und Feststellung ihrer Schadensersatz-
pflicht in Anspruch genommen.

5 DieVorinstanzen haben der Klage gegen den Beklagten zu
1 teilweise stattgegeben. Esist [u. a] rechtskréftig festgestellt
worden, dass das Vertragsverhaltnis zwischen der Kl&gerin und
dem Beklagten zu 1 durch die fristlose K tindigung des Beklag-
ten zu 1 vom 21. Januar 2003 nicht beendet worden ist. [...]

6 Der in der ersten Instanz erfolglosen Klage gegen die Be-
klagte zu 2 hat das Berufungsgericht auf die Berufung der K1&
gerin unter Zurtickweisung des weitergehenden Rechtsmittels
teilwei se stattgegeben. [...]
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11 Ausden Grunden: Il. Die Revision der Beklagten zu 2 hat
Erfolg. Sie fuhrt zur Aufhebung der angefochtenen Entschei-
dung, soweit zum Nachteil der Beklagten zu 2 erkannt worden
ist, und insoweit zur Wiederherstellung des landgerichtlichen
Urteils.

12 1. Nach Erlass des Berufungsurteilsist das Gesetz gegen
den unlauteren Wettbewerb vom 3. Juli 2004 in Kraft getreten.
Der auf Wiederholungsgefahr gestiitzte, in die Zukunft gerich-
tete Unterlassungsanspruch besteht nur, wenn das beanstande-
te Wettbewerbsverhalten der Beklagten zu 2 zur Zeit der Bege-
hung wettbewerbswidrig war und ein Anspruch auf der Grund-
lage der nunmehr geltenden Rechtslage noch gegeben ist. Die
Frage, ob der Kl&gerin ein Schadensersatzanspruch zusteht,
richtet sich nach dem zur Zeit der beanstandeten Handlung gel-
tenden Recht (vgl. BGH, Urt. v. 7. 4. 2005—1 ZR 140/02, GRUR
2005, 603, 604 = WRP 2005, 874 [= GuT 2005, 186 KL] —Kin-
digungshilfe, m.w. N.). Die Voraussetzungen, unter denen die
Beschéftigung von noch vertraglich an einen Wettbewerber ge-
bundenen Mitarbeitern al's gezielte Behinderung des Wettbe-
werbers als unlauter anzusehen ist, haben sich durch das In-
krafttreten des neuen Gesetzes gegen den unlauteren Wettbe-
werb nicht gedndert. Im Folgenden braucht daher zwischen al-
tem (81 UWG a F) und neuem Recht (883, 4 Nr. 10 UWG)
nicht unterschieden zu werden.

13 2. Der Kl&gerin steht ein Anspruch auf Unterlassung der
Beschéftigung abgeworbener AulRendienstmitarbeiter nach 88
Abs.1i.V. mit 883, 4 Nr. 10 UWG (81 UWG a.F.) gegen die
Beklagte zu 2 nicht zu. Ebenso wenig kann die Klagerin des-
wegen von der Beklagten zu 2 Schadensersatz gemal 89 Satz 1
UWGi.V. mit 883, 4 Nr. 10 UWG (81 UWG a. F) verlangen.

14 @) DasAbwerben fremder Mitarbeiter ist als Teil desfrei-
en Wettbewerbs grundsétzlich erlaubt. Esist nur dann wettbe-
werbswidrig, wenn unlautere Begleitumstande hinzukommen,
insbesondere unlautere Mittel eingesetzt oder unlautere Zwecke
verfolgt werden (zu 81 UWG a F.: BGHZ 158, 174, 178 f.
[= GuT 2004, 193 KL] — Direktansprache am Arbeitsplatz I,
m.w. N.). Unlauter ist es, den Mitarbeiter eines Mitbewerbers
zum Vertragsbruch zu verleiten, d. h. gezielt und bewusst auf
dessen Vertragsbruch hinzuwirken (vgl. BGH, Urt. v. 17.3.1961
—1ZR 26/60, GRUR 1961, 482, 483 — Spritzgussmaschine; Urt.
V. 24.2.1994—1 ZR 74/92, GRUR 1994, 447, 448 = \WRP 1994,
511 — Sistierung von Auftrégen; Grofkomm. UWG/Brand-
ner/Bergmann, 81 Rdn. A 225, A 244; Ohly in Piper/Ohly,
UWG, 4. Aufl., 84 Rdn. 10/28 m.w. N.).

15 b) Dasblof3e Ausnutzen einesfremden Vertragsbruchs, oh-
ne den vertraglich Gebundenen zu dem Vertragsbruch zu ver-
leiten, ist dagegen grundsétzlich nicht unlauter, wenn nicht be-
sondere die Unlauterkeit begriindende Umstande hinzutreten
(BGHZ 143, 232, 240 — AulRenseiteranspruch I1; BGH, Urt. v.
6.6.2002 — | ZR 79/00, GRUR 2002, 795, 798 = WRP 2002,
993 —Titelexklusivitét). Dem liegt der Gedanke zugrunde, dass
die schuldrechtliche Bindung zwischen dem Wettbewerber und
seinem Vertragspartner Dritten gegeniiber im Allgemeinen kei-
ne rechtlichen Wirkungen zu entfalten vermag und dass dieAn-
nahme eines Wettbewerbsverstol3es schon bei Ausnutzen frem-
den Vertragsbruchs gewissermal3en zu einer Verdinglichung der
schuldrechtlichen Verpflichtungen fiihren wiirde (BGHZ 143,
232, 240—Aulenseiteranspruch I1; BGH GRUR 2002, 795, 798
— Titelexklusivitat).

16 C) Diese Grundsétze gelten auch fir das Ausnutzen des
Vertragsbruchseinesbei einem Mitbewerber beschéftigten Mit-
arbeiters (vgl. BGH, Urt. v 30.1.1976 — | ZR 108/74, GRUR
1976, 372, 374 = WRP 1976, 237 — M6belentwirfe; Kéhler in
Hefermehl/K 6hler/Bornkamm, Wettbewerbsrecht, 25. Aufl., 84
UWG Rdn. 10.109; Ohly in Piper/Ohly a.a. O. §4 Rdn. 10/29;
Omselsin Harte/ Henning, UWG, §4 Nr. 10 Rdn. 29; Seichter
in Ullmann, jurisPK-UWG, §4 Nr. 10 Rdn. 87; Fezer/Gatting,
UWG, §84-10 Rdn. 42). Jeder Mitarbeiter hat das durch Art. 12
Abs.1 GG geschiitzte Recht der freien Wahl des Arbeitsplatzes
(BVerfGE 97, 169, 175; BGHZ 158, 174, 182 — Direktanspra-
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cheam Arbeitsplatz I). Dies schliefdt das Recht ein, selbst Uber
das Ende seinesArbeitsverhé tnisses und den Wechsel zu einem
neuen Arbeitgeber zu entscheiden und dabei gegebenenfallsdas
Risiko einzugehen, durch das neue Arbeitsverhétnis den Ver-
trag mit dem alten Arbeitgeber zu verletzen. Verstoldt ein Han-
delsvertreter gegen ein (vertragliches oder nachvertragliches)
Wettbewerbsverbot, soist er dem Unternehmer zwar zum Scha-
densersatz verpflichtet. Insbesondere hat er den Gewinn zu er-
setzen, der dem Unternehmer dadurch entgangen ist, dass der
Handelsvertreter vertragswidrig Geschéfte nicht fir ihn, son-
dern fir einen Konkurrenten vermittelt hat (vgl. BGH, Urt. v.
3.4.1996-VI1I ZR 3/95, ZI P 1996, 1006, 1008). Dagegen muss
der vertragsbriichige Handel svertreter dieVergitung, dieer von
dem Konkurrenten fur die fur diesen unter Verstol3 gegen das
ihm auferlegte Wettbewerbsverbot vermittelten Geschéfte er-
halten hat, nicht herausgeben (BGH, Urt. v. 23.1.1964 — V11
ZR133/62, NJW 1964, 817 f.; Baumbach/Hopt, HGB, 32. Aufl.,
§86 Rdn. 32; MinchKomm.HGB/von Hoyningen-Huene, 2.
Aufl., §86 Rdn. 44; Loéwisch in Ebenroth/Boujong/Joost, HGB,
§86 Rdn. 45, §90aRdn. 38 m.w. N.). Die Wirksamkeit desVer-
tragsverhaltnisses zwischen dem Konkurrenten und dem (ver-
tragsbriichigen) Handel svertreter wird demnach durch denvon
diesem begangenen Verstol3 gegen das fur ihn im Verhaltnis zu
seinem bisherigen Vertragspartner bestehende Wettbewerbs-
verbot nicht bertihrt. Der Verstol3 gegen das Wettbewerbsver-
bot entfaltet Wirkungen lediglich im Vertragsverhatnis zwi-
schen dem Handel svertreter und seinem Vertragspartner, nicht
dagegen gegenuiber dem Konkurrenten, fir den der Handels-
vertreter (vertragswidrig) tétig wird. Die Unternehmer sind aus-
reichend dadurch geschiitzt, dasssieihre vertragsbriichigen Ver-
tragspartner auf Unterlassung und Schadensersatz in Anspruch
nehmen konnen (vgl. dazu Roth in Koller/Roth/Morck, HGB,
6. Aufl., 886 Rdn. 12 m.w. N.).

17 d) Besondere Umstéande, die die Unlauterkeit des Aus-
nutzens des Vertragsbruchs im Streitfall begriinden kénnten,
sind nicht Gegenstand des Klageantrags und lassen sich auch
dem Kl&gervortrag nicht entnehmen. Weder die Feststellungen
des Berufungsgerichts noch der Kl&gervortrag bieten Anhalts-
punkte dafiir, dass die Beklagte zu 2 auf den Vertragsbruch des
Beklagten zu 1 hingewirkt oder ihn dazu veranlasst hat (vgl.
BGH GRUR 1994, 447, 448 — Sistierung von Auftragen). Eine
mit dem Ausnutzen des fremden Vertragsbruchs durch die Be-
klagte zu 2 einhergehende Gefahr der Verwertung von Ge-
schéfts- oder Betriebsgeheimnissen der Klagerin (vgl. BGH,
Urt. v. 23.11.1979—1 ZR 60/77, GRUR 1980, 296, 297 = WRP
1980, 325 — Konfektions-Stylist) ist nicht Gegenstand desKla-
geantrags.

18 €) Der Unterlassungsantrag der Kl&gerin stellt alein da-
rauf ab, dass die Beklagte zu 2 Mitarbeiter der Klé&gerin be-
schéaftigt, von denen siewei 3 oder wissen muss, dass diesen auf-
grund einer vertraglichen Bindung zur Kl&gerin eine Tétigkeit
fr Dritte nicht gestattet ist. Ihr Unterlassungsbegehrenist dem-
nach darauf gerichtet, der Beklagten zu 2 ein bloRes Ausnutzen
einesVertragsbruchs von Mitarbeitern der Kl&gerin zu untersa-
gen, wobei die Kl&agerin den die Unlauterkeit begriindenden
Umstand darin sieht, dass die Beklagte zu 2 Kenntnis von dem
Vertragsbruch des Mitarbeiters hat oder haben muss. Die Revi-
sion macht mit Erfolg geltend, dass die Beschéftigung des Be-
klagten zu 1 durch die Beklagte zu 2 unter bedingt vorsétzli-
cher Missachtung der vertraglichen Bindung des Beklagten zu
1 an dieKlagerin eine Unlauterkeit des Verhaltens der Beklag-
ten zu 2 nicht zu begriinden vermag. Die Unlauterkeit desAus-
nutzens eines fremden Vertragsbruchs kann nicht allein aus der
Kenntnis oder dem Kennenmiissen des ausgenutzten Vertrags-
bruchs hergel eitet werden (ebenso K 6hler in Hefermehl /K 6hler/
Bornkamm a. a O. §4 UWG Rdn. 10.111; Ohly in Piper/Ohly
a.a. 0. 84 Rdn. 10/29; Omsels in Harte/Henning a.a. O. §4
Nr.10 Rdn. 29).

19 aa) Das Berufungsgericht hat sich zur Begriindung seiner
gegenteiligen Ansicht auf altere Entscheidungen des Senats be-
rufen, in denen der Senat eine bedingt vorsatzliche Missachtung
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vonAusschliefdlichkeitshindungen fiir die Begriindung der Wett-
bewerbswidrigkeit hat ausreichen lassen (BGH, Urt. v. 4.5.1973
—1 ZR 11/72, GRUR 1974, 97, 98 = WRP 1973, 410 — Spiel-
automaten |1; BGH GRUR 1976, 372, 374 f. — Mobelentwdir-
fe; vgl. auch BGH, Urt. v. 19.10.1966 — |b ZR 156/64, GRUR
1967, 138, 141 = WRP 1967, 26 — Streckenwerbung). Diese
Entscheidungen sind uberholt. Nach der neueren Rechtspre-
chung des Senats gentigt, wie oben bereitsausgefuihrt, die Miss-
achtung einer zwischen dem Wettbewerber und einem Dritten
bestehenden Ausschliefdlichkeitsbindung nicht zur Begriindung
der Unlauterkeit des Ausnutzens eines fremden Vertragsbruchs
(BGHZ 143, 232, 240 ff. —AulRenseiteranspruch | |; BGH GRUR
2002, 795, 798 — Titelexklusivitét). Fir den Bereich der selek-
tiven Vertriebssysteme hat der Senat ausdrticklich entschieden,
dassder AulRenseiter, der systemgebundene Ware erwirbt, nicht
unlauter handelt, obwohl er den Vertragsbruch eines gebunde-
nen Handlersausnutzt. Ersichtlichist der Senat dabei davon aus-
gegangen, dassder Aul3enseiter in aller Regel Kenntnisvon der
Vertriebshindung der Ware hat oder zumindest haben kann und
er nicht schon wegen dieser Kenntnis oder Kenntnismaglich-
keit grundsétzlich wettbewerbswidrig handelt (so ausdriicklich
BGH, Urt. v. 16.3.2006 — | ZR 92/03, GRUR 2006, 879 Tz 12
=WRP 2006, 1027 — FlUssiggastank).

20 bb) Auch im vorliegenden Fall besteht das Wetthewerbs-
verbot des Beklagten zu 1 nur im Verhdtnis zur Klégerin. Al-
lein der Kl&gerin gegentiber ist der Beklagte zu 1 verpflichtet,
eine Konkurrenztétigkeit zu unterlassen. Rechtliche Wirkungen
gegenuber der Beklagten zu 2 als Wettbewerberin der Klagerin
vermag die Verpflichtung des Beklagten zu 1 aus dem Ver-
tragsverhéltnis zur Kl&gerin nicht zu entfalten. Entgegen der
Ansicht des Berufungsgerichts kann der Umstand, dassdie Be-
klagte zu 2 die vertragliche Bindung des Beklagten zu 1 und
damit dessen Vertragsbruch gekannt hat oder hétte kennen mis-
sen, die Unlauterkeit ihres Verhaltens nicht begriinden.

21 Die Feststellung der Unlauterkeit erfordert eine funktio-
nelle, d. h. am Schutzzweck des Wettbewerbsrechts (81 UWG)
ausgerichtete Betrachtung (vgl. Kéhler in Hefermehl/K éhler/
Bornkamm a. a. O. §3 UWG Rdn. 41). Aufgabe des Gesetzes
gegen den unlauteren Wettbewerb ist es, dasMarktverhaltenim
Interesse der Marktteilnehmer, insbesondere der Verbraucher
und Mitbewerber, zu regeln (vgl. Begriindung des Regierungs-
entwurfs zu 81 UWG, BTDrucks. 15/1487, S. 15). Hat eine
Handlung in diesem Sinne bei objektiver Betrachtung nachtei-
lige Auswirkungen auf das Wetthewerbsgeschehen, die so er-
heblich sind, dasssie unter Beriicksichtigung des Schutzzwecks
des Gesetzes von den Marktteilnehmern nicht hingenommen
werden missen, dann ist fir ihre Bewertung als unlauter der
subjektive Kenntnisstand des Handel nden ohne Bedeutung (vgl.
BGHZ 163, 265, 270 — Atemtest — zu §4 Nr. 11 UWG; UlI-
mann, jurisPK-UWG 83 Rdn. 27; Schiinemann in Harte/Hen-
ning a a. O. 83 Rdn. 222; Steinbeck, WRP 2005, 1351, 1354).
Handelt essich bei den nachteiligen Auswirkungen eines Wett-
bewerbsgeschehens dagegen nur um solche Beeintréchtigungen
der wettbewerblichen Entfaltungsmdglichkeiten der betroffe-
nen Marktteilnehmer, die sich bei objektiver Betrachtung im
Rahmen des zul&ssigen Wettbewerbs halten und daher grund-
sétzlich hinzunehmen sind, besteht aufgrund des Schutzzwecks
des Gesetzes (gleichfalls) keine Notwendigkeit, das Unlauter-
keitsurteil daran zu knipfen, ob der Handelnde die durch das
(objektiv nicht unlautere) Wettbewerbsgeschehen bewirkten Be-
eintréchtigungen anderer Marktteilnehmer gekannt hat oder hét-
te kennen muissen oder vielleicht sogar in Kauf genommen hat.
Eine (an sich) zul&ssige Beeintrachtigung wird nicht dadurch
unlauter, dass sie in Kenntnis ihrer Wirkungen herbeigefihrt
wird.

22 cc) Eine andere Beurteilung ist nicht deshalb veranlasst,
weil nunmehr fur die Annahme einer unlauteren Mitbewerber-
behinderung in 84 Nr. 10 UWG auf das Erfordernis einer ,ge-
zielten" Behinderung abgestellt wird. Durch das Tatbestands-
merkmal des gezielten Handelns soll lediglich klargestellt wer-
den, dass eine Behinderung von Mitbewerbern as blof3e Folge
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des Wettbewerbs nicht ausreicht, um den Tatbestand der unlau-
teren individuellen Mitbewerberbehinderung zu verwirklichen
(Begrundung des Regierungsentwurfszu 84 Nr. 10, BTDrucks.
15/1487 S. 19). Damit ist nicht gesagt, dass der Tatbestand der
individuellen Behinderung von subjektiven Erfordernissen, ins-
besondere einer auf die Behinderung gerichteten Absicht, ab-
héngig sein soll (Kohler in Hefermehl/Kohler/Bornkamm
a.a. 0. 84 UWG Rdn. 10.10; Seichter a.a.O. §4 Nr. 10 Rdn.
6; aA. MinchkKomm.UWG/Janich §4 Nr. 10 Rdn. 12; Omsels
in Harte/Henning a.a. O. 84 Nr. 10 Rdn. 7). Mit der Regelung
des§4 Nr. 10 UWG sollen lediglich diein der Rechtsprechung
herausgearbeiteten Formen des unlauteren Behinderungswett-
bewerbs erfasst werden (vgl. BT-Drucks. 15/1487, S. 19, 41).
In der Rechtsprechung zu 81 UWG a. F. ist ein wettbewerbs-
widriger Behinderungswettbewerb jedoch auch fir den Fall an-
genommen worden, dass sich zwar nicht feststellen lasst, dass
gezielt der Zweck verfolgt wird, den Mitbewerber an seiner Ent-
faltung zu hindern und ihn dadurch zu verdrangen, dieser aber
seine Leistung am Markt durch eigene Anstrengung nicht mehr
in angemessener Weise zur Geltung bringen kann (vgl. BGHZ
148, 1, 5—Mitwohnzentrale. de; BGH, Urt. v. 21. 2. 2002—1 ZR
281/99, GRUR 2002, 902, 905 = WRP 2002, 1050 — Vanity-
Nummer). Dem Tatbestandsmerkmal der gezielten Absicht |&sst
sich andererseits auch nicht entnehmen, dass (allein) die sub-
jektive Kenntnis der einen Mitbewerber behindernden Um-
sténde die Unlauterkeit begriinden kann, wenn sich die Beein-
tréchtigung der wettbewerblichen Entfaltungsmdglichkeiten des
Mitbewerbers objektiv im Rahmen dessen hélt, was dem Wett-
bewerb als solchen eigenist.

23 dd) Die Schwelleder a sblof3e Folge desWettbewerbs hin-
zunehmenden Behinderung ist alerdings — auch beim Abwer-
ben von Mitarbeitern— Uberschritten, wenn das betreffende Ver-
halten bei objektiver Wirdigung der Umsténde in erster Linie
auf die Beeintréchtigung der wettbewerblichen Entfaltung des
Mitbewerbers und nicht auf die Forderung des eigenen Wett-
bewerbsgerichtetist (vgl. BGH, Urt. v. 20.1. 2005—1 ZR 29/02,
GRUR 2005, 581, 582 = WRP 2005, 881 — The Colour of Elé
gance, m.w. N.) oder wenn die Behinderung derart ist, dass der
beeintrachtigte Mitbewerber seine Leistung am Markt durch
eigeneAnstrengung nicht mehr in angemessener Weise zur Gel-
tung bringen kann (BGHZ 148, 1, 5—Mitwohnzentrale.de; BGH
GRUR 2002, 902, 905 — Vanity- Nummer; GroRkomm.UWG/
Brandner/Bergmann, 81 Rdn. A 3). Davon kann beim blofen
Ausnutzen des Vertragsbruchs eines abgeworbenen Mitarbei-
ters durch den Mitbewerber jedoch auch dann nicht ausgegan-
gen werden, wenn der Mitbewerber den Vertragsbruch kennen
musste oder sogar kannte. Nach der L ebenserfahrung beruht die
Beschéftigung eines Mitarbeiters in erster Linie darauf, dass
dessen Kenntnisse und Fahigkeiten zur Férderung des eigenen
Wettbewerbs nutzbar gemacht werden sollen. Der Umstand,
dassder Mitarbeiter vertraglich noch anderweitig gebunden ist,
rechtfertigt ohne das Hinzutreten weiterer Anhaltspunkte auch
dann keine andere Beurteilung, wenn der neue Dienstherr von
der vertraglichen Bindung und damit von dem Vertragsbruch
des Mitarbeiters Kenntnis hat. Die blofRe Kenntnis allein kann
nicht dazu fhren, dass schon aus diesem Grunde die mit der
Abwerbung verbundene Behinderung ein solches Ausmal3 er-
reicht, dass der beeintréchtigte Mitbewerber seine Leistung am
Markt nicht mehr in angemessener Weise durch eigene An-
strengung zur Geltung bringen kann.

24 Die Unlauterkeit des Ausnutzens des fremden Vertrags-
bruchs ergibt sich ferner nicht daraus, dass schon die blof3e Be-
reitschaft des Mitbewerbers, den vertragsbriichigen Arbeitneh-
mer zu beschéftigen, diesen in seinem Entschluss, vertrags-
briichig zu werden, bestérken und darin eine gewisse Forderung
des Vertragsbruchs liegen kann. Auch das gentigt im Rahmen
der erforderlichen Gesamtabwagung nicht, um die Unlauterkeit
desVerhaltens des neuen Dienstherrn zu begriinden. Soweit im
Schrifttum in diesem Zusammenhang auf die Regelung des
§125Abs.1 Satz 2 GewO a. F. hingewiesen wordenist, nach der
einArbeitgeber, der einen Gesellen oder Gehilfen annahm, von
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dem er wusste, dass dieser noch einem anderen Arbeitgeber zur
Arbeit verpflichtet war, dem friheren Arbeitgeber zum Ersatz
des entstandenen Schadens verpflichtet war (vgl. Piper, GRUR
1990, 643, 647; v. Matzahn, GRUR 1981, 788, 790), braucht
der Frage, ob dem eine sich auch auf das wettbewerbsrechtli-
che Unlauterkeitsurteil auswirkende Wertung zugrunde lag,
nicht (mehr) nachgegangen zu werden. Denn diese Regelungiist
durch Art. 1 Nr. 20 des Dritten Gesetzes zur Anderung der Ge-
werbeordnung und sonstiger gewerberechtlichen Vorschriften
vom 24. August 2002 (BGBI. | S. 3412) mit Wirkung zum 1.
Januar 2003 zusammen mit anderen inhaltlich nicht mehr als
zeitgemald angesehenen Vorschriften ersatzlos entfallen (vgl.
dazu Begriindung des Regierungsentwurfs BT Drucks. 14/8796,
S. 16, 26 zu Art. 1 Nr. 20).

25 111. Auf die Revision der Beklagten zu 2 ist daher das Be-
rufungsurteil insoweit aufzuheben, a's zu deren Nachteil ent-
schieden wordenist. Dielandgerichtliche Entscheidung mit der
Abweisung der Klage gegen die Beklagte zu 2 ist wiederher-
zustellen.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

§535BGB; §20 GWB

Wettbewerb; gewerbliche Miete; Konkurrenzschutz fir
Schilderpréger; Diskriminierungsverbot

Verschafft der gewerbliche Vermieter einem Kfz-Schil-
derpréger durch Vermietung von Raumlichkeiten in un-
mittelbarer Nahe zur Zulassungsstelle, verbunden mit ei-
nem weitreichenden Konkurrenzschutz, eine , Art Allein-
stellung”, sokann der Vertrag gegen dasin 820Abs. 1GWB
verankerteDiskriminier ungsver bot ver stof3en (For tfiihrung
von BGH, Urteil vom 8.4.2003 — KZR 39/99, NJW 2003,
2684 = GuT 2003, 193).

(OLG KélIn, Beschluss vom 8. 6.2007 — 1 W 15/07)

Zum Sachverhalt: Die Antragstellerin vermietete der An-
tragsgegnerin mit Vertrag vom 19.8.1997 eine Teilflache des
Flurstlicks 1049 , zum Zwecke des Betriebs einer Tankstelle mit
Verkaufs-Shop und Waschanlage® (8§ 1 Ziffer 1 des Mietver-
trags). Nach 8 6 Ziffer 1 des Vertrags darf die Mieterin , das
Mietobjekt nur zu dem vertraglich bestimmten Zwecken nut-
zen®. DasGrundstiick befindet sichin der Nahe der neuen Kfz-
Zulassungsstelle der Stadt Koln.

Die Antragsgegnerin beabsichtigte jedenfalls ab dem Jahr
2006 im Rahmen des Tankstellenbetriebs, Kfz-Kennzeichen
herzustellen und zu verkaufen. Die Antragstellerin forderte die
Antragsgegnerin daraufhin zunéchst auffergerichtlich zur Un-
terlassung auf und erhob unter dem 12. 4. 2007 Unterlassungs-
klage. Zwischenzeitlich hat die Antragsgegnerin mit der Her-
stellung und dem Vertrieb der Kfz-Kennzeichen begonnen.

DieAntragstellerin nimmt die Antragsgegnerin nunmehr auch
im Wege der einstweiligen Verfiigung auf Unterlassung in An-
spruch.

Sieist der Ansicht, dass die Herstellung und der Verkauf der
Kennzeichen von dem Mietvertragszweck nicht umfasst und da-
her unzulassig seien. Auch drohten ihr — der Antragstellerin —
erhebliche, teilweise irreparable Schaden. Hierzu trégt sie vor,
dass ein Schwesterunternehmen, die M. AG, der Fa. B. G. M.
GmbH & CoKG (Fa. B.) Raumlichkeitenin unmittel barer Néhe
der neuen Kfz-Zulassungsstelle der Stadt Kéln zur Nutzung als
Kfz-Schilderpragung einschliefdlich des Verkaufs von Kfz-
Kennzeichen vermietet habe. In diesem Mietvertrag sei der Fa.
B. im Umkreisvon 2000 Metern Konkurrenzschutz eingeraumt
worden. Dievon der Antragsgegnerin betriebene Tankstelle be-
finde sichin diesem Umkreisvon 2000 Metern. Die Fa. B. zah-
le einen monatlichen Mietzins von 45 000,— <€ und habe bereits
eine Minderung der Miete sowie eine fristlose Kiindigung fur
den Fall angedroht, dass der Verstol3 gegen die Konkurrenz-
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schutzklausel nicht umgehend beseitigt werde. Bel einer Kiin-
digung des Vertrages sei von einem Schaden in sechsstelliger
Hohe auszugehen.

Den auf Unterlassung der Herstellung und des Vertriebs von
Kfz-Kennzeichen gerichteten Antrag hat das Landgericht Koln
zuriickgewiesen.

Zur Begrundung hat es ausgefuhrt, dass es jedenfalls an ei-
nem Verfligungsgrund fehle, dader Vertrag mit der Fa. B. nicht
von der Antragstellerin, sondern von der M. AG abgeschl ossen
worden sei. Fir die Annahme eines Verfligungsgrundes reiche
es aber nicht aus, wenn ein Schwesterunternehmen eine Kon-
kurrenzschutzverpflichtung eingegangen sei.

Mit der form- und fristgerecht eingelegten sofortigen Be-
schwerde verfolgt die Antragsstellerin ihr Begehren weiter. Zur
Begriindung trégt sie vor, dass sie mit ihrem Schwesterunter-
nehmen konzernrechtlich verbunden sei und daher auch fiir de-
ren etwai ge Umsatzeinbriiche oder Verlusteim Innenverhdtnis
hafte, so dass auch die Antragstellerin selbst betroffen sei. Auf
die Verschiedenheit der juristischen Personen kdnne es unter
diesen Umsténden nicht ankommen.

Die Antragsgegnerin hélt bereits einen Verfligungsanspruch
fr nicht gegeben, da es inzwischen Ublich sei, dass Tankstel-
len, die sich in der Néhe von Kfz-Zulassungsstellen beféanden,
entsprechende Schilder verdufRerten. Aus dem Mietvertrag sel
daher kein Unterlassungsanspruch herzuleiten.

Ausden Grunden: I1. Diegem. 8567 Abs. 1 Nr. 2 ZPO zul&s-
sige sofortige Beschwerde hat in der Sache keinen Erfolg.

Im Ergebnis zu Recht hat das Landgericht den Antrag auf
Erlass einer einstweiligen Verfligung zuriickgewiesen.

Dabei kann dahinstehen, ob der Antragstellerin aus dem zwi-
schen den Parteien abgeschlossenem Mietvertrag ein auf Un-
terlassung gerichteter Verfiigungsanspruch zusteht.

Jedenfalls fehlt es—wie auch das Landgericht angenommen
hat — an einem Verfligungsgrund. Die Antragstellerin hat inso-
weit vorgetragen, dassihr ohneden Erlassder einstweiligen Ver-
flgung wesentliche Nachteile im Sinne des § 940 ZPO droh-
ten, und sich dabel auf den zwischen der M. AG als Vermiete-
rin sowie der Fa. B. as Mieterin abgeschl ossenen Vertrag ge-
stutzt, der wiederum der Mieterin in Ziffer 8.1 Konkurrenz-
schutz im Umkreis von 2000 Metern gewahrt. Unabhangig von
der Frage, ob und inwieweit sich die Antragstellerin aus kon-
zernrechtlichen Griinden generell auf den Vertrag ihrer Schwe-
stergesellschaft stiitzen kann, kommt jedenfalls eine Berufung
auf die Konkurrenzschutzklausel, aus der die Antragstellerin
den Verfligungsgrund herleitet, nichtin Betracht. Der die Klau-
sel beinhaltende Vertrag verstoft gegen dasin § 20Abs. 1 GWB
normierte Diskriminierungsverbot.

Zur Anwendbarkeit dieser Vorschrift hat der BGH in seiner
Entscheidung vom 8. 4. 2003 — KZR 39/99 — (NJW 2003, 2684
[=GuT 2003, 193]) klargestellt, dass sich das aus § 20 Abs. 1
GWB folgende Verbot, andere Schilderpragerunternehmen un-
billig zu behindern, nicht nur an die 6ffentliche Verwaltung, son-
dern gerade an den Vermieter von Raumlichkeiten richte, der
die aleinige Verfiigungsgewalt tiber die Uberlassung von Ge-
werbeflachen fur Schilderprager auf dem relevanten Markt be-
sitze. Der Markt, auf den dabei abzustellen sei, umfassedasAn-
gebot an Gewerbeflachen, die sich fiir einen Schilderprager zur
Anmietung oder sonstigen Nutzung eignen, der den bei den Be-
suchern der Kfz-Zulassungsstelle anfallenden Bedarf an amtli-
chen Kfz-Schildern decken mdchte. I nsbesondere seien die un-
mittelbar an die Zulassungsstelle angrenzenden Gewerbeflachen
betroffen, da diese einen erheblichen Standortvorteil vermittel-
ten. Dieser Standortvorteil schlage auf den vorgelagerten Ver-
mietermarkt durch und verschaffe demVermieter derartiger Ge-
werbeflachen eine Uberragende Marktstellung. Ein marktbe-
herrschender Vermieter durfe daher, ohne gegen das Verbot un-
billiger Behinderung nach § 20 Abs. 1 GWB zu verstof3en, in
begrenzter Zahl zur Verfiigung stehende Gewerbeflachen nur
in einer Weise vermieten, die den Marktzutritt fur aktuelle und
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potenzielle Bewerber nicht fir einen langeren Zeitraum al sfunf
Jahreblockiert. Dies setze regelmafiig eine Feststellung des Be-
darfs durch Ausschreibung bei der erstmaligen Vermietung so-
wiedieWiederholung diesesVorgehensin entsprechenden zeit-
lichen Abstanden voraus.

Diesen Anforderungen wird der zwischen der M. AG sowie
der Fa. B. abgeschlossene Mietvertrag unter Beriicksichtigung
des Vortrags der Antragsstellerin und ausweislich der von ihr
zur Glaubhaftmachung vorgelegten Unterlagen nicht gerecht.
Die Antragstellerin hat bereits in der Antragsschrift dargelegt,
dass sich die von Fa. B. gemieteten Raumlichkeiten in unmit-
telbarer Nahe zur neuen Kfz-Zulassungsstelle befanden. Aus
Ziffer 10.1. des Mietvertrags wird zudem deutlich, dass der Fa.
B. durch die Anmietung der Raumlichkeiten eine auf3erordent-
lich privilegierte Stellung zukommt. In der Klausel heifit es:

»Klarstellend wird erwéhnt, dass die Mieterin durch die An-
mietung aller Mietflache, die zur Kfz-Schilderpragung im
CarCenterCologne, der neuen Kfz-Zulassungsstelle der Stadt
KéIn vorgesehen sind, in Verbindung mit dem in Ziff. 8 ge-
wahrten Konkurrenzschutz eine Art Alleinstellung inne hat.
Insoweit wird die Mieterin daf ir Sorgetragen, dassz. B. even-
tuell Ausschreibungserfordernisse, etc. eingehalten werden.”

Durch die Einréumung dieser ,, Art Alleinstellung* durfte der
Mietvertrag mit der Fa. B. maximal auf einen Zeitraum von fiinf
Jahren abgeschlossen werden. Tatséchlich wurde der Mietver-
trag indes ausweislich der Ziffer 3.1 auf einen Zeitraum von 10
Jahren abgeschlossen. Dariiber hinaus wurde der Mieterin in
Ziffer 3.2 ein dreimaliges Optionsrecht von jeweils drei Jahren
eingerdumt, womit sich von Seiten der Mieterin eine garantier-
te Mietzeit von 19 Jahren erreiche lief3e. Unabhangig von der
Frage, ob dem Vertragsabschluss ein Ausschreibungsverfahren
vorausgegangen ist, liegt ein Verstof3 gegen 8 20 Abs. 1 GWB
jedenfallsin der aufferordentlich langen Vertrags aufzeit.

Offen bleiben kann daher auch die Frage, ob angesichts der
privilegierten rdumlichen Stellung der Fa. B. Uberhaupt wirk-
sam ein Konkurrenzschutz im Umkreis von 2000 Metern be-
zogen auf die der Vermieterin gehdrenden Grundstticke einge-
raumt werden konnte, woran der Senat Zweifel hegt. Hierdurch
wirde jedenfalls dann, wenn das Areal um die Zulassungsstel-
|e herum durch im Eigentum der Vermieterin stehende Grund-
stiicke dominiert wird, praktisch jegliche Konkurrenz unter-
driickt. Der Betrieb eines Schilderprégerbetriebsaulferhal b die-
sesRadius” diirftewirtschaftlich uninteressant sein, dader Kun-
de, der sein Kfz zul&sst oder ummel det, regel maldig einen Schil-
derprégerbetrieb in unmittelbarer N&he der Zulassungsstellein
Anspruch nehmen wird. Letztlich bedarf dieser Gesichtspunkt
aber angesichts der langen Laufzeit des Vertrages und der da-
mit verbundenen Blockade des Marktes fur weitere Unterneh-
men keiner weiteren Vertiefung.

Soweit in dem Vertrag in Ziffer 10.1 schliefdlich normiert ist,
die Mieterin habe dafir Sorge zu tragen, dass ,, z. B. eventuell
Ausschreibungserfordernisse, etc. eingehalten werden®, vermag
dies an dem Verstol? gegen § 20 Abs. 1 GWB nichts zu &ndern,
dabereitsdie Fa. M. AG aufgrund ihrer marktbeherrschenden
Stellung als Vermieterin bei der Vermietung auf Ausschrei-
bungserfordernisse sowie auf die Limitierung der Vertragsl auf-
zeit hétte achten missen.

Mitgeteilt von RiOLG Dr. Dumke, Koln

Neu:
Stellenanzeigen
Wortanzeigen
Werbeanzeigen

Unsere Anzeigenpreidiste 3/2007
im Internet: www.prewest.de

282

883, 5 UWG
Wettbewer b; Preisempfehlung; Irrefihrung;
Durchschnittsverbraucher; UVP

a) Eine Preisempfehlung, dienicht dieausdrticklicheAn-
gabe enthalt, dass die Empfehlung vom Hersteller stammt
und/oder unverbindlich ist (,empfohlener Verkaufspreis®
oder ,,empfohlener VerkaufspreisdesHerstellers*), ist nicht
bereitsdeshalb irrefiihrend. Denn dem informierten, ange-
messen aufmerksamen und verstandigen Durchschnitts-
verbraucher ist bekannt, dass Preisempfehlungen ubli-
cherweise vom Hersteller ausgesprochen werden und un-
verbindlich sind.

b) Die Verwendung einer Abklrzung, die dem Verkehr
als Abklrzung fur eine unverbindliche Herstellerpreis-
empfehlung bekannt ist (, UVP*), ist gleichfalls nicht we-
gen Ver stol3es gegen das | rreflihrungsverbot unzuléssig.

(BGH, Urteil vom 7.12.2006 — | ZR 271/03)

16 Ausden Grinden: Il. 1. Nach Erlass des Berufungsurteils
ist das Gesetz gegen den unlauteren Wettbewerb vom 3. Juli
2004 in Kraft getreten. Die von der Kl&gerin geltend gemach-
ten, in die Zukunft gerichteten Unterlassungsanspriiche beste-
hen daher nur, wenn sich das beanstandete Verhalten unter der
Geltung sowohl des aten als auch des neuen Rechts als wett-
bewerbswidrig darstellt.

17 Dieflr diese Beurteilung mal3gebliche Rechtsage hat sich
allerdings inhaltlich durch das Inkrafttreten des neuen Geset-
zes gegen den unlauteren Wettbewerb nicht gedndert. Hin-
sichtlich deshier in Rede stehenden Verbotsirrefihrender Wer-
bung mit Preisempfehlungen bestehen zwischen dem Irre-
fUhrungstatbestand des §5 UWG n.F. und der Regelung des
§3UWG a. F. keineAbweichungen, so dassim Folgenden nicht
zwischen dem aten und dem neuen Recht unterschieden zu wer-
den braucht.

18 2. Rechtsfehlerfrei ist das Berufungsgericht davon ausge-
gangen, die Unlauterkeit der von der Beklagten verwendeten
Angaben ergebe sich nicht schon daraus, dass kartellrechtliche
Voraussetzungen fir die Zul&ssigkeit von Preisempfehlungen
nicht eingehalten worden seien. Im Zeitpunkt des Erscheinens
der beanstandeten Werbeanzeigen waren Preisempfehlungen
grundsétzlich verboten (§ 22 GWB in der Fassung bis zum In-
krafttreten der 7. GWB-Novelle am 1.7.2005). Nur Hersteller
von Markenwaren durften Preisempfehlungen unter bestimm-
ten Voraussetzungen aussprechen, wozu unter anderem das Ge-
bot gehorte, die Empfehlungen ausdriicklich a's unverbindlich
zu bezeichnen (823 Abs.1 Nr. 1 GWB a. F). Zutreffend hat das
Berufungsgericht angenommen, dass dieses Gebot einer be-
stimmten Formulierung nur den Ausspruch der Empfehlung
durch den Hersteller betraf. Dagegen durfte der Handler, dem
es grundsétzlich erlaubt war, in seiner Werbung auf eine Preis-
empfehlung des Herstellers Bezug zu nehmen (vgl. BGHZ 42,
134 ff. — Richtpreiswerbung I; BGH, Urt. v. 14.11. 2002 -1 ZR
137/00, GRUR 2003, 446 = WRP 2003, 509 — Preisempfeh-
lung fiir Sondermodelle), bei diesem Hinweis auch andere For-
mulierungen verwenden, wenn dadurch keine unrichtigen Vor-
stellungen Uber die tatsichlichen Verhaltnisse hervorgerufen
wurden (vgl. BGH, Urt. v. 28.9.1979—1 ZR 69/77, GRUR 1980,
108, 109 — ... unter empf. Preis). Als irrefihrend sind insbe-
sondere Prei sangaben angesehen worden, die vom Verkehr nicht
a sunverbindliche Empfehlung des Herstell ers verstanden wer-
den (vgl. BGH GRUR 1980, 108, 109 — ... unter empf. Preis).
Andererseitswurde eine Irrefiihrung nicht allein deswegen be-
jaht, weil eine Preisempfehlung wie beispielsweise in der An-
gabe,, Prei sempfehlungen namhafter deutscher Hersteller” nicht
ausdricklich als unverbindlich bezeichnet worden war (vgl.
BGH, Urt. v. 1.10.1980 — | ZR 142/78, GRUR 1981, 137, 139
— Tapetenpreisempfehlung).

19 Im Rahmen der 7. GWB-Novelle sind die Bestimmungen
Uber die Preisempfehlungen in 8822, 23 GWB a F. ersatzlos
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gestrichen worden, so dass nunmehr im Blick auf die kartell-
rechtliche Regelung eine kleinliche Beurteilung der Frage, ob
durch eine von der friher in §23 Abs.1 Nr. 1 GWB a. F. vorge-
schriebenen Formulierung abweichende Wortwah! die Gefahr
einer Irreflihrung desVerkehrs begriindet wird, nicht angebracht
ist (vgl. Bornkamm in Hefermehl/K 6hler/Bornkamm, Wettbe-
werbsrecht, 24. Aufl., 85 UWG Rdn. 7.50; MinchKomm.
UWG/Busche, §5 Rdn. 479; Helm in Gloy/L oschelder, Hand-
buch desWettbewerbsrechts, 3. Aufl., §58 Rdn. 40; Link in Ull-
mann, jurisPK-UWG, §5 Rdn. 583).

20 3. Mit Erfolg wendet sich die Revision dagegen, dass das
Berufungsgericht die von der Beklagten verwendeten Angaben
»empfohlener Verkaufspreis’, ,,empfohlener Verkaufspreis des
Herstellers* und ,,UVP* asirrefihrendi.S. von 83 UWG a F.
(85 UWG) angesehen hat.

21 @) Entgegen der A uffassung des Berufungsgerichtskommt
in den Angaben ,,empfohlener Verkaufspreis* und ,,empfohle-
ner Verkaufspreis des Herstellers* hinreichend deutlich zum
Ausdruck, dass es sich um einen unverbindlichen Preis handelt
und die Empfehlung nicht bindend ist. ,, Empfehlen” bezeich-
net nach dem normalen Sprachgebrauch gerade keine verbind-
liche Anordnung, sondern einen Vorschlag oder ein Anraten.
Dem durchschnittlich informierten, angemessen aufmerksamen
und versténdigen Durchschnittsverbraucher ist aufgrund der
dem Hersteller friher vorgeschriebenen und daher weitgehend
UblichenVerwendung des Begriffsder ,, unverbindlichen” Preis-
empfehlung bekannt, dass Herstellerprei sempfehlungen grund-
sétzlich nicht bindend sind. Die vertikal e Preisbindung fir Mar-
kenwaren ist seit tber 30 Jahren aufgehoben. Der Verbraucher
sieht daher eine Preisempfehlung auch dann a's unverbindlich
an, wenn auf den Umstand der Unverbindlichkeit nicht aus-
driicklich hingewiesen wird (vgl. BGH, Urt. v. 23.6.1983 — |
ZR 111/81, Urteilsumdruck S. 5 f.; Vdlker in Harte/Henning,
UWG, 85 Rdn.548; Helm a a. O. Rdn.40; MinchKomm.
UWG/Busche, §5 Rdn. 479; Link a.a. O. 85 Rdn. 583).

22 b) Ausdenselben Griinden widerspricht dieAnnahme des
Berufungsgerichts der L ebenserfahrung, der Verkehr werdedie
in der Angabe ,, empfohlener Verkaufspreis® liegende Preis-
empfehlung mdglicherweise nicht dem Hersteller, sondern ei-
nem Dritten, beispielsweise einem Grofshandler oder der Kon-
zernzentrale des werbenden Handlers zurechnen, weil der aus-
driickliche Hinweis auf eine Empfehlung des Herstellers fehlt.
Dem Verkehr ist aufgrund der friiheren Rechtspraxis bekannt,
dass Preisempfehlungen Ublicherweise vom Hersteller stam-
men. Davon geht er auch aus, wenn die Empfehlung nicht aus-
driicklich alseine solche des Herstellers bezeichnet ist. Eskann
nicht angenommen werden, dass die gednderte kartel Irechtliche
Rechtslage, nach der nunmehr nicht nur der Hersteller, sondern
auch der Lieferant entsprechende Preisempfehlungen ausspre-
chenkann (vgl. Link a a O. §5Rdn. 581; MunchKomm.UWG/
Busche, 85 Rdn. 472), insoweit (bereits) eine Anderung des
Verkehrsversténdnisses bewirkt hat.

23 c) Entgegen der Auffassung des Berufungsgerichts wird
der angesprochene Verkehr auch durch dieVerwendung der An-
gabe ,,UVP* nicht irregefiihrt. Mit Erfolg macht die Revision
insoweit geltend, dass dem Verkehr die Angabe ,, UVP* im Zu-
sammenhang mit Preisgegenuberstellungen als gangige Ab-
kirzung einer ,, Unverbindlichen Preisempfehlung” bekannt ist
(vgl. auch MinchKomm.UWG/Busche, 85 Rdn. 479; aA.
Helm a.a. O. Rdn. 40; Fezer/Peifer, UWG, 8§85 Rdn. 341). Dies
ist entgegen der Auffassung des Berufungsgerichts durch die
verbreitete und standige Verwendung dieser Abkiirzung in der
Werbung anderer Unternehmen hinreichend nachgewiesen.
Demgegentiber ist es ohne Bedeutung, ob die Abkurzung ,,sy-
stemwidrig” erfolgt und, wie das Berufungsgericht meint, ,u.P*
oder ,,uPE" lauten musste. Das Berufungsgericht legt nicht dar,
dass der Verkehr deshalb mit der Angabe ,, UVP*, wenn sieihm
im Zusammenhang mit einer Prei sgegeniberstellung begegnet,
eine andere Bedeutung als die einer Abkirzung von ,Unver-
bindliche Preisempfehlung” verbindet. Mit Recht weist die Re-
vision darauf hin, dass die mogliche Bedeutung von ,,UVFP" as
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Abkirzung von ,, Umweltvertraglichkeitsprifung” ausder Sicht
des angesprochenen Verbrauchers ausscheidet, wenn das K r-
zel ,UVP* wie hier im Zusammenhang mit einer Preisgegenu-
berstellung einer Preisangabe vorangestellt wird.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

Kurzfassungen /Leitsdtze (KL)
Wettbewerb etc.

8§20 GWB — Taxigenossenschaft;
Autor uf-Genossenschaft | I; Marktbeherrschung

Auch eine Genossenschaft, die Normadressatin des § 20
Abs.1 GWB igt, ist grundsétzlich berechtigt, ihre Einrichtun-
gen ausschliefdlich Mitgliedern zur Verfiigung zu stellen.

(BGH, Urteil vom 8.5.2007 — KZR 9/06)

883, 4 UWG; 81 PAngV —Wettbewerb;
I nternetver sandhandel I1; Umsatzsteuerangabe als
Preisbestandteil; Preistransparenz

1. Dieeindeutige Zuordnungim Sinnevon § 1Abs. 6 PAngV
erfordert, dass sich der Preis und seine Bestandteile entweder
in unmittelbarer rdumlicher Néhe zu der Werbung mit den Pro-
dukten befindet oder der Nutzer jedenfalls in unmittelbarer
réaumlichen N&he zu der Werbung unzweideutig zu dem Preis
mit allen seinen Bestandteilen hingefiihrt wird (Bestétigung des
Senatsurteils vom 12. 8.2004, GRUR-RR 2005, 27 — Internet-
versandhandel).

2. Einenur unerhebliche Beeintrachtigung im Sinnevon 83
UWG kann bei einem Versto3 gegen § 1 Abs. 2 Nr. 1 PAngV
dann vorliegen, wenn die danach erforderlichen Angaben be-
zlglich der Umsatzsteuer noch vor Abgabe der zum Vertrags-
abschlussfuhrenden Willenerkl &rung desVerbrauchers gemacht
werden.

(OLG Hamburg, Urteil vom 14.2.2007 — 5 U 152/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24. 8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

883, 5 UWG —Wettbewerb; Ver sandhandel;
abweichende Preisangaben in Online-K atalog und
Preissuchmaschine

Wird vom Versandhandler in seinem Online-Katalog ein TV-
Gerét zu einem geringfiigig hoheren Preis angeboten alsin ei-
ner sog. Preissuchmaschine verzeichnet, so handelt der Ver-
sandhéandler jedenfalls dann nicht unlauter, wenn die Preis-
suchmaschine ihre Daten zweimal téglich aktualisiert und die
Preisdifferenz nur wenige Stunden bestand.

(OLG Hamburg, Beschluss vom 11. 9. 2006 — 3 W 152/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24.8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

§12 UWG; 88935, 940 ZPO — Wettbewer b;
Dringlichkeit einstweiligen Rechtsschutzes,
Rechtsverfolgung nach Fristsetzungen;
dringlichkeitsschadliches Warten

1. Fur dieim Rahmen von § 12 Abs. 2 UWG zu beantwor-
tende Frage, ob der Verletzte seine Anspriiche mit dem erfor-
derlichen Nachdruck verfolgt hat, bedarf es einer zusammen-
fassenden Wirdigung aler mal3geblichen Umsténde. Dabei
kann eine Rechtsdurchsetzung auch dann zégerlich — und da-
mit dringlichkeitsschadlich — sein, wenn zwar weder die ein-
zelnen Maldnahmen noch die jeweils hierflr gesetzten Fristen
isoliert betrachtet zu beanstanden sind, diese im Rahmen einer
Gesamtbetrachtung aber erkennen lassen, dass dem Verletzten
die Durchsetzung seiner Rechte nicht wirklich eilig ist.
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2. Diesgilt insbesondere dann, wenn der Verletzte selbst z. B.
durch ein nicht auf das Tagesende, sondern nach Stunden auf
die Tagesmitte gelegtes Fristende (,, 12.00 Uhr*) dem Verletzer
den Eindruck vermittelt, selbst bel einer geringflgige Frist-
Uberschreitung koénnten die angedrohten gerichtlichen Mal3-
nahmen unter Umstanden noch am selben Tag eingel eitet wer-
den.

(OLG Hamburg, Urteil vom 23.11. 2006 —5 W 167/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24.8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

812 UWG; 88935, 940 ZPO — Wettbewerb;
Dringlichkeit einstweiligen Rechtsschutzes;
Schonung der wertvollen Geschaftsbeziehung;
gebotene Rechtsverfolgung

1. Der Wunsch einer Partei, eine wertvolle Geschéftsbezie-
hung nicht unnétig durch den Vorwurf einer Rechtsverletzung
zu belasten, kann im Rahmen von § 12 Abs. 2 UWG eine z6-
gerlichevorprozessuale Anspruchsdurchsetzung nicht rechtfer-
tigen. Das Bestreben einer moglichst einverstandlichen Streit-
beilegung und die Notwendigkeit einer nachhaltigen gerichtli-
chen Anspruchsdurchsetzung sind dabei haufig nicht mitein-
ander in Einklang zu bringen. Wiederholte Abmahnungen und
Vergleichsverhandlungen sind in diesem Rahmen nur in dem
Umfang dringlichkeitsschédlich, wie sie der gebotenen zligigen
Rechtsverfolgung dienen.

2. Wahlt der Verletzte den Weg einer allgemeinen, umfas-
senden vorprozessualen Beanstandung einer bestimmten Pro-

duktgestaltung, so ist er unter Dringlichkeitsgesichtspunkten
gehindert, seine Beanstandung spéter auf konkrete Einzel pro-
dukte zu stiitzen, wenn er durch sein zogerliches vorprozes-
suales Verhalten die Voraussetzungen fir ein Eilverfahren im
Hinblick auf die Gesamtbeanstandung verloren hat. Der Aspekt
einer Intensivierung/Erneuerung der (spateren) Verletzungs-
handlung ist insoweit ohne Relevanz.

(OLG Hamburg, Beschluss vom 7.11. 2006 — 5 W 156/06)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24.8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

8§93 ZPO —Wettbewer bsprozess; Prozesskosten;
Unterlassungser klarung; Darlegungslasten bei
bestrittenem Zugang des Abmahnschreibens

Den Beklagten, der im Wettbewerbsprozess auf die Klage-
erhebung hin eine strafbewehrte Unterlassungserklérung abge-
geben hat und geltend macht, ihm sei die Abmahnung des K&
gersnicht zugegangen, trifft grundsétzlich die Darlegungs- und
Beweidlast fur die Voraussetzungen einer dem Klé&ger die Pro-
zesskosten auferlegenden Entscheidung nach §93 ZPO. Im Rah-
men der sekundéren Darlegungslast ist der Kl&ger lediglich ge-
halten, substantiiert darzulegen, dass dasAbmahnschreiben ab-
gesandt worden ist. Kann nicht festgestellt werden, ob dasAb-
mahnschreiben dem Beklagten zugegangen ist oder nicht, ist
fUr eine Kostenentscheidung nach §93 ZPO kein Raum.

(BGH, Beschluss vom 21.12.2006 — | ZB 17/06)

KL-Mitteiler: RiIBGH Wellner, Karlsruhe; 5. Zivilsenat des
OLG Hamburg; 3. Zivilsenat des OLG Hamburg.

Besteuerung

Umschau Juli 2007
RIFGi.R. Karl-Christian Callsen, Erftstadt-Liblar

Steuerliche Anerkennung von Angehorigen-Vertréagen

Der BFH hatte in seinem Urteil vom 7.6. 2006 (IX R 4/04 in
DB 2006,2216) entschieden, dass bei der steuerrechtlichen An-
erkennung von Vertrégen zwischen nahen Angehérigen der zi-
vilrechtlichen Unwirksamkeit des Vertragsabschlusses nur in-
dizielle Bedeutung beizumessen sei. Drei minderjahrige En-
kelkinder, vertreten durch ihren Vater als gesetzlichen Vertre-
ter, hatten ihrer Grol3mutter im August 1991 mit drei privat-
schriftlichen Darlehnsvertréagen Gel dbetrége zur Errichtung von
drei Mehrfamilienh&usern zur Verfigung gestellt. Erst EndeNo-
vember 1998 erkannten die Beteiligten notwendige Beteiligung
eines Erganzungspflegers, der sodann mit notarieller Urkunde
von November 1998 die Darlehnsvertrége genehmigte. Be-
triebsprifer, FA und FG erkannten diein den Streitjahren 1991
bis 1993 gezahlten Schuldzinsen nicht als WK bei den Ein-
kinften der Gro3mutter ausV+V an, der BFH verwies zur wei-
teren Aufklarung zurtick. Der zivilrechtlichen Unwirksamkeit
ké&me nur indizielle Bedeutung zu. Wenn diese erkannt und zeit-
nah beseitigt wirde, kénnten die Vertréage dennoch steuerlich
anerkannt werden.

Der BMF erlief? jedoch mit Schreiben vom 2.4.2007 (DB
2007, Heft 17 v. 27.4.07) einen sog. Nichtanwendungserlass.
Jenes BFH-Urteil sei Uber den entschiedenen Einzelfall hinaus
nicht anzuwenden. Die nachtréglich herbeigefihrte zivilrecht-
licheWirksamkeit eines Rechtsgeschéfts entfalte grundsétzlich
keine Riickwirkung; die steuerrechtlichen Folgerungen seien
erst ab dem Zeitpunkt zu ziehen, zu dem die schwebende Un-
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wirksamkeit entfallen sei. Nur ausnahmsweise seien tatséchlich
durchgefihrte Vertrége zwischen nahen Angehdrigen von An-
fang an steuerlich zu beriicksichtigen, wenn den Vertragspart-
nern die Nichtbeachtung der Formvorschriften nicht angel astet
werden kénne und sie zeitnah die Wirksamkeit herbeifihren.
Sei die Nichtbeachtung der Formvorschriften ihnen jedoch zu-
zurechnen, weil sich deren Erfordernisunmittel bar ausdem Ge-
Setz ergebe, so bestiinden ernstliche Zweifel am Bindungswil-
len der Vertragspartner; dasVertragsverhatnissei in diesem Fall
steuerlich nicht anzuerkennen. Werde die zivilrechtliche Wirk-
samkeit nachtréglich herbeigefihrt, seien die Vertrége erst ab
diesem Zeitpunkt steuerlich anzuerkennen.

Fir Stpfl. und ihre Berater ist ein sog. Nichtanwendungser-
lass immer dann ein Argernis, wenn insbes. BFH-Urteile zu
ihren Gunsten mit einem solchen Erlass belegt werden.

Rundfunkgebuhrenpflicht fir von Aldi verkaufte Radios
und Fernseher?

Der WDR forderte von den Firmen Aldi, Tengelmann und
Plus (= Kl&gerinnen = KI) fur je ein Radio, das diese in einer
ihrer Filialen verkauft hatten, Rundfunkgebtihren von mtl.
€ 5,32 ein. Er meinte, die Lebensmittelketten miissten fur die
Geréte Rundfunkgebiihren zahlen, die siein ihren Filialen an-
bieten, auch wenn die Geréte nicht eingeschaltet wirden und in
der Regel sogar verpackt blieben. Rechtlich komme es nur auf
die Moglichkeit an, diese Geréte jederzeit zum Rundfunkemp-
fang einzusetzen.

Dem ist nicht nur das VG Dusseldorf, sondern auch der 19.
Senat beim OVG Munster mit drei Urteilen vom 2.3.2007
(GewArch 2007, Heft 5, S. 194) entgegengetreten. Der Inhaber
einer Lebensmittelkette werde nicht dadurch zum gebihren-
pflichtigen Rundfunkteilnehmer, dass er seinen Kunden Radio-
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und Fernsehgeréte lediglich zum Kauf anbiete, sie aber nicht
zugleich vorfiihre. Im Rechtssinne halte er diese Geréte nicht
zum Empfang, sondern zum Verkauf bereit. Es widerspreche
insbes. dem Grundsatz der Gebuhrengerechtigkeit, auch dann
ausschliefdlich auf die bloRe Empfangsmadglichkeit abzustel-
len, wenn ein Handler Rundfunkgeréte nachweislich nicht zum
Empfang nutze. Das ergebe sich indirekt auch aus dem sog.
Handlerprivileg des Rundfunkgebihrenrechts. Dieses be-
schranke die Gebuhrenpflicht fir Radio- und Fernsehhandler
auf ein Gerét pro Grundstuick, wenn diese einen Teil ihrer Geré
tefur Prif- und Vorfuhrzwecke betreiben. L etzteres sei bei den
Kl jedoch nicht der Fall. Die Beteiligten gingen tbereinstim-
mend davon aus, dass die Kl ihre Geréte in den 6ffentlich zu-
ganglichen Verkaufsraumen fir jedermann sichtbar nur zum
Verkauf anbieten. Das OV G hat die Revision nicht zugel assen.

Man wundert sich schon, wie der WDR insoweit Gebiihren-
pflicht bejahen konnte.

Grunderwer bsteuer: EinheitlichesVertragswerk einschl.
Bebauungspreis?

Die P-GmbH hatte 1999 einen Bauantrag fir die Errichtung
eines Lebensmittelmarktes auf einem ihr gehdrenden Grund-
stiick gestellt, der genehmigt wurde. Der Klager (KI) schloss
am 20.12.1999 mit der Firma X einen Mietvertrag Uber einen
L ebensmittel supermarkt auf diesem Grundstiick, der zugleich
eine Bauverpflichtung des KI enthielt. Am 28.12.1999 bot die
P-GmbH dem KI die Errichtung des Bauwerks fiir DM 3,35
Mio. zzgl. MwSt an. Mit notariellem Kaufvertrag vom 7. 3. 2000
erwarb der K| von der P-GmbH das unbebaute Grundstick fir
DM 1 Mio. Am 15. 3.2000 schloss er mit ihr einen General-
Ubernehmervertrag Uber die Errichtung eines Lebensmittel-
supermarktes auf dem Grundstiick fur DM 3,2 Mio. Mit Be-
scheid vom 10. 5. 2000 setzte das FA die Grunderwerbsteuer
nach dem Kaufpreis von DM 1 Mio. mit DM 35000,— (€
17895,22) fest. Als es jedoch in 2004 von dem genehmigten
Bauantrag erfuhr, erliel eseinen nach 8 173 Abs. 1 Satz 1 Nr.1
AO gednderten Bescheid, in dem es a's Bemessungsgrundlage
vom Kaufpreis fur das Grundsttick zzgl. Gebaudeerrichtungs-
preis ausging.

Einspruch und Klage (Urteil des FG Diisseldorf vom 22.11.
2006 in EFG 2007,785; NZB zum BFH unter |1 B 3/07) blie-
ben erfolglos. Schlief3e der Grundstiickskéufer mit dem Ver-
auRerer einen Generalunternehmervertrag betr. die Bebauung
des Grundstiicks, bemesse sich die GrESt nach Grundstiicks-
kaufpreis und Baukosten, unabhangig davon, ob der Kéufer die
Mdglichkeit gehabt hétte, den Bauvertrag mit einer dritten Fir-
ma abzuschliefen.

Nach dem Sachverhalt ist das FG mit guten Griinden von ei-
nem sog. einheitlichen Vertragswerk ausgegangen, so dass die
NZB wenig Aussicht auf Erfolg haben wird.

Herstellungs- oder Erhaltungsaufwand bei
Umbaumalf3nahmen

Nach erheblichen Umbaumal3nahmen in einem Gebaude
stellt sich immer wieder die Frage, ob die Aufwendungen hier-
fur Erhaltungs- (dann Sofortabzug als WK) oder (nachtrégli-
chen) Herstellungsaufwand (nur Gber die Gebaude-AfA mit
i.aR. 2% p. a. absetzbar) darstellen. Nach dem Sachverhalt, der
sich nach dem BFH-Beschluss vom 5.3.2007 (BFH/NV
2007,1124) nach dem Urteil der Vorinstanz (Niederséchs. FG
vom 20.9.2006 3 K 373/05) ergibt, wurde durch die Umbau-
mal3nahmen statt der bisherigen gewerblichen Nutzung (Gast-
stétte) eine andere gewerbliche Nutzung (Buchhandlung) dem
neuen Mieter ermoglicht. Es wurde also durch die Umbau-
mal3nahmen das vorhandene Wirtschaftsgut nicht in seinem We-
sen bzw. in seiner Funktion gedndert, die Zweckbestimmung,
namlich gewerbliche Nutzung, blieb erhalten. Dies hétte an-
sonsten nach der BFH-Rechtsprechung zu Herstellungskosten
gefuihrt. Herstellungskosten 18gen auch dann vor, wenn minde-
stensdrei der vier Kernbereiche einer Wohnung (Sanitér, Fen-
ster, Heizung, Elektro) von Grund auf erneuert wurden (Drei-
sprung im Standardsprung). Das FG hatte auf Basis der BFH-
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Rechtsprechung unter Abwégung der Gesamtumstande die
Aufwendungen fir die durchgefiihrten Umbaumal3nahmen als
zeitgemal3e Modernisierung und damit nicht als Herstellungs-
kosten beurteilt. Zudem war die Miete als Indiz fur einen deut-
lich gesteigerten Gebrauchswert nicht erhdht worden; die grofe-
reVerwendungsmaglichkeit am Markt reichteim Streitfall nicht
aus. Die Vorinstanz kam zu Erhaltungsaufwand, was das FA
nicht akzeptieren wollte. Der BFH wies die Beschwerde des
FA als unbegriindet zurtick. Die Stpfl. waren sicherlich zufrie-
den mit dieser BFH-Entscheidung.

88 266a, 263 StGB
Vorenthalten von Sozialver sicherungsbeitr agen

DieVorenthaltung von Arbeitgeber- und Arbeitnehmer -
anteilen an der Sozialver sicherung geht nach neuem Recht
dem Betrug alslex specialis vor.

(nichtamtlicher Leitsatz)
(BGH, Beschluss vom 24. 4. 2007 — 1 StR 639/06)

1 Ausden Grinden: Das Landgericht [Bamberg] hat den An-
geklagten wegen Betrugesin 55 Fallen unter Einbeziehung von
Einzelstrafen aus einer friheren Verurteilung zu einer Gesamt-
freiheitsstrafe von vier Jahren verurteilt. Hiergegen wendet sich
der Angeklagte mit seiner auf dieVerletzung formellen und ma-
teriellen Rechts gestiitzten Revision. Das Rechtsmittel erzielt
den ausdem Tenor ersichtlichen Teilerfolg (8 349 Abs. 4 StPO);
im Ubrigen ist es unbegriindet (8349 Abs. 2 StPO).

2 1. Die erhobenen Verfahrensriigen genligen aus den in der
Antragsschrift des General bundesanwaltsvom 19. Februar 2007
dargelegten Grinden nicht den formellen Anforderungen des
8344 Abs. 2 Satz 2 StPO.

3 2. Die Uberprifung des Urteils auf die Sachrtige fuhrt zu
einer Anderung des Schuldspruchs und zur Aufhebung der Ein-
zel strafausspriiche und des Gesamtstrafenausspruchs.

4 @) Das Landgericht ist auf Grundlage der im Tatzeitraum
— Januar 2001 bis Dezember 2002 — geltenden Rechtslage zu-
treffend von einem Vorrang von §2263 StGB gegenliber §266a
StGB aF ausgegangen (vgl. hierzu BGH NStZ-RR 2006, 308).
Es hat jedoch die im Entscheidungszeitpunkt gednderte, dem
Angeklagten giinstigere Rechtslage nicht beriicksichtigt.

5 Von dem durch Gesetz vom 23. Juli 2004 (BGBI. | S.1842)
neu gefassten Tatbestand des § 266a StGB sind nunmehr auch
betrugsahnliche Begehungsweisen erfasst, sodass die Vorent-
haltung von Arbeitnehmer- und Arbeitgeberanteilen nach neu-
em Recht dem Betrug alslex specialisvorgeht (vgl. BTDrucks.
15/2573 S. 28; Lackner/Kihl, StGB 25. Aufl. § 266a Rdn. 20;
Lenckner/Perron in Schonke/Schroder, StGB 27. Aufl. §266a
Rdn. 28). Diese Gesetzesage ist bei der gebotenen konkreten
Betrachtungsweise (vgl. Trondle/Fischer, StGB 54. Aufl. §2
Rdn. 10) als die dem Angeklagten giinstigere gemal3 82 Abs. 3
StGB zur Anwendung zu bringen. Denn das Landgericht ist bei
seiner Strafzumessung jeweils von besonders schweren Féllen
des Betruges gemald 8263 Abs. 3 Satz 2 Nr.1 StGB aufgrund
gewerbsmaldiger Handlungswei se ausgegangen; gegeniiber dem
hierdurch eréffneten Strafrahmen einer Freiheitsstrafe von sechs
Monaten bis zu zehn Jahren sieht § 266aAbs.1 und 2 SIGB die
mildere Strafandrohung vor (Freiheitsstrafe bis zu finf Jahren
oder Geldstrafe). Dass das Landgericht bei Anwendung von
§266a StGB gleichfalls zur Annahme eines — auch unbenann-
ten —besonders schweren Falles geméR § 266aAbs. 4 StGB ge-
langt wére, istin Anbetracht der getroffenen Feststellungen aus-
zuschlief3en, zumal auch der gewerbsmalfiigen Begehungswei-
se als ein dem Tatbestand des § 266a StGB immanentes Merk-
mal im Regelfall keine strafschérfende Bedeutung zukommen
kann.

6 b) DasLandgericht hat dartiber hinaus nicht beachtet, dass
bei gleichzeitigem Vorenthalten von Sozialversicherungs-
beitrégen fir mehrere Arbeitnehmer gegentiber derselben Ein-
zugsstelle nur eine Tat anzunehmen ist (vgl. Gribbohm in LK
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11. Aufl. §266a Rdn. 108). Wie der General bundesanwalt im
Einzelnen ausfihrt, verbleiben auf Grundlage der — fehlerfrei
getroffenen — Feststellungen bei zutreffender konkurrenzrecht-
licher Betrachtung 36 Félle des Vorenthaltens von Arbeitsent-
gelt.

7 ¢) Der Rechtsfolgenausspruch kann trotz des im Hinblick
auf die Hoheder hinterzogenen Beitrage unveranderten Schul d-
gehaltsder festgestellten Taten keinen Bestand haben. Der neue
Tatrichter wird die Einzel strafen und die Gesamtstrafe unter An-
wendung des zutreffenden Strafrahmens und auf Grundlage der
gednderten konkurrenzrechtlichen Bewertung neu zu bestim-
men haben. Soweit er dabei neue Einzelstrafen hinsichtlich der
Zu einer Tat zusammengezogenen gleichzeitigen Beitragsvor-
enthaltung gegentiber dersel ben Einzugsstelle festzusetzen hat,
ist er durch das Verschlechterungsverbot nur gehindert, eine
die Summeaus den bisherigen Einzel strafen Gibersteigende neue
Einzelstrafe zu verhangen (vgl. BGHR StPO § 358 Abs. 2 Nach-
teil 12; BGH, Beschluss vom 8. Juni 2004 — 4 StR 150/04 in
NStZ-RR 2004, 294 insoweit nicht abgedruckt).

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

BMF-Schreiben vom 3. Mai 2007
(IV A 4-S0224/07/0003 2007/0197015), BStBI. | 2007,470

Verbindliche Auskunft nach §89 Abs.2 AO; Zustandigkeit
fUr die Erteillung einer verbindlichen Auskunft

Nach dem Ergebnis der Erérterungen mit den obersten Fi-
nanzbehotrden der Lander gilt fir die Bestimmung der Zustan-
digkeit fur die Erteilung verbindlicher Auskunfte nach §89
Abs. 2 Satz 2 und 3 AO Folgendes:

[1.-3.: vom Abdruck wird abgesehen]

Dieses Schreiben steht ab sofort fiir eine Ubergangszeit auf
den Internetseiten des Bundesministeriums der Finanzen
(http://www.bundesfinanzministerium.de) unter der Rubrik
Steuern—\Veroffentlichungen zu Steuerarten —Abgabenordnung
—zum Download bereit.

BM F-Schreiben vom 4. Mai 2007
(I'V A 7—-S0623/07/0002 2007/0195456), BStBI. | 2007,472

Verfassungsmafigkeit der Neuregelung zur Abziehbarkeit
von Aufwendungen fur die Wege zwischen Wohnung und
Arbeitsstatte (89 Abs. 2 EStG i. d. F. des Steuer anderungs-
gesetzes 2007); Aussetzung der Vollziehung (8361 A0, §69
Abs.2 FGO)

[vom Abdruck wird abgesehen]

Dieses Schreiben steht ab sofort fiir eine Ubergangszeit auf
den Internetseiten des Bundesministeriums der Finanzen
(http://www.bundesfinanzministerium.de) unter der Rubrik
Steuern—Verdffentlichungen zu Steuerarten —A bgabenordnung
—zum Download bereit.

Kurzfassungen /Leitsdtze (KL)
Steuerrecht etc.

Art.12, 19 GG; RL 77/388/EWG Art. 4; 830A0;
82 UStG — Konkurrentenklage; Auskunft tber
Heranziehung kommunalen Betriebs zur
Umsatzsteuer; Krematorium

1. Einen verfassungsunmittelbaren Auskunftsanspruch hin-
sichtlich der Besteuerung eines Konkurrenten hat ein Steuer-
pflichtiger unbeschadet des Steuergehei mnisses dann, wenn er
substantiiert und glaubhaft darlegt, durch eine aufgrund von Tat-
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sachen zu vermutende oder zumindest nicht mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit auszuschlieRende unzutreffende Besteue-
rung eines Konkurrenten konkret feststellbare, durch Tatsachen
bel egte Wettbewerbsnachteile zu erleiden und gegen die Steu-
erbehdrde mit Aussicht auf Erfolg ein subjektives 6ffentliches
Recht auf steuerlichen Drittschutz geltend machen zu kénnen.

2. Die Auskunft darf erteilt werden, wenn die Konkurren-
tenklage nicht offensichtlich unzuléssig wére; die Auskunfts-
erteilung setzt nicht die Feststellung voraus, dass dem Aus-
kunftsantragsteller die von ihm behaupteten Rechte, die er auf
der Grundlage der ihm erteilten Auskunft verfolgen mdchte,
tatsachlich zustehen.

3. Der in Art. 4 Abs.5 Unterabs. 2 der Sechsten Richtlinie
77/388/EWG enthaltene Grundsatz der steuerlichen Neutralitdt
kann von einem Steuerpflichtigen im Wege der Konkurrenten-
klage geltend gemacht werden, wenn Einrichtungen des 6f-
fentlichen Rechts fur die Tatigkeiten oder Leistungen, die sie
im Rahmen der 6ffentlichen Gewalt ausiiben oder erbringen, als
Nichtsteuerpflichtige behandelt werden und dies zu gréfReren
Wetbewerbsverzerrungen fiihrt (Anschluss an das EUGH-Urteil
vom 8. Juni 2006 Rs. C-430-04).

4. Es kommt ernstlich in Betracht, 82 Abs. 3 UStG dritt-
schitzende Wirkung beizulegen.

(BFH, Urteil vom 5.10. 2006 —V1I R 24/03)
Vorinstanz: FG desLandes Sachsen-Anhalt (EFG 2003, 910)
—Verdffentlichung in BStBI. 1 2007, 243 —

8 8 KAG NW — Heranziehung zum Stral3enbau-
beitrag; Parkstreifen beiderseits der Fahrbahn;
Ausbaumalfinahme

Parkstreifen beiderseits der Fahrbahn stellen insgesamt eine
Teileinrichtung dar. Daher ist ein Stral3enausbau dann keine bei-
tragsfahige Verbesserung dieser Teileinrichtung, wenn die erst-
malige Anlegung eines Parkstreifens auf der einen Stral3enseite
wegen Wegfalls von Parkplétzen auf der anderen Seite nicht
zur Erhdhung der Gesamtzahl der Parkplétze fuhrt.

(OVG Minster, Urteil vom 6. 2.2007 — 15 A 4493/04)

Hinw. d. Red.: Die Entscheidung kann bis zum 24.8. 2007
bei der Redaktion GuT (info@prewest.de) zur kostenfreien Zu-
sendung per e-mail angefordert werden.

8892, 93 AktG; §64 GmbHG —Abfihrung
von Steuern und Sozialver sicherungsbeitr agen
bei Insolvenzreife; I nsolvenzantragspflicht im
Einzelfall; Geschaftsfihrerhaftung;
Geschaftdeiter haftung

a) Ein organschaftlicher Vertreter, der bei Insolvenzreife der
Gesellschaft den sozial- oder steuerrechtlichen Normbefehlen
folgend Arbeitnehmeranteile der Sozial versicherung oder Lohn-
steuer abfuihrt, handelt mit der Sorgfalt eines ordentlichen und
gewissenhaften Geschéftdeiters und ist nicht nach §92 Abs. 3
AktG oder 864 Abs. 2 GmbHG der Gesellschaft gegeniiber er-
stattungspflichtig (— insoweit Aufgabe von BGH, Urt. v. 8. Ja-
nuar 200211 ZR 88/99, BGHZ 146, 264; Urt. v. 18. April 2005
—I1 ZR 61/03, ZIP 2005, 1026).

b) Ein organschaftlicher Vertreter einer Gesellschaft verletzt
seine | nsolvenzantragspflicht nicht schuldhaft, wenn er bei feh-
lender eigener Sachkunde zur Kl&rung des Bestehens der In-
solvenzreife der Gesellschaft den Rat eines unabhéangigen, fach-
lich qualifizierten Berufstragers einholt, diesen tiber samtliche
fur die Beurteilung erheblichen Umsténde ordnungsgemal3 in-
formiert und nach eigener Plausibilitétskontrolle der ihm da-
raufhin erteilten Antwort dem Rat folgt und von der Stellung
eines Insolvenzantrags absieht.

(BGH, Urteil vom 14.5.2007 — 11 ZR 48/06)
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884, 6 EStG —Aulerbetriebliche Kfz-Nutzung
als Entnahme

Die Nutzung eines betrieblichen Kraftfahrzeugs zur Erzie-
lung von Uberschusseinkiinften ist durch die Bewertung der pri-
vaten Nutzung nach der 1 v. H.-Regelung nicht mit abgegolten.
Sie ist vielmehr mit den auf sie entfallenden tatséchlichen
Selbstkosten a's Entnahme zu erfassen.

(BFH, Urteil vom 26.4.2006 — X R 35/05)

Vorinstanz: Niederséchsisches FG (EFG 2006, 403)

—Verdffentlichung in BStBI. Il 2007, 445 —

89 EStG — Einkommensteuer; Werbungskosten;
Teilnahme am Fachkongress; Reisekosten

Aufwendungen fur Fachkongresse konnen als Werbungsko-
sten bei den Einklnften aus nichtselbstandiger Arbeit abzieh-
bar sein, wenn ein konkreter Zusammenhang mit der Berufstd-
tigkeit besteht. Diesist im Rahmen einer Gesamtwrdigung al-
ler Umsténde des Einzelfalls zu bestimmen.

(BFH, Urteil vom 11.1.2007 — VI R 8/05)
Vorinstanz: FG Baden-Wirttemberg — 1 K 170/03

—Verdffentlichung in BStBI. Il 2007, 457 —

Besteuerung / Magazin

8370 A0; 8852, 263, 263a, 266 StGB —

Steuer hinter ziehung des Finanzbeamten durch
Eingabe falscher Daten; Steuervorteil im Sinne der
Abgabenordnung; Untreue; Computer betrug;
Eigenheimzulage

1. Bewirkt ein Sachbearbeiter des Finanzamtes durch die ei-
genhandig vorgenommene Eingabe erfundener Daten in die
EDV-Anlage des Finanzamtesfur fingierte Steuerpflichtige die
Erstattung in Wirklichkeit nicht vorhandener Steueranrech-
nungsbetrége (8§ 36 Abs. 2 EStG), macht er sich wegen Untreue
(8266 StGB) in Tateinheit mit Steuerhinterziehung (8§ 370 A0),
nicht aber wegen Computerbetruges (8§ 263a StGB) strafbar.

2. Zinsen auf Steuererstattungsbetrage gemal’ § 233aA0 sind
Steuervorteile im Sinne von §370 Abs.1 AO (Abgrenzung zu
BGHSt 43, 381).

3. Bei einer aufgrund unrichtiger Angaben gegentiber den Fi-
nanzbehdrden erlangten Eigenheimzulage im Sinne des Eigen-
heimzul agengesetzesvom 26. Mérz 1997 (BGBI. | S. 734) han-
delt es sich nicht um einen Steuervorteil im Sinne von §370
Abs.1 AO, sondern um einen Vermogensvorteil im Sinne von
§263 StGB.

(BGH, Urteil vom 6. 6.2007 — 5 StR 127/07)

| Politik und Recht |

BGH-Pressemitteilung Nr. 97/2007 vom 11.7.2007

Beweidastumkehr gemal § 476 BGB beim Kauf einer
Katze

Der unter anderem fir das Kaufrecht zustandige VI11. Zivil-
senat des Bundesgerichtshofs hatte erneut Uber die Frage zu ent-
scheiden, unter welchen Voraussetzungen die Beweislastum-
kehr gemé&R § 476 BGB eingreift. Nach dieser Vorschrift wird
bei einem Verbrauchsgiiterkauf — dem Verkauf einer bewegli-
chen Sache oder eines Tieres (§ 90a BGB) durch einen Unter-
nehmer an einen Verbraucher — regelmafiig vermutet, dass ein
Sachmangel, der sich innerhalb von sechs Monaten seit der
Ubergabe an den Kaufer zeigt, schon bei der Ubergabe vor-
handen war. Das gilt alerdings dann nicht, wenn diese Vermu-
tung mit der Art der Sache oder des Mangels unvereinbar ist.

Im vorliegenden Fall verkaufte die Beklagte, die die Zucht
von Katzen betreibt, der Klégerin am 11. August 2002 einen
Kater als Zuchttier zu einem Kaufpreis von 660 €. Die Klage-
rin besal3 unter anderem bereits zwei weibliche Katzen, deren
Wirfe sie jeweils verkaufte. Der Kater wurde ihr am 6. Okto-
ber 2002 Ubergeben. Am 26. Oktober 2002 wurde bei ihm die
Pilzerkrankung Microsporum canis festgestellt. Die Klagerin
verlangt von der Beklagten Schadensersatz wegen aufge-
wendeter Tierarztkosten fur die Behandlung des Katers sowie
ihrer weiteren Katzen.

Ob der Kater bereits bei der Ubergabe an die Klagerin mit
den Erregern der Krankheit infiziert war — nur in diesem Fall
handelt essich um einen Mangel des verkauften Katers, fir den
die Beklagte als Verkauferin haftet — konnte nicht gekléart wer-
den. Nach dem vom Amtsgericht eingeholten tiermedizinischen
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Gutachten kann die Inkubationszeit sieben bis vierzehn Tage,
aber auch bis zu anderthalb Jahre betragen.

Das Amtsgericht [Krefeld] hat die Klage abgewiesen. Das
Landgericht [Krefeld] hat die Berufung der Klagerin zurtick-
gewiesen. Zur Begriindung hat esim Wesentlichen ausgefihrt:
DieKl&gerin habe nicht bewiesen, dassder Kater bereitsbei der
Ubergabe von dem Krankheitserreger befallen gewesen sei. Sie
konne sich auch nicht auf die Vermutungswirkung des 8§ 476
BGB berufen. Zweck der Vorschrift sei es, das Unglei chgewicht
zwischen Unternehmer und Verbraucher auszugleichen, dassich
ausden besseren Erkenntnis- und Beweismdglichkeiten desUn-
ternehmers hinsichtlich der Beschaffenheit der von ihm ver-
kauften Ware ergebe. Kénne der Unternehmer den Mangel aber
trotz sorgféltiger Untersuchung ebenso wenig erkennen wie der
Verbraucher, bestehe kein Anlass, den Verbraucher durch eine
Beweislastumkehr zu schitzen. So verhalte es sich im Streit-
fall; denn die Infektion mit dem Krankheitserreger sei vor dem
sichtbaren Ausbruch der Krankheit ohne Laboruntersuchung
weder fir den Kaufer noch fir den Verkaufer zu erkennen.

Dieser Auffassung ist der Bundesgerichtshof entgegengetre-
ten (Urteil vom 11.7.2007 —VIII ZR 110/06). Er hat entschie-
den, dass die Beweislastumkehr nach 8 476 BGB zugunsten
der Kl&gerin nicht aus dem vom Berufungsgericht angenom-
menen Grund ausgeschlossen ist. Zwar trifft es zu, dass der ge-
setzlichen Regelung die Erwagung zugrundeliegt, dassein Ver-
kaufer, der als Unternehmer eine bewegliche Sache an einen
Verbraucher verkauft, jedenfalls in engem zeitlichen Zusam-
menhang mit der Ubergabe typischerweise Uber bessere Er-
kenntnis- und Beweismoglichkeiten verfigt als der Verbraucher.
Das Eingreifen der Vermutung héngt entgegen der Auffassung
des Berufungsgerichts aber nicht davon ab, ob im Einzelfall ein
Wissensvorsprung des Unternehmers hinsichtlich der Mangel-
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freiheit der Kaufsache besteht. Andernfalls wiirde die Beweis-
|lastumkehr bei verdeckten Mangeln wie etwabeim Verkauf ori-
ginalverpackter Ware generell nicht eingreifen und der spezi-
fisch Verbraucher schiitzende Charakter der Vorschrift damit
weitgehend leer laufen.

Der Bundesgerichtshof hat das Urteil des Berufungsgerichts
deshalb aufgehoben und die Sache zur neuen Verhandlung und
Entscheidung zurtickverwiesen. Das L andgericht wird nunmehr
unter anderem festzustellen haben, ob die Kl&gerin Verbrau-
cherin ist oder ob ihre Katzenzucht, wie die Beklagte geltend
macht, alsgewerbliche Tatigkeit einzustufenist. Andersalsdas
Berufungsgericht angenommen hat, muss nicht die Beklagte,
sondern nach allgemeinen Beweislastgrundsétzen die Klagerin
darlegen und beweisen, dass sie beim Abschluss des Kaufver-
trags als Verbraucherin gehandelt hat, weil sie esist, die sich
auf die Anwendbarkeit der flr sie glinstigen Verbraucher-
schutzbestimmung des § 476 BGB beruft.

BGH-Pressemitteilung Nr. 94/2007 vom 9. 7. 2007

Der I1. Zivilsenat des Bundesgerichtshofes zur
Bedeutung des Flaschenpfandes und zum Eigentum an
individualisierten M ehrwegpfandflaschen

Il ZR 232/05 und 11 ZR 233/05

Die Beklagte beider Verfahren vertreibt stilles Mineralwas-
ser in 1,5 Liter PET — Einwegpfandflaschen, die von ihr beim
Verkauf des Wassers mit einem Pfand von 0,25 € belegt wer-
den. IndieFlaschen sind der Name desWassers eingestanzt und
das Wort ,,Pfand“ oder ,, Pfandflasche” aufgedruckt. Die Fla-
schen sind mit einer Banderole versehen, die u.a den Text
»Pfand € 0,25" oder ,,0,25 € Pfand“ enthalt. Zu der Beklagten
zuriickgelangte Flaschen werden nicht erneut befillt, sondern
zerkleinert und das Rohmaterial neu verwendet.

11 ZR 232/05

DieKlé&gerinim Verfahren Il ZR 232/05 befasst sich mit der
Sortierung von Getrankeflaschen. Siebietet diese Dienstleistung
Getrénkeherstellern an und sortiert aus den Késten ihrer Ver-
tragspartner die Flaschen anderer Hersteller aus. Als Entgelt
dafur darf sie einen vereinbarten Anteil der von ihr aussortier-
ten Flaschen behalten. Auf diese Weise haben sich bei der K1&
gerin erhebliche Flaschenbestande der Bekl agten angesammelt.
Sie nimmt nunmehr die Beklagte auf Auszahlung des Pfand-
geldes Zug um Zug gegen Herausgabe der von der Beklagten
in den Verkehr gebrachten Flaschen in Anspruch.

Das Landgericht hat der Klage stattgegeben. Die Berufung
der Beklagten blieb erfolglos.

Der I1. Zivilsenat des Bundesgerichtshofes hat die Revision
der Beklagten zurtickgewiesen. Er hat entschieden, dassdie Be-
klagte verpflichtet ist, der Kl&gerin das Pfandgeld auszuzahlen
und die Flaschen zurtickzunehmen. Der Senat hat dem auf der
Flaschenbanderol e aufgedruckten Begriff ,, Pfand“ dasAngebot
an jedermann entnommen, den dort angegebenen Betrag gegen
Rickgabe der Flasche zu erstatten.

Ob die Beklagte nicht nur durch das in der Flaschenbande-
role erklérte und von der Klégerin — mit der Aufforderung, ihr
die Pfandbetrage gegen Ruckerstattung der Flaschen zu erstat-
ten — angenommene Angebot, sondern auch nach den Vor-
schriften der Verpackungsordnung zur Riicknahme der Flaschen
und Auszahlung des Pfandgel des verpflichtet ist, hat der Senat
offen gelassen (Urteil vom 9. Juli 2007 — 11 ZR 232/05).

Il ZR 233/05

Die Klagerin im Verfahren Il ZR 233/05 vertreibt — wie die
Beklagte — stilles Mineralwasser. Sie fullt ihr Wasser in — nach
ihren Angaben bis zu flinfzehn Ma verwendbare — 1,5 Liter
PET-Mehrwegflaschen ab, deren Anschaffungskosten sie mit
0,173 € beziffert und die sie mit einem Pfand von 0,15 € be-
legt. Die Flaschen der Kl&gerin sind mit der Einpragung ,, GG-
Pool“ versehen. Die Kl&gerin macht geltend, die Beklagte ha-
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be 728552 bel ihr aufgelaufene Flaschen der Klagerin mit ei-
nem durchschnittlichen Zeitwert von 0,0865 € je Flasche zu-
sammen mit ihren eigenen Flaschen verpresst. Sie nimmt die
Beklagte deshalb auf Zahlung von Schadensersatz und Unter-
lassung der Vernichtung weiterer Flaschen in Anspruch und be-
gehrt aulRerdem die Feststellung, dass die Beklagte zur He-
rausgabe ihrer Mehrwegpfandflaschen verpflichtet ist.

Das Landgericht hat die Klage abgewiesen. Das Berufungs-
gericht hat die Berufung der Kl&gerin zurlickgewiesen und die
Revision zugelassen. Zur Begriindung seiner Entscheidung hat
es ausgefuhrt, zwar sei zu unterstellen, dass die Kl&gerin beim
Verkauf des Wassers das Eigentum an den Flaschen nicht ver-
loren habe. Jedoch sei unter Berlicksichtigung der Vorstellun-
gen des Rechtsverkehrs von einer einvernehmlichen Abrede
zwischen allen Beteiligten auszugehen, dass es dem Endkun-
den freistehe, die Pfandflasche zurlickzugeben oder stattdessen
den eingesetzten Pfandbetrag verfallen zu lassen. Diese , Er-
setzungsbefugnis® gehe auf jeden neuen Besitzer der Pfandfla-
sche Uber, der sein Besitzrecht vom Endkunden ableite.

Der Il. Zivilsenat des Bundesgerichtshofes hat der Revision
der Kl&gerin teilweise stattgegeben. Die vom Berufungsgericht
angenommene ,, Ersetzungsbefugnis’ hat der Senat verneint.

Er hat entschieden, dass der Eigentiimer einer individuali-
sierten, d. h. aufgrund einer dauerhaften Kennzeichnung alssein
Ei gentum ausgewiesenen M ehrwegpfandflasche durch den Ver-
kauf des Getrénkes tber den Grof3handel bis zum Endverbrau-
cher das Eigentum an den Flaschen nicht verliert. Er kann des-
halb Herausgabe seiner Flaschen fordern und seine Konkur-
renten wegen der Vernichtung seiner Flaschen auf Unterlassung
und grundsétzlich auch auf Schadenersatz in Anspruch nehmen,
sofern ihm ein erstattungsféhiger Schaden entstanden ist.

DieseVoraussetzung eines Schadensersatzanspruchswar hier
nicht erfullt, weil der wirtschaftliche Wert der zerstérten Fla-
schen geringer war as der von der Klégerin fir jede Flasche
vereinnahmte Pfandbetrag. Diesen Betrag muss sich die Kl&
gerin auf den durch den Verlust ihrer Flaschen entstandenen
Schaden anrechnen lassen (Urteil vom 9. Juli 2007 — Il ZR
233/05).

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 24. 5. 2007

Europaeischer Generalanwalt staerkt die Rechte der
Gewer kschaften

Anlaesslich der Stellungnahmen des Generalanwal tsdes Eu-
ropaei schen Gerichtshofes (EuGH), PoiaresMaduro, zu der Ver-
einbarkeit von nationalen Tarifvertraegen mit dem Recht des
Europaeischen Binnenmarkts erklaert die stellvertretende
Fraktionsvorsitzende der SPD-Bundestagsfraktion, Angelica
Schwall-Dueren:

Die Stellungnahmen des EUGH-Generalanwalts staerken die
Rechte der Gewerkschaften in Deutschland und Europa. Der
Binnenmarkt der Europagi schen Union wird demnach durch die
Grundsaetze der national en Sozialmodelle beschraenkt. Diesist
ausdruecklich zu begruessen.

Der Generalanwalt hat die Rechte der Gewerkschaften in
zwei Faellen bestaetigt. Demzufolge duerfen die Gewerk-
schaften auslaendische Unternehmen beispielsweise durch
Streiks zur Zahlung der im Inland geltenden Tarifloehne zwin-
gen. Kollektive Massnahmen duerfen auch zu Anwendung kom-
men, um die Verlagerung von Produktionsstaetten zu verhin-
dern.

Auch die Dienstleistungsfreiheit erlaubt kein Lohndumping.
Wenn auslaendische Anbieter von Dienstleistungen die gelten-
den Tarifvertraege unterlaufen, koennen die Gewerkschaften
durch kollektive M assnahmen dieses Unternehmen zur Zahlung
der ueblichen Tarifloehne zwingen.

Als Bedingungen nennt der Generalanwalt, dass die Mass-
nahmen der Gewerkschaften dem oeffentlichen Interesse die-
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nen und verhaeltnismaessig sein muessten. Ziel muesse sein,
die Rechte der Arbeitnehmer zu schuetzen und Sozialdumping
zu verhindern.

Die Stellungnahmen des Generalanwalts sind zwar nicht bin-
dend, aber in der Regel folgt die Rechtsprechung des EUGH
der Stellungnahme des Generalanwalts. Die endgueltigen Ent-
scheidungen des EUGH werden in den kommenden Monaten
erfolgen.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 14. 5. 2007

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 14. 5. 2007

K oalitionsfraktionen einigen sich auf Anderungen des
Unter nehmensteuer r efor mgesetzes
Innovationsstandort Deutschland wird attraktiver —
Steuerbasiswird gesichert

Zur heutigen Einigung der Koalitionsfraktionen tiber Ande-
rungen am Gesetzentwurf zur Unternehmensteuerreform er-
kléren der stellvertretende Vorsitzende der CDU/CSU-Bundes-
tagsfraktion, Dr. Michael Meister MdB, und der stellvertreten-
deVorsitzende der SPD-Bundestagsfraktion, Joachim Pol3MdB:

Die Koalitionsfraktionen haben sich heute auf abschlielen-
de Anderungen am Gesetzentwurf zur Unternehmensteuerre-
form versténdigt. Diese sollen in der kommenden Woche im
Finanzausschul® des Deutschen Bundestages noch in den Ge-
setzentwurf eingearbeitet werden, der dannam 25. Mai in 2./3.
Lesung vom Bundestag verabschiedet werden kann.

Mit den heute gefundenen Anderungen und Klarstellungen
bekréftigen die Koalitionsfraktionen die politisch vereinbarte
Zielsetzung der Reform, im vorgegebenen Finanzrahmen den
Investitionsstandort Deutschland attraktiver zu machen und
gleichzeitig dieinlandische Steuerbasis zu sichern. Dieim ver-
gangenen Jahr in der politischen Arbeitsgruppe zur Unterneh-
mensteuerreform unter Leitung von Bundesfinanzminister
Steinbriick und Mini sterprési dent Koch begonnen Arbeiten fin-
den damit ihren Abschluf3.

Die vereinbarten Anderungen greifen sowohl Anliegen aus
der Anhorung der Sachverstandigen im Finanzausschul? des
Deutschen Bundestages als auch Anderungsbegehren des Bun-
desrates auf. Damit ist der Weg frei fur die endgtiltige Verab-
schiedung der Unternehmensteuerreform noch vor der parla-
mentarischen Sommerpause. Dies 183t den betroffenen Unter-
nehmen und Finanzverwaltungen ausreichend Zeit, sich auf die
neuen Regeln einzustellen.

Finanzwirksame Veranderungen des Gesetzentwurfswurden
in folgenden Punkten vereinbart:

— Die Bemessungsgrundlage fir die sogenannte Zinsschranke
wird um dieAbschreibungen erweitert (EBI TDA anstellevon
EBIT). Dies fuhrt insbesondere bei Unternehmen, die hohe
Investitionen tétigen, zu spiirbaren Erleichterungen.

— Bei den sogenannten geringwertigen Wirtschaftsgiitern wird
die Wertgrenze fir die Sofortabschreibung von 100 € auf
150<€ angehoben. Die Wertobergrenze fir die Wirtschafts-
guter, diein den neuartigen Abschreibungspool fallen, bleibt
bei 1000<€. Dabei wird ein Gleichklang von Steuer- und Han-
delshilanz hergestellt, der zu einer ganz erheblichen Redu-
zZierung von Burokratieaufwand bei den Unternehmen fiihrt.

— DieBetriebsgrofengrenze fir die I nanspruchnahme des sog.
I nvestitionsabzugsbetrags (8 7g EStG) wird auf 235000 €
angehoben. Dadurch erhalten noch mehr Klein- und Mittel-
betriebe die Méglichkeit, dieses Instrument zur Stérkung der
Investitionskraft zu nutzen. Gleichzeitig wird die Handha-
bung dieser Vorschrift durch mehr Flexibilitét bei der Spezi-
fizierung der geplanten Investitionen und durch eine Verlan-
gerung des Ansparzeitraums auf 3 Jahre noch weiter verein-
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facht. Fir land- und forstwirtschaftliche Betriebe wurde ver-
einbart, den Wohnungswert aus der Berechnung der Be-
triebsgrofle auszuklammern.

— Bel der gewerbesteuerlichen Hinzurechnung von Finanzie-
rungsaufwendungen bleiben geschéftsiibliche Skonti und Bo-
ni unberiicksichtigt.

Zur Gegenfinanzierung dieser Mal3nahmen wurde vereinbart:

— Im Rahmen der kiinftigen Abgeltungssteuer wird der Abzug
von Verlusten ausAktienverkaufen auf Gewinne aus eben sol -
chen Geschéften beschrénkt. Die bisher vorgesehene Ver-
rechnung mit sémtlichen Kapital einkiinften wird nicht zuge-
lassen.

— Die Beteiligungsgrenze fr die gewerbesteuerliche Hinzu-
rechnung von Dividendenertrégen aus Streubesitz im Be-
triebsvermdgen von K apital gesell schaften wird von jetzt 10%
auf kiinftig 15% erhoht. Hierdurch wird die Bemessungs-
grundlage der Gewerbesteuer noch weiter gestérkt.

Neben diesen unmittel bar finanzwirksamen Anderungen sind
zu einer ganzen Reihe weiterer Punkte Klarstellungen zum Ge-
setzeswortlaut vereinbart worden, die sémtlich Eingang in den
Bericht des Finanzausschusses finden sollen.

Solche Klarstellungen betreffen die Anwendung verschiede-
ner mit der Reform neu geschaffener oder veranderter Instru-
mente etwa bei den sogenannten Funktionsverlagerungen, bei
den Regelungen zur Einschrankung desVerlustabzugs bei K or-
perschaften oder bei der geplanten Thesaurierungsbegiinstigung.

Die Steuermindereinnahmen durch die Reform sinken unter
Berlicksichtigung der genannten Verénderungen leicht auf ins-
gesamt 4990 Mio. € im Jahr der vollen Wirksamkeit (Entste-
hungsjahr). Damit ist die politisch vereinbarte Obergrenze von
5 Mrd. € eingehalten.

Das Gesamtergebnis fur die Kommunen wird durch die ver-
einbarten Anderungen noch einmal verbessert: Im Entste-
hungsjahr ergibt sich nun ein Plusfur Stédte und Gemeindenin
Hohe von 70 Mio. €.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 25. 5. 2007

Unternehmensteuerreform ver stetigt Aufschwung und
senkt Burokratiekosten

Positives Signal an inlandische und auslandische
Investoren

Anlasslich der 2./3. Lesung des Entwurfs eines Unterneh-
mensteuerreformgesetzes 2008 am 25. Mai 2007 im Deutschen
Bundestag erklért der finanzpoliti sche Sprecher der CDU/CSU-
Bundestagsfraktion, Otto Bernhardt MdB:

Mit der heute im Deutschen Bundestag verabschiedeten Un-
ternehmensteuerreform werden wir den erfreulichen Auf-
schwung in Deutschland langfristig sichern. Mit einer Steuer-
belastung fur einbehaltene Gewinne von unter 30 Prozent fur
alle Unternehmen geben wir ein positives Signal an inléndi-
scheund ausléndische Investoren. Diesesklare Bekenntniszum
Standort Deutschland fihrt zu mehr Wachstum und Beschéfti-
gung und kommt den Unternehmen ebenso zugute wie den Men-
scheninunserem Lande. Besonderserfreulichist, dassdie Uni-
on in wesentlichen Bereichen Verbesserungen durchsetzen
konnte.

Hervorzuheben sind etwa die Verbesserungen fur Unterneh-
men mit hohem Investitionsaufwand. Kunftig wird als Bezugs-
grof3e bei der Zinsschranke nicht mehr nur das EBIT, sondern
das EBITDA zugelassen. Mégliche branchenspezifische Bela-
stungen, wie z. B. bel Factoring und Leasing, bel PPP-Projek-
ten oder auch im Bereich der Werften, werden damit von vorn-
herein entschérft. Gerade auch junge innovative Unternehmen,
wie z.B. im Bereich der Forschung und Entwicklung, werden
hiervon erheblich profitieren.
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Des Weiteren haben wir wichtige Verbesserungen insbeson-
dere fUr unsere mittel stdndischen Unternehmen erreicht. Beim
neuem Investitionsabzugsbetrag wird die Betriebsvermogens-
grenze von 210000 € auf 235000 € angehoben, die erforder-
liche konkrete Bezei chnung des I nvestitionsguts weiter flexibi-
lisiert und der Investitionszeitraum von 2 Jahre auf 3 Jahre an-
gehoben. Bei der Sofortabschreibung von geringwertigen Wirt-
schaftsgitern (GWG) wird die Wertgrenze fir die Sofortab-
schreibung von 100 € auf 150 € angehoben. Fur Wirtschafts-
guter Uber 150 € bis 1000 € besteht die Mdglichkeit der Pool-
abschreibung; aufgrund des vorgesehenen Gleichklangs von
Steuer- und Handel srecht werden in massivem Umfang Bro-
kratiekosten vermieden. Insgesamt fuihrt die Unternehmensteu-
erreform damit zu einem Abbau von Burokratiekosten von 168
Mio. €. Dieswar stets ein besonderes Anliegen der Union.

Bundestagsfraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN
Pressemitteilung vom 23. 5. 2007

Unternehmensteuerreform hat nur kurze Halbwertzeit

Zum Abschluss der Unternehmensteuerreform erkléart Chri-
stine Scheel, finanzpolitische Sprecherin:

Nach der Reformist vor der Reform. Diese Reformwird nicht
lange Bestand haben. In zwel bisdrei Jahren wird es substanti-
elle Korrekturen geben missen. Planungs- und Rechtssicher-
heit fur die Unternehmen sind verloren. Das Steuerrecht wird
burokratischer und komplizierter. Das geht volligin diefalsche
Richtung.

Die Koalition stimmte dem eigenen Gesetzentwurf nur mit
zusammen gebissenen Zahnen zu. Offensichtlich herrscht Un-
wohlsein Uber die unkakulierbaren Auswirkungen auf Unter-
nehmen und Steuereinnahmen. Um diese Risiken wieder ein-
zufangen, hat die groRe K oalition selbst eineViel zahl von Uber-
priifungen angekiindigt.

Die heute ebenfalls beschlossenen mit heiRer Nadel ge-
strickten Detail abschwéachungen der Reform wirken nur punk-
tuell. Die systematischen Konstruktionsfehler der Reform sind
nicht behoben. Diese sind weiterhin:

— Die Steuersatzentlastung ist nicht solide finanziert. Denn
Bund, Lander und Kommunen missen milliardenschwere
Steuerausfalle verkraften, die in den ersten Jahren durchaus
zweistellig sein konnen. Die grof3e Koalition setzt voll da-
rauf, dass konjunkturbedingte Steuereinnahmen die Finanz-
|6cher der Reform verdecken werden.

— DieFinanzierung der Reform gefahrdet Investitionenund In-
novationen, denn mit schlechteren Bedingungen fir Ab-
schreibungen und Forschung und Entwicklung werden die
Unternehmen bestraft, die im Inland in Ausrustungen, Ar-
beitsplétze und Innovationsvorhaben investieren. Verlage-
rungen ins Ausland sind zu befirchten.

— DieReform hat eine Mittelstandslticke, denn die kleinen und
mittleren Unternehmen zahlen zwar alle die Gegenfinanzie-
rung mit, vielefallen aber bei der Entlastung durch den Rost.

— DieAusgestaltung der Abgeltungssteuer fordert eine hohere
Verschuldung von Unternehmen, denn die Unternehmensfi-
nanzierung mit eigenen Mitteln wird fast doppelt so hoch
besteuert, wie die Kreditfinanzierung. Auch Aktienkultur und
Altersvorsorge werden durch die Abgeltungssteuer Schaden
nehmen, denn auf Dividenden und VerauRRerungsgewinne ent-
fallt eine fast doppelt so hohe Steuerlast wie auf Sparzinsen.

Wir lehnen dieses unsystematische und investitionsfeindli-
che Gesetzesvorhaben ab.
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FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 8. 6. 2007

Bundesregierung bei Hedge-Fonds gescheitert

Zum Beschluss der G-8 zu Hedge-Fonds erklart der Finanz-
experte der FDP-Bundestagsfraktion Frank Schéffler:

Der von den G 8-Staaten gefundene Formelkompromiss zeigt,
dassdie Bundesregierung mit ihrer Forderung nach mehr Trans-
parenz bei Hedge-Fonds gescheitert ist. Der beste Weg, diese
Transparenz zu fordern, ist eineindirekte Beaufsichtigung tber
die Banken. Dass die G-8 nun lediglich beschlossen haben,
~wachsam* zu bleiben, ist zu wenig und bedeutet keinerlei Fort-
schritt in der Sache. Das Gettse, das insbesondere Finanzmi-
nister Peer Steinbriick veranstaltet hat, ist nun wirkungslos ver-
pufft. Die Bundesregierung sollte ihr Scheitern zugeben. Die
Ankindigung, die G 8-Finanzminister wirden im Oktober er-
neut Uber das Thema sprechen, soll das Scheitern nur vertu-
schen. Grund fUr das Scheitern ist vor allem, dass Deutschland
selbst ein unattraktiver Standort fur Hedge-Fondsist. Wir mis-
sen die Rahmenbedingungen fir Hedge-Fonds in Deutschland
verbessern. Wir kdnnen bei der internationalen Diskussion nur
mitreden, wenn wir auch selbst einen Markt fur Hedge-Fonds
haben.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 21. 6. 2007

Transparenz und Stabilitaet der Internationalen
Finanzmaerkte

Zur Konferenz der SPD-Bundestagsfraktion ,, Internationale
Finanzmaerkte - Transparenz und Stabilitaet im 21. Jahrhun-
dert* erklaert der Sprecher der Arbeitsgruppe Welt- und Aus-
senwirtschaft der SPD-Bundestagsfraktion, Ditmar Staffelt:

In den zurueckliegenden Jahren war das internationale Fi-
nanzsystem erfreulich stabil. Die letzte bedeutende Finanzkri-
seinArgentinien liegt mittlerweile sechs Jahre zurueck. Dieser
positive Umstand darf jedoch nicht ueber die potenzielle An-
faelligkeit globalisierter Finanzmaerkte hinweg taesuschen. Die
stark gestiegene Bedeutung von Hedgefonds und Private Equi-
ty Unternehmen sowieglobale Ungleichgewichte stellen dasin-
ternational e Finanzsystem vor neue Herausforderungen.

Heiligendamm war ein erster Schritt den Risiken des globa-
len Finanzsystems groessere Aufmerksamkeit von Seiten der
Regierungen der bedeutendsten Industrielaender zu schenken.
Erstmals wurden die von Hedgefonds ausgehenden Risiken ex-
plizit anerkannt. Leider reichte der Konsens nicht um einen Ap-
pell fuer einen verbindlicheren Verhaltenskodex zu beschlies-
sen.

Esist richtig: Hedgefonds koennen die Effizienz von Kapi-
talmaerkten foerdern und die Maerkte durch Risikodiversifika-
tion stabilisieren. Demgegenueber stehen die von Hedgefonds
ausgehenden systemischen Risiken fuer die internationale Fi-
nanzmarktstabilitaet. Hedgefonds finanzieren einen Grosstell
ihrer Geschaefte ueber Kredite und sind daher eng mit dem
Banksektor verflochten. Daher beunruhigt die Vorstellung, der
Insolvenz eines grossen Hedgefonds. Unvorhersehbare K etten-
reaktionen auf das global e Finanzsystem waeren die Folge.

Immer wieder wird von interessierter Seite behauptet, dass
seit 1998 — dem Jahr des LTCM-Hedgefonds-Crashs — die Ri-
siken besser kontrolliert wuerden. Diese Einschaetzung scheint
kurzsichtig. Die rund 9000 Hedgefonds setzen mit 1600 Milli-
arden US Dollar ein Anlagekapital in der Hoehe des britischen
Volkseinkommens ein. Dabei unterliegen die Hedgefonds, von
denen 50 Prozent an Off-Shorefinanzpl aetzen ihren Sitz haben,
keinerlei internationalen Mindeststandards.

Es muss im Interesse aler an den Finanzmaerkten taetigen
Akteure sein, fuer Hedgefonds einen Handlungsrahmen zu
schaffen. Zentral ist es, durch mehr Transparenz und ein besse-
res Risikomanagement die Gefahren einzugrenzen.
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Kern eines solchen Rahmens muessen der von Peer Stein-
brueck eingebrachte Code of Conduct fuer Manager der Bran-
che und die Regeln fuer eine , gute Unternehmensfuehrung”
sein, wie sie im Bankensektor erfolgreich eingefuehrt wurden.
Aber auch die verbesserte Aufsicht ueber die Prime Broker und
die Forderung eine hoehere Eigenkapitalunterlegung der Ban-
ken fuer Kredite an Hedgefonds einzufuehren, sind wichtige
Elemente.

Den Banken kommt eine Schluesselrolle zu. Sie bilden das
Scharnier zwischen Regierungen und der Oeffentlichkeit auf
der einen und Anlegern und Hedgefonds auf der anderen Seite.
IhreAbhaengigkeit von einer serioesen Unternehmenspraxisist
eine Chance die bedeutendsten Hedgefonds zu einem Best Prac-
tice-Modell zu verpflichten.

Ein anderer entscheidender Akteur sind die internationalen
Aufsichtsbehoerden bestehend aus den zentralen Institutionen
Internationaler Waehrungsfond (IWF), dem FSF und der Bank
fuer internationalen Zahlungsausgleich (B1Z) in der 55 Zen-
tralbanken vereint sind.

Insbesondere der IWF muss sowohl strukturell als auch in-
haltlich neu ausgerichtet werden. Nur so kann der IWF als glo-
bales Finanzinstrument auch zukuenftig Finanzkrisen verhin-
dern oder bekaempfen. Die in der Vergangenheit verlorene Re-
putation muss durch eine sichtbare Einbindung der grossen
Schwellenlaender aufgefangen werden. Eine Neuausrichtung
der Quoten- und Stimmrechte, dieVerbesserung der I nstrumente
des Krisenmanagements und die Entwicklung massgeschnei-
derter Angebote und Loesungen fuer die betroffenen Laender
sind unabdingbare Reformschritte. Die USA, als wichtigster
Anteilseigner desIWF, sind in dieser Debatte leider nicht fueh-
rend. Eine Abkehr vom Marktfundamentalismus des Washing-
ton Consensus ist notwendig.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 23. 5. 2007

GmbH-Recht wird international wettbewerbsfaehig
Anlaesslich des heute vom Bundeskabinett beschl ossenen
Regierungsentwurfes des Gesetzes zur Modernisierung des
GmbH-Rechtsund zur Bekaempfung von Missbraeuchen (Mo-
MiG) erklaert der Mittel standsbeauftragte fuer Handel, Gewerbe
und Industrie der SPD-Bundestagsfraktion, Reinhard Schultz:

Die GmbH ist die etablierte Rechtsform der mittel staendi-
schen Wirtschaft in Deutschland und noch lange kein Auslauf-
modell. Im Gegenteil: Mit dem heute verabschiedeten Gesetz-
entwurf wird das GmbH-Recht aktualisiert und international
wettbewerbsfaehig gemacht. Die Reform ist umfassend und
folgt konsequent unserem Grundsatz, den Mittelstand von ue-
berfluessiger Buerokratie zu befreien, ohne dabei die Rechtssi-
cherheit zu beeintraechtigen. Die GmbH muss als Rechtsform
serioes bleiben. Um das zu gewaehrleisten, verbessern wir den
Schutz der Glaeubiger in Faellen der Krise und der Insolvenz
deutlich. Weitere wesentliche Neuerungen des ,, Gesetzes zur
Modernisierung des GmbH-Rechts und zur Bekaempfung von
Missbraeuchen (MoMiG)* sind:

— die Vereinfachung und Beschleunigung der GmbH-Gruen-
dung, insbesondere durch weitere Erleichterungen bei der
Handel sregistereintragung. So wird die Eintragung auch dann
erfolgen koennen, wenn staatliche Genehmigungen fuer den
geplanten Gewerbebetrieb (noch) nicht vorliegen.

— die Einfuehrung einer neuen GmbH-Variante, die ohne Min-
deststammkapital auskommt, erhoeht die Attraktivitaet der
GmbH gerade auch fuer junge Existenzgruender.

— die Absenkung des Mindestkapitals auf 10000 Euro.

— die Einfuehrung eines Mustergesellschaftsvertrags fuer un-
komplizierte GmbH-Standardgruendungen. Wird er verwen-
det, muss der Gesell schaftsvertrag nicht mehr notariell beur-
kundet werden, eine oeffentliche Beglaubigung der Unter-
schriften ist dann ausreichend.
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Ausdem Wettstreit mit ausl aendischen Rechtsformen wieder
»Limited" wird die GmbH nach dieser Novellierung eindeutig
als Gewinner hervorgehen.

FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 23.5. 2007

Einfihrung der , Mini-GmbH" stellt Niederlage
fur Zypriesdar

Anlé&sslich des heute vom Bundeskabinett beschlossenen Ge-
setzes zur Reform des GmbH-Rechts erklért diejustizpolitische
Sprecherin der FDP-Bundestagsfraktion Mechthild Dyckmans:

Mit der Aufnahme der ,Mini-GmbH" in den Gesetzentwurf
hat sich Bundesjustizministerin Brigitte Zypries (SPD) dem
Druck der Unionsfraktion gebeugt. Bei dieser ,,Mini-GmbH*
soll man nun bel der Griindung auf die Leistung eines Stamm-
kapitals verzichten kénnen. Die Verpflichtung zur Leistung ei-
nes Stammkapitals dient aber dem Schutz der Gléaubiger. Die
Gesellschafter haften fur die Verbindlichkeiten der GmbH ge-
rade nicht personlich. Dariiber hinaus wirkt sich die Pflicht zur
Aufbringung eines gewissen Kapitals positiv auf die wirt-
schaftliche Seriositét der Gesellschaft aus. Das erkennt selbst
die Ministerin, wenn sie sagt: , Ganz ohne Kapital kann man
kein Unternehmen griinden, auch nicht im Dienstlei stungssek-
tor* (FAZ vom 23.05.07). Das bewahrte Prinzip der GmbH wird
hier unnétig geopfert.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 6. 6. 2007

Erbschaftsteuerreform: Gezielte Panikmache

Zu der von verschiedenen Mitgliedern der CDU/CSU-Bun-
destagsfraktion erneut losgetretenen Debatte ueber die Reform
der Erbschaftsteuer erklaert der stellvertretendeVorsitzende der
SPD-Bundestagsfraktion, Joachim Poss:

Bereits im Fruehjahr war nach entsprechenden Aeusserun-
gen des stellvertretenden Vorsitzenden Michael Meister deut-
lich erkennbar, dassesin der CDU/CSU-Bundestagsfraktion so
manche gibt, die nach der Vermoegensteuer nun auch die Erb-
schaftsteuer am liebsten ganz abschaffen wuerden. Insofern ist
es nicht voellig verwunderlich, wenn jetzt aus den Reihen der
Unionsfraktion heraus erneut Stimmung gegen die vereinbarte
Reform der Erbschaftsteuer gemacht wird.

Digjenigen in der Unionsfraktion, die sich an dieser neuerli-
chen Kampagne beteiligen, schrecken auch nicht davor zurueck,
die Buergerinnen und Buerger durch voellig unserioese Speku-
lationen ueber die zu erwartenden Ergebnisse der Reform ge-
zielt in Panik zu versetzen. Die dabei praesentierten ,, Berech-
nungen®“ ueber angebliche kuenftige Steuermehrbel astungen
sind blanker Unfug.

Unterstellt werden dabei naemlich neue, wesentlich hoehe-
re Werte insbesondere fuer vererbte Immobilien, Steuersaetze
und Freibetraege bl eiben hingegen unveraendert. Doch eine sol -
che Regelung hat niemand in der Koalition vor —und das wis-
sen die Panikmacher auch ganz genau.

Nach der Erarbeitung der neuen, verfassungskonformen Be-
wertungsgrundlagen durch die Laender werden in einem zwei-
ten Schritt die Steuersaetze und Freibetraege der Erbschaftsteuer
so veraendert und angepasst, dass die von CDU/CSU und SPD
gemeinsam vereinbarten politischen Ziele der Reform erreicht
werden. Das entspricht genau dem vom Bundesverfassungsge-
richt vorgegebenen Verfahren und wird in der von beiden Ko-
alitionsfraktionen im Zusammenhang mit der Unternehmen-
steuerreform gemeinsam eingebrachten und verabschiedeten
Entschliessung zur Erbschaftsteuerreform bekrageftigt.

Steuersaetze und Freibetraege werden so gestaltet werden,
dasskleine Erbschaften —,, Omas Haeuschen* —auch in Zukunft
ohne Erbschaftsteuerbelastung an den ueberlebenden Partner
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beziehungsweise die Kinder uebergehen koennen. Die in der
Koalition vereinbarte Verschonung im Falle von Betriebsue-
bergaengen wird kommen — allerdings muessen auch hier die
notwendigen Anpassungen an das neue Recht und die neuen Be-
wertungsregel n vorgenommen werden. Es besteht fuer die Steu-
erpflichtigen also ueberhaupt kein Anlass zur Sorge.

Dieser zweite Arbeitsschritt zur Vorbereitung der Reform
wird noch vor der parlamentarischen Sommerpause durch eine
Arbeitsgruppe der Koalition begonnen werden, in der neben den
Laendern diesmal auch Vertreter der beiden Koalitionsfraktio-
nen mitwirken werden. Ziel ist es, hier schnellstmoeglich zu ei-
nem Ergebnis zu kommen, so dass die Gesetzgebung zur Re-
form noch im Herbst diesen Jahres beginnen kann.

Erst wenn beides erledigt ist, die Festlegung der Bewer-
tungsgrundsaetze ebenso wie die Neufestlegung von Steuer-
saetzen und Freibetraegen koennen ueberhaupt erst serioese
Aussagen ueber kuenftige Steuerbelastungen gemacht werden
— sowohl bezogen auf Einzelfaelle, as auch hinsichtlich des
Gesamtaufkommens der Erbschaftsteuer.

FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 22. 6. 2007

FDP lehnt Erbschaftsteuererhéhung ab

Zur Forderung des stellvertretenden SPD-Fraktionsvorsit-
zenden Joachim Poss, nach einer hoheren Erbschaftsteuer er-
klart der stellvertretende Vorsitzende der FDP-Bundestagsfrak-
tion Carl-Ludwig Thiele:

Es ist schon fast ein Pawlow’scher Reflex der SPD: Kaum
fallt das Stichwort Steuer, so wird schon reflexhaft nach Steue-
rerhdhung gerufen. Hierbei wird Ubersehen, dass es auch mit
Hilfe der Erbschaftsteuer international einen Wettbewerb um
dieAnsiedlung von kapital starken Blrgern geht. Hierbel gehen
die Lander unterschiedliche Wege. Einzelne Lénder, wie bei-
spielsweise Schweden, haben die Erbschaftsteuer abgeschafft.
Andere, wie Osterreich, lassen sie unter einem sozia demokra-
tischen Kanzler auslaufen. Frankreich plant, mehr als neunzig
Prozent der Erbfélle steuerfrei zu stellen. Wieder andere Lan-
der, wie Polen, stellen Ehepartner und Kinder von der Erb-
schaftsteuer frei.

Diesem Wettbewerb muss sich Deutschland stellen. Jeder
Steuerpflichtige, der wegen der Erbschaftsteuer Deutschland
verlasst, schmélert das Aufkommen der Ertragsteuern und Ver-
brauchsteuern in Deutschland.

Die FDP lehnt eine Erhthung der Erbschaftsteuer ab.

KfW-Newsdletter vom 27.6.2007
KfW-Grundungsmonitor 2007:
Grindungen im Jahr 2006 stark ricklaufig, aber
Hoffnung auf Trendwende
Pessimistisches Griindungsklima hemmt Dynamik

Das Griindergeschehen in Deutschland ist im vergangenen
Jahr deutlich zuriickgegangen: Wahrend sich 2005 noch 1,3 Mil-
lionen Personen im Alter von 18 bis 64 Jahren mit einer Neu-
grindung, Unternehmensiibernahme oder -beteiligung selbst-
sténdig gemacht haben, sank diese Zahl 2006 auf 1,1 Millionen
Personen. Grunde fur diese Abnahme liegen einerseits in dem
Rickgang der Grindungen aus der Arbeitslosigkeit. Anderer-
seits scheint die erste Reaktion auf den konjunkturellen Auf-
schwung darin zu bestehen, dass viele Menschen eine abhan-
gige Beschéftigung einer selbstandigen Tétigkeit vorziehen. , Es
gibt aber Hoffnung auf eine Trendwendeim laufenden Jahr: Die
Zahl der Grindungsplanungen ist auRergewdhnlich hoch. Der
stabile Aufschwung kénnte dazu fuhren, dassim Jahr 2007 be-
deutend mehr Menschen den Schritt in die Selbsténdigkeit wa-
gen”, sagte Ingrid Matthdus-Maier anlésslich der Prasentation
des KfW-Griindungsmonitors 2007 in der KfW-Zentrale Frank-
furt a/M. ,Das ist auch dringend notwendig, denn ohne eine
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starke Grindungsintensitét und die durch sie geschaffenen Ar-
beitsplatze und Innovationen koénnte die wirtschaftliche Lei-
stungsfahigkeit Deutschlands Schaden nehmen.

Hemmschuh des deutschen Griindungsgeschehensist, so ein
wichtiges Ergebnis des Grindungsmonitors, auch das im Ver-
gleich zu anderen hoch entwickelten Volkswirtschaften (wie
z.B. den USA) pessimistische Griindungsklimahierzulande. So
hat die personliche positive Einstellung des Griinders zu seiner
Eignung zum Unternehmertum, zur Vereinbarkeit einer Selbst-
andigkeit mit der persdnlichen Lebenssituation und zur finan-
ziellen Realisierbarkeit sehr hohen Einfluss darauf, dass eine
Griindung tatsachlich realisiert und die problematische Frih-
phase erfolgreich Uberstanden wird. ,,Zur Verbesserung des
Grundungsklimas bedarf es eines breit angelegten Maf3nah-
menbundels mit fester Verankerung im Aus- und Weiterbil-
dungssystem und einem positiveren Ansehen von Personen, die
denWeg in die Selbstandigkeit wagen*, sagte Ingrid Matthaus-
Maier.

Weitere wesentliche Ergebnisse des KfW-Grindungsmoni-
tors:

— ImJahr 2006 wurden brutto (d. h. ohne Berlicksichtigung et-
waiger Verdrangungseffekte) rund 510 000 Vol zeitstellenim
Bereich von Neugriundungen geschaffen. Dies ist im Ver-
gleich zum Vorjahr ein Riickgang um rd. 300000 Stellen.

— Das Grundungsgeschehen ist von kleinen und kleinsten
Grundungsprojekten dominiert. Jeder zehnte Grinder setzt
fir seine Grindungen keine nennenswerten Sach- oder Fi-
nanzmittel ein. 40% der Grinder mit Mittelbedarf haben ei-
nen Bedarf von unter 5000 EUR. 76% der Grunder haben kei-
ne Mitarbeiter und auch keine Teampartner.

— Personen mit besseren formalen Qualifikationen oder mit ei-
ner positiven Sicht der eigenen Eignung zum Unternehmer-
turm neigen Uberdurchschnittlich stark zu Griindungen.

— In Deutschland griinden Manner haufiger al's Frauen (60%:
40%). Diesliegt aber nicht an ,,den Frauen an sich”, sondern
daran, dass Frauen eine signifikant negativere Einstellung
zum Griinden haben als Manner und ihre eigenen Leben-
sumstande als weniger geeignet fir eine selbsténdige Tétig-
keit einschatzen.

Das diegjahrige Schwerpunktthema untersucht den Fortbe-
stand von Griindungen innerhalb der ersten zwei Jahre. Die Er-
gebnisse:

— Nach einem Jahr sind noch maximal 86% aller Griinder ak-
tiv. Nach zwei Jahren liegt dieser Anteil nur noch bei maxi-
mal drei Vierteln (76%).

— Positiv auf den Fortbestand von Griindungen wirken sich das
Humankapital des Griinders, die Grindungsmotivation, eine
positive Einstellung zur eigenen Selbstandigkeit sowie die
Grof3e des Grindungsprojekts aus.

DieKfW Mittel standsbank forderteim vergangenen Jahr den
deutschen Mittelstand (Grindungen und bestehende Unterneh-
men) mit rund 22 Mrd. EUR. Allein an Griinder wurden rd.
15000 Kredite mit einem Volumen von knapp 2,2 Mrd. EUR
vergeben. Zu Beginn dieses Jahresrief die KW —auch in Re-
aktion auf den immer kleinteiligeren Finanzierungsbedarf von
Grundern—dielnitiative,, Kleiner Mittelstand” insLeben, durch
die besonders Griinder, aber auch junge Unternehmen verstéarkt
gefordert werden sollen. So wurden zu Beginn des Jahres die
Zinsen in den beiden Griinderprogrammen Start-Geld und Mi-
krodarlehen um rund 30% gesenkt, was bisher zu einer Er-
hohung der Antrdge um ein Drittel geflhrt hat.

Der KfW-Griindungsmonitor ist eine seit dem Jahr 2000
durchgefUhrte représentative Erhebung des Griindungsgesche-
hens bei jahrlich 40000 zuféllig ausgewahlten in Deutschland
ansassigen Personen.
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FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 30. 5. 2007

Stérkste Abwanderung in der Geschichte der
Bundesrepublik gefahrdet nachhaltige Entwicklung

Zu den aktuellen Meldungen des Statistischen Bundesam-
tes, wonach die Zahl der Auswanderer aus Deutschland 2006
ein neuen Rekordstand erreichte, erklért das FDP Mitglied der
FDP-Fraktionim Parlamentarischen Beirat fir nachhaltige Ent-
wicklung Patrick Doring:

Die steigende Zahl deutscher Auswanderer und die sinken-
de Zuwanderung sind ein schlechtes Zeichen fiir die nachhalti-
ge Entwicklung Deutschlands. Dass Menschen nach Deutsch-
land kommen bzw. hier bleiben geht aber nicht auf dem Ver-
ordnungsweg. Die Menschen mussen berzeugt werden, dass
sie in Deutschland eine Zukunft haben. Die Politik der so ge-
nannten Grof3en Koalition — reglementieren und abkassieren —
ist damit Sicherheit der falsche Weg. Um die Folgen und Ko-
sten der Palitik fir kommende Generationen transparent zu ma-
chen, brauchen wir auch eine Generationenbilanz. So kénnen
Defizite, die die Menschen ins Ausland treiben, besser erkannt
und bekampft werden.

Der gegenwartige Trend beschleunigt den demographischen
Wandel und vergrof3ert darum die Belastung der jungen Gene-
ration. Bleibt das Niveau der Abwanderung in dieser Hohe sta-
bil, wird die Bevolkerungszahl in Deutschland bis 2050 statt auf
etwa 75 Millionen auf circa 68,5 Millionen sinken. Zugleich
steigt durch die niedrigere Zahl junger Zuwanderer der Anteil
der Uber 65-Jahrigen an der Gesamtbevolkerung auf etwa 60
Prozent.

Die Folgen fir die nachhaltige Entwicklung Deutschlands:
Die deutsche Gesellschaft schrumpft und altert schneller, die
Zahl junger und qualifizierter Arbeitnehmer sinkt stérker und
die Sozialsysteme geraten aufgrund der schneller sinkenden
Zahl der Beitragszahler noch friher in eine Schieflage. Ich for-
dere von der Regierungskoalition, auf die zu erwartende zu-
sétzliche Belastung der jungen Generation zu reagieren.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 27. 6. 2007

Mehr Familie statt mehr Zuwanderung
Zuwanderung kann die Folge des dynamischen Ausster -
bensder Deutschen nicht korrigieren

Zur aktuellen Diskussion um Zuwanderung von Fachkréften
erklart der familienpolitische Sprecher der CDU/CSU-Bundes-
tagsfraktion, Johannes Singhammer MdB:

Der Mangel an Fachkréften ist ein VVorbote der Konsequen-
zen des dramatischen Geburtenriickgangs in Deutschland und
Mitteleuropa. Wenn seit 1964 die Zahl der Geburten in den da-
mals zwel deutschen Staaten von 1,4 Millionen auf nur noch
670000 im vergangenen Jahr zurilick gegangen ist, dann wer-
den nicht nur in Industrie und Produktion, sondern bald tber-
all jJunge Menschen fehlen.

Zuwanderung kann die Folge des dynamischen Aussterbens
der Deutschen nicht korrigieren.

Die Grof3e Koalition hat mit der Einfihrung des Elterngel-
des und der Verdreifachung der Kinderbetreuungsmdglichkei-
ten entscheidende Impulse fir mehr Kinder- und Familien-
freundlichkeit gegeben. Familienpolitik ist zum Schwerpunkt-
themader Grof3en Koalition geworden.

Als Sofortmaf3nahme fir mehr Fachkréfte in Deutschland
empfiehlt es sich, Deutschland so attraktiv zu gestalten, dass
nicht jedes Jahr zwischen 100000 und 150 000 junge, gut aus-
gebildete Menschen unser Land verlassen. Wenn die eigene Eli-
tein einem viel zu hohen Mal? Deutschland den Riicken kehrt,
wird esauch schwierig werden, Eliten ausanderen Landern zum
Umzug nach Deutschland zu bewegen.
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FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 16. 5. 2007
Anreize zur illegalen Migration eindammen

Zu den heute von EU-Kommissar Frattini in Briissel vorge-
stellten Planen der EU-Kommission zur européischen Migrati-
onspolitik erklért der Innenexperte der FDP-Bundestagsfrakti-
on Hartfrid Wolff:

Europaweit einheitliche Regelungen zur Zuwanderung von
Nicht-EUBUrgern sind sinnvoll. Das gilt besonders fur die
Grenzsicherung und die Modalitéten der europaweiten Aner-
kennung von Einwanderern. Hier ist vor allem diein bestimm-
ten Staaten sehr abweichende Einwanderungs- und Einbirge-
rungspolitik zu thematisieren, da die Einburgerung zur Freizi-
gigkeit im EU-Raum fihrt.

Die von EU-Kommissar Frattini angeregten strafrechtlichen
Regelungen sind dagegen keine Aufgabe der EU. Die Arbeits-
marktpolitik und die Zuwanderungssteuerung sollten national
erfolgen. Gerade Deutschland braucht den Zuzug von Hoch-
qualifizierten.

Zwar hat EU-Kommissar Frattini recht, wenn er dieAnreize
zur illegalen Migration bek&mpfen will. Es darf nicht sein, dal?
»1llegale* von Arbeitgebern mit Hungerl6hnen und unzumut-
baren Beschéfti gungsbedi ngungen ausgebeutet werden kénnen.
Doch hier muf3 jeder EU-Staat die fir seine Verhdtnisse ange-
messenen wirksamen Sanktionen vorsehen.

Gerade in Deutschland mufd umgekehrt das Prinzip durch-
gesetzt werden: Wer legal hier ist, muf3 auch arbeiten dirfen.

Bundestagsfraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN
Pressemitteilung vom 26. 6. 2007

Kehrtwendung von Schavan bei Zuzug von
Hochqualifizierten

Zur Reaktion Schavans auf den OECD-Bericht, in dem ge-
fordert wird, den Zuzug fir Fachkréfte zu erleichtern, erkléren
Dr. Thea Diickert, stellvertretende Fraktionsvorsitzende, und
Josef Winkler, migrationspolitischer Sprecher:

Erst vor zwei Wochen hatte die Bundesregierung bei der Ab-
stimmung zum Zuwanderungsanderungsgesetz die Chance, den
Zuzug von Hochqualifizierten zu erleichtern - wie esjetzt Frau
Schavan fordert. Die Bundesregierung hat mit der Hilfe der Mi-
nisterin genau das Gegenteil getan und die Barrieren gegen aus-
landische Hochqualifizierteweiter zementiert. Ist Frau Schavan
jetzt erst aufgewacht, oder will sie die Offentlichkeit fir dumm
verkaufen? Guten Morgen Frau Schavan, kann man da nur sa-
gen.

Bundesarbeitsminister Muntefering hat sich langst damit
durchgesetzt, auslandischen Hochqualifizierten die Tar zuzu-
halten. Gewerkschaften und Arbeitgeber weisen schon mona-
telang darauf hin, dass Deutschland wichtige wirtschaftliche
Entwicklungspotentiale und Beschéftigungschancen verloren
gehen, wenn hier nicht schnellstens umgesteuert wird. Langst
haben wir mehr Abzug a's Zuzug von Hochqualifizierten. Ge-
nau gegen eine Veranderung und einen entsprechenden Antrag
der Griinen hat sich die Bundesregierung geschlossen aufge-
stellt.

Schon reden, dumm handeln und schnell vergessen - dasist
offenbar ein Markenzeichen der grof3en Koalition. Jetzt wére
auch der Einsatz von Wirtschaftsminister Glos gefragt.

www.gut-netzwerk.de
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CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 26. 6. 2007
Verbesserungen bei der Anerkennung und der
Nachholung von Qualifikationsbestandteilen notwendig
Nachholung einzelner Bestandteile der Ausbildung
wirtschaftlich effizienter als aufwendige Umschulungs-
maflnahmen

Anlasslich der Vorstellung des Migrationsberichtes der Or-
ganisation fr wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwick-
lung (OECD) erklért der Vorsitzende der Gruppe der Vertrie-
benen, Flichtlinge und Aussiedler der CDU/CSU-Bundestags-
fraktion, Jochen-Konrad Fromme MdB:

Bei den Ausléndern, insbesondere bel den nach Deutschland
kommenden deutschen Spétaussiedliern und bei den jidischen
Zuwanderern aus den Nachfolgestaaten der Sowjetunion exi-
stiert ein erhebliches akademisches Potential, das zum Wohle
einer gelungenen Integration in unsere Gesellschaft besser ge-
nutzt werden muss als bisher.

Sehr haufig finden vor allem deutsche Spétaussiedler und jU-
dische Migranten aus den Nachfol gestaaten der enemaligen So-
wjetunion keine ihrer Qualifikation angemessene Beschéfti-
gung. Griinde hierfiir sind nach wie vor bestehende Schwierig-
keiten bei der Anerkennung von Studien- und Examenslei stun-
gen und verbesserungswiirdige Angebote im Bereich der Wei-
terqualifizierung. Neben dem Bund miissen vor alem auch die
Bundeslander mit ihrer Verantwortung fur die Hochschulpoli-
tik ihre Anstrengungen erhohen.

Schwierigkeiten bereiten aber auch seit vielen Jahren die
Standesorgani sationen, die die berufliche Anerkennung der im
Ausland erworbenen Studien- und Examensleistungen verwei -
gern.

Der Hinweis des OECD-Berichts, die bereits nach Deutsch-
land zugewanderten Menschen stérker zu férdern, wird von
CDU und CSU deutlich unterstiitzt. Im Bereich der ,, nachho-
lenden Integration” sehen wir einen wichtigen Schwerpunkt fir
gelungene Integrationsarbeit.

Im Positionspapier der CDU/CSU-Bundestagsfraktion zum
national en Integrationsplan unter der Uberschrift ,, Identitét und
Weltoffenheit sichern — Integration fordern und fordern* wer-
denwichtigeAnsétze flr eineVerbesserung der Zuwanderer mit
akademischem Hintergrund in den Arbeitsmarkt geliefert:

So fordern wir:

— eine gezielte Studienberatung fir Studierende mit Migrati-
onshintergrund,

— den Ausbau von Sprachforderangeboten an den Hochschu-
len,

— dieIntensivierung der Beratungsarbeit der Sprachférderung
der Otto-Benecke-Stiftung fir Aussiedler, Kontingentfllicht-
linge und Asylberechtigte mit Studienberechtigung oder aka-
demischer Ausbildung,

— dieVerbesserung der Transparenz bei den Anerkennungsver-
fahren fir Bildungs- und Berufsabschl isse,

— dieVerbesserung der Moglichkeiten zur Nachholung fehlen-
der Qualifikationsbestandteile.

Gerade fur den Ausbau der Moglichkeiten, fehlende Quali-
fikationsbestandteile nachzuholen, muss gelten, dassdie Nach-
holung einzelner Bestandteile der Ausbildung der zu uns ge-
kommenen Menschen sinnvoller und wirtschaftlich effizienter
ist als aufwendige Umschulungsmal3nahmen.
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SPD-Bundestagsfr aktion
Pressemitteilung vom 27. 6. 2007

Per spektive fuer Langzeitarbeitslose: Neues
Bundesprogramm fuer gemeinwohlorientierte Arbeit

Zu dem heute von Franz Muentefering und Wolfgang Tie-
fensee vorgestellten Programm zur Foerderung gemeinwohlo-
rientierter Arbeitsplaetze in besonders von Arbeitslosigkeit be-
troffenen Regionen erklaert der stellvertretende Vorsitzende der
SPD-Bundestagsfraktion, Klaas Huebner:

Wir begruessen das heute vorgestellte Programm ,, Kommu-
nal-Kombi“ zur Foerderung von Langzeitarbeitd osen. Diese so-
zialdemokratische Initiative hilft den Menschen ganz konkret.
Es zeigt einmal mehr, dass wir handeln, wo andere nur reden.

Besondersin Ostdeutschland gibt esviele Regionen, die von
diesem Programm profitieren werden. Es gibt den Menschen
eine Perspektive, die von den Strukturveraenderungen in Folge
der Einheit besonders hart betroffen sind. Es gibt gleichzeitig
den Kommunen die Moeglichkeit, zusaetzliche Aufgabenin An-
griff zu nehmen, die sonst nicht zu finanzieren waeren.

Mit dem neuen Programm werden Anregungen von Abge-
ordneten unserer Fraktion aus den neuen Bundeslaendern auf-
gegriffen. Wir wollen Arbeit statt Arbeitslosigkeit finanzieren.
Gefoerdert werden sollen sozialversicherungspflichtige Ar-
beitsplaetze durch einen Zuschuss des Bundes an den Arbeit-
geber zum Bruttoarbeitsentgelt des Arbeitnehmers. Der Foer-
derzeitraum kann bis zu drei Jahre betragen. Die Finanzierung
soll aus Mitteln der Kommunen, des Bundes und des Europae-
ischen Sozialfonds erfolgen.

Arbeit bedeutet nicht nur Einkommenssicherung, sondern
auch Sinnstiftung und sozial e Einbindung. Wir wollen auch den
M enschen wieder eine Chance geben, dielange ohneArbeit wa-
ren.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 27. 6. 2007

Gemeinsame Grundsaetze zur Flexicurity gehen in die
richtige Richtung

Zur heute von der Kommission angenommen Mitteilung zum
Thema Flexicurity erklaert die stellvertretende Vorsitzende der
SPD-Bundestagsfraktion, Angelica Schwall-Dueren:

Inihrer heutigen Mitteilung befasst sich die Kommission mit
dem Thema Flexicurity. Ziel der Mitteilung ist es, gemeinsame
Grundsaetze fuer ein ausgewogenes Verhaeltnis von Flexibilta-
et und Sicherheit fuer mehr und bessere Arbeitsplaetze heraus-
zuarbeiten. Sie stellt dabei fest, dass flexible und sichere Ar-
beitsvertraege, eine umfassende Strategie deslebenslangen Ler-
nens, wirksame aktive arbeitsmarktpolitische M assnahmen und
moderne soziale Sicherungssysteme die Kernelemente fuer die
Schaffung von mehr und besseren Arbeitsplactzen darstellt.

Die Analyse der Kommission geht in die richtige Richtung.
Sie greift die Elemente des Konzepts der , Guten Arbeit® auf,
dass von Bundesminister Franz Muentefering waehrend der
deutschen Ratspraesi dentschaft auf der europaei schen Agenda
verankert wurde. Wichtig ist auch, die Kommission kommt zu
dem klaren Ergebnis, das mehr und bessere Arbeitspl aetze nicht
durch den Abbau von Sozialstandards zu erreichen sind, son-
dern einvielfaeltiges Massnahmenbuendel erfordern und siedie
Notwendigkeit der Foerderung des lebenslangen Lernens und
von aktiven arbeitsmarktpolitischen Massnahmen betont.

Zu begruessen ist auch, dass die Kommission in ihrer Mit-
teilung deutlich macht, dass es fuer die Flexicurity kein ein-
heitliches Standardmodell gibt. Vielmehr muss in jedem Mit-
gliedstaat unter Beruecksichtigung der jeweiligen Gegebenhei-
ten und in enger Abstimmung mit den Sozialpartnern geprueft
werden, wie Flexibilitaet und Sicherheit ausbalanciert werden
koennen.
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SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 27. 6. 2007
Integration der Arbeitslosen hat Vorrang

Zur Forderung des BDI nach Erleichterung der Anwerbung
von auslaendischen Fachkraeften erklaert der stellvertretende
Vorsitzende der SPD-Bundestagsfraktion, Ludwig Stiegler:

Daskoennte der Industrie so passen. Minimale Beitraege zur
Ausbildung leisten, um dann auf dieAusbildungsl eistungen an-
derer Laender zugreifen und der Solidargemeinschaft die Ar-
beitslosen in Deutschland zu ueberlassen. So nicht.

Solange wir mehr als die unvermeidliche Fluktuationsar-
beitsosigkeit in Deutschland haben, muessen erst digjenigen
in den Arbeitsmarkt integriert werden, dieihm hier zur Verfue-
gung stehen. Wir haben einen grossen Instrumentenkasten an
Foerdermoeglichkeiten, der es der Industrie bei gutem Willen
ermoeglicht, Leistungsdefizite auszugleichen und neue Quali-
fizierung zu ermoeglichen. Seit dem Mai gibt es die neuen
Moeglichkeiten, aeltere Arbeitnehmer besser zuintegrieren. In
der Gesetzgebung sind neue Foerdermoeglichen fuer unter 25-
Jaehrige. Das SGB 11l und das SGB 11 sind voller Foerder-
moeglichkeiten. An Mitteln fehlt es nicht. Esfehlt nur noch am
guten Willen der Verantwortlichenin der Industrie, ihren Pflich-
ten aus nationaler Solidaritaet den registrierten Arbeitslosen
nachzukommen.

Es gibt zum Beispiel noch immer 30.000 arbeitslose I ngeni-
eure in Deutschland, darunter viele arbeitslose Ingenieurinnen
im Maschinenbau und Elektroingenieurinnen, dieAnspruch auf
Integration in den Arbeitsmarkt haben. Da kann sich die Indu-
strie gut und gerne bedienen, um ihre Verantwortung auch fuer
die Menschen zu entsprechen.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 28. 6. 2007

Arbeitgeberpraesident Hundt urteilt falsch ueber
Kommunal-Kombi

Zur Kritik des Arbeitgeberpraesidenten Hundt am Kommu-
nal-Kombi erklaert der stellvertretende Vorsitzende der SPD-
Bundestagsfraktion, Ludwig Stiegler:

Hundt bellt wieder einmal falsch. Er will dasAnliegen nicht
begreifen, auch fuer Menschen etwas zu tun, die in besonders
von Arbeitslosigkeit geschlagenen Regionen ohne Foerderung
keine Chance haben. Indem Bundesarbeitsminister Franz Muen-
tefering mit dem Segen der Grossen Koalition den Kommunen
einen Kombilohn anbietet, belastet er die Bundeskasse nicht.
Ohne den Kombi muesste der Bund voll Arbeitslosengeld 11
bezahlen und die Menschen in aussichtsloser Lage lassen. Die
Kommunen muessten die Kosten der Unterkunft ohne Gegen-
leistung zahlen. Mit dem Kommunal-Kombi kann in 100000
Menschen wieder Hoffnung und Zuversicht einkehren und das
oeffentliche Dienstlel stungsangebot wesentlich verbessert wer-
den. Damit wird der Wirtschaft, die esin den betroffenen Re-
gionen nicht schafft, die Menschen zu beschaeftigen, kein Scha
den zugefuegt. Im Gegenteil, mit diesen Massnahmen verbes-
sert sich die Lage in diesen Regionen. Eswird auch kein Geld
der Beitragszahler verwendet. Der Bund finanziert aber Arbeit
statt Arbeitslosigkeit.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 6.7.2007

Sinn hat den Deutschlandfonds der SPD nicht ver standen

Zur Kritik des Leiters des Ifo-Instituts, Hans-Werner Sinn,
an dem Deutschlandfonds der SPD zur Foerderung der Arbeit-
nehmerbeteiligung erklaert der stellvertretende Vorsitzende der
SPD-Bundestagsfraktion, Ludwig Stiegler:

Hans-Werner Sinn hat den Sinn des Deutschlandfonds der
SPD nicht verstanden oder will ihn bewusst missverstehen oder
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verdrehen. Der Deutschlandfonds steht im Einklang mit der Be-
teiligung der Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer an ihrem
Betrieb beziehungsweise Unternehmen, waehrend Sinn nach
USVorbild einen ganz normalen Kapitalmarktfonds vor-
schlaegt. Der Deutschlandfonds der SPD ist kein Kapital-
marktfonds sondern eine Serviceeinrichtung, die allen Betei-
ligten Transaktionskosten spart.

Der Deutschlandfonds ist auch kein Staatsfonds sondern ei-
nevon der Politik initiierte Stelle, die sowohl den Arbeitgebern
as den Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern bei der Verwal-
tung und Organisation ihrer Beteiligung hilft und vor allem der
Insolvenzsicherheit dient.

Nicht der Deutschlandfonds entscheidet ueber die Verwen-
dung der Mittel. Dastut allein der Arbeitgeber, der die Beteili-
gung an seine Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer entweder
freiwillig oder auf der Grundlage von Tarifvertraegen gibt. Das
Geld bleibt im Unternehmen und wird lediglich von der Aktiv-
seite auf die Passivseite der Bilanz umgebucht, well jain der
Regel dieArbeitnehmerbeteiligung zum Eigenkapital ersatz wird
und damit das Rating der Unternehmen verbessert.

Wer also behauptet, der Staat habe einen verteilenden oder
gar umverteilenden Zugriff auf die vom Fonds im Rahmen sei-
nes Servicesverwalteten Mittel, ist entweder nichtim Bilde oder
handelt in diffamierender Absicht.

Der Hauptzweck des Fonds ist die Insolvenzsicherung, die
fuer die Verbreitung der Arbeitnehmerbeteiligung unverzicht-
bar ist. Der Nebenzweck ist die Erleichterung der Abwicklung
der Arbeitnehmerbeteiligung ohne Verwaltungsaufwand, well
strukturierte Muster zur Verwendung im Betrieb oder Unter-
nehmen angeboten werden. Der Fonds verwaltet die Beteili-
gung, zieht die Verzinsung oder Erfolgsbeteiligung ein und
schuettet sie an die Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer aus.
Er stellt auch die Portabilitaet und die Fungibilitaet der Betei-
ligung sicher. Ueber die Verwendung der Beteiligung im Un-
ternehmen entscheidet indes allein der Arbeitgeber.

Bundestagsfraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN
Pressemitteilung vom 29. 5. 2007

Wer falsche Politik sét, wird Probleme auf den Feldern
ernten

Zu den Meldungen Uber fehlende Arbeitskréfte in der Land-
wirtschaft erklart Brigitte Pothmer, arbeitsmarktpolitische Spre-
cherin:

Die Probleme bei der Ernte sind Uberwiegend hausgemacht.
Diejetzige Entwicklung zeigt, dass sich unsere osteuropéi schen
Nachbarn nicht mehr als billiger Jakob auf Reisen gehen wol-
len. Deutschland ist alsArbeitsmarkt fir Arbeitskréfte aus Ost-
europa unattraktiv. In anderen européi schen Landern kann man
zeitlich unbegrenzt mehr Geld verdienen as hierzulande. Da-
gegen wirkt die Abschottungspolitik der Bundesregierung ab-
schreckend. Statt auf die Beschrankung der Arbeitnehmerfrei-
zligigkeit, sollte sie auf bessere Standards f ir einheimische und
zugereiste Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer setzen.

Aber auch die Eckpunkteregelung, die die Zahl der Arbeits-
kréfte aus Osteuropa limitiert, ist kontraproduktiv. Wenn mehr
deutsche Arbeitskréfte in der Landwirtschaft eine berufliche
Perspektive finden sollen, miissen auch die Rahmenbedingun-
gen dafr stimmen. Wir schlagen dafUir die Einrichtung von Per-
sonalagenturen fUr griine Berufe vor. Nur wenn Werbung, Qua-
lifizierung und Vermittlung auseiner Hand erfolgen, kdnnen wir
versierte und motivierte Fachkréfte gewinnen, diein den land-
wirtschaftlichen Betrieben dringend gebraucht werden.

Unsere Anzeigenpreidliste 3/2007
im Internet: www.prewest.de
oder gemailt: info@prewest.de
oder geschrieben: Fax 02 28 / 47 09 54
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SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 14. 6. 2007

Bierbrauer unterstuetzen SPD-Forderungen zum
Gentechnikgesetz

Zur Kritik der Bierbrauer an einer Novellierung des Gen-
technikgesetzes erklaert die stellvertretende verbraucherpoliti-
sche Sprecherin der SPD-Bundestagsfraktion, Elvira Drobins-
ki-Weiss:

Fuer den Verband private Bierbrauereien Deutschland sind
Verwendung von gentechnisch veraenderten Braustoffen und
gentechnische Verunreinigungen dieser Stoffe nicht mit dem
deutschen Reinheitsgebot vereinbar.

Die Brauer brauchen einen strikten Schutz der Braugetreide
vor gentechnischen Verunreinigungen. Deshalb fordern sie un-
ter anderem die Beibehaltung des flaechengenauen oeffentli-
chen Standortregisters, die Beibehaltung der derzeitigen Haf-
tungsregelung und beim Anbau gentechnisch veraenderter
Pflanzen einen Mindestabstand von 300 Metern zum Nachbar-
feld. Diese Forderungen haben auch wir in unserer Stellung-
nahme aufgestelIt, und wir werden sieweiterhin mit Nachdruck
vertreten.

Die mittel staendische deutsche Brauwirtschaft ist darauf an-
gewiesen, dass fuer die Herstellung des nach dem Reinheitsge-
bot gebrauten Biers die benoetigten Getreidesorten wie Gerste,
Weizen, Roggen, Dinkel unter anderem auch kuenftig gen-
technikfrel und in ausreichender M enge aus deutscher Produk-
tion zur Verfuegung stehen.

Rund 800 kleine und mittel staendische Brauereien werden
vom Verband Private Brauereien vertreten. Wenn deren Existenz
gefaehrdet wird, dann ist das auch ,, unser Bier.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 13. 6. 2007

Bestmoegliche L oesung fuer Landwirte und Umwelt

Zur heutigen Verabschiedung des Gesetzes zur Reduzierung
und Beschleunigung von immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren im Ausschuss Ernaehrung Landwirtschaft
und Verbraucherschutz sowie im federfuehrenden Ausschuss
fuer Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit erklaeren die
SPD-Bundestagsabgeordneten, ElviraDrobinski-Weiss, Holger
Ortel und Matthias Miersch:

Landwirte, die ihre Rinder- und Kaelber-Staelle erweitern
moechten, wie auch die Getreidewirtschaft haben jetzt eine neue
Rechtsgrundlage. Fuer die Landwirtschaft wie fuer die Um-
welt wurde nach weitsichtigem Abwaegen die bestmoegliche
L oesung gefunden.

Mit der heutigen Ausschussberatung sind intensive und
schwierige Verhandlungen mit dem Koalitionspartner abge-
schlossen worden. Das Gesetz zur Reduzierung und Beschleu-
nigung von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren kann vor der Sommerpause noch im Bundesrat be-
schlossen werden. Mit dem Gesetz werden unter anderem die
Genehmigung von Rinder- und Kaelberstaellen nach der Vier-
ten Bundesimmissionsschutzverordnung (4. BImSchV) sowie
neue Regelungen fuer die Durchfuehrung einer Umweltver-
traeglichkeitspruefung (UVP) umgesetzt.

Entgegen anderer Wuensche hat die SPD die Umweltver-
traeglichkeitspruefungspflicht fuer Grossviehanlagen erhalten,
aber die Genehmigungspflicht fuer kleinere Stallbauten, von de-
nen gerade Familienbetriebe betroffen sind, erleichtert. Damit
wurden einerseits entscheidende Weichen fuer die Entbuero-
kratisierung der Genehmigungsverfahren fuer die Landwirt-
schaft erreicht, andererseits aber auch Umweltschutzaspekte ge-
wahrt. Landwirtschaftliche Betriebe mit einer Stallgroesse bis
zu 600 Rindern sind kuenftig von der BImSch-Pflicht befreit.
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CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 13. 6. 2007

I nvestitionsstau kann endlich aufgel6st werden
Entburokratisierungspotential bei der Genehmigung von
Stallbauten wird nun endlich genutzt

Zur heutigen Verabschiedung des Gesetzes zur Reduzierung
und Beschleunigung von immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahrenim Ausschussfir Ernghrung, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz erkléren der Vorsitzende der Arbeits-
gruppe Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz der
CDU/CSU-Bundestagsfraktion, Peter Bleser MdB und die zu-
stdndigen Berichterstatter, Franz-Josef Holzenkamp MdB so-
wie Johannes Réring MdB:

Nach Uber eineinhalb Jahren Beratung und intensiven Ver-
handlungen kann das Entbiirokratisierungspotential bei der Ge-
nehmigung von Stallbauten nun endlich genutzt werden. Fami-
lienbetrieben wird damit eine Erweiterungs- und Zukunftsper-
spektive gegeben. AufRerdem werden durch die Anderung des
Immissionsschutzgesetzes erhebliche, ab November 2007 dro-
hende, vdllig unnétige Investitionen in Hohe von ca. 200-300
Mio. Euro fur Getreideerfassungsanlagen vermieden. Dies ist
ein grof3er Beitrag zur Starkung des Agrarstandortes Deutsch-
land.

Angepasst werden durch die Gesetzesdnderung das Bunde-
simmissionsschutzgesetz, zahlreiche | mmissionsschutzverord-
nungen sowie das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung. Die Arbeitsgruppe Erndhrung, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz der Union hat zusétzlich zur Gesetzesinitiative
des Bundesrates einen Anderungsantrag eingebracht, mit dem
die Grenzen der Erforderlichkeit einer Umweltvertréglichkeits-
priifung fur Rinder- und Kalberstélle angehoben werden. Die
unter der grinen Ministerin eingefthrte Flachenbindung (2
GroRvieheinheiten je ha) ist damit ebenso eliminiert wiediebis-
herige Schwelle der Pflicht zur Priifung nach dem Bundesim-
missionsschutzgesetz (BImSch) von 50 GrofRvieheinheiten. Wir
haben Rinder haltende Familienbetriebe bis zu einer Gréf3e von
600 Stallplatzen von der BImSch-Pflicht befreit. Nach Ansicht
der Arbeitsgruppe war dies dringend geboten, weil die Einbe-
ziehung dieser Stallbauten nicht durch das EU-Recht gedeckt
ist. Hier ging es darum, die Verschlechterung der Wettbe-
werbsstellung der deutschen Agrarwirtschaft durch ungerecht-
fertigte Auflagen zu beenden.

Lange Monate wurde die Beratung des sinnvollen und not-
wendigen Gesetzentwurfes des Bundesrates durch Umweltpo-
litiker des Koalitionspartners blockiert. Nur durch den massi-
ven Einsatz der Agrarpolitiker der Union und die Zustimmung
zu einem Koppel geschéft im Saatgutrecht konnte Uberhaupt ein
Fortkommen erreicht werden. Dieswar am Rande der sonst tib-
lichen politischen Handlungsweisen. Es waren harte Verhand-
lungen, es hat lange gedauert, aber das Ergebnisist gut. Dieln-
vestitionsbereitschaft der Land- und Forstwirte kann nunin die
Tat umgesetzt werden.

Das Gesetz soll noch im Juli im Bundesrat beschlossen wer-
den und damit baldmdglichst Rechtskraft erlangen.

Bund Heimat und Umwelt in Deutschland (BHU)
Pressemitteilung vom 22. 6. 2007

Unsere Kulturlandschaft befindet sich im Abbruch —
Europaische L andschaftskonvention bietet L ésungen

Anlésslich seiner Fachtagung in Bergisch Gladbach erklarte
der Bund Heimat und Umwelt in Deutschland (BHU) —ehemals
Deutscher Heimatbund —, der 500 000 Mitglieder représentiert:

Tagtéglich gehen wertvolle Elemente unserer Kulturland-
schaften verloren. Der Verlust des kulturellen Erbes fuhrt zu
gleichformigen Landschaften mit Einheitsbauwerken, intensi-
ver Land- und Forstwirtschaft ohne regionaltypisches Gepré-
ge. Diesraubt den Landschaften und damit auch den Menschen
ihre I dentitét.
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Unzahlige K ulturlandschaftsel emente gehen jedoch verloren,
weil ihre Existenz bei Landschaftsplanungen und -eingriffen
nicht bekannt ist. lhre Inventarisationist bislang rudimentér und
die einzelnen Bundeslander arbeiten nach eigenen, bislang nicht
harmonisierten Systemen. Der Bund Heimat und Umwelt
(BHU) hat daher auf seiner Tagung ,, Erfassen — Erhalten —Ver-
mitteln; Kulturlandschaftliche Informationssystemein Deutsch-
land“ eine Harmonisierung und Erganzung der bestehenden Sy-
steme angestofRen und zur Umsetzung dieser Ziele eine Ar-
beitsgruppe gegriindet. Die Fachtagung zeigte, dass das Ehren-
amt einen wichtigen Beitrag bei der Erfassung und Vermittlung
von Kulturlandschaft leistet. Der Bund Heimat und Umwelt
(BHU) und seine Landesverbande nehmen hierbei eine Ver-
mittlerrolle zwischen Birgerengagement, Fachamtern und
Hochschulen ein.

, Der Européischen Landschaftskonvention kommtin diesem
Zusammenhang eine zentrale Bedeutung als Instrument fiir die
Erhaltung und Entwicklung unverwechselbarer Landschaften
zu. Landschaften spiegeln unsere kulturelle Identitét wider, sie
sind gemeinsames Erbe und Ausdruck einesvielgestaltigen Eu-
ropa*, so Dr. Herlind Gundelach, Présidentin desBHU. Um so
unversténdlicher ist es, dass Deutschland und Osterreich alsein-
zige EU-Lander dieses wichtige Dokument, das im Jahr 2000
vom Europarat vorgelegt wurde, bislang noch nicht unter-
zeichnet haben.

Der Bund Heimat und Umwelt in Deutschland erwartet, dass
die Bundesregierung in Abstimmung mit den Landern die Un-
terzeichnung der Konvention moglichst zligig in die Wege lei-
tet, um eine natur- und kulturvertragliche Landschaftsplanung
zu ermdglichen.

DieErfassung der Kulturlandschaft muss vorangetrieben und
das birgerschaftliche Engagement fir die Erhaltung der Kul-
turlandschaften gestiitzt und gefordert werden.

Bund Heimat und Umwelt in Deutschland (BHU) - Bundes-
verband fur Natur- und Denkmalschutz, Landschafts- und
Brauchtumspflege e.V. - Adenauerallee 68, 53113 Bonn, Tel:
(02 28) 22 40 91/92, Fax: (02 28) 21 55 03, bhu@bhu.de,
Internet: www.bhu.de

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 24.5. 2007

Stadtentwicklung europaisch fordern, aber vor Ort
gestalten
Neue européische Rechtsvor schriften sind entbehrlich

Anlésslich des informellen Ministertreffens fur Stadtent-
wicklungin Leipzig und der heutigen Debatte um die stédtische
Umwelt im Deutschen Bundestag erklért der Vorsitzende der
Arbeitsgemeinschaft Kommunalpolitik und zustédndige Be-
richterstatter der CDU/CSU-Bundestagsfraktion im Ausschuss
fr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Peter Gotz MdB:

Dieintegrierte Stadtentwicklungspolitik wie siein Deutsch-
land weitreichend umgesetzt wird, ist ein erfolgreiches Instru-
ment, um Stadte als Quellen fir Wachstum und Innovation im
Sinne der Lissabon-Strategie zu starken. Eine hohe gestalteri-
sche, bauliche und Umweltqualitét und eine stabile soziale Ba-
lance gehoren zu den erforderlichen Rahmenbedingungen, die
es den Stadten ermdglichen diese Funktion zu erfillen. Diein
der ,Leipzig-Charta* formulierten gemeinsamen Grundsétze
und Handlungsstrategien zur nachhaltigen Stadtentwicklung
sind sowohl in ihrem Entwicklungsprozess als auch im Ergeb-
niseinwichtiger Beitrag in der Debatte um die européischeVer-
antwortung fir die Zukunft der Stadte. Das Bekenntnis der Mi-
nister zur Wahrung des Subsidiaritétsprinzips steht dabei die-
sem Ziel nicht entgegen, sondern unterstreicht gerade die Ver-
antwortung der Entscheidungstrager in den Stadten fir den je-
weiligen Erfolg ihrer Stadt im Standortwettbewerb und bei der
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Sicherung wirtschaftlicher und sozialer Stabilitét. Die Eu-
ropéische Union will die Wetthewerbsfahigkeit europaischer
Stédte unterstiitzen und hat daher den Mitgliedsstaaten die M 6g-
lichkeit gegeben, die européischen Strukturfonds fir die inte-
grierte Stadtentwicklung zu nutzen.

Stadtentwicklung européisch fordern, aber vor Ort gestalten
— eln erfolgversprechender Weg. Die heutige Debatte und Be-
schlussfassung im Deutschen Bundestag um eine thematische
Strategie fur die stadtische Umwelt fordert genau diese Tren-
nung ein. Die bestehenden Rechtsvorschriften sind hinreichend
geeignet, die Umweltsituation in den Stéadten und Ballungsrau-
men zu verbessern. Neue européi sche Rechtsvorschriften daftir
sind entbehrlich. Die vom Européischen Parlament in diesem
Zusammenhang eingeforderten zusétzlichen Rechtsvorschrif-
ten und Instrumente wéren ein Eingriff in die kommunale Pla-
nungshoheit und wirden eben nicht dem Subsidiaritétsprinzip
in Europa entsprechen.

FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 24.5. 2007

Der , Leipzig Charta" zur Stadtentwicklung miissen Taten
folgen — FDP fordert Aufwertung der Zentren

Zur Verabschiedung der ,, LEIPZIG CHARTA zur nachhalti-
gen europdischen Stadt” auf deminformellen Treffen der fiir die
Stadtentwicklung zusténdigen Ministerinnen und Minister er-
klart der Sprecher der FDP-Bundestagsfraktion fur Stadtent-
wicklung Patrick Doring:

DieVerabschiedung der ,, L eipzig Charta’ begrtif3eich aul3er-
ordentlich. Stédte sind diewirtschaftlichen und kulturellen Zen-
tren, in denen sich der Fortschritt unserer Gesellschaft —im Gu-
ten wie im Schlechten —wie in einem Brennglas fokussiert. Es
ist deshalb richtig, wenn die Minister fordern, dass der Ent-
wicklung unserer Stédte mehr Aufmerksamkeit gewidmet wird.
Vor alembegriiReich, dass eine stérkere Biirgerbeteiligung an-
gemahnt und eine Partnerschaft zwischen Stadt und Land und
zwischen Klein-, Mittel- und Grof3stédten innerhalb der Re-
gionen gefordert wird. Nur wenn Stadtentwicklung in diesen
Bezligen gedacht wird, besteht die Chance auf eine nachhalti-
ge Entwicklung nicht nur der Stadt sondern der ganzen Regi-
on.

Allerdings: Auf européischer Ebene das Richtige sagen ist
das Eine—in Deutschland das Richtige tun das Andere. In den
Stadtentwicklungsprogrammen der Bundesregierung finden
sich die Erkenntnisse der ,Leipzig Charta’ bisher kaum wie-
der. Inihrem am Dienstag verabschiedeten Grundsatzpapier for-
dert die FDP-Bundestagsfraktion deshalb mit Nachdruck, dass
die Stadtentwicklungsprogramme des Bundes endlich den
Schritt zu einer nachhaltigen Stadt- und Raumentwicklung tun.
Gerade angesichts des demographischen Wandels miissen wir
Zentralitéat férdern — Menschen sollen nach Méglichkeit zen-
tral wohnen oder zumindest gut an ein lokales Zentrum ange-
bunden sein. ,Mehr Stadt wagen“ heif3t das Motto.

Dafur missen die kommunalen Zentren aber auch fr ale at-
traktiv und erreichbar sein. Die Handlungsspiel réume fir Stad-
te und Gemeinden miissen dafUr ausgebaut, birokratische und
investitionsfeindliche Regelungen abgebaut werden. Zentrale,
gut erreichbare soziale Infrastrukturen (z. B. Kindergérten und
Pflegeheime), innerstadtische Mobilitét und optimierte Stadt-
Land-VVerbindungen, attraktive Einkaufs- und Freizeitmoglich-
keiten, Spiel-, Sport- und Freifldchen — das wollen wir fordern.
Dass zur Zeit z.B. noch Uber 60 Prozent der Mittel des Pro-
gramms Stadtumbau Ost nicht zur Aufwertung sondern fir den
Abriss am Stadtrand ausgegeben werden, macht fir uns keinen
Sinn.
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SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 24.5. 2007

Leipzig-Charta staerkt die Innenstaedte

Zur heutigen Unterzeichnung der ,, Leipzig-Charta* durchdie
fuer Stadtentwicklung zustaendigen EU-Minister in Leipzig er-
klaert die baupolitische Sprecherin der SPD-Bundestagsfrakti-
on, PetraWeis:

Europas Staedte erleben derzeit eine Renaissance. Wohnen
in den Staedten ist —nicht nur aufgrund der demografi schen Ent-
wicklung — wieder attraktiv. Mehr als 60 Prozent der EU-Be-
voelkerung lebt in staedtischen Gebieten.

Mit der , Leipzig Charta“ haben sich erstmals die 27 fuer
Stadtentwicklung zustaendigen Minister der EU-Mitgliedstaa-
ten auf gemeinsame Grundsaetze und Strategien fuer die Stadt-
entwicklungspolitik geeinigt. Die Charta, die heute bei eéinem
informellen Treffenin Leipzig unterzeichnet worden ist, knuepft
an die erfolgreiche Stadtentwicklungspolitik in der Bundesre-
gierung an. Seit 1998 haben wir die Staedtebau- und Woh-
nungspolitik nach dem Prinzip der integrierten und nachhalti-
gen Stadtentwicklung neu ausgerichtet. |nnovative Programme
wie ,, Stadtumbau Ost* und ,, Stadtumbau West* oder die ,, So-
ziale Stadt* sind gute Beispiele fuer diese Neuausrichtung.

Ziel der , Leipzig Charta" ist es das Instrument der integrier-
ten Stadtentwicklung europaweit staerker zu etablieren. Oef-
fentliche und private Investitionen in den Staedten sollen bes-
ser koordiniert und die Buergerbeteiligung in der Stadtplanung
sichergestel It werden. Damit soll die Wettbewerbsfaehigkeit eu-
ropaeischer Staedte im Standortwettbewerb mit Metropolenin
aler Welt nachhaltig gesichert werden. Leithild ist eine Stadt,
in der sich Wohnen, Arbeiten und Freizeit wieder staerker als
bisher vermischen.

Die, Leipzig-Charta" rueckt die Aufwertung benachteiligter
Stadtquartiere in den Focus der Stadtentwicklung. Demografi-
scher Wandel, Migration und Arbeitslosigkeit gerade bei Ju-
gendlichen sind Herausforderungen, die nur durch integrierte
Konzepte gemeistert werden koennen. Nur soziale Stabilitaet
schafft die Voraussetzung fuer langfristiges und bestaendiges
Wirtschaftswachstum. Die ,Leipzig Charta" schlaegt fuer be-
nachteiligte Stadtquartiere vier konkrete Strategieansaetze im
Rahmen einer integrierten Stadtentwicklungspolitik vor:

— die staedtebauliche Aufwertung,

— die Foerderung der lokalen Wirtschaft und des lokalen Ar-
beitsmarktes,

— die Umsetzung einer aktiven Kinder- und Jugend- Bildungs-
und Ausbildungspolitik,

— die Foerderung eines sozialvertraeglichen Stadtverkehrs.

Der durch die, Leipzig-Charta' begonnene Diskussionspro-
zess ueber die strategische Ausrichtung der Stadtentwicklung
muss nun auf nationaler Ebene fortgesetzt und intensiviert wer-
den. Wir werden unsere Programme weiterentwickeln und die
Kooperation zwischen den betroffenen Fachministerienim Sin-
ne einer nachhaltigen Stadtentwicklungspolitik optimieren.

Pressemitteilung der Aaeron AG vom 6. 7. 2007

Wohnbau Mainz baut Blrogebaude fiir Aareon
Vertrage fur Objekt im Buropark Kisselberg heute
unter zeichnet

DieAareon AG, Europas fuhrendes Beratungs- und System-
haus fur die Immobilienwirtschaft, bekennt sich zum Standort
Mainz und mietet von der Wohnbau Mainz ein neues Bliroge-
béudeim Gebiet Kisselberg. Das Gebaude wird von der Wohn-
bau Mainz nach den speziellen Wiinschen der Aareon in zwel
Phasen erbaut. Der erste Abschnitt wird bis Mitte 2009 be-
zugsfertig. Der Abschluss des zweiten Abschnitts ist fir 2011
geplant. In dem neuen Gebaudekomplex sollen moderne Raum-
konzepte und eine gehobene Ausstattung sowie kommunikati-
onsfordernde Infrastruktur verwirklicht werden. Der Termin fur
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den ersten Spatenstich liegt bereits im September dieses Jah-
res. Das alteingesessene Mainzer Unternehmen war bisher mit
seinen rund 500 Mitarbeitern am Standort Mainz auf mehrere
Hauser verteilt. Der Hauptsitz mit dem grof3en Rechenzentrum
befindet sich seit 1972 im Minchfeld.

Wir freuen uns, mit der Wohnbau Mainz einen Partner ge-
funden zu haben, der unser Konzept mal3geschneidert nach un-
seren Vorstellungen umsetzt. Wir bekennen uns damit klar zum
Standort Mainz. Auch weil der Grof3teil unserer Mainzer Mit-
arbeiter aus der Stadt und der Umgebung kommt*“, kommentiert
Dr. Manfred Alflen, Vorstandsvorsitzender der Aareon AG, die
Entscheidung.

Wir sind stolz darauf, dass nach intensivem Engagement der
Wohnbau Mainz GmbH nun das Projekt realisiert wird", aul3ert
sich Peter Herrnberger, Geschéftsfihrer der Wohnbau Mainz
GmbH. , Alslangjahriger Kunde von Aareon wertet die Wohn-
bau Mainz dies als Zeichen guter Zusammenarbeit mit einer
klassischen Win-Win-Situation fur beide Partner”, ergénzt Rai-
ner Laub, ebenfalls Geschéftsfuhrer der Wohnbau Mainz
GmbH.

Jens Beutel, Oberbirgermeister der Stadt Mainz: ,,Die Aa-
reon AG ist als Beratungs- und Systemhaus fiir die Immobili-
enwirtschaft ein wichtiger Dienstleister im Wirtschaftsgeflige
der Stadt Mainz. Ich freue mich, dass mit dem Neubau das er-
folgreiche Wirken in Mainz noch wirkungsvoller fortgesetzt
werden kann.*

»1ch bin froh dartber, dass mit der Wohnbau ein stadtisches
Unternehmen den neuen Hauptsitz der Aareon AG baut, undich
bin sicher, dass diese Ansiedlung am Kisselberg genau der
Standortqualitét dient, die man sich bei der Gewerbegebiets-
planung stadtplanerisch und baulich zum Ziel gesetzt hat, so
Burgermeister und Baudezernent Norbert Schiler.

»Ich freue mich, dass mit dem Mietvertrag die Standortsi-
cherung nun gelungenist*, so Franz Ringhoffer, Geschéftsfih-
rer der Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Stadt Mainz.

Uber Aareon AG

DieAareon AG, eine 100-prozentige Tochter der Aareal Bank
AG, ist Europas flhrendes Beratungs- und Systemhaus fur die
Immobilienwirtschaft. Das Angebot umfasst alle wesentlichen
Anforderungen fiir das Management von Wohn- und Gewerbe-
immobilien: Beratung, Software, Services, Support und Trai-
ning. Etwa 55.000 Aareon-Anwender in ganz Europa verwal-
ten rund 9 Millionen Mieteinheiten. Aareon ist an 21 Standor-
ten (davon 11 in Deutschland) vertreten. DieAareon AG ist ne-
ben Deutschland auch in Frankreich, UK, Italien und der
Schweiz tétig. Das Beratungs- und Systemhaus beschéftigt rund
1.000 Mitarbeiter, davon 15 Prozent auf3erhalb Deutschlands.
Der Unternehmenssitz ist Mainz. Der Umsatz in 2006 betrug
rund € 156,1 Mio. und der EBIT belief sich auf € 10,4 Mio. In
2007 feiert Aareon ihr 50-j&hriges Jubil&um.

Uber WOHNBAU Mainz

Seit 1917 bietet die Wohnbau Mainz Jung und Alt ein Zu-
hause — bezahlbar, sozial und sicher. Unser Mietangebot reicht
vom Appartement fur Singles tber familiengerechte Wohnun-
gen bis hin zum Wohnen mit Betreuung, fur Senioren ebenso
wie fir Menschen mit Behinderungen.

Grof3 ist die Auswahl fiir Immobilienkaufer: unsere Eigen-
tumswohnungen und Einfamilienh&@user finden Sie im ganzen
Mainzer Stadtgebiet bis hin zu den Vororten rechts des Rheins.
Die Palette reicht dabei vom chicen Einzimmerappartement im
Herzen der Stadt bis hin zum attraktiven, umweltfreundlichen
Niedrigenergiehaus in ruhiger Stadtteillage.

Als Partner der Stadt Mainz errichten wir sozia e und kultu-
relle Einrichtungen und erledigen seit Jahrzehnten Aufgaben
der Stadtsanierung. Mit einer zeitgeméalen und durchdachten
Architektur setzen wir immer wieder Akzente in der Stadtent-
wicklung, gentigen dabei mit der Nutzung von Sonnenlicht und
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der Wiederverwertung von Regenwasser ebenso wie mit Dach-
begriinungen und der Einrichtung von Naturspielplatzen den
neuen 6kologischen Anforderungen.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 29. 6. 2007

Mehr Transparenz und L eistungsfaehigkeit durch neues
Wohnungseigentumsgesetz

Zur Novelle des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) er-
klaert die stellvertretende Sprecherin der Arbeitsgruppe Ver-
kehr, Bau und Stadtentwicklung der SPD-Bundestagsfraktion,
PetraWeis:

Das Gesetz vereinfacht die Verwaltung von Eigentumswoh-
nungen und vereinheitlicht das Gerichtsverfahren in Woh-
nungsei gentumssachen mit dem in anderen privatrechtlichen
Streitigkeiten.

Mit dem Gesetz sind verstaerkt M ehrheitsentscheidungen der
Wohnungsei gentuemer moeglich. Kuenftig koennen die Woh-
nungseigentuemer bei spielsweise mit Mehrheit auch ueber die
Verteilung von Betriebs- und Verwaltungskosten entscheiden.
Siekoennen dabei etwaeinen Massstab zugrundelegen, der sich
am individuellen Verbrauch orientiert. Die Wohnungseigen-
tuemer koennen ferner bei der Umlage von Kosten fuer eineln-
standhaltungs- oder Baumassnahme von der gesetzlichen Ver-
teilung nach Miteigentumsanteilen abweichen. Qualifizierte
M ehrheitsentschei dungen sind zukuenftig auch moeglich, wenn
dieWohnungseigentuemer ihr gemeinschaftliches Eigentum an
den Stand der Technik anpassen wollen, etwa durch den Einbau
eines Fahrstuhls oder durch Massnahmen zur Energieeinspa-
rung und Schadstoffreduzierung.

Das Gesetz verbessert darueber hinaus die Moeglichkeiten,
sich ueber den Inhalt der aktuellen Beschluesse der Gemein-
schaft nagher zu informieren. Dazu wird eine Beschluss-Samm-
lung beim Verwalter eingefuehrt. Das kommt insbesondere Er-
werbern von Wohnungseigentum zugute, die sich besser Klar-
heit darueber verschaffen koennen, welche Rechte und Pflich-
ten auf sie zukommen.

Schliesdlich fuehrt der Gesetzentwurf fuer so genannte Haus-
gel dforderungen der Wohnungseigentuemer ein begrenztesVor-
recht vor Grundpfandrechten in der Zwangsversteigerung ein.
Dadurchwird die Stellung der Wohnungsei gentuemer gestaerkt,
wenn sie Forderungen gegenueber einem zahlungsunfaehigen
oder -unwilligen Wohnungsei gentuemer geltend machen.

DieAenderung desWohnungsei gentumsgesetzes betrifft auch
die Verwaltervertraege. Die Verwalter erhalten durch die Aen-
derungen mehr Kompetenzen und Aufgaben. Vertragspartner
des Verwalters werden zukuenftig nicht mehr alle einzelnen
Wohnungseigentuemer sein, sondern die Gemeinschaft der
Wohnungseigentuemer. Dies hat unter anderem zufolge, dass
die einzelnen Wohnungseigentuemer dem Verwalter gegenue-
ber zukuenftig nicht mehr als Gesamtschul dner auftreten mues-
sen. Bisher musste jeder einzelne fuer die Zahlung des gesam-
ten vereinbarten Honorars haften. Ab Juli 2007 haftet jeder
Wohnungsei gentuemer bei Zahlungsausfaellen gegenueber der
Verwalter nur noch in einer den Miteigentumsanteilen entspre-
chenden Hoehe. Da die einzelnen Wohnungseigentuemer nun
nicht mehr direkte Vertragspartner sein werden, erhalten sieim
Gegenzug im neuen Paragraf 27 Absatz 1 WEG einen aus-
druecklich im Gesetz aufgefuehrten Anspruch auf eine ord-
nungsgemaesse Verwaltung durch den Verwalter. Daneben wer-
den die Rechteund Pflichten desVerwalters gegenueber der Ge-
meinschaft der Eigentuemer neu geordnet und teilweise erwei-
tert.

Mit der Novelle des Wohnungsei gentumsgesetzes haben wir
die Position der Wohnungsei gentuemer deutlich gestaerkt. Das
ist ein Anreiz, Wohnungseigentum in den Staedten zu erwer-
ben. Diesist ein weiterer Baustein unserer erfolgreichen Staedte-
bau- und Wohnungspolitik.
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CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 5.7.2007

Koalition steht zum Steuerprivileg fur
Abwasser beseitigung
Kommunale Wasserwirtschaft bleibt unangetastet

Zur Forderung des Deutschen Stéadte- und Gemeindebunds
nach Erhalt der Nichtbesteuerung von Hausmdillentsorgung und
Abwasserbeseitigung erklart der kommunal politische Sprecher
der CDU/CSU-Bundestagsfraktion, Peter Gotz MdB:

ImKoalitionsvertrag ist vereinbart, dass die Kommunen auch
in Zukunft eigenstandig Uber die Organisation der Wasserver-
sorgung wie auch der Abfall- und Abwasserentsorgung ent-
scheiden kdnnen. Das Steuerprivileg fir Abwasser- und Abfall-
entsorgung soll beibehalten werden.

Damit ist klar, dass die kommunale Wasserwirtschaft unan-
getastet bleibt. Die CDU/CSU-Bundestagsfraktion steht zum
Koadlitionsvertrag.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 16. 5. 2007

Ruinoeses Preisdumping beenden — Faire Wettbewer bs-
bedingungen fuer den Mittelstand

Zur bevorstehenden Novellierung des Gesetzes gegen Wett-
bewerbsbeschraenkungen erklaert der Mittel standsbeauftragte
fuer Handel, Gewerbe und Industrie der SPD-Bundestagsfrak-
tion, Reinhard Schultz:

Die SPD-Bundestagsfraktion moechte ein generelles Verbot
desVerkaufs von Waren unter Einstandspreis im parlamentari-
schen Verfahren zur Novellierung des Gesetzes gegen Wetthe-
werbsbeschraenkungen durchzusetzen.

In der gesamten Konsumgueterindustrie ist seit langem ein
ruinoeser Preiskampf zu beobachten. Dabei nutzt eine Hand-
voll marktstarker Grossunternehmen den Verkauf von Waren
unter EinstandspreisalsstrategischesMittel, um kleineund mitt-
lere Unternehmen aus dem Markt zu draengen. Allein in den
vergangenen fuenf Jahren sind in Deutschland fast 40 Prozent
destraditionellen Einzel handel sweggebrochen. Die Folgensind
fuer zahlreiche Staedte und Gemeinden dramatisch, da der in
den Ortskernen angesiedelte qualitaetsbewusste Einzelfach-
handel fortschreitend den Konsumtempel n und Discountmaerk-
ten auf der ,gruenen Wiese" weichen muss. In der Folge ver-
oeden die | nnenstaedte immer mehr und wichtige Arbeits- und
Ausbildungsplaetze gehen verloren. Leidtragende dieser Ver-
draengungsstrategie sind sowohl die mittelstaendische Wirt-
schaft a's auch die Verbraucher. Verlierer sind auch die Innen-
staedte und Ortskerne, diean Erlebnis- und L ebensqualitaet ver-
lieren.

Aber auch andere mittel staendische Wirtschaftszweige sind
massiv von Preisdrueckern bedroht. Seit langem klagt die mit-
telstaendische Mineral oelwirtschaft, dass die grossen Mineral -
oel geselIschaften gezielt Standorte von Freien Tankstellen aus-
bluten lassen, indem sie zeitwei se unter Kosten Kraftstoffe ver-
kaufen.

Deswegen muss ruinoeses Preisdumping verboten werden.
Die SPD fordert, Verkaeufe unter Einstandspreis im Rahmen
der anstehenden Novelle des Gesetzes gegen Wetthewerbshe-
schraenkungen grundsaetzlich zu verbieten, und nicht nur - wie
bereits geplant - fuer Lebensmittel. Das dient dem Mittel stand,
das dient den Verbrauchern und das sorgt wieder fuer |ebendi-
ge Innenstaedte.
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SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 9.7.2007

Geschaeftsreisen erleichtern ist echte
Mittelstandsfoer derung

Zur Einbringung des Koalitionsantrages ,, Messen und Ge-
schaeftsreisen in Deutschland foerdern® in die Fraktion erklae-
ren die tourismuspolitische Sprecherin der SPD-Bundestags-
fraktion, Annette Fasse, und die zustaendige Berichterstatterin,
Brunhilde Irber:

Deutschland ist der beliebteste Standort fuer Kongresse und
Tagungen in Europa und rangiert weltweit auf Platz zwei nach
den USA. Die deutsche Tourismuswirtschaft profitiert in er-
heblichem Masse von Geschaeftsreisenden, weil diese ausser-
halb von Haupturlaubszeiten und innerhalb der Woche fuer die
Auslastung der Beherbergungsbetriebe und Gaststaetten sorgen.
Darueber hinaus geben Geschageftsreisende mit 146 Euro pro
Tag durchschnittlich doppelt so viel Geld aus wie reine Ur-
laubsgaeste.

Fuer Unternehmen sind Geschaeftsreisen aber nicht nur ei-
ne wirtschaftliche Notwendigkeit, sondern auch ein Kosten-
faktor. Insbesondere durch ein verbessertes Rei semanagement
und den Abbau buerokratischer Hemmnisse koennten die Ko-
sten fuer Geschaeftsreisen erheblich verringert und die Effek-
tivitaet erhoeht werden. Gerade fuer kleinere und mittlere Un-
ternehmen, deren durchschnittliche Ausgaben pro Geschaefts-
reise im vergangenen Jahr um etwa 24 Prozent gestiegen sind,
waeren Verbesserungen im Rei semanagement einewichtige Hil-
fe. Die Schaffung effektiver Rahmenbedingungen fuer Ge-
schaeftsreisen ist somit echte Mittel standsfoerderung.

Die Arbeitsgruppe Tourismus der SPD-Bundestagsfraktion
setzt sich deshalb mit ihrem Antrag dafuer ein, die umfangrei-
chen Statistik-, Nachweis-, Dokumentations- und Buchfueh-
rungspflichten, denen Unternehmen bei Geschaeftsreisen un-
terliegen, auf ihre Notwendigkeit hin zu ueberpruefen. DesWei -
teren muss geprueft werden, inwieweit die Bearbeitung von Vi-
saantraegen fuer Aussteller und Geschaeftsreisende noch effi-
zienter im Rahmen der Schengen-Regel ungen gestaltet werden
kann.

Neben diesen Massnahmen zum Buerokratieabbau gilt es, in
Anbetracht der zunehmenden Internationalisierung des Wett-
bewerbs, die Verkehrszeichen und Hinweistafeln an grossen
M essestandorten mehrsprachig zu gestalten. Hier sind auch die
Laender gefragt. Die AG Tourismus fordert deshalb die Laen-
der auf, Geschaeftsreisemanagement als Schwerpunkt in die
Ausbildungsplaene von Berufs- und Hochschulen aufzunehmen
und insbesondere die Fremdsprachenkenntnisse der angehen-
den Touristiker zu foerdern. Durch diese Massnahmen wird si-
chergestellt, dass die hohe Professionalitaet, Zuverlaessigkeit,
Sicherheit und Angebotsvielfalt, fuer welche Deutschland als
Messestandort und die deutschen Dienstleistungsanbieter in-
ternational geschagetzt werden, nicht nur auf hohem Niveau ge-
halten, sondern weiter ausgebaut werden koennen.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 4.7.2007

Rahmenbedingungen flir Messen und Geschéftsreisen
verbessern
Effizienzsteigerung bei Visa-Antragen pr tfen

Zur Einbringung des Koalitionsantrags ,,Messen und Ge-
schéftsreisen als Chance fir den Tourismusstandort Deutsch-
land” erklaren der Vorsitzende der Arbeitsgruppe Tourismus der
CDU/CSU-Bundestagsfraktion, Klaus Brahmig MdB, und der
Berichterstatter Jirgen Klimke MdB:

Fir den Wirtschafts- und Touri smusstandort Deutschland ha-
ben Messen und Geschéftsreisen eine grof3e Bedeutung. Die
Zahl der Geschéftsreisen im Inland und ins benachbarte Aus-
land betrug im vergangenen Jahr mehr als 150 Mio., wahrend
gleichzeitig etwa ein Drittel aler Gaste aus dem Ausland aus
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geschéftlichen Griinden nach Deutschland reist. Dazu gehort
auch der Tagungs- und Kongressreiseverkehr mit 1,85 Mio. Ver-
anstaltungen und 88 Mio. Teilnehmern. Geschéftsreisende ge-
ben mit 146 Euro pro Tag durchschnittlich etwa doppelt so viel
Geld aus wie reine Urlaubsgéaste.

Die Koalitionsfraktionen haben jetzt einen Antrag in Deut-
schen Bundestag eingebracht, der bessere Rahmenbedingungen
flr Messen und Geschéftsreisen anstrebt. Dazu sollen insbe-
sondere im Rahmen der Bemuihungen um Birokratieabbau die
Statistik-, Nachweis-, Dokumentations- und Buchfihrungs-
pflichten gepriift werden, denen Unternehmen bei Geschéfts-
reisen unterliegen. AulRerdem soll gepriift werden, inwieweit
die Bearbeitung von Visa-Antrégen fur Aussteller und Ge-
schéftsreisende noch effizienter im Rahmen der Schengen-Re-
gelungen gestaltet werden kann. Weiterhin soll die Bundesre-
gierung z.B. darauf hinwirken, die Beschilderung der Ver-
kehrszeichen und Hinwei stafeln zumindestens an grof3en Mes-
sestandorten mehrsprachig zu gestalten.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 14. 5. 2007

Deutsche Bahn will sprachlichen Verbraucher schutz
anpacken

Englisch ja, aber nicht ohne die zusétzliche deutsche
Verwendung

Anlasslich des Treffens der Initiatoren der Unionsinitiative
zum sprachlichen Verbraucherschutz mit Vertretern der Deut-
schen Bahn (DB) erkléren der Vorsitzende der Arbeitsgruppe
Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz der CDU/
CSU-Bundestagsfraktion, Peter Bleser MdB, und die Verbrau-
cherschutzbeauftragte der CDU/CSU-Bundestagsfraktion, Ju-
liaKldckner MdB:

OhneNot verwirrt die DB ihre Kunden mit einer Vielzahl von
Anglizismen, die Menschen ohne Engli schkenntni sse ausgrenzt:
Der Schalter heif3t,, Counter”, die Toilette WC-Center* oder der
Infopunkt ,, Service-Point". Was unter ,, Carsharing” oder ,, Call
a Bike" zu verstehen ist, weil3 auch nicht jeder. Dies nahmen
die Verbraucherpolitiker zusammen mit Erika Steinbach MdB
(Menschrechtspolitische Sprecherin der Union) Gitta Conne-
mann MdB (Vorsitzende der Enquéte-Kommission Kultur) so-
wie Laurenz Meyer MdB (Wirtschaftspolitischer Sprecher der
Union) zumAnlass, mit Vertretern der Deutschen Bahn AG Uber
die Problematik zu sprechen.

Es ist richtig, dass internationale Drehkreuze auch fir aus-
|andische Gaste verstandlich ausgeschildert sind. Aber die ei-
genen Menschen im Land, die nicht der englischen Sprache
méachtig sind, dirfen dabei nicht vergessen werden. Englischja,
aber nicht ohne die zusétzliche deutsche Verwendung. Denn
Uberall dort, wo Menschen auf Orientierung und Information
angewiesen sind, oder wo Sicherheit eine Rolle spielt, miissen
Begriffe, Hinweise und Beschilderungen auch zwingend in ei-
ner verstandlichen deutschen Sprache ausgewiesen sein. Der
Bund, der der DB jéhrlich rund 3,3 Milliarden Euro zur Verfi-
gung stellt, hat alsAnteilseigner die Aufgabe, hierfir Sorge zu
tragen.

Waéhrend des Treffens mit Vertretern der Deutschen Bahn ist
das Unions-Anliegen, eine verstandliche deutsche Sprache in
der Informations- und Produktpolitik zu verwenden, auf Ver-
standnisgestol3en. DieVertreter der Deutschen Bahn haben sich
bereit erklart, die Anregungen der Unionsfraktion positiv zu pri-
fen und in den kommenden Monaten Vorschlége fir eine an-
wendbare verstandliche deutsche Sprache zu erarbeiten.

Wir begrifien die kooperative Haltung der Deutschen Bahn
AG, ihrem Auftrag als moderner deutscher Dienstleistungs-
konzern nachzukommen und in Zukunft bewusster mit der deut-
schen Sprache umzugehen. Das Unternehmen wird die Union
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im September informieren, welche Fortschritteim Hinblick auf
versténdlichere Informations- und Orientierungsmaoglichkei-
ten auf Bahnhdfen und in Broschiiren erreicht worden sind.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 25. 5. 2007

Kein generelles Tempolimit auf deutschen Autobahnen
Vermehrter Einsatz von , elektronischen
Schilderbricken” statt starreVerbote

Anlasslich des gestern im Deutschen Bundestag behandel -
ten Themas zum Tempolimit auf deutschen Autobahnen erkléren
der verkehrspolitische Sprecher der CDU/CSU-Bundestags-
fraktion, Dirk Fischer MdB, sowie der zustéandige Berichter-
statter fur Stral3enverkehrssicherheit, Gero Storjohann MdB:

Die CDU/CSU-Bundestagsfraktion |ehnt ein generelles Tem-
polimit auf deutschen Autobahnen von Tempo 130 km/h oder
120 km/h, wie von den Fraktionen DIE LINKE und Biindnis
90/DIE GRUNEN jetzt gefordert, ab.

Die Autobahnen in Deutschland sind mit die sichersten
Stral3en weltweit. DasAutobahnnetz stellt nur 5 Prozent des Ge-
samtstraliennetzes in Deutschland dar. Trotzdem laufen hiert-
ber 30 Prozent des gesamten Kraftfahrzeugverkehrs. Der An-
teil der Unfélle mit Personenschéden, die sich auf Autobahnen
ereignen, ist dabei mit rd. 6 Prozent unterproportional.

Bereits heute ist ein Drittel des deutschen Autobahnnetzes
dauerhaft mit Tempolimits belegt. Hinzu kommen temporére
Geschwindigkeitsbeschrankungen durch Larmschutz, Néasse,
Baustellen und Verkehrsbeeinflussungsanl agen.

Unterschiedliche Ausbaustandards der Stral3en und damit
verbunden gravierende Unterschiede beim Sicherheitsniveau
rechtfertigen auch keine Harmonisierung von Geschwindig-
keitsbeschrankungen auf Autobahnen innerhalb der Européi-
schen Union. Ein européischer Vergleich der Unfallstatistik
zeigt, dass Deutschland hierbel bessere Ergebnisse aufweisen
kann as die meisten Lander in Europa mit Geschwindigkeits-
begrenzungen auf ihren Autobahnen.

Statt starrer Verbote spricht sich die CDU/CSU-Fraktion im
Deutschen Bundestag nachdriicklich fir den vermehrten Ein-
satz von , elektronischen Schilderbriicken auf deutschen Au-
tobahnen aus. Gerade die Verkehrsbeeinflussungsanlagen sind
ein wichtiger Beitrag zu mehr Sicherheit, denn situationsbe-
dingt, wie beispielsweise bei zu hoher Verkehrsdichte, kann ei-
ne Geschwindigkeitsbeschrénkung ausgesprochen werden. Die-
se Anordnungen sind fur den Autofahrer nachvollziehbar und
stof3en auf eine hohe Akzeptanz.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 21. 6. 2007

Parlament legt Stellungnahme zu Gruenbuch ueber
EU-M eerespolitik vor

Zur parlamentarischen Beratung ueber die Stellungnahme des
Deutschen Bundestages zum Gruenbuch der Europaeischen
Kommission ,, Fuer eine kuenftige Meerespolitik der EU* er-
klaert der verkehrspolitische Sprecher der SPD-Bundestags-
fraktion, Uwe Beckmeyer:

Wir brauchen eine maritime Politik, die unsere Staerken
staerkt. Der Deutsche Bundestag wendet sich daher im Kon-
sultationsverfahren zum Gruenbuch ueber die kuenftige EU-
Meerespolitik mit einer Stellungnahme direkt an die Europae-
ische Kommission.

Damit unterstreichen wir, welche Bedeutung der maritime
Sektor fuer uns hat. Allein in Deutschland sind rund 300000
Menschen in der Hafenwirtschaft und im Bereich der mariti-
men Dienstleistungen taetig. Doch kaum ein anderer Wirt-
schaftszweig muss sich in gleichem Masse im internationalen
Wettbewerb behaupten. Waswir daher nicht brauchen, ist mehr
Buerokratie.
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Damit sich die Europaei sche Union auch kuenftig als Global
Player behaupten kann, muessen die bisher isoliert betrachte-
ten Wirtschaftsberei che enger miteinander verzahnt werden. Die
deutschen Seehaefen haben vorgemacht, wie man erfolgreich
maritime Netzwerke knuepft. Hier muessen wir ansetzen. Die
SPD-Bundestagsfraktion hat im vergangenen Jahr eine Exzel-
lenzstrategie fuer den Schiffbau vorgelegt, die alsVorbild die-
nen kann.

Das Gruenbuch bestaetigt unsere Politik. So hat sich die SPD-
Bundestagsfraktion stets dafuer eingesetzt, dass Wettbewerbs-
verzerrungen auf EU-Ebene abgebaut werden. Nun hat auch die
Kommission erkannt, dass hier Handlungsbedarf besteht, und
siehat dieses Ziel explizit in das Gruenbuch aufgenommen. Der
Deutsche Bundestag fordert die Europaeische Kommission in
seiner Stellungnahme zum Gruenbuch unter anderem auf, fi-
nanzielle Transparenz herzustellen und Beihilfeleitlinien ein-
zufuehren.

Zudem sollten | nnovationen sowie Forschung und Entwick-
lung in den maritimen Berel chen kuenftig einen staerkeren Stel-
lenwert erhalten. Die SPD-Bundestagsfraktion hat dafuer be-
reits mit dem Gesetz zur Beschleunigung der Infrastrukturpla-
nung den Weg fuer die Offshore-Windnutzung frei gemacht. Die
Europaeische Kommission muss zusaetzliche Mittel fuer die
Meeresforschung bereitstellen. Nur so sind Innovationenin den
Bereichen Schiffsantriebstechnik und Energi eeffizienz und beim
Einsatz regenerativer Energien moeglich.

Denn Meere nutzen heisst Meere schuetzen. Der Schutz der
Meereist nicht nur mit Blick auf die grosse oekonomische Be-
deutung der maritimen Sektoren fuer die europaei schen Volks-
wirtschaften erforderlich. Der Zustand der M eere bestimmt auch
massgeblich das Klima auf der Erde. Angesichts des fort-
schreitenden Klimawandel sist ein entschl ossenes Handeln noe-
tig.

Die Kommission wird im Herbst 2007 einen Europaei schen
Aktionsplan zur Meerespolitik vorlegen. Wir werden sehr ge-
nau darauf achten, dass die deutschen Interessen ausreichend
beruecksichtigt werden.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 9.7.2007

Kreuzfahrttourismusweiter auf Wachstumskurs

Zur Einbringung des Koalitionsantrages , Kreuzfahrttouris-
mus und Faehrtourismus in Deutschland voranbringen® in die
Fraktion erklaert die tourismuspolitische Sprecherin der SPD-
Bundestagsfraktion, Annette Fasse:

Es gibt kaum eine andere Tourismusbranche in Deutschland,
diein den vergangenen Jahren mit einer solchen Geschwindig-
keit und Stetigkeit gewachsen ist, wie der Kreuzfahrt- und
Faehrtourismus. Vor dem Hintergrund dieser positiven Ent-
wicklung setzt sich dieArbeitsgruppe Tourismus der SPD-Bun-
destagsfraktion mit ihrem Antrag dafuer ein, die wirtschaftli-
che Bedeutung des Kreuzfahrttourismus in der Oeffentlichkeit
staerker zu beruecksichtigen und die wachsende Attraktivitaet
Deutschlands al's Kreuzfahrtdestination im In- und Ausland ge-
zielter zu vermarkten.

Die Arbeitsgruppe Tourismus fordert die Bundesregierung
auf, mit den deutschen Reedereien und Kreuzfahrtveranstal-
tern Gespraeche darueber zu fuehren, unter welchen Bedin-
gungen sich der Anteil von Kreuzfahrtschiffen unter deutscher
Flagge erhoehen laesst. Zudem muss sich die Bundesregierung
auf europaeischer Ebene fuer die Harmonisierung und Verein-
fachung der Ein- und Ausreiseregelungen sowie der arbeits-
rechtlichen Voraussetzungen fuer grenzueberschreitende Fluss-
kreuzfahrten einsetzen. Insbesondere bei den Donaukreuzfahr-
ten sind die staendigen Grenzkontrollen ein Aergernis.

Als eine in besonderem Masse dem internationalen Wettbe-
werb ausgesetzte Branche ist der Kreuzfahrt- und Faehrtouris-
mus auch darauf angewiesen, dass die Sicherheitsvorschriften
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auf EU-Ebene harmonisiert werden. Nur so lassen sich Wett-
bewerbsverzerrungen vermeiden. Dazu gehoert auch die Ein-
fuehrung eines einheitlichen und einfach handhabbaren Ver-
fahrens fuer die Besteuerung von Verkaeufen an Bord. Die
Schaffung guenstiger Rahmenbedingungen traegt dazu bei, neue
Kundengruppen zu erschliessen und bestehende positive Ent-
wicklungen zu verstaerken. So hat sich das Reiseverhalten be-
reits durch die zunehmend attraktive Ausstattung der Faehren
dahingehend geaendert, dass diese nicht mehr ausschliesslich
zum Transport, sondern vermehrt fuer Minikreuzfahrten genutzt
werden.

Der Wachstumsmarkt Kreuzfahrt- und Faehrtourismus sorgt
dafuer, dassin Deutschland Arbeitsplaetze bei den Werften, Zu-
lieferern, Haefen, Hotels und Gaststaetten sowie den touristi-
schen Dienstleistungs- und Verkehrsunternehmen gesichert be-
ziehungswei se neu geschaffen werden koennen.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 28. 6. 2007

CDU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 28. 6. 2007

Sommer ferien moeglichst weitgehend entzerren

[Zur Neuregelung der Sommerferientermine von 2011 bis
2017 erklaeren die tourismuspolitische Sprecherin der SPD-
Bundestagsfraktion, Annette Fasse, und der Vorsitzende der Ar-
beitsgruppe Tourismus der CDU/CSU Bundestagsfraktion,
Klaus Brahmig MbB:]

Die Tourismuspolitiker der Koalition haben in einem ge-
meinsamen Brief an die Kultusminister, Ministerpraesidenten
und Wirtschaftsminister appelliert, sich fuer eine moeglichst
weitgehende Entzerrung der Sommerferien ab dem Jahr 2011
mit einem Gesamtferienzeitraum von 90 Tagen einzusetzen. Die
entsprechende Neuregelung soll voraussichtlich bis Ende die-
ses Jahres beschlossen werden.

Statt des 1970 von den westdeutschen Kultusministern ver-
abredeten Gesamtferienzeitraums der Sommerferien zwischen
87 und 91 Tagen liegt die durchschnittliche Dauer fuer die Jah-
re 2005 bis 2010 nur noch bei 83 Tagen pro Jahr. In der ur-
spruenglichen und nach zwei Jahren wieder geaenderten Rege-
lung fuer die Jahre 2003 bis 2008 | ag die durchschnittliche Dau-
er sogar nur bei 75 Tagen.

Um eine optimale Erholung in den Ferien zu erreichen, soll-
ten gleichermassen paedagogische, gesundheitliche, verkehrli-
che und touristische Gesichtspunkte beruecksichtigt werden.
Je weitergehender die Ferien entzerrt werden, desto weniger
entstehen Probleme durch Staus und Stress im Verkehr bezie-
hungsweise bei den Verkehrsmitteln und desto weniger Eng-
paesse gibt es in Hotels, Ferienanlagen und Urlaubsregionen.
Neben besseren Erholungsmoeglichkeiten fuer Schueler undih-
re Eltern koennte damit auch ein Beitrag zur gleichmaessige-
ren Auslastung deutscher Feriengebiete und damit der Siche-
rung bestehender beziehungsweise der Schaffung neuer Ar-
beitsplaetze geleistet werden.

Bei einer Ausweitung des Gesamtferienzeitraums bedeutet
jeder zusaetzliche Ferientag schaetzungsweise eins bis zwei
Millionen zusaetzliche Gaesteuebernachtungen fuer die deut-
sche Tourismuswirtschaft. Leider sind die Anregungen und In-
teressen der deutschen Tourismuswirtschaft bei bisherigen Fest-
legungen nur unzureichend beruecksichtigt worden.

Dieneue Sommerferienregel ung fuer die Jahre 2011 bis2017
sollte folgende Eckpunkte erfuellen:

1. Der Gesamtferienzeitraum sollte sich grundsaetzlich auf
90 Tage erstrecken, moeglichst vom 15. Juni bis zum 15. Sep-
tember eines Jahres.

2. Die Ferienordnung sollte sicherstellen, dass sich die Zahl
der Urlauber moeglichst gleichmaessig auf den Gesamtferien-
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zeitraum verteilt und eine Zusammenballung in den Monaten
Juli/August vermieden wird. Das rollierende System soll prin-
zipiell beibehalten werden.

3. Die Festlegung der einzelnen Urlaubsbloecke sollte sich
nach der Zahl der Bevoelkerung, der Zahl der schulpflichtigen
Kinder, der Reiseintensitaet sowie auch der Reiseziele von Fa-
milien und den entsprechenden Verkehrsstroemen richten.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 4.7.2007

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 5.7.2007

Beher bergungsbetriebe von steigenden GEZ-Forderungen
entlasten
Abmeldung aufRerhalb der Saison wieder zulassen

[Anl&sslich der Diskussion um die steigende Bel astung deut-
scher Beherbergungsbetriebe durch Rundfunkgebiihren erkléren
der Vorsitzende der Arbeitsgruppe Tourismus der CDU/CSU-
Bundestagsfraktion, Klaus Bréhmig MdB, und die tourismus-
politische Sprecherin der SPD-Bundestagsfraktion, Annette
Fasse]

Deutsche Beherbergungsbetriebe sind mit steigenden Rund-
funkgeblhren konfrontiert, die erheblich héher als die ihrer
Konkurrenz innerhalb der EU liegen. Deshalb haben die Vor-
sitzenden der Arbeitsgruppen von SPD und CDU/CSU die Mi-
nisterprasidenten der Bundeslander in einem gemeinsamen
Brief aufgefordert, die aktuelle Regelung der Gebiihrenerhe-
bung zu tberarbeiten und auf die GEZ einzuwirken, dieseit dem
Jahreswechsel nicht mehr zul8ssige Abmeldung auf3erhalb der
Saison wieder zuzulassen. Ziel ist die Schaffung und Sicher-
stellung einer versténdlichen und kalkulierbaren Einzugspraxis,
die insbesondere fur die Existenz von kleinen Beherbergungs-
betrieben unerléssiich ist.

In keinem anderen Land der Européi schen Union werden Be-
herbergungsbetriebe durch Rundfunkgebihren so stark bel astet
wie in Deutschland. Wéahrend in sieben Mitgliedstaaten — da-
runter Belgien, Spanien, Portugal und die Niederlande — Giber-
haupt keine Rundfunkgebiihren erhoben und die Kosten in
Osterreich bei 263 Euro gedeckelt werden, miissen deutsche
Hoteliersund Eigentimer von Ferienwohnungen fir jedes Fern-
seh- und Radiogerét zahlen.

Die Gebihreneinzugszentrale der offentlich-rechtlichen
Rundfunkanstalten (GEZ) hat diese Situation seit Anfang 2007
zusétzlich verschérft, indem siedie bisher allgemein praktizierte
mehrmonatige Abmeldung von Geréten in Ferienwohnungen,
Hotels, Hotelbetriebsteilen und Ferienzimmern seit dem Jah-
reswechsel nicht mehr akzeptiert. Vermieter und Hoteliersmiis-
sen also auch dann zahlen, wenn ihre R&umlichkeiten auf3er-
halb der Saison leer stehen. Die GEZ begriindet diese neue Ver-
fahrensweise mit dem Verweis auf den neuen Rundfunkge-
buhrenstaatsvertrag, der keine Rechtsgrundlage mehr fir die
saisonale An- und Abmeldung von Ferienwohnungen und Ho-
telteilen enthalte. Diedort in § 5 Abs. 2 Nr. 1-3 verankerte Re-
gelung, nach der Beherbergungsbetriebe eine pauschale Er-
maligung von bis zu 50 Prozent der Rundfunkgebtihren zuge-
standen wird, |&sst nach Auffassung der GEZ dietemporére oder
sai sonbedingte Abmeldung nicht mehr zu.

Insbesondere Privatvermieter sehen sich dadurch gezwun-
gen, ihren Géasten in Zukunft keine Fernseh- und Radiogeréte
mehr anzubieten, was einen enormen Qualitétsverlust darstel-
len und den Tourismusstandort Deutschland nachhaltig
schwéchen wiirde. Einige Vermieter Uberlegen sogar ernsthaft,
ihren Betrieb auf Grund der GEZ-Forderungen zu schlief3en,
dakeine Aussicht besteht, diese Mehrkosten durch hthere Ein-
nahmen zu kompensieren.

DieLander, alsdiefir die Erhebung der Rundfunkgebihren
Verantwortlichen, missen sich dieser Problematik stellen.
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SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 22. 6. 2007

Staerkere Foer derung des Fahrradtourismus beschlossen

Zur Annahme des Antrages ,Den Fahrradtourismus in
Deutschland umfassend foerdern* der Fraktionen von SPD und
Union im Deutschen Bundestag erklaeren die Sprecherin der
Arbeitsgruppe Tourismus der SPD-Bundestagsfraktion, Annet-
te Fasse und die zustaendige Berichterstatterin, Gabriele Hiller-
Ohm:

Im Fahrradtourismus verzeichnen wir seit Jahren einen ste-
tigen Aufwaertstrend. Fast 22 Millionen Deutsche nutzen in
ihren Ferien das Fahrrad. 2,6 Millionen haben in den vergan-
genen drei Jahren eine Radreise unternommen. Der Umsatz in
dieser Branche liegt bei geschaetzten fuenf Milliarden Euro.
Auf diesen Lorbeeren duerfen wir uns aber nicht ausruhen. Bel
den Radreisen liegen immer noch Potenziale brach, die es zu
erschliessen gilt. Hier soll unser Antrag neue Wege erschlies-
sen und Anstoesse geben.

Wir fordern eine bessere Abstimmung der Aktivitagten von
Bund, Laendern und Gemeinden zur Foerderung des Fahrrad-
tourismus. Dem Bund kommt dabei in erster Linie eine koor-
dinierende Funktion zu. Wir schlagen daher vor, eine laende-
ruebergreifende Koordinierungsstelle im Bundesverkehrsmi-
nisterium einzurichten, die sich um die Weiterentwicklung und
Vereinheitlichung der Infrastruktur sowie um die notwendige
Abstimmung zwischen den Bundesministerien und mit Laen-
dern und Kommunen kuemmern soll. Wir wuerden dadurch den
Ueberblick ueber die bestehende Infrastruktur und bereits er-
folgte oder laufende Massnahmen verbessern, mehr Transpa-
renz schaffen und auch den Erfahrungsaustausch zwischen den
Ebenen optimieren. Die Etablierung von bundesweit einheitli-
chen Standards koennte erleichtert werden. Ausserdem halten
wir die Schaffung einer zentralen Vermarktungsstelle des Fahr-
radtourismusfuer noetig, die bei einemVerein oder Verband an-
gesiedelt werden koennte. Bei der Vermarktung der Angebote
setzenwir auf das Know-How, dasim Verbands-Bereich bereits
besteht.

Dass unsere Forderungen schon vor der Verabschiedung des
Antrages Beachtung gefunden haben, zeigt ein Beispiel: Fahr-
radwegein der Naehe von Fluessen und Wasserstrassen sind be-
sonders beliebt. Fuer den Ausbau von Radwegen an Bundes-
wasserstrassen stellt der Bund deshalb jaehrlich zehn Millionen
Euro zur Verfuegung. Diese Mittel wurden jedoch in der Ver-
gangenheit nur zu einem geringen Teil abgerufen. Wir fordern
daher in unserm Antrag, den Abfluss der Gelder zu verbessern.
Ein wichtiger Schritt dahin ist die verstaerkte Ansprache der
Kommunen, diefuer die Unterhaltung der Wege zustaendig sind.
Seit Anfang dieses Jahres gibt es nun eine Neuerung im An-
tragsverfahren: Nicht mehr nur die Wasser- und Schifffahrts-
aemter, sondern auch die Staedte und Gemeinden koennen di-
rekt Mittel aus diesem Topf beantragen. Das erhoeht die Chan-
ce auf den Ausbau der Wege.

Unser Antrag soll jedoch nicht nur das unterstuetzen, was be-
reitsangelaufenist. Es geht auch darum, den Druck auf dieAk-
teure zu erhoehen, die dem Radtourismus Steinein den Weg le-
gen. Ein Beispiel: Die Fahrradmitnahme im Fernverkehr der
Deutschen Bahn AG ist immer noch unzureichend. Der oef-
fentliche Druck auf die Bahn waechst, das Europaei sche Parla-
ment hat die verpflichtende Einfuehrung von Multifunktions-
abteilen in allen Zuegen beschlossen. Dennoch stehen die Sig-
nale bei der Bahn auf Rot. Hier muss die Bahn endlich in Be-
wegung kommen.

www.prewest.de
tber 10000 Zugriffe im Juni 2007
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FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 13. 6. 2007

Koalition beim Wassersport im Zick-Zack-Kurs

Zu der heutigen Diskussion im Verkehrsausschuss Uber An-
trage der Koalition und der FDP zur Steigerung der Attraktivitét
des Wassersports und Wassertourismus erklért der FDP-Abge-
ordnete Patrick Doring:

Ich begriifde, dass die Koalition auf Druck der FDP endlich
tétig gewordenist. Wir haben bereitsim Januar undim Mai An-
trage eingebracht, um dem wilden Regulierungswahn des Ver-
kehrsmini steriums Einhalt zu gebieten. Nun haben endlich auch
CDU/CSU und SPD das Thema entdeckt.

Leider fahrt die Koalition aber im Zick-Zack-Kurs. Auf ei-
nige sinnvolle Vorschldge — zum Beispiel die Zulassung priva-
ter Besichtiger — folgen zu viele neue Vorschriften und Regu-
larien. Wichtige, von der FDP geforderte Liberalisierungen, wie
zum Beispiel eine vorsichtige Ausweitung des fihrerschein-
freien Einstiegsbereiches, unterbleiben.

Dievon der Koalition angedachte Kennzei chnungspflicht fir
Booteim Seebereich z. B. ist unnétig. Dieinternationa en Stan-
dards reichen vollig aus! Ich beflirchte auch, dass dies nur die
Grundlage fir weitere Steuern, Abgaben und Vorschriften sein
wird. Ebenso wenig braucht es neue Ausriistungsstandards. Se-
geln und Motorboot fahren ist schon jetzt eine der sichersten
Freizeitbeschéftigungen! Die Koalition sagt ebenfallsnichts zu
den Uberlegungen von Minister Tiefensee, die Gliltigkeit des
Sportbootfihrerscheins See einzuschranken. Hier wére eine
deutliche Absage an der Tagesordnung gewesen, wie die FDP
sie gefordert hat. Das eigentliche Ziel, den Wassersport und
-tourismus attraktiver zu machen, wird so verfehlt. Die FDP
lehnt den Antrag deshalb ab.

| Biicher und Ver6ffentlichungen |

Zwolf Thesen fur die Erhaltung unserer Kulturlandschaft

Publikation des BHU erschienen:
» Erhaltung der Natur- und Kulturlandschaft und
regionale I dentitat”

Inwiefern fordern regional e I dentitét bzw. Heimatgefihl des
Engagement der Menschen fiir den Natur- und Kulturland-
schaftsschutz? Dieser Frage ist der Bund Heimat und Umwelt
(BHU) mit der Tagung ,, Erhaltung der Natur- und Kulturland-
schaft und regionale Identitét“ nachgegangen.

Die Ergebnisse des Diskurses sind in der neu erschienenen,
vom BHU herausgegebenen Buchpublikation , Erhaltung der
Natur- und Kulturlandschaft und regionale Identitét” nachzule-
sen. Als Quintessenz zu den 14 ausfuhrlichen Autorenbeitré-
gen geben 12 Thesen, die von den Referenten und Tagungsteil-
nehmern gemeinsam formuliert wurden, Empfehlungen fur den
Umgang mit unserer Kulturlandschaft.

In der Publikation werden anhand von konkreten Projekten
und Initiativen Beispiele gegeben fur die Bedeutung einer re-
gionalen Identitdt. So geht es um Fragen wie ,wasist das Un-
verwechsel bare einer Landschaft” oder ,, wiebeschreibt mandie
Schonheit von Landschaft* und,, wasist erhaltenswert* ? Eswird
aber auch deutlich, dass erst das Wissen Uber die sowie die be-
wusste Wahrnehmung von Kulturlandschaft zu Engagement
fuhren. Hierfur ist weitere Offentlichkeitsarbeit notwendig.

Das Projekt wurde gefordert durch das Bundesamt fir Na-
turschutz mit Mitteln desBundesministeriumsfir Umwelt, Na-
turschutz und Reaktorsicherheit. Die Tagung hat Anfang des
Jahres 2006 in der Internationalen Naturschutzakademie Insel
Vilm (bei Rugen) des Bundesamtes fir Naturschutz stattgefun-
den.

Die bebilderte, 140 Seiten starke Publikation ist unentgelt-
lich Uber den BHU zu beziehen, Spenden erwiinscht. O
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Staudinger BGB, Mietrecht 1 und 2, Neubear beitung
2006. Bereits 1898 erschien im Schweitzer Verlag die Erst-
auflage des Kommentars von J. von Staudinger zum Birgerli-
chen Gesetzbuch mit Einflihrungsgesetz und Nebengesetzen
in sechs Banden. Daher stellt sich eingangs die Frage, ob ein
Uber 100 Jahre alter Grofl3kommentar Uberhaupt noch zeit-
gemalist. Diese Frage ist angesichts des gednderten Verlags-
konzeptes zu bejahen.

Konnte man friher nur das Gesamtwerk kaufen, ist es seit
der 13. Auflage moglich, auch Einzelbande zu erwerben. Im
Rahmen der 13. Auflage liegt nun das Mietrecht in der zweiten
Neubearbeitung 2006 in zwei Bénden vor. Der Vorteil der Neu-
bearbeitungen innerhalb einer Auflageliegt an der erstaunlichen
Aktualitét des GrolRkommentars. Wahrend bei anderen Grof3-
kommentareninnerhalb einer Auflage bei grundlegenden Neue-
rungen ein Rechtsgebiet allenfalls zeitlich vorgezogen wird, bie-
tet das neue Konzept die Moglichkeit, relativ schnell auf Ge-
setzgebung und Rechtsprechung zu reagieren. Die Bearbeitung
von Mietrechtsfallen erfordert umfassendes Speziawissen, das
hier angeboten wird. Die schier endlose Reihe mietrechtlicher
Kontroversen wird systematisch und detailreich mit vollsténdi-
gen Belegen erlautert.

Der Kommentierung eines jeden Paragraphen ist in gewohn-
ter Weise eine umfangreiche Darstellung der einschlégigen Li-
teratur, der Gesetzesmaterialien und der Aufsétze vorangestellt.
In der Kommentierung werden sodann die einzelnen Problem-
kreise kommentiert und der aktuelle Stand der Diskussion dar-
gestellt. Obwohl das Mietrecht nur Uber eine Uberschaubare An-
zahl von Paragraphen verfligt, ist esin der Praxis mitunter er-
staunlich, dass man immer wieder auf neue rechtliche Proble-
me stofdt. Hier zeigt sich die Stérke des wissenschaftlich fun-
dierten Kommentars, der die kontroversen Positionen aufzeigt
und es dem Nutzer erméglicht, sich selbst eine Uiberzeugungs-
fahige Meinung zu bilden.

Waéhrend Datenbanken — je nach Betreiber bzw. Herausge-
ber — das schnelle Auffinden von Entschei dungen ermdglichen,
kommt dort die juristische Auseinandersetzung mit den recht-
lichen Problemen oft zu kurz, da die Entscheidungen meist 6-
sungsorientiert sind und der Datenbestand oft auf die verlags-
eigenen Produkte beschrénkt ist.

Im Staudinger Mietrecht wird hingegen der aktuelle Stand
der Meinungsbildung dargestellt. Als Beispiel sei hier die Dis-
kussion Uber die konkludente Abgabe einer Willenserklarung
genannt (Rdz. 4 ff. zu § 558 b BGB). Hier wird nicht mit Schlag-
worten oder Urteilen eine einzig wahre L osung angeboten; es
werden die unterschiedlichen Argumente aufgezeigt und erér-
tert. Der Kommentar bezieht aber auch selbst Position, selbst
wenn diese mitunter von der Rechtsauffassung des BGH oder
der herrschenden Meinung abweicht.

Die beiden Bande kommentieren die 88 535 bis 562 d BGB,
die Heizkostenverordnung und die Betriebskostenverordnung.
Bearbeitet wird das Mietrecht von namhaften Mietrechtsauto-
ren, allen voran Prof. Dr. Volker Emmerich, Prof. Dr. Rolfsund
PD Dr. Birgit Weitemeyer.

Dievorliegende Neubearbeitung des Mi etrechts gehort sicher
nicht zur notwendigen Ausstattung der Wissenschaftler oder
Praktiker, die sich nicht Gberwiegend mit dem Mietrecht be-
schéftigen. Méchte man ein mietrechtliches Problem jedoch
fundiert und umfassend bearbeiten und I6sen, kommt man um
den ,, Staudinger, Mietrecht, nicht herum.

Peter Irrgeher, Rechtsanwalt, Grébenzell
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| Zahlen und Statistik

Statistisches Bundesamt:

Die Zahl der Geburten, der Sterbefalle
und der Eheschlie3ungen im Jahr 2006
—Vorlaufiges Ergebnis —

Wie das Statistische Bundesamt mitteilt, zeigen vorlaufige
Ergebnisse fir das Jahr 2006 sowohl eine Abnahme der Ge-
burten als auch der Sterbefélle in Deutschland. Die Bevolke-
rung ging in diesem Zeitraum ebenfalls leicht zurtick.

Im Jahr 2006 wurden 673000 |ebend geborene Kinder regi-
striert, 13000 oder 1,9% weniger as 2005. Die Zahl der Ge-
burten geht seit 1991, mit Ausnahme der Jahre 1996 und 1997
zuriick.

Die Zahl der Sterbefélle war von 1994 bis 2001 stéandig ge-
sunken und dann 2002, 2003 sowie 2005 wieder angestiegen.
Fir das Jahr 2006 gab es mit 822000 Gestorbenen wieder ei-
nen Riickgang um 8000 beziehungsweise 1% gegeniiber dem
Vorjahr. Somit starben im Jahr 2006 etwa 149000 Menschen
mehr als geboren wurden. Im Vorjahr war das Geburtendefizit
um etwa 5000 Personen geringer.

Im Jahr 2006 heirateten 374000 Paare, im Jahr 2005 waren
es 388000 gewesen. Damit ist die Zahl der Eheschlief3ungen
weiter zurlickgegangen (—150 000 oder —3,8%). Seit Anfang der
1990er Jahre nimmt die Zahl der standesamtlichen Trauungen
ab. Dieserickléufige Tendenz war nur 1999, 2002 und 2004 un-
terbrochen worden.

Am 31. Dezember 2006 hatte Deutschland rund 82 315000
Einwohner. Das waren 123000 oder 0,1% weniger as Ende
2005 (82438 000). Die Entwicklung der Bevolkerung ergibt sich
zum einen aus den Geburten und Sterbeféllen und zum ande-
ren aus den Wanderungsbewegungen (Zu- und Fortzlge). Der
Bevolkerungsriickgang im Jahr 2006 ist darauf zurtickzufuihren,
dass nach vorlaufigen Ergebni ssen dem Geburtendefizit von et-
wa 149 000 Personen ein riickl8ufiger Zuwanderungstiberschuss
von rund 23000 Personen gegeniibersteht. Seit 1991 hat esin
Deutschland in jedem Jahr mehr Sterbefélle als Geburten ge-
geben. Die Bevdlkerung nahm jedoch in den meisten Jahren
aufgrund eines hoheren Wanderungstiberschusses zu, mit Aus-
nahme der Jahre 1998 sowie 2003 bis 2006.

Der Bevdlkerungsriickgang betraf vor allem die Neuen Lan-
der (=101 000 Personen oder —0,8% gegenuiber 2005) und setz-
te damit die Entwicklung von 2005 gegeniiber 2004 (-89 000
Personen) fort. Die Einwohnerzahlen gingen auf3erdem —wenn
auch in der Regel in geringerem Umfang —in Hessen, Nieder-
sachsen, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz und im Saar-
land zurtick. Eine Bevolkerungszunahme verzeichneten Bayern
und die Stadtstaaten Berlin, Bremen und Hamburg. In den Lan-
dern Baden-Wirttemberg und Schleswig-Holstein sowie im
friheren Bundesgebiet insgesamt blieb die Bevdlkerung nahe-
zu konstant.

Weitere ausfuhrliche Informationen und Ergebnisse zu
Deutschland und den Léndern kénnen im Internet abgerufen
werden: http://www.destatis.de/downl oad/d/bevoe/Bevoelke-
rung3106.pdf und http://www. destatis.de/downl oad/d/Bevoel -
kerungsbewegung06.pdf.

Quelle: BAnz. v. 15. 6. 2007

Statistisches Bundesamt:
Gewerbeanzeigen im 1. Quartal 2007

Wie das Statistische Bundesamt mitteilt, wurdenim 1. Quar-
tal 2007 rund 42 400 Betriebe gegriindet, deren Rechtsform und
Beschéftigtenzahl auf eine grof3ere wirtschaftliche Bedeutung
schlief3en lassen. Das waren 5,9% weniger alsim entsprechen-
den Zeitraum des Vorjahres.

Um 7,5% zugenommen haben dagegen die Griindungen von
Betrieben, die im Nebenerwerb, also zusétzlich zu einer Er-
werbstétigkeit, ausgelibt werden sollen. Aul3er den 62 000 Griin-
dungen von Nebenerwerbsbetrieben wurden noch 85000 Griin-
dungen von Kleinbetrieben vorgenommen. Die Zahl der Griin-
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dungen von K leinbetrieben hat im Zusammenhang mit den An-
derungen bei der Griindungsférderung ab August 2006 im 1.
Quartal 2007 um 8,9% abgenommen. Die Gesamtzahl der Ge-
werbeanmeldungen, die nicht nur bei Griindung eines Gewer-
bebetriebes erfolgen miissen, sondern auch bei Verlagerung,
Umwandlung oder Ubernahme, lag mit 231400 um 2,8% nied-
riger alsim 1. Quartal 2006. Gréfere Veranderungen im Ver-
gleich zumVorjahresquartal zeichnetensichim 1. Quartal 2007
besonders bei den Standortwechseln ab, die um 6,5% zuge-
nommen haben.

Mit den seit Jahren zurlickgehenden Griindungen grofRerer
Betriebe haben auch die Schlief3ungen solcher Betriebe um 4,3%
auf 36 000 abgenommen. Demgegeniber haben im 1. Quartal
2007 knapp 31000 Nebenerwerbshetriebe wieder aufgegeben,
das sind fast 19% mehr als vor Jahresfrist. Bei den Ubrigen
Kleinbetrieben gingen die Aufgaben um 2,5% auf 91000
zurtick. Insgesamt wurden bei den Gewerbeamternim 1. Quar-
tal 2007 200400 (+0,6%) Gewerbeanmeldungen angezeigt.

Gewerbeanzeigen in Deutschland

Veranderung
gegenliber dem
Gewerbeanzeigen Anzahl | Vorjahresquartal
in%

Anmeldungen 231 400 - 28
Neueinrichtung 191 100 - 37
Neugriindung 190 000 - 34
— Betriebe mit groferer

wirtschaftlicher Substanz 42 400 - 59
— Kleinunternehmen oder

Nebenerwerbsbetriebe 147 600 - 2,6
Umwandlung 1100 -35,3
Zuzug 20 200 + 6,5
Ubernahmet 20100 - 28
Abmeldungen 200 400 + 0,6
Aufgabe 159 700 + 01
Vollstdndige Aufgabe 158 400 + 0,6
— Betriebe mit grof3erer

wirtschaftlicher Substanz 36 000 - 43
— Kleinunternehmen oder

Nebenerwerbsbetriebe 122 000 + 21
Umwandlung 1300 -38,9
Fortzug 21 200 + 50
Ubergabe2 19500 + 01

1) Kauf, Pacht, Erbfolge, Rechtsforménderung, Gesellschaftereintritt.
2) Verkauf, Verpachtung, Erbfolge, Rechtsforménderung, Gesellschafteraustritt.

Quelle: BAnz. v. 4.7.2007

Statistisches Bundesamt:
Die Einzelhandelsumséatze im Mai 2007
—Vorlaufiges Ergebnis — [Auszug]

Nach vorlaufigen Ergebnissen des Statistschen Bundesamtes
setzte der Einzelhandel in Deutschland im Mai 2007 nominal
3,0% undreal 3,7% weniger umalsimMai 2006. Der Mai 2007

Prewest
Versandantiquariat

Unsere Kataloge im Netz unter www.prewest. de
Pfad: Medien und Kultur O hier

Telefax: 02 28/ 47 09 54

e-mail: antiquariat@prewest. de

Magazin

hatte allerdings mit 24 Verkaufstagen einen Verkaufstag weni-
ger alsder Vorjahresmonat. Zudem liefen die Geschéfte der Ein-
zelhandler im Mai 2006 auf3ergewdhnlich gut (Anstieg desUm-
satzes um nominal 4,8% und real 4,1% gegenliber Mai 2005).
Dieses vorlaufige Ergebnis wurde aus Daten von sieben Bun-
deslandern berechnet, in denen circa 70% des Gesamtumsatzes
im deutschen Einzelhandel getétigt werden.

Unter Beriicksichtigung von Saison- und Kalendereffekten
sank der Umsatz im Einzelhandel im Vergleich zum April 2007
um nominal 1,9% und real 1,8%.

Der Einzelhandel mit Lebensmitteln, Getrénken, Tabakwa-
ren setzte nominal 1,5% und real 3,3% weniger um alsim Mai
2006. Sowohl bei den Supermérkten, SB-Warenhausern und
Verbrauchermérkten (nominal —1,4%, rea —3,2%) alsauchim
Facheinzelhandel mit Lebensmitteln (nomina —2,6%, real
—4,9%) lagen die Umsdtze nominal und real unter denen des
Vorjahresmonats.

Auch im Einzelhandel mit Nicht-Lebensmitteln lagen die
Umsétze im Mai 2007 nominal und real niedriger als im Vor-
jahresmonat (nominal —4,2%, real —4,0%). Lediglich der
Facheinzelhandel mit kosmetischen, pharmazeutischen und me-
dizinischen Produkten konnte seine Umsétze nominal und real
gegeniiber dem Mai 2006 steigern (nominal +1,5%, real +0,2%).
Die anderen funf Branchen in diesem Bereich lagen nominal
und real unter den Umsatzwerten des Vorjahresmonats. Die
héchsten Umsatzriickgange verzeichnete dabel der sonstige Ein-
zelhandel mit Waren verschiedener Art, zu dem die Waren- und
Kaufhauser gehoren (nominal —8,4%, real —9,2%). Uberdurch-
schnittlich hohe Riickgéange des Umsatzes gab esferner im Ver-
sandhandel (nominal —4,3%, real —4,8%), beim Einzelhandel
mit Textilien, Bekleidung, Schuhen und L ederwaren (nominal
—3,8%, real —4,7%) sowie beim Facheinzelhandel mit Einrich-
tungsgegenstanden, Haushaltsgerdten und Baubedarf (nominal
—4,3%, real —4,1%).

Von Januar bis Mai 2007 setzte der Einzelhandel nominal
0,8% und real 1,5% weniger asim vergleichbaren Vorjahres-
zeitraum um. O
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Einzelhandelsumsatz 1) 2

Injeweiligen Preisen In konstanten Preisen
Jahr (nominal) (redl)
Monat _ Verénde- _ Verande-
2003 = 100 rung 2003 = 100 rung
Ursprungswerte

Jahresdurchschnitte der Monatszahlen sowie Veranderung
gegenuber dem Vorjahr in %

2002 100,5 -16 100,5 -13
2003 100,0 -0,5 100,0 -0,5
2004 102,0 2,0 102,1 21
2005 103,9 18 103,5 13
20063 104,8 0,9 103,8 0,3

Monatliche Messzahlen
sowie Veranderungen gegentiber dem Vorjahresmonat in %%

2007 Januar 99,9 -2,0 99,0 -2.8
Februar 95,3 -1,0 94,0 -1,6
Mérz 114,7 18 1129 1,2
April 109,8 0,3 107,6 -0,6
Mai 109,0 -3,0 106,7 =37

Kalender- und sai sonbereinigte Messzahlen
sowie Veranderung gegeniiber dem Vormonat in %5

2006 Mai 111,0 0,6 110,0 05
Juni 111,9 0,8 110,7 0,6
Juli 1111 -0,7 109,9 -0,7
August 1115 04 110,6 0,6
September 109,9 -14 108,7 -1,7
Oktober  110,3 04 109,1 0,4
November 110,2 -0,1 108,9 -0,2
Dezember 113,4 29 1125 33

2007 Januar 108,0 -4.8 106,6 5,2
Februar  109,7 1,6 108,2 15
Mérz 109,8 0,1 108,5 03
April 111,8 18 110,0 1,4
Mai 109,7 -1,9 108,0 -18

1) Einzelhandel ohne Handel mit Kraftfahrzeugen und ohne Tankstellen.

2) Vorléufige Ergebnisse. Kostenl ose Ergebni sse zum Einzelhandel sumsatz
in tiefer Wirtschaftsgliederung einschlief3lich der Unternehmensmel-
dungen, die nach dieser Pressemitteilung eingegangen sind, stehen in
etwa 14 Tagen unter http://www.destatis.de/publikationen zur Verfiigung:
Suchwort: , Einzelhandel“ (Fachserie 6, Reihe 3.1).

3) Um dieVergleichbarkeit des Jahresergebnisses 2006 gegeniiber 2005 zu
gewahrleisten, wurden fir 2006 die Werte des Berichtsfirmenkreises,
Stand 2006, das heif3t ohne Neuzugangsstichprobe, Ubernommen.

4) Durch die Integration der Neuzugangsstichprobe ist aus fachlich-me-
thodischer Sicht lediglich der Vergleich zwischen den Monaten Januar
bis Mai 2007 und dem jeweiligen Vorjahresmonat sinnvoll. Monatliche
Verénderungsraten von 2006 zu 2005 enthélt die Fachserie 6, Reihe 3.1
vom Dezember 2006, die unter http://www.destatis.de/publikationen zur
Verfligung steht: Suchwort: ,, Einzelhandel”.

5) Saisonbereinigungsverfahren Census X-12-ARIMA.

Quelle: BAnz. v. 7.7.2007

Prewest Verlag Pressedienste Medien und Kultur GmbH,
Postfach 30 13 45, 53193 Bonn
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Einzelhandelsumsatz?)
—Verander ungen gegeniiber dem jeweiligen
Vorjahreszeitraum in %2 —

Einzelhandel nomina real
Mai 2007

Insgesamt?l) -3,0 3,7

darunter:

Lebensmittel, Gtranke, Tabakwaren -15 3,3

davon:

Nicht-Facheinzelhandel

(z. B. Supermérkte, SB-Warenh&user) -1,4 34

Facheinzelhandel (z. B. Getréanke, Fisch, Fleisch) —2,6 4,0

Nicht-L ebensmittel 42 4,0

darunter:

Textilen, Bekleidung, Schuhe und Lederwaren -38 4,7

Einrichtungsgegenstande, Haushaltsgeréte, Baubedarf 4,3 —4,1

Sonstiger Facheinzelhandel (z. B. Biicher, Schmuck) -2,4 2,3

Kosmetische, pharmaz. und medizinische Produkte 15 0,2

Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener

Art (z. B. Waren- und Kaufhéuser) -8,4 9,2

Versandhandel 43 4.8
Januar bis Mai 2007

Insgesamt?) -0,8 -15

darunter:

Lebensmittel, Gtranke, Tabakwaren -01 22

davon:

Nicht-Facheinzelhandel

(z. B. Supermérkte, SB-Warenh&user) -0,1 21

Facheinzelhandel (z. B. Getranke, Fisch, Fleisch) -1,0 35

Nicht-L ebensmittel -1,3 -1,0

darunter:

Textilen, Bekleidung, Schuhe und Lederwaren 27 15

Einrichtungsgegenstande, Haushaltsgeréte, Baubedarf —0,1 0,4

Sonstiger Facheinzelhandel (z. B. Biicher, Schmuck) -1,1 -1,0
Kosmetische, pharmaz. und medizinische Produkte 1,8 0,9
Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener

Art (z. B. Waren- und Kaufhauser) -3,8 4.8
Versandhandel 27 31

1) Einzelhandel ohne Handel mit Kraftfahrzeugen und ohne Tankstellen;
vorlaufige Ergebnisse.

2) Berechnet aus den Ursprungswerten (ohne Kalender- und Saisonberei-
nigung).

Prewest Verlag Pressedienste Medien und Kultur GmbH
Postfach 30 13 45 - 53193 Bonn
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