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Gewerbemiete und Teileigentum

7. Jahrgang 2007

Zitat: GuT

Heft 39 - Dezember 2007

Prof. Dr. Whlli E. Joachim, LL.M., Bielefeld*

S Aufrottelnder Aufruf”:

,Zugige" oder , zugkr aftige®, zogerliche oder zinftige Zukunft?

* (Ohn-)Macht und Mode der , Mega-Trends* « Vielfaltige Veranderungen —Allesbleibt anders!
» Dynamisches, dauer haftes Dranbleiben! « Panta Rhei —Vielesflie3t!, Bildung giefdt und spriefit!

I. Einleitung: Zukunft —zwischen Zumutung und Zuver sicht

Unsere deutsche Gesellschaft stellt sich den Herausforde-
rungen der Zukunft. Viele verbinden Zukunft mit , Zumutung®,
»Z0gern* bzw. , Zaudern*, manche mit , Zuversicht* und ,, Zu-
packen”. Der Entwicklungsgang der M enschheitsgeschichte of -
fenbart, dasses,, irgendwie, -wo und -wann“ immer weiter geht.

Tiefgreifende Umwal zungen in der Gesellschaft gehen lang-
sam voran. So vollzog sich vor ca. 9000 Jahren der allmahliche
Ubergang in die Agrargesellschaft, in etwaim 18. Jahrhundert
in die Industriegesellschaft (mit der Erfindung der Dampfma-
schine durch James Weatt 1769 al's der markante Entwicklungs-
punkt); zur Zeit erfolgt der Ubergang in die Informations- und
Wissensgesellschaft mitihren teilweise Unsicherheit und Angst
verbreitenden technischen, elektronischen und medialen Er-
neuerungen und Veranderungen, ,, cyberspace” and ,, brave new
mediaworld*.

I1. Ver schiedene Ver anderungszyklen

Man verzeichnet verschiedeneVerdnderungszyklen, z. B. ge-
sellschaftlicher, kultureller und technischer Wandel in , Wellen*,
Konjunktur-Zyklen, Produktions- und ModeTrends. Sie bein-
halten Machbares, Erstebenswertes und Schaffbares. Jingeren
Beobachtungen der Zukunftsforschung zufol ge spricht man zu-
nehmend von ,MegaTrends*. Zu erfassen sind grundsétzlich
und zukunftsweisend folgende

1. ,Wichtige Wachstums-Felder*

DieseWachstumsfelder sind weitreichend. Sietreiben die Ge-
sellschaft an, stellen zugleich die groften Herausforderungen
und Bedrohungen dersel ben dar. Chancen und Risiken zugleich
offenbaren sich! Schwerpunktartig sind zu nennen, als , Be-
griffs-Bundel“, auch ausgedriickt als ,, battlegrounds of socie-
ties':

1) Information,

2) Energie,

3) Klima, Biotechnologie,

4) Kultur, Bildung, —gleichsam ,, geistige Grundhaltung*, das
Fundament, namentlich ,Wertewandel“1. Bildung ist , einzu-
betten*, einzufassen in die verschiedenen Veranderungszyklen.
Siefungiert als zeitlose Grundanforderung an alle Gesellschaf-
ten, vornehmlich als die Herausforderung an alle Deutsche!

Dabei handelt es sich um skizzenhafte Stichworter, die stark
ausfillungsbedurftig sind. Sie beinhalten weite Entwicklungs-
linien. Mode, Macht, Machbares und Machenschaften orien-
tieren sich an diesen wichtigen Werten und Wachstumsfel dern.

2. Veréanderungen nach Kondr atieff

Wichtige und tiefgreifende Veranderungen erfasst Kondra-
tieff. Nach Kondratieff spricht der Zukunfts-/ Entwicklungs-
forscher von ,, wesentlichen Wellen*, in denen sich der relevan-
te und nachvollziehbare Wandel ereignet. Die Wellen bewegen
sich in einem Zeitraum von 35-50-60 Jahren. Eine der Kern-
thesen lautet: Der jeweilige Grundstoff andert die Produktion.
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Folgende ,\Wellen* lassen sich vom 18. bis 21. Jahrhundert
festhalten:

1) Dampfmaschine, 2) Baumwolle, 3) Stahl, Eisenbahn,
Schifffahrt, 4) Kohle, Chemie, 5) Ol, Petrochemie, Automobil,
6) Information, Computer. Im ahnlichen Sinn spricht der aner-
kannte Wissenschaftler Jeremy Rifkin von der , dritten indu-
striellen Revolution und meint damit: 1.) Kohleim 19., 2.) Ol
im 20. und 3.) mit Wasserstoff (betriebene Brennstoffzellen)
im 21. Jahrhundert. Die Nutzung erneuerbarer Energieist eines
der Zukunftsthemen, mit dem tiefgreifendeVeranderungen ein-
hergehen.2

3. Konjunktur-Zyklen

Konjunktur-Zyklen ereignen sich regelméaidig in einem 5-Jah-
reszeitraum; mitunter wird dieser ,, wirtschaftliche Schweine-
zyklus* auf 7 Jahre ausgedehnt. Die Weltwirtschaft, z. B. die
Européische Zentralbank und das US-amerikanische Federal
Reserve Board, haben sich darauf einzurichten.

4. Produktions- und M odeTrends

Produktions- und vor allem Mode-Trends sind nach Art und
Ausmal3 relativ unberechenbar. Der Branchenjargon redet vom
»3Schnee von morgen®. Durch , Trend-Setten” und konsequen-
tes Umsetzen erlangt man MarktfUhrerschaft.

5., MegaTrends"

Die Zukunftsforscher sprechen von weitausgreifenden und -
reichenden Trends, sog. , MegaTrends®. Sie kntipfen an die ge-
sellschaftlichen, wirtschaftlichen, politischen Erscheinungen.
Der weltberiihmte Trendforscher John Naishitt3 listet 7 Mega-
Trends des 21. Jahrhunderts auf. Den MegaTrend ,, Bildungs-
Bogen® spannt Naishitt zu Schoeppner. Aktuell wird auf den
vom Meinungsforscher und Journalisten K.P. Schoeppner vor
dem Bildungswerk der ostwestfélisch-lippischen Wirtschaft —
BOW — am 24.1.2007 entwickelten ,, Zukunftsentwurf 2020"
hingewiesen. Ankniipfend daran und in ergénzender, nicht ab-
schlieffender Aufzahlung lassen sich folgende ,, MegaTrends"
auflistens:

*) Der Autor ist zugelassener Rechtsanwalt; Dozent und Professor an der In-
ternational School of Management, ISM, in Dortmund und Direktor am
Euro Business College, EBC, in Bielefeld. Seinen LL.M.-Grad hat er in
Dallas/Texas’/USA erworben. Zusétzlich hat er die Prifung as vereidigter
Buchpriifer, vBP, abgelegt.

1) Dazu aktuell Prof. Dr. W. Joachim, Wichtige Werte, ISM Discussion Pa-
per Nr. 1, 2007, 1ff.

2) Jeremy Rifkin, Die dritte industrielle Revolution, Handel sblatt (HB) vom
15.2.2007, S 8; ,Blick in die Zukunft“, Megatrends, in: Wirtschaftswo-
che (WW) vom 12.2.2007, S. 22, 23ff.

3) John Naishitt, A Modern Prophet, in: Spotlight 7/07, S. 24, 25f.

4) Dazu naher ,,Blick in die Zukunft*, Megatrends, WW 12.2.2007, S. 22,
24 ff; A. Hodapp-Schneider, Die Zukunft beginnt heute, in: VisAVis Eco-
nomy 2/2007, S. 7; G. Hofmann, Der Kosmopolitist (U. Beck), in: Die
Zeitvom 1.3.2007, S. 12.
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S2Aufruttelnder Aufruf

(1) Natur,
(2) Globalisierung,
(3) Demografie,
(4) Technol ogie(Fortschritt),
(5) Energiegeladene Erdteile: Asien,
(6) Frau, Mann — (Gegensatz-)Paar, (Club)Familie,
(7) Alter(ung), Gesellschaft der , Alten*, ,, (Super)Senioren,
(8) Arbeit(s-Leben),
(9) Lernen und Bildung,
(10) Familien(abschnitte),
(11) Individualisierung, ,, Clubfamilien*,
(12) Geisteshaltung: Esprit und Energie.
Solche Trends weisen in der Regel eine Halbwertzeit von 25
Jahren, eher 50 Jahren auf. Es geht um grundsétzliche Ent-
wicklungslinien. Diese sind héaufig viel schichtig und umfassend.

Zum Beispiel der Globalisierung sei vermerkt, dass dieser
Trend aus der Wirtschaft und ihren Notwendigkeiten nachhal-
tig neue Nahrung erfahrt. Aufgrund des Wettbewerbs und Ko-
stendrucks erschlief3en die Wirtschaftsunternehmen sténdig
neue Mérkte und Kunden. Der Prozessist vielschichtig; die Stra-
tegie kann als ,global“, die konkrete Vorgehensweise als ,, 1o-
kal“ bezeichnet werden. So spricht man auch von ,, Glokalisie-
rung“. Verdeutlichend sei folgendes ausgefihrt:

(1) Natur

Nachhaltig nutzbare Natur ist die gute Grundlage der
Menschheit, ohne die gar nichts geht. Unlangst haben sich Ver-
antwortliche und Regierungsvertreter auf der UN-Nature-Cli-
mate-Conference in Nairobi versammelt und zu umfassendem
Umwel tschutz verpflichtet. Das Kyoto-Protokoll fur effektiven
Klimaschutz soll in den néchsten Jahren umgesetzt werden. Die
Zeit drangt! Mal3gebende Vertreter auf dem UN-Klimagipfel
fordern daher zu Recht, den Kampf gegen die Erderwérmung
verstérkt auf der Ebene der Staats- und Regierungschefs vor-
anzubringen. Klimaschutz ist eine Menschheitsfrage, und zwar
zugespitzt a's ,, Uberlebensprogramm®. Anschaulich und zu-
treffend zugleich wird von der Weltrisikogesel schaft* gespro-
chen.5 Wie auf dem G-8-Gipfel in Heiligendamm beschlossen,
missen die I ndustrienationen vorangehen, Standards setzen und
einhalten und die Entwicklungslénder mitziehen. Die EU und
Deutschland missen eine Vision einer griinen Energiepolitik
entwickeln, wieu. a. von Jeremy Rifkin gefordert.6 Beispielge-
bend und bahnbrechend zugleichrittelt unsdie,, Klima-Krisen-
Kampagne" von Al Gore auf, gleichsam sein eigenes ,, Come-
back” und Thema as ,,mahnender Marathon-Mann“, Protago-
nist a's Friedensnobel preistréger 2007.

Nichts ist drangender und zwingender als eine Idee, deren
Zeit gekommen ist. Die Idee lautet: Nachhaltiger Naturschutz
as lebenswerter und -wichtiger Lebensraum fir Mensch und
Tier. Die Welt ist im Wandel —im Klima-Wandel! Esist nicht
zufruh! DieZeit ist gekommen flr eineldee, diesich nicht mehr
aufhalten lasst: Umwelt, Kampf fir Klimaschutz, gegen CO»-
Ausstof3, auch mit den USA, im Bemiihen um Einigkeit beim
Weltklimagipfel auf Bali. Eine boomende Wirtschaft steht mit
Klimaschutz im Zusammenhang.

(2) Globalisierung

Mit Blickrichtung auf die Globalisierung ist zu verzeichnen,
dass eine weltweite Erscheinung von verschiedenen Ge-
sellschaften verschieden aufgefasst wird. Zwar kdnnen auch
»Sport-, vor allem FufZball-Mega-Events* wie Euro- oder Welt-
mei sterschaften, aber auch die Olympischen Spiele einschlief3-
lich der Paralympics, weltweite Anteilnahme und Begeisterung
ausltsen; die Fufall WM 2006 in Deutschland schwingt as
nationales,, Sommermarchen” nach; &hnliche, ansteckende Eu-
phorie [6st die Handball WM 2007 a's ,\Wintermérchen® aus.
Jedoch rufen manche international ausgestrahlte Fernsehsen-
dungen differenzierte Reaktionen in der lokalen Bevolkerung
hervor, von Zustimmung und breiter Identifikation bis hin zur
generellen Ablehnung. Genannt sei die Fernseh-Serie,, Dallas"
oder die Kinofilm-Fortsetzungsreihe ,,Herr der Ringe" bzw.
»Harry Potter”. Auf den Punkt gebracht: Jeder sieht etwas An-
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deres, obwohl das Gleiche ausgestrahlt wird. Der ,, Empfénger-
horizont* ist ausschlaggebend und sorgt fur differenzierte Wahr-
nehmung. Weltweite Aufmerksamkeit kann erzielt werden, ei-
neweltweite 6ffentliche Meinung geprégt werden, z. B. die Sen-
sibilisierung fur die Klima-Krisen-K atastrophe als andauernde
Kampagne.

Eine ,Vereinheitlichung* findet statt in der globalen Fi-
nanz-, politischen und kulturellen Welt. Damit gehen Chancen,
aber auch Risiken einher, d. h. fur die einen Wohlstand, fur die
anderen Armut.”

Die, Multi-Kulti-Ausrichtung” wirdin vielen Bereichenrich-
tungsweisend sein. Es gibt ,,one world“ auf lokalem, oft auf
niedrigem Niveau mit Pop-Konzerten und 2 Mrd. sensibilisier-
ter Menschen. Die weltweite Bewegung , live/life earth”, von
Al Gore greifbar nah personifiziert, mag eine rihmliche, rich-
tungsweisende Perspektive darstellen. Unternehmen sehen
Chancen fur nachhaltiges Wirtschaften.

Hier zeigen sich Chancen fUr Traditionsunternehmen, oft flr
Inhaber gefuhrte Unternehmen, mitunter auch als Mittel stand-
sunternehmen bezeichnet. Sie verfiigen Uber Tradition, Moti-
vation und — haufig — etablierte Mérkte und Marken. Der Mar-
kekommt ,, Leuchtturmfunktion” zu. Sie kann pragendes (Wie-
der)Erkennungsmerkmal in einer rauen Welt sein.

Durch Globalisierung wird die Welt anfélliger, krisenanfal-
liger. Dréngt die (Immobilien)Kreditkrise die anziehende Welt-
konjunktur aus der Spur? Gleichwohl geht der Globalisie-
rungstrend weiter, wenn auch in unterschiedlicher Form. Die
nationalen Staatsgrenzen 16sen sich zunehmend auf. Dies gilt
z.B. nicht nur fir den dauerhaften Einigungs- und Erweite-
rungsprozess der Européischen Union. Verstarkt bilden sich
Wirtschaftszonen Uber bisherige Staatsgrenzen hinweg. Man
spricht von ,, Cluster- oder Power-Regionen”, wie

— Oulu in Nord-Finnland, basierend auf der (Nokia-)Mobil-
funktel efon-Produktion;

— Bilbao, der Kunst- und Kulturstétte, auch ausgehend vom
Gehry-Museum;

— Aachen, der Produktions- und Wirtschaftsregion mittel stén-
discher Firmen.

Ein (Unter)Trend der Urbanisierung ist hier anzuftigen. 2007
kennzeichnet die Entwicklung hin zum urbanen Millennium.8
Etwa 20 Megacities dominieren die Weltwirtschaft, z. B.

— ,Boswash* in den USA as einer von sog. , Megalopolen®,
also Ballungsréume zwischen Washington, New York und Bo-
ston,

— Grofraum Tokio mit ca. 35 Mio. Einwohnern und 80% der
japanischen Wertschopfung,

Sao Paulo und Rio de Janeiro, die Industriemetropolen Bra-
siliens,
Buenos Aires fur Slidamerika,

Mexiko City fir dieWirtschaftregion(en) Mexikosund Latein-
amerikas,

Bangkok, Wirtschaftszentrum Thailands,

vor allem die dynamischen Regionen Chinas, etwa Bejing,
Tianjin, Shanghai,

— Indiens mit Mumbai, Kalkutta, Dehli, Hyderabad,

— ferner in Asien: Karachi in Pakistan, Dhakain Bangla Desh;
Manila und Jakarta,

— Lagos, eine der Metropolen in Afrika
Bei alen Trends kénnen jederzeit , Interruptionen®, d.h.

nachhaltige Unterbrechungen und Verwerfungen auftreten, et-
wadurch Kriege, (Natur-)Katastrophen, Terrorismus usw.

5) G. Hofmann, Der Kosmopolitist, in: Die Zeit vom 1.3.2007, S. 12.
6) Jeremy Rifkin, HB vom 15.2.2007, S. 8; WW 12.2.2007, S. 29.

7) John Naishitt, Spotlight 7/07, S. 27.

8) WW 12.2.2007, S. 34; A. Hodapp-Schneider, VisAVis 2/2077, S. 8.
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(3) Demografie

In diesem Zusammenhang ist ein weiterer, wichtiger Mega-
trend anzusprechen, die Demografie. Die Weltbevélkerung
wéchst unablassig — die Deutschen werden weniger! In 2006
ist Deutschland um 130000 Einwohner geschrumpft. Anders
sieht esin der gesamten Welt aus. Derzeit steigt die Weltbevol -
kerung um rund 76 Millionen jahrlich. Einem Szenario der Ver-
einten Nationen zufolge ist erst um 2050 herum von einem
Wachstumsstopp auszugehen; dann wird die Weltpopulation
rund 9 Milliarden Menschen betragen.? Wenn ein demografi-
scher Prozess sich Uber 25 Jahre falsch entwickelt, dauert es
rund 75 Jahre, um ihn zu korrigieren. Wissenschaftler kenn-
zeichnen die demografische Entwicklung als ,, Falle", der es —
schneller oder langsamer — zu entrinnen gilt. So spricht Franz
Xaver Kaufmann von einer Art ,, Kulturschock”, wéhrend Tho-
mas Straubhaar vor einer zu pessimistischen Sichtweisewarnt.10
Zuwanderung, Familienpolitik, Steuer- und Rentenreformen
kdnnen verschiedene Mal3nahmen sein, um wirtschaftliches
Weachstum und gesell schaftlichen Wohl stand zukinftig zu schaf -
fen. Bezeichnender Weise lautet Japans Antwort auf die auch
dort einsetzende ,Volksvergreisung* : Jeder Japaner soll kiinftig
so lange arbeiten, wie er will, mag und kann.1t Ab 2013 gibt es
in Deutschland einen Rechtsanspruch auf einen Krippenplatz.
Nur so kann nachhaltige Integration gelingen.

(4) Technologie(Fortschritt)

Weiterer Internet-Fortschritt fihrt u. a zu Transparenz, z. B.
zum , glasernen Handel“. Die offene Produktionsgesell schaft
kann dem Kunden alle Bedurfnisse abnehmen und erfiillen.
Elektronische Prufgeréte zeigen die Kundenketten und Ver-
brauchsgiiter rechtzeitig und umfassend an. Nachbestellungen
kénnen rechtzeitig und kundengerecht geordert werden. Um-
weltgesetze kdnnen obsol et werden, weil Produktions- und Ab-
satzketten das Wesentliche regeln. Der Technol ogie-Fortschritt
wird auch den Energiesektor wesentlich prégen. Zu betonensind
die Megatrends Internet und Nanotechnik. Internet und intelli-
gente Maschinen werden die L ebensqualitét der Menschen ver-
bessern. Eine Vision geht dahin: Wenn sich intelligente Ma-
schinen kuinstlich kreieren lassen, kann man auch humane We-
sen digitalisieren. So kdnnte es moglich sein, dass das Indivi-
duum selbst Teil des Internets wird, gleichsam als ,, unsterbli-
che, digitale Kopie seines Bewusstseins* 12, , Brave new cyber
world" als ,,tomorrow’s real world". Zu warnen ist vor dem
»Ausspionieren* und ,,Manipulieren” des menschlichen Le-
bens(kerns)! Mit Blickrichtung auf die Nanotechnik muss man
sich ansatzweise klarmachen!3; ,Nano“, d.h. eine , Zwergen-
welt“ mit der GrofRe von Atomen, Mol ekillen, Elektronen, Pho-
tonen. Ein menschliches Haar miisste rund 50 000 mal gespal-
ten werden, damit es die Grolie eines Nanometers erzielt, also
der milliardste Teil einesMeters. Winzig kleine Chipsund Tech-
niken werden das Leben revolutionieren, z. B. im Autobau, im
Gesundheitswesen.

(5) Energiegeladene Erdteile: Asien

Der ,MegaTrend“ Asien greift vielféltig um sich. Die un-
langst abgehaltene APEC-Konferenz der 20 fiihrenden asiati-
schen Wirtschaftsnationen hat dies eindrucksvoll unterstrichen.
Bezeichnenderweise gehdren USA, China, Russland, Indien,
Indonesien, Japan und Vietnam dazu. Einer der fihrenden Wirt-
schaftsballungsraume der Welt geht die Zukunft mit Forder-
programmen und Abbau von Handel shemmnissen gezielt an.
Europahat sich darauf einzurichten. China— eine (zukinftige)
Weltmacht, Gegengewicht und Partner der EU14—geht aktiv auf
afrikanische Lander zu, um sich Rohstoffquellen gegen attrak-
tive Finanzmittel langfristig zu sichern. Wirtschaftsguter wer-
den produziert, wenn auch manchmal durch —fragwirdige—In-
dustriespionage. Zugespitzt geht es um die Entwicklung von
Volkern zu (mit)fUhrenden Wirtschaftsnationen. Wirtschaftli-
che Kontakte nach China, Indien, Russland usw. werden ge-
knipft, um neue (Produktions- und Absatz-)Méarkte zu er-
schlief3en. Bezeichnenderweise legen Chinaund Indien grofen
Wert auf die Bildung von Humankapital .15 Asiatische Verhal-
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tensweisen, Essgewohnheiten und (L ebens-)Philosophien fin-
den zunehmend Eingang in die westlichen Gesellschaften. Tra-
ditionelle Chinesische Medizin, Meditationslehren usw. wer-
den beachtet, eingefiihrt und teilweise Ubernommen. Der Feng-
Shui-Berater steht bei der Immobilien-Projektentwicklung und
-realisierung beratend zur Seite. Ordnung, Wohl- bzw. Einklang
und Harmonie werden angestrebt. Namentlich in Japan wollen
und werden die Menschen weiterarbeiten; sie nehmen geringe-
re Einkommen in Kauf, weil sie weniger brauchen, sind doch
die Kinder aus dem Haus.16

(6) Frau, Mann — (Gegensatz-)Paar

Die Frauen finden immer mehr Beachtung und setzen sich
auf allen Gesellschaftsebenen zunehmend durch. Diverse For-
men des,, modernen Matriarchats* brechen sich Bahn. Die Frau-
en sind grundsétzlich zéher, ausdauernder, weniger wehklagend
und leben langer. Die Trennung von Produktions- und Erwerbs-
ort scheint tberwunden. Freundliche Frauen kommen heutzu-
tage fast Uberall hin; dynamische und durchsetzungsstarke so-
gar auf direktem Weg! Sie werden eine wachsende Rolle spie-
len und sind u. a. damit befasst, eine neue Unternehmenskultur
des21. Jahrhunderts zu entwickelnl?: Karriere und Familie pas-
sen zusammen. DieWissenschaften propagieren: Madchensind
durchweg schlauer als Jungen. Sie stellen zukiinftig starker zu-
nehmende Studienanfanger. Bezeichnenderweise sind sie bei
den ansteigenden Scheidungsverfahren die grof3ere Gruppe der
Antragsteller(innen). Das umstrittene Allgemeine Gleichbe-
handlungsgesetz, AGG verbietet z. B. eine Diskriminierung
nach Geschlecht. Anderswér’ es ndmlich schlecht, namentlich
fr den Mann; wer nimmt sich eigentlich seiner an — etwa ein
»Quoten- oder Gleichstellungsbeauftragter? Der mindige,
nicht mundtote oder faule Mann — er nimmt die Herausforde-
rung an! In den skandinavischen Landern bestehen kaum Un-
terschiede bei Beschéftigung und Bezahlung; Uberdies ist die
Geburtenrate konstant hoch. Also, die (méannliche) Mentalitét
muss sich andern!

Berufsgruppen wie ,, Netzwerker* bilden sich und werden
dringend von den Familien gesucht. Durch Schaffung zusétzli-
cher Kinderbetreuungspl&tze konnen Chancengleichheit und
Selbstverwirklichung von Frau und Mann herbeigefiihrt wer-
den. Krippenplé&tze sind teure Schétze!

(7) Alter (ung), , Super“ Senioren

Der ,MegaTrend“ Alterung schafft Erwartungshaltungen,
Bedurfnisse, neue Zielgruppen. Zugespitzt und provokant for-
muliert: Die Unsterblichkeit des Menschen riickt ngher! Zukinf-
tig fragt man weniger: ,Wie at kann ich werden? Vielmehr
fragt man: ,Wie alt will ich werden?* Medikamente kommen
auf den Markt, welche gegen eine Krankheit eingesetzt werden,
lange bevor sie ausbricht.18 Die , silberne Revolution“ greift
zukunftig verstérkt in Gesellschaft und Wirtschaft ein. Die Al-
ten haben regel méidig Zeit und verfiigen Uber ein substantielles
Einkommen; daneben erstarken die nicht wegzudiskutierenden
Problemeder ,, Altersarmut”. Verknipft mit dem weiteren Trend
der Individualisierung erdffnen sich ungeahnte Perspektiven.
So greift das Motto: , Nur wer alt werden kann, hat die Chan-
ce, sichkennen zulernen!* Treffend formuliert Henry Ford: , Alt
ist nur der, egal, ob mit 20 oder 80 Lebensjahren, der aufhort
zu lernen.

9) WW 12.2.2007, S. 32; A. Hodapp-Schneider, VisAVis 2/2007, S. 7, 8.

10) F.-X. Kaufmann und Th. Straubhaar im Experteninterview, in: WW
18.6.2007, S. 32, 33f.

11) WW 25.6.2007, S.38.

12) WW 12.2.2007, S. 26; John Naishitt, Spotlight 7/07, S. 27.

13) WW 12.2.2007, S. 27.

14) John Naishitt a.a. O.

15) WW 12.2.2007, S. 30; A. Hodapp-Schneider, VisAVis 2/2007, S. 8, 9.

16) WW 25.6.2007, S.42.

17) WW 12.2.2007, S 36; |. Radisch, Manner, in: Die Zeit vom 1. 3. 2007;
dieselbe, Die Schule der Frauen, Miinchen 2007; Der grof3e Unterschied,
in: Stiddeutsche Zeitung (SZ) vom 2.3.2007, S. 21.

18) WW 12.2.2007, S. 28.
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Neue Erkenntnisseliegen vor zum Zusammenhang zwischen
Wirtschaftswachstum, Bevoélkerungs- und Arbeitsmarktent-
wicklung in Europa.l® Zu nennen sind die,, Baby-Boomer“, die
geburtenstarken Jahrgange, welche in den 1950er Jahren auf-
wuchsen und in den 1970er Jahren das bescherten, was die De-
mographen eine , erste demographische Dividende" nennen.
Nachdem die,, Baby-Boomer* in die Arbeitsmérkte eingetreten
waren, wuchs die Gesamtbevolkerung langsamer als die Teil-
gruppe der Arbeitsbevdlkerung; dieser Umstand hangt auch zu-
sammen mit verénderter Fertilitét (Geburtenrate) und Mortalitét
(Sterblichkeit). Unter der zweiten demographischen Dividende
fasst man folgendes: Wegen der héheren Lebenserwartung én-
dern die Menschen ihr Sparverhalten, und die Kapital-akku-
mulation ermdglicht ein htheres Wachstum. Dieser Effekt of-
fenbart sich besondersin Staaten, in denen Pensionen angespart
werden, weniger ausgepragt in Landern mit einem Umlagesy-
stem wie in Deutschland. Weil die européischen Gesellschaf-
ten in alen 25 Mitgliedslandern strukturell grundsétzlich im-
mer dlter werden, muss man sich auf ein Wirtschaftswachstum
einstellen, dessen Kurve mit der Bevolkerungsentwicklung ten-
denziell sinkt; etwa 1% p.a. in 2050! Das Defizit an (qualifi-
zierten) Arbeitskréften kann u. a. durch eine effiziente Nutzung
des Arbeitskréftepotential s verringert werden.20

Heute sind die ,,Baby-Boomer* in die Jahre gekommen. Sie
stellen eine interessante und wichtige Zielgruppe dar. Statt der
Ausrichtung auf die Yuppi-Generation stellen sich Handel und
Industrie — beispielsweise — ein auf die ,, Super” Senioren, wel-
che gesund und aktiv am L eben teilnehmen, Geld, Zeit und In-
teresse reichlich zur Verfigung haben und zielgerichtet einset-
zen. Diese Zielgruppe ist besonders ausgepréagt, vielschichtig,
anspruchsvoll, schwierig!

Mit Blickrichtung auf Japan I&sst sich Anregendes und Auf-
regendes berichten: 85% der japanischen ,, Babyboomer* wol-
len nach der Pensionierung berufstétig bleiben. Wer lénger ar-
beiten will und kann, sollte dies ohne rechtliche Einschrankung
darfen. Terminologisch denkt man in Japan bereitsum: Laut der
Tageszeitung ,, Japan Times* sollte man die 65jahrigen nicht al's
alte Menschen bezeichnen. Die Zeitungsleser fuhlen sich mit
70 a's Kinder und mit 80 als Jugendliche.2t

(8) Arbeit(s-L eben)

Der Megatrend Arbeitswelt greift um sich. Flexiblesund lan-
geresArbeiten steht auf der Agenda. Die Arbeithehmer werden
zuknftig zu Unternehmern in eigener Sache. Freiheit und Un-
sicherheit wachsen gleichzeitig.22 Die Beschéftigungsf ahigkeit,
sog. ,employability” ist zu sichern. 7 ma 24 Stunden Arbeit
konnen abgefordert und angeboten werden. Die Kombination
Arbeit und Bildung erlangt zunehmend Bedeutung.

Die Halbwertzeiten des Wissens nehmen kontinuierlich ab.

Wer schafft in dieser Umgebung Arbeitsplétze? Zu nennen
sind vor alem die Privat geftihrten Unternehmen. Die demo-
grafischen Probleme werden einen Mangel an jungen Arbeits-
kraften offenbaren, zudem ein Umdenken bei der Ausstattung
der Arbeitsplétze. Das gilt auch fur einen Mentalitétswechsel
bei Frau und Mannim—gleichberechtigten—Berufsleben.23 Ei-
ne grundsétzlich langere L ebensarbeitszeit und ein hoherer An-
teil an dlteren Mitarbeitern stellen umfangrei che neue Heraus-
forderungen an Arbeitswelt und -leben. Viele Arbeitnehmer
muissen —noch mehr —flexibler, mobiler und (lebens)langer ar-
beiten.24

(9) Lernen und Bildung

Mit der vorstehenden Sentenz ist der nachste Trend ange-
sprochen, und zwar das , lebenslange Lernen”. Ein stets zu-
nehmender Anteil desWissensan der Wertschopfungist zu kon-
statieren. Die neue Quelle der Macht ist nicht mehr Geld in der
Hand von wenigen, sondern Information in der Hand von vie-
len. Daf Ur spricht sich der Zukunftsforscher John Naishitt aus.25
Die Wissenschaft vermittelt zahlreiche ,, Skills*. Zu Zeiten der
Industriegesellschaft sind al's sol che Eigenschaften bzw. Fahig-
keiten zu nennen: Pflichterfillung, Anpassungsfahigkeit, Ver-
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|&sslichkeit, Ausdauer; ferner Ehrlichkeit, Treue, Gehorsam.
Werte und ,, Skills* der Wissensgesellschaft sind demgegeni-
ber: Selbstsicherheit, -bewusstsein, Kreativitét, Kritikkompe-
tenz, selbststéndiges Wissen.

Ein, BasisWissen" muss allgemein vermittelt werden. Hier
liegen umfangreiche ungenutzte Potential e.26 Daneben tritt die
Speziaisierung, z. B. die gezielte und geforderte ,, Eliten-Bil-
dung®.

Der ,Megatrend” ,Lernen* ist mit dem der ,,Bildung®* ver-
knupft. Zur Zeit wird intensiv die ,,Hoch-Bildung* diskutiert,
womit auch die , Elite" bzw. die , Eliten-Bildung" erfasst wer-
den. Eswird zunehmend mehr schlaue L eute geben, dieauf ein
nahezu unerschdpflichesWissensarsenal zugreifen kénnen, wel-
ches durch die Informationstechnologien stets angereichert
wird. Daneben gibt esLern- und Lehrprobleme. Gerade ausAsi-
en, auch ausAmerika (warum nicht zukiinftig auch ausAfrika?)
stammen ungezahlte, , wissensdurstige® Genies. Junge Men-
schen gestalten mit einer anderen Denk- und Verstehensweise
die Gesellschaft, welche sie zu einer Bildungs- und Technolo-
giegesdllschaft formen. Dabei kommt den Hochschulen eine
besondere Rolle zu. Siesind der zukiinftige Wachstumstreiber*
im wirtschaftlichen Fortschritt. Sie missen lernen, ihre finan-
ziellen Mittel und Ressourcen effizienter einzusetzen und Er-
gebnisorientiert zu denken. Privatwirtschaftliche Management-
formen halten bei den Hochschulen verstérkt Einzug. So inve-
stiert das Bundesland Nordrhein-Westfalen bis 2010 jahrlich
500 Mio. Euro mehr in Forschung und Entwicklung als bisher,
im Jahr 2015 sogar 1,5 Milliarden Euro; die Tendenz zeigt stark
nach oben. Hochschulen ,,sind die Zechen der Zukunft*.27

,Geldrollt fort —Bildung bleibt!“ Frei nach Heinrich Heine,
so bleibt die Bildung nicht alleine!

Jeder ,,Bildungs-Birger ist auch selbst gefordert. Bildung
ist ein lohnendes Investment in die eigene (berufliche) Zu-
kunft.28  Kapital inkluge Kopfe!“, lautet das einprégsame Mot-
to. Zu konstatieren und zu kritisieren gilt es: Deutschland in-
vestiert (noch immer) zuwenigin (Aus-, Fort- und Weiter-)Bil -
dung. Der Nachwuchs muss gezielter geschult und das Wissen
»Alterer* durch,, lebenslange” Weiterbildung kontinuierlich an-
gereichert werden.2? Bildung ist und bleibt die konkrete Aus-
prégung der sozialen Frage des 21. Jahrhunderts — zugleich ei-
ne Jahrhundertsherausforderung! Als wichtiger Teilaspekt der
sozialen Gerechtigkeit ist das mal3volle Verteilen von Bildung-
schancen an ale Bevélkerungsgruppen zu begreifen. In diesem
Sinn setzen sich vehement der Président der Kultusminister-
konferenz, Jirgen ZolIner, und der Leiter des Glitersloher Cen-
trums fr Hochschulentwicklung der Bertelsmann-Stiftung,
Detlef Miller-Balling, fur nachhaltige Bildungschancen fir al-
le Burger und ein zielgerichtetes Bildungsmanagement ein; ak-
tuell fiihrten beide dartiber ein Streitgespréach.30

(10) Familie-(n-Abschnitte), ,, Clubfamilie*

Die Kinder von heute und Erwachsenen von morgen sind
nicht mehr mehrheitlich wie bisher in festen und behtiteten Fa-
milienstrukturen aufgewachsen. Die ,, Dauerinstitution” Fami-
lie ist zukinftig in drei Phasen zu unterteilen, und zwar in 3-
Partnerphasen: 1) Romantik, 2) Familie, 3) Gemeinsamkeit.
Mann und Frau befinden sich verstérkt in — abschnittsweisen —
»Beziehungsschleifen”, absolvieren die sog. ,, Bifokationspunkte

19) , Die Dividenden der Demographie”, Handelsblatt (HB) vom 7. 2. 2007,
SO

20) WW 18.6.2007, S. 27.

21) WW 25.6.2007, S 42.

22) WW 12.2.2007, S. 38; A. Hodapp-Schneider, VisAVis 2/2007, S. 11.

23) SoA. Hodapp-Schneider, VisAVis 2/2007, S.11; SZvom 2.3.2007, S. 21.

24) Wie bereitsin Japan, WW 25. 6.2007, S. 38, 39, 42.

25) InWW 12.2.2007, S. 24.

26) So WW 18.6.2007, S. 24.

27) NRW-Wissenschaftsminister A. Pinkwart, WW 29.1. 2007, S. 27.

28) WW 2.7.2007, S 107.

29) WW 18.6.2007, S. 28.

30) Jurgen ZolIner und Detlef Muller-Bolling, ,Versprechen einlésen”, in:
WW 2.7.2007, S. 28, 29 ff.
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desLebens* (gleichsam ,lacausedellavita*). Sielernen zu na-
vigieren, zu kreuzen, sich neu zu formieren und neu auszurich-
ten. Die Erkenntnis setzt sich durch: Niederlagen gehtren zum
Leben dazu. Esgilt: ,, Aus Niederlagen siegen lernen” oder, an-
ders gewendet: , schdner Scheitern! Mit C. Schlingensieff auf
den Punkt gebracht: ,, Scheitern als Chance!“ Nicht verzagen —
ruhig etwas wagen und das auch sagen!

Der individuelle Bildungs-Birger muss sich zukiinftig ei-
genstandig, aber auch mit Eigen-Verantwortung in den Gesell-
schafts- und Wirtschaftsentwicklungsprozess einbringen. So be-
merkt Aldous Huxley treffend: , Erfolg ist das, was man daraus
macht, was einem zustoft.

Neben die klassische Familie treten verschiedene Auspré-
gungen von ,, Clubfamilien“. Menschen finden sich interessen-
gerichtet, z. B. als Kultur-, Sport-, Freizeitfamilie. Hier stellen
sich umfangreiche Bedurfnisse, die es zu befriedigen gilt.

Wie angedeutet, tritt das Berufsbild des nachhaltigen ,, Netz-
werkers* in den Vordergrund; er kimmert sich um die unter-
schiedlichsten Interessen und Bedurfnisse seiner ,, Clubmitglie-
der”.

(11) Individualisierung

_ Einanhaltender Trend geht zu allgemeinen gesellschaftlichen
Uberlegungen. Beispielhaft sei folgendes angefuhrt: Die Aus-
formung des allgemeinen Grundsatzes der Gerechtigkeit in
Form von Gleichbehandlung, d. h. der sozialen Gerechtigkeit,
aul3ert sich bei der engagiert gefiihrten Diskussion um Hartz IV
bzw./besser: ALG Il. Zugespitzt: Sollen digenigen, die lange
Jahre Sozialbeitrdge gezahlt haben, langer Unterstiitzungslei-
stungen beziehen als digjenigen, die nur relativ wenig einge-
zahlt haben, dafur aber sozial bedurftig sind?

Demgegentber greift der Trend zur Individualisierung. Die
Bedurfnisse des Einzelnen geraten zunehmend in das Blickfeld
der Aufmerksamkeit. Beispielsweise sei hingewiesen auf das
Ziel gerichtete Vorgehen der Werbebranche fir Konsumgditer-
artikel.

Daneben ist der weitere Trend zur Individualisierung zu er-
wahnen, und zwar das so genannte ,, Cocooning"“. Das bedeu-
tet, dass immer mehr Menschen sich in ihre private Sphére
zurtickziehen. Bereitsdie amerikanische Verfassung fordert und
fordert das Glicks- und Gewinnstreben des einzelnen Blrgers,
den so genannten ,, Pursuit of Happiness®.31 Zwischen den Stré-
mungen nach Generalisierung bzw. Gemeinsinn einerseits und
Individualisierung andererseitsmussin jedem Einzelfall ein an-
gemessener Ausgleich gefunden werden.

Downshifting beinhaltet eine weitere neuzeitliche Auspré-
gung der Individualisierung. Dasbedeutet u. a. ein Sich-Zurlick-
nehmen, Herunterzuschauen bzw. Herunterzufahren. Nach Sei-
wert heifdt estreffend: Wenn Du es eilig hast, gehe langsam! 32
Schon die Romer formulierten dhnlich: , Festina lente! = Eile
mit Weilel* Entschleunigung bildet das Gegengewicht zu einer
beschleunigten Welt!

(12) Geisteshaltung: Esprit und Energie

Ergénzend sei angefligt, dass der , bessere Bildungsbiirger”
nicht nur Uber eine Ansammlung von Wissen, sondern auch tiber
eine unkonventionelle Denkweise verfiigt. Der vielfach gefor-
derte ,, gesunde Menschenverstand”, der ,,Common Sense” er-
scheint bei ihm geprégt durch , lebendiges, |ebenslanges Ler-
nen und Denken“. Dazu gehtrt auch Humor. Man darf nicht
alles nur negativ sehen und an die Gefahren, Risiken und Sch&
den denken. Ansonsten |&uft die westliche Gesell schaft Gefahr,
den jahrzehntelang aufgebauten Standortvorteil zu verspielen.
Zu beachten ist: Kultur steuert die Entwicklung. Wesentlich ist
der , Esprit®, gespeist auch aus den unerschopflichen Quellen
von Kunst und Kultur. So mag das typisch ,, deutsche depressi-
ve Dauer-Denken® eingegrenzt und zukunftsweisend rel ativiert,
vielleicht sogar tberwunden werden. Kunst und Kultur fungie-
ren alsK atalysatoren. Auf diese Weise kann das angehaufte Wis-
sen zu bewusstsel nserweiternder Bildung transformiert werden.
Erkenntnis fuhrt zu Verstdndnis!
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[11. Zukunft z6gert nicht — Bildung ,, boomt*

Wie angesprochen ist Bildung ein boomendes Thema der
néchsten Jahre. DeutschlandsWachstums-Schllissel liegt in bes-
serer und vielseitiger Bildung und Bildungsformen.

(1) Mehr Teilhabe—mehr Chancen

Bildung ist der Schliissel zu individuellen Lebenschancen,
zu Teilhabe am 6konomischen, sozialen, politischen und kultu-
rellen Leben. Die Bundesregierung hat diese Herausforderung
erkannt und angenommen. Sie versucht den Bildungs-Birgern
mehr Teilhabe an den Lebensformen zu er6ffnen.33

(2) Kluge K 6pfe — knappes K apital

Bildung ist ein knappes Gut. Deutschland braucht mehr Aka-
demiker. Begabtenférderung und Studienkredite sind vonnéten.
Durchlassigkeit fur qualifizierte Berufstétige an Hochschulen
ist zu fordern. Dazu zahlt auch die Einwanderung von Hoch-
begabten und -qualifizierten. Einhergehend damit sind zeit-
gemalRe Formen von Aufenthalts- und Zuwanderungsrecht.
Recht muss den Bed(irfnissen der Zeit Form und Raum geben.34

(3) Bildung bedeutet M obilitat

Ein besserer Bildungsstandard schafft mehr Mobilitét. Gera-
de im dynamischen Zeitalter wird immer mehr Beweglichkeit,
Fahigkeit zur Ortsveranderung abverlangt. Lehrer und Schiiler
sind gleichermal3en gefordert. Beide Gruppen mussen ihr Ba-
siswissen stets und sténdig verbreitern. Die Schulen und Hoch-
schulen missen eigenverantwortlich agieren. InVerfolgung der
Lissabon-Strategiesind die Zielvorgaben klar definiert: Um die
dynamisierte Weltregion zu werden, sind Mobilitat und Flexi-
bilitét in Europa systematisch zu férdern. Das betrifft vor-
nehmlich Forschung und Bildung. Einkleiner (Teil)Bereich be-
deutet das eingefuhrte deutsche Zentral abitur. Kleine,, Bildungs-
Bausteine" bringen das Bauwerk Bildung voran!35

(4) Investition in Bildung

AusVorstehendem folgt u. a., dass umfangreiche Investition
in Bildung sich lohnt. Die Zukunft wartet nicht, auch nicht auf
Deutschland und auf Bildungsreformen. Jetzt ist es Zeit, dass
Staat, Wirtschaft und Gesellschaft zielfiihrend in Bildung, For-
schung und zugehdrige Infrastruktur investieren. Zumindest
sollten sie esimmer wieder probieren.36

V., Aufrittelnder Ausblick”

1. Ruck-Reden als gesellschaftlicher ,, Aus-Druck*”

Der ,,Ruck” von Ex-Bundesprasident Roman Herzog in sei-
ner berihmten Berliner ,, Ruck-Rede", der seit Mitte der 90er
Jahre durch Deutschland gehen sollte, muss an Kraft, Ausdau-
er und Nachhaltigkeit gewinnen, um die Zukunft zu gestalten
und nicht nur zu verwalten. Bundespréasident Kéhler magindie-
sem Sinn , kontinuierlich kommunikativ* wirken. In zahlrei-
chen Grundsatzreden, z. B. zum Tag der deutschen Einheit, tritt
er auf as,,mahnender Macher“. Dabei manifestiert sich eine
dauerhafte , Mahner- und Antreiber-Mentalitét”, welche noch
mehr antreiben und anspornen sollte. Mit Recht ist er der
menschliche Mahner und die moralische Instanz in Deutsch-
land. Er @ufert sich z. B. auch zur Bildung und bezeichnet sie
— zugespitzt — a's konkrete Ausprégung der sozialen Gerech-
tigkeit. Zugleich erblickt er inihr die soziale Frage des 21. Jahr-
hunderts.

,Geld rollt fort — Bildung bleibt!*, wie dargelegt, so sinn-
gemal3formuliert bereitstreffend Heinrich Heine; an diese Sen-
tenz sollten wir anknipfen. Kapital in kluge Kdpfe zu investie-
ren, ist eine,, Uberlebens-Strategie" unserer Gesellschaft fir die
Zukunft! Bildung bildet die Grundlage, um die skizzierten Ver-
anderungszyklen zu erfassen, zu verwalten und zu gestalten.

31) R. Kagan, Die gefahrliche Nation, in: HB vom 27.2.2007, S. 9.

32) L. Seiwert, Simplify your life!, 2005.

33) HB v. 3./4./5.8.2007, S. 4, Agenda 2009.

34) HB v. 26.7.2007, S. 4: Bildung: Klotzen, nicht kleckern!

35) So eindringlich Spéth, Ein Bildungsstandard schafft Mobilitét, in: HB v.
8.8.2007, S.8.

36) So eindringlich Spéth, Die Zukunft wartet nicht, inHB v. 27.6. 2007, S. 8.
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LS2Aufrittelnder Aufruf“ / Wirtschaft und Verbdnde

2. ,,Schone — Neue Welt” — st das Feld bestellt?!

Zukunftigwerden ca. 1,3 Mrd. Chinesen, 1,1 Mrd. Inder, Uber
200 Millionen Russen, Birger der ehemaligen Sowjetrepubli-
ken und sonstige aufstrebende Vdlker die westlichen Gesell-
schaften, Demokratien und Wirtschaftszonen unter gewaltigen
Entwicklungs- und Anpassungsdruck setzen. Rund 83 (eher nur
82) Mio. Deutsche in einem — hoffentlich —weiter zusammen-
wachsenden Europa von zukiinftig 350400 Mio. Européern
kénnen und sollen sich zusammen mit ca. 280 Mio. US-Ame-
rikanern und deren Nachbarstaaten globalisierend und — zuge-
spitzt —,glokalisierend” , d. h. weltweit und doch lokal ausein-
ander setzen. Die modernen Massenmedien tragen dazu bel. Ge-
fahren und Risiken sind unverkennbar, z. B. die Alarmierung,
Hysterisierung der Medien und der Kultur.

» Gefahren-Szenarien” kénnen nur angedeutet werden. Weit-
reichendeKriegs-, Terrorismus- und Naturkatastrophen, Krisen
erzeugender Klimawandel mit ihren noch ungeahnten Aus-
mal3en und Folgen greifen nachhaltig in den Zukunftsprozess
ein. Auch und gerade deshalb erfolgt abschlief3end ein ,, aufrit-
telnder Aufruf“: Nicht allesdarf nur negativ dargestellt und kom-
muniziert werden. Die , schone neue Welt“, die ,,Brave New
World“ mit ihren Bildungs-Burgern in einer globalen und lo-
kalen Umgebung er&ffnet mit ihren vielgestaltigen Herausfor-
derungen, Risiken und Chancen eine , zugkraftige Zukunft”.
Dank Internet, Computertechnologie und Telekommunikation
erlangen die mei sten Wel tregi onen Anschluss an das\Wissen der
WEelt. Es entsteht die globale City. Das kreative Potenzial des
Wissens potenziert sich. Der weltweite Wissensaustausch fihrt

zur Beschleunigung von Innovationen. Zahlreiche neue Pro-
dukte in den Bereichen Informations-, Nano- und Biotechnik
entstehen und revolutionieren den (Welt)Markt.

Aber achtsame Achtung: Wohlstandssteigerung geht einher
mit globalen Gefahren, etwa dem Klimawandel, der nicht zur
Klimakatastrophe ausufern darf! Die Klimakonferenz von Ba-
li darf nicht zum medienwirksamen ,,bali-hoo" bzw. zum , ban*
versanden.37 Die , Arbeits(losigkeits)-Katastrophe® ist langst
noch nicht tberwunden.38 Fir die Menschen liegen die Dienst-
leistungs- und Wissensgesellschaften in einem nachhaltigen
Trend. Chancen und Risiken offenbaren sich im gewaltigen
Ausmali.

Springen wir auf den ,,fahrenden Zug“. Nicht nur nach dem
Motto: ,, Solange der Zug noch rallt, geht esirgendwo hin“, sol-
len wir vorgehen. Bestimmen wir selbst mit schopferischer
Kraft, Augenmal3, Weitsicht und (Eigen-)Verantwortung? die
Richtung —in eine (noch) bessere Zukunft! Jeder kann und soll
sich einbringen —nur so kann esgelingen! Zukunft zogert nicht.
Bessere Bildungs(chancen)40 sind die Forderung an eine dyna-
mische Gesellschaft, wie Deutschland, um die Lissabon-Stra-
tegie zielgerichtet umzusetzen. ,, Dran bleiben — Angst vertrei-
ben“, lautet die dauerhafte, dynamische Devise.

37) Welt am Sonntag (WaS) v. 16.12. 2007, S.1.

38) Die Zeit v. 13.12. 2007, S. 23: ,\Was bringt Hartz V7.

39) Joachim, Angebot zur Eigenverantwortung, Arbeitgeber (AG) 1995, 684.
40) Dazu ndher Joachim, WichtigeWerte, |SM Discussion Paper Nr.1, 2007, 11f.

Wirtschaft und Verbande

Euro-Business-College GmbH Bielefeld

Auftaktveranstaltung des EBC Business Club

Kommunikationsplattform ver knipft Wirtschaft und Wissenschaft

Am 10. Dezember 2007 traf sich erstmals der EBC Business
Club zu einer Auftaktveranstaltung im Euro-Business-Colle-
ge*. Wirtschaftsprifer und Steuerberater Prof. Dr. M. Karsten
Hoffmann referierte vor ca. 30 ostwestfédlischen Unternehme-
rinnen und Unternehmern zum Thema ,, Unternehmenssteuer-
reform 2008". Die hoch aktuelle wie komplizierte Materie hat
er in einem informativen 99-seitigen Skript abgehandelt, wel-
ches den Teilnehmern als Informationsgrundlage und Nach-
schlagewerk flr den weiteren Handlungs- und Beratungsbe-
darf zur Verfligung gestellt worden war. Eingangs betonte Herr
Prof. Hoffmann die Zahlungsverpflichtung des Bundes von ca.
680 Mrd. Euro, welche eine wesentliche Steuererleichterung
mit einhergehenden Steuersenkungen nachhaltig erschweren,
wenn nicht gar — derzeitig — ausschlief3en.

Schwerpunktmaf3ig behandelte Herr Prof. Hoffmann folgen-
de Themen: Zielsetzungen der Unternehmenssteuerreform,
Uberblick tber die entlastenden Mal3nahmen und die Gegenfi-

www.gut-netzwerk.de

Fachleute auf den Gebieten Recht, Wirtschaft,
Wettbewerb, Steuern, Miete, Leasing, Immobilien,
Stadtentwicklung, Architektur, Politik und Kultur

im Netzwerk Gewerbemiete und Teileigentum

Erleichtern Sie Ratsuchenden die Kontaktaufnahme tber
das GuT-Netzwerk!
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nanzierungsmalnahmen, zukiinftige Behandlung der ,, gering-
wertigen Wirtschaftsgiter = gwg”, Wegfall der degressiven AfA
fur bewegliche Wirtschaftsgiter des Anlagevermdgens sowie
den Investitionsabzugsbetrag. Letzterer setzt bei seiner Inan-
spruchnahme nicht mehr voraus, dass das beglinstigte Wirt-
schaftsgut , neu* sein muss. Somit kommt z. B. auch der ,Vor-
flhrwagen® desMitarbeiterskiinftig in Betracht. Anschlief3end
referierte Herr Hoff mann Gber die Thesaurierungsbegiinstigung
flr Personengesel | schaften sowie Einflihrung und Durchftihrung
der Abgeltungssteuer. Mit der Abgeltungssteuer bezweckt der
Gesetzgeber eine einheitliche Besteuerung von Ertragen (u. a.
Zinsen, Dividenden, Investmentertragen, Zertifikatsertragen)
und Gewinnen ausder Verauf3erung privater Kapitalanlagen mit
einem einheitlichen Steuersatz von 25% ab 1.1. 2009. Die Sen-
kung des Korperschaftsteuersatzes fiir Kapital gesellschaften
von 25% auf 15%, die tiefgreifenden Anderungen der Gewer-
besteuer (z.B. die Einfihrung einer einheitlichen Steuermes-
szahl von 3,5%; Anderungen bei den steuerlichen Hinzurech-
nungen, sog. Finanzierungsentgelte) sowie die neue Zins-
schranke bildeten weitere Themenschwerpunkte. So soll die
Zinsschranke die Abzugsfahigkeit von Zinsaufwendungen be-
schranken; damit wird es international tatigen Unternehmen
erschwert, ihre Gewinne in Niedrigsteuerlander zu verlagern
und so dasinléndische Steueraufkommen zu sichern. Durch sei-
nen praxisnahen, mitreilRenden Vortragsstil hat er seine Zuho-
rer fUr das komplexe und wichtige Reformgesetz sensibilisiert

* Zum Euro-Business-College Bielefeld siehe GuT 2007, 84, Red.
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und interessiert. Nicht nur bei den Teilnehmern diirfte aktuel-
ler Beratungsbedarf bestehen!

Im Anschluss hatten die Teilnehmer ausreichend Gelegen-
heit, sich bei einem kleinen Imbiss tber den Vortrag auszutau-
schen und neue Kontakte zu knipfen.

Hintergrund:

Der EBC Business Club ist eine neue Kommunikations-
plattform, die Wirtschaft und Wissenschaft in OWL miteinan-
der verkniipfen mochte. Der Club geht auf eine Initiative von
College-Direktor Prof. Dr. W. Joachim, LL.M., Unternehmer
Gunnar Médel und Rechtsanwalt Dr. Harald Schliter zur(ick.

Wirtschaft und Verbiande / Gewerbemiete

Der , Experten Business Club” ist zugleich auch ein ,, Expe-
rimentier Briickenbau Club* also ein ,,EBC im EBC". So sol-
len aktuelle Themen aus Wirtschaft, Gesellschaft, Politik und
Kultur zum ,, Experimentieren”, zum ,, Ausprobieren” und zum
Nachdenken anregen. Studenten und Dozenten des EBC treten
mit Praktikern, Fihrungskréften und Entscheidungstrégern in
»Kommunikations-Kontakt“. In einer personlichen und ent-
spannten, zugleich anregenden Atmosphére werden neue und
nachhaltige Kontakte geknlpft. Der ,, Netzwerk-Gedanke" steht
fur alle Teilnehmer im Mittelpunkt; jeder tragt bei zur Schaf-
fung einer ,,win-win-situation“, was auch zentraler Aushil-
dungsinhalt des EBC-Studiumsiist.

Gewerbemiete

8813, 14, 312 BGB
Vorfeld der Existenzgrindung; Existenzgr iinder;
Unternehmer; Verbraucher;
Existenzgr indungsber atung als Haustlr geschaft

Zur Abgrenzung von Unternehmer- und Verbraucher-
handeln und zu einer Haustursituation bei einem Rechts-
geschéft, das der Vorbereitung einer Existenzgriindung
dient (Fortfihrung der Grundsétze des Senatsheschlusses
BGHZ 162, 253 [= GuT 2005, 113]).

(BGH, Urteil vom 15.11. 2007 — 111 ZR 295/06)

1 Zum Sachver halt: Die Beklagte beabsichtigte, sich as Mit-
inhaberin eines Fitness-Studios selbsténdig zu machen, indem
sie in die Gesellschaft burgerlichen Rechts, die dieses Studio
betrieb, eintrat. Auf Einladung der Beklagten und ihres Ehe-
manns suchte der klagende Steuerberater die Eheleute am 7.
Januar 2004 in deren Wohnung auf, um die steuerliche Situati-
on der Eheleutezu,, beleuchten”. Der Kl&ger behauptet, bel die-
ser Gelegenheit sei er von der Beklagten mit der Erstellung ei-
nes Existenzgriindungsberichts beauftragt worden, der insbe-
sondere der Erlangung von Fordermitteln habe dienen sollen.
Fur die Ausarbeitung des Berichts stellte der Kléger der Be-
klagten ein Honorar fir 40 Stunden zu je 80 € zuzuglich Mehr-
wertsteuer in Rechnung. Diesen Betrag nebst vorgerichtlichen
Anwaltskosten und Zinsen hat er im vorliegenden Rechtsstreit
eingeklagt.

2 Mit Schriftsatz vom 14. September 2005 hat die Beklagte
den Vertrag gemdl? 88 312, 355 BGB vorsorglich widerrufen.

3 DieVorinstanzen [AG Rendsburg; LG Kiel] habendieKla
geabgewiesen. Mit der vom Berufungsgericht zugel assenen Re-
vision verfolgt der Kl&ger seine Forderung weiter.

4 Ausden Griinden: Die Revision ist nicht begriindet. Beide
Vorinstanzen haben zutreffend angenommen, dassder vom Kl &
ger behauptete Vertrag Uber die Erstellung des Existenzgriin-
dungsberichts ein Haustlirgeschéft im Sinne des §312 Abs.1
Satz1 Nr.1 BGB n. F. gewesen ist. Dementsprechend stand der
Beklagten dasWiderrufsrecht nach § 355 BGB zu, dassie wirk-
sam ausgelibt hat.

5 1. Die Beklagte war bel der Erteilung des Auftragsvom 7.
Januar 2004 Verbraucherin im Sinne des 813 BGB, der Kl&ger
Unternehmer im Sinne des §14 BGB.

6 @) Der Auftrag konnte weder der gewerblichen noch der
selbstandigen beruflichen Tétigkeit der Beklagten zugerechnet
werden. Zwar hat der Senat entschieden, dass Unternehmer- und
nicht Verbraucherhandeln schon dann vorliegt, wenn das be-
treffende Geschéft im Zuge der Aufnahme einer gewerblichen
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oder selbstandigen beruflichen Tétigkeit (sogenannte EXxi-
stenzgriindung) geschlossen wird (SenatsbeschlussBGHZ 162,
253, 256 f). Entscheidend hierfir ist die — objektiv zu bestim-
mende — Zweckrichtung desVerhaltens. Das Gesetz stellt nicht
auf dasVorhandensein oder Nichtvorhandensein geschéftlicher
Erfahrung, etwa aufgrund einer bereits ausgelibten gewerbli-
chen oder selbstandigen beruflichen Tétigkeit, ab; vielmehr
kommt es darauf an, ob das VVerhalten der Sache nach dem pri-
vaten — dann Verbraucherhandeln — oder dem gewerblich-be-
ruflichen Bereich — dann Unternehmertum — zuzuordnen ist.
Rechtsgeschéfteim Zuge einer Existenzgriindung, z. B. dieMie-
tevon Geschéaftsraumen, der Abschluss eines Franchisevertrags
oder der Kauf eines Anteils an einer freiberuflichen Gemein-
schaftspraxis, sind nach den objektiven Umstanden klar auf un-
ternehmerisches Handel n ausgerichtet (Senatsbeschlussa. a. O.
S 257 mw. N.).

7 b) Mit diesen Fallkonstellationen ist die vorliegende — wie
beide Vorinstanzen mit Recht hervorgehoben haben —indessen
nicht vergleichbar. Es ging hier namlich gerade nicht um ein
Rechtsgeschéft im Zuge der Existenzgriindung, sondernum ein
solches, das die Entscheidung, ob es tberhaupt zu einer Exi-
stenzgriindung kommen sollte, erst vorbereiten sollte, indemdie
betriebswirtschaftlichen Grundlagen dafir ermittelt wurden.
Erst das Ergebnis dieser Untersuchung eroffnete der Beklagten
Uberhaupt die Mglichkeit, mit Sachkunde diese Entscheidung
zu treffen. Da es— wie bereits ausgefUhrt — auf den objektiven
Zweck des Rechtsgeschéftsankommit, ist esunerheblich, ob die
Beklagte subjektiv bereits fest zu einer Existenzgriindung ent-
schlossen war. Entscheidend ist vielmehr, dass die getroffene
Mal3nahme noch nicht Bestandteil der Existenzgriindung sel bst
gewesen war, sondern sich im Vorfeld einer solchen bewegte.
Dementsprechend ist der Auftrag (noch) nicht dem unterneh-
merischen, sondern dem privaten Bereich zuzuordnen.

8 C) Die von der Revision hiergegen unter Praktikabilitéts-
gesichtspunkten gedul3erten Bedenken vermag der Senat nicht
zuteilen. Die Unterschei dung zwischen Geschéften, dieim Zu-
geeiner Existenzgriindung vorgenommen werden, und solchen,
diediese Griindung vorbereiten sollen oder ihr vorgel agert sind,
ist sachgerecht und bringt keine besonderen Abgrenzungspro-
bleme mit sich.

9 2.Auch eine, HaustUrsituation“ im Sinne des § 312 Abs.1
Satz1 Nr.1 BGB ist hier zu bejahen, da die mindlichen Ver-
handlungen im Bereich der Privatwohnung der Beklagten statt-
gefunden haben. Der Ausnahmetatbestand des§312Abs. 3Nr.1
BGB liegt nicht vor. Nach dieser Bestimmung besteht ein Wi-
derrufsrecht nicht, wenn die mindlichen Verhandlungen, auf
denen der Abschluss desVertrags beruht, auf vorhergehende Be-
stellung des Verbrauchers gefuhrt worden sind. Das Beru-
fungsgericht hat hierzu tatrichterlich festgestellt, dass der K1&
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ger indas Haus der Beklagten nicht zu dem Zweck bestel It wor-
den war, um Uber eine Uberarbeitung des Unternehmenskon-
zepts der Beklagten zu verhandeln. Vielmehr war der Zweck
ausschliefdlich die steuerliche Situation der Beklagten und ih-
res Ehemannsim Falle der Aufnahme einer selbstandigen Tétig-
keit und die Erorterung der damit zusammenhéngenden Be-
denken des Ehemannsder Beklagten. Bei dieser Sachlage muss-
te die Beklagte nicht damit rechnen, mit dem Angebot kon-
frontiert zu werden, einen Existenzgriindungsbericht zu erstel-
len (vgl. Staudinger/Thising, BGB <2005> §312 Rn. 159;
M iinch-KommBGB/Masuch, 5. Aufl., 8312 Rn. 98; siehe auch
BGHZ 110, 308, 310 [=WuM 1990, 259]; 109, 127, 135f; BGH,
Urteil vom 19. November 1998 — V1l ZR 424/97 = NJW 1999,
575, 576). Dementsprechend sind die mindlichen Verhandlun-
gen, auf denen die Erteilung des Auftrags beruht, nicht auf vor-
hergehende Bestellung der Beklagten gefiihrt worden. Entge-
gen der Betrachtungsweise der Revision vermag der Senat da-
rin, dass diese Konstellation in die gesetzliche Widerrufsrege-
lung des § 312 BGB einbezogen wird, keine Uberspannung des
Verbraucherschutzes zu erkennen.

10 3. Dader Kl&ger die Beklagte unstreitig nicht in einer den
gesetzlichen Anforderungen des 8 355 Abs. 2 BGB gentigenden
Weise Uber das Widerrufsrecht belehrt hat, konnte es noch im
Laufe dieses Rechtsstreits wirksam ausgelibt werden. EineVer-
wirkung dieses Rechts durch die Beklagte hat das Berufungs-
gericht mit zutreffender Begriindung verneint; die Revision er-
hebt insoweit auch keinen Angriff.

11 4. Einen Wertersatzanspruch nach 8356 Abs.1 Satz1
i.V.m. 88346 ff BGB haben die Vorinstanzen rechtsfehlerfrei
und von der Revision unangegriffen verneint.

12 5. DieKlageist nach alledem mit Recht abgewiesen wor-
den; die Revision des Kl&gers war zuriickzuweisen.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

Hinw. d. Red.: Zur Dauer des Schutzes fur Existenzgriinder
vgl. OLG Dusseldorf —1-24 U 44/05 — GuT 2006, 32 L.

§§536, 543, 307 BGB
Gewerberaummiete; Mangel; vereinbarter
Cateringbetrieb ohne Nutzungsgenehmigung der
Bauaufsicht; fristlose Kindigung des Mieters;
Haftungsausschluss fiir den Baunutzungsmangel

a) Erfordert der ver mietete Gewer beraum zum vertrag-
lich vereinbarten Zweck einebauliche Anderung, um dieer-
for derlichebaur echtliche Nutzungsander ungsgenehmigung
zu erlangen, ist ein Mangel der Mietsache gegeben. Durch
mietvertragliche Klausel kann die Haftung des Ver mieters
fur die Mangelbeseitigung nicht ausgeschlossen wer den.

b) Im Einzelfall kann eine Kindigung des Mieters aus
wichtigem Grund ausgeschlossen sein, wenn ihm diezur Er-
langung der Nutzungsander ungsgenehmigung erforderli-
chen Handlungen nach Treu und Glauben abverlangt wer -
den durfen.

(nichtamtlicher Leitsatz)
(BGH, Urteil vom 24.10.2007 — XI1 ZR 24/06)

1 Zum Sachver halt: Die Parteien streiten dariiber, ob das zwi-
schen ihnen bestehende Mietverhdtnis durch fristlose Kiindi-
gung des Kl&gers beendet worden ist.

2 Mit schriftlichem Vertrag vom 26. Juni 1998 mietete der
Kl&ger von der Rechtsvorgangerin des Beklagten Gewerberau-
me zum Betrieb eines , Blro(s)/Lager(s) etc. einer Filmcate-
ringgesellschaft mit Kiiche" fest bis zum 30. Juni 2008.

3 81 Nr.5 des Mietvertrages lautet:

»Der Vermieter |leistet keine Gewahr daflr, dass die gemie-
teten Raume den in Frage kommenden technischen Anforde-
rungen sowie den behdrdlichen und anderen Vorschriften ent-
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sprechen. Der Mieter hat behdrdliche Auflagen auf eigene Ko-
sten zu erfullen

4 In 814 Nr.1 des Mietvertrages heif} es:

, Bauliche Anderungen durch den Mieter, insbesondere Um-
und Einbauten, Installationen, auch die Vergitterung der Fen-
ster und die Herstellung und Veranderung von Feuerstétten, dir-
fen nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters vorge-
nommen werden. Erteilt der Vermieter eine solche Einwilligung,
so ist der Mieter fUr die Einholung der bauaufsichtsamtlichen
Genehmigung verantwortlich und hat alle Kosten hierfir zutra-
gen

5 Die vom Kl&ger gemieteten baulichen Anlagen waren als
~Autokarosseriewerkstatt und Fahrzeughalle* baurechtlich ge-
nehmigt. Der Klager betrieb in diesen Rdumen sein Catering-
unternehmen bisApril 2004 unbeanstandet. Mit Schreiben vom
5. April 2004 wies das zustandige Bauaufsichtsamt ihn jedoch
im Rahmen einer Bul3geld-Anhorung darauf hin, dass die gedn-
derte Nutzung der Mietraume al's Cateringbetrieb ohne Geneh-
migung ordnungswidrig sei. Daraufhin forderte der Kl&ger den
Beklagten auf, an der Einholung der Genehmigung der gean-
derten Nutzung mitzuwirken, was dieser jedoch ablehnte. Mit
Schreiben vom 23. August 2004 drohte das Bauaufsichtsamt un-
ter Hinweis auf sein Anhorungsschreiben vom 5. April 2004
dem Kl&ger den Erlass einer Ordnungsverfiigung an. Weiterhin
raumte esihm Frist zur Beantragung einer Baugenehmigung bis
zum 14. September 2004 ein. Daraufhin stellte der Kléger beim
Bauaufsichtsamt den Antrag auf Erteilung einer Baugenehmi-
gung nach § 68 BauO NRW fir die erfolgte Nutzungsanderung.
Der Antrag wurde mit Bescheid vom 23. September 2004
zuriickgewiesen, weil bestimmte Planunterlagen fehlten. Da-
raufhin erklarte der Klager mit Anwaltschreiben vom 25. Ok-
tober 2004, eingegangen bei der Beklagten am 26. Oktober
2004, diefristlose K tindigung des Mietvertrages und erhob Kla-
ge auf Feststellung, dass das Mietverhaltnis zwischen den Par-
teien durch die Kiindigung vom 25. Oktober 2004 beendet sei.
Nachdem das Bauaufsichtsamt mit Schreiben vom 6. Januar
2005 erneut den Erlass einer Ordnungsverfiigung wegen Feh-
lens der Genehmigung der Nutzungsanderung angedroht hatte,
kundigte der Klager mit Schreiben seiner Prozessbevollméch-
tigten vom 8. Februar 2005 das Mietverhédtnis erneut fristlos.
Weiter kindigte der Klager das Mietverhdtnis fristlos mit
Schreiben vom 3. Méarz 2005, weil der Beklagte trotz Abmah-
nung keine Heizung zur Verfligung stelle.

6 Das Landgericht Koln hat der Klage antragsgemald statt-
gegeben. Auf die Berufung des Beklagten hat das Oberlandes-
gericht Koln die Klage abgewiesen. Hiergegen richtet sich die
vom Senat zugelassene Revision des Kl&gers, mit der dieser
die Wiederherstellung des landgerichtlichen Urteils erstrebt.

7 Aus den Grinden: Die Revision hat Erfolg und fuhrt zur
Aufhebung des angefochtenen Urteils und zur Zuriickverwei-
sung des Rechtsstreits an das Berufungsgericht.

8 |. Das Oberlandesgericht hat ausgefiihrt, dass die Kiindi-
gungen vom 25. Oktober 2004 und vom 8. Februar 2005 un-
wirksam seien, dader Kl&ger keinen wichtigen Grund zur Kiin-
digung des Mietverhaltnisses (§ 543 BGB) habe dartun konnen.
Zwar konne eine zur fristlosen Vertragskiindigung berechti-
gende Entziehung des vertragsgemalien Gebrauchs bzw. eine
erhebliche Mangelhaftigkeit der Mietsache dann vorliegen,
wenn dieim Mietvertrag vorgesehene Nutzung der Mietraume
gegen Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts verstofze und die
zustandige Baubehorde deshalb ein Einschreiten androhe. Vor-
liegend sei eine Haftung des Beklagten fir den vom Klager gel-
tend gemachten Mangel aber wirksam ausgeschlossen. Dieser-
gebe sich zwar nicht aus 81 Nr. 5 des Mietvertrages. Vielmehr
bestlinden gegen diese formularvertragliche Regelung Beden-
ken, weil sie dem Mieter auch das Risiko aufbtirde, dass eine
erforderliche behdrdliche Erlaubnis nicht zu erreichen sei. Im
vorliegenden Fall komme jedoch die Regelung in 8§14 Nr.1 des
Vertrages hinzu. Danach habe esder Kl&ger tbernommen, selbst
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flr die zum Betrieb seines Cateringunternehmens erforderliche
baurechtliche Nutzungsénderungsgenehmigung zu sorgen, ins-
besondere sei es seine Aufgabe gewesen, die erforderlichen
Planunterlagen fir eine Genehmigung der Nutzungsanderung
auf eigene Kosten zu beschaffen. Die Regelung halte auch ei-
ner Inhaltskontrolle nach 8307 BGB stand. Sie beziehe sich
nadmlich nach ihrem Sinn und Zweck nur auf genehmigungs-
fahige Nutzungsénderungen und wiirde deshalb nicht eingrei-
fen, wenn feststiinde, dass die vom Klager vorgenommene Nut-
zungsanderung aus Griinden des 6ffentlichen Baurechts nicht
genehmigt werden kdnnte. Soweit der Klager geltend mache,
die fir seinen Betrieb erforderliche Kiiche sei nicht genehmi-
gungsfahig, sei sein Vortrag ohne hinreichende Substanz. Die
Klausel benachteilige den Mieter nicht unangemessen. Denn
der Vermieter kdnnte dem Mieter lediglich Planunterlagen tber
den baulichen Zustand vor der Nutzungsanderung zur Verfu-
gung stellen. Daesallein die Entscheidung desMieterssei, wel-
che Baumal3nahmen er fur seinen Betrieb fur erforderlich hal-
te und in welchem Umfang deshalb eine Nutzungsénderungs-
genehmigung erwirkt werden misse, sei es auch sachgerecht,
dass der Mieter diese Unterlagen — durch Beauftragung eines
Architekten — selbst beschaffe. Unzumutbar hohe Kosten seien
dabei nicht zu erwarten.

9 Nicht entschieden zu werden brauche, ob die Einfiihrung
der Kuindigungserklarung vom 8. Méarz 2005 in den Prozess da-
hin auszulegen sei, dassder Klager seine Klage hilfsweise auch
hierauf habe stiitzen wollen. Denn sein Vortrag, der Beklagte
habe die Heizung einfach abgeklemmt, sei wegen desUmstands,
dass die R&ume durch Fernwérme beheizt wirden, nicht nach-
vollziehbar.

10 Il. Diese Ausfuhrungen halten einer revisionsrechtlichen
Prifung nicht stand.

11 1. Zu Recht geht das Oberlandesgericht allerdings davon
aus, dass das Fehlen der erforderlichen behérdlichen Geneh-
migung zur vertragsgemal3en Nutzung von Mietrdumen einen
Mangel im Sinne von §536 BGB darstellt, der den Mieter zur
fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn ihm durch eine mit ei-
ner Zwangsmittelandrohung verbundene Ordnungsverfiigung
die vertragsgemaf3e Nutzung untersagt wird und far ihn zu-
mindest Ungewissheit Uber deren Zulassigkeit besteht (BGH,
Urteil vom 22. Juni 1988 —VI11 ZR 232/87 — NJW 1988, 2664,
2665 [=WuM 1988, 302]; Wolf/Eckert/Ball Handbuch des ge-
werblichen Miet-, Pacht- und Leasingrechts 9. Aufl. Rdn. 228
f.; Lindner-Figura/Oprée/Stellmann Geschéftsraummiete Kap.
14, Rdn. 259 ff.).

12 2. Nicht zu beanstanden ist weiter die Auffassung des Be-
rufungsgerichts, dassdie Klausel in 81 Nr. 5 des Mietvertrages
der Inhaltskontrolle nach §307 BGB nicht standhélt, weil sie
eine Haftung desVermieters auch fur den Fall ausschlief¥, dass
die erforderliche behérdliche Genehmigung fir den vom Mie-
ter vorgesehenen Gewerbebetrieb aus Griinden versagt wird, die
ausschliefdlich auf der Beschaffenheit oder der Lage des Miet-
objekts beruhen. Damit sind nach der Klausel im Falle der Ver-
weigerung der Genehmigung nicht nur Gewahrleistungsrechte
des Mieters, sondern auch dessen Befugnis zur fristlosen Kiin-
digung des Mietvertrages ausgeschlossen. Ein so weit gehen-
der Haftungsausschluss benachteiligt aber den Mieter entge-
gen den Geboten von Treu und Glauben unangemessen und ist
deshalb nach § 307 BGB unwirksam (vgl. BGH, Urteil vom 22.
Juni 1988 a.a.0.).

13 3. Die Auslegung jedoch, die das Berufungsgericht §14
Nr.1desMietvertragesgegeben hat, halt einer rechtlichen Nach-
priifung nicht stand.
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14 Da nunmehr auch gegen Berufungsurteile der Landge-
richte eine Revision stattfinden kann, vermag der Senat die
Klausel selbst auszulegen, ohne dasses—im Gegensatz zur Mei-
nung der Revisionserwiderung — darauf ankommt, ob die Klau-
sel Uber den Bezirk des Oberlandesgerichts (oder auch nur ei-
nesLandgerichts) hinausverwendet wird (vgl. BGH, Urteil vom
5. Juli 2005 — X ZR 60/04 — NJW 2005, 2919, 2921 [=WuM
2005, 589]). Entgegen der Ansicht des Berufungsgerichtsergibt
sich aus der Klausel nicht, dass der Kléger selbst fir die zum
Betrieb seines Cateringunternehmens erforderliche baurechtli-
che Nutzungsanderungsgenehmigung zu sorgen hétte. Dieser
vom Berufungsgericht vorgenommenen Auslegung steht der
Wortlaut der Klausel entgegen, der die Verpflichtung des Ver-
mieters unbertihrt 1&sst, fir den vertragsgeméaf3en Zustand der
Mietsache zu sorgen. Vielmehr handelt es sich bei der genann-
ten Klausel um die in vielen Mietvertrégen anzutreffende Re-
gelung, wonach der Mieter bauliche Anderungen an der Miet-
sache nur mit Zustimmung des Vermieters vornehmen darf und
gof. die hierfir anfallenden Kosten selbst zu tragen hat.

15 4. Der Senat kann jedoch nicht selbst entscheiden, ob die
Weigerung des Beklagten, an der Einholung der Genehmigung
zur Nutzungsanderung mitzuwirken, den Klager zur fristlosen
Kundigung geméal’ §543 Abs.1 BGB berechtigte, so dass zwi-
schen den Parteien ein Mietverhaltnis nicht mehr besteht. Viel-
mehr sind weitere Feststellungen erforderlich.

16 @) Vorab ware zu kléren, ob der Klager nicht mit der
Rechtsvorgangerin des Beklagten in einer mindlichen Verein-
barung, dieallerdings entgegen 8 550 BGB keinen Niederschlag
im schriftlichen Vertrag gefunden hat, es Gbernommen hat, die
Raume selbst in den vertragsgemal3en Zustand zu versetzen und
die entsprechenden Genehmigungen herbeizufthren. Hierfir
mag sprechen, dass der Klager nach seinem Vortrag 75000 €
in die Raume investiert hat. Auch hat der Beklagte jedenfalls
vorprozessual den Abschluss einer solchen mundlichen Ver-
einbarung behauptet.

17 In diesem Falle wiirde ein Mangel der Mietsache — vor-
behaltlich getroffener Absprachen — allenfalls dann vorliegen,
wenn, wie der Kléger behauptet, eine Kiiche zur Zubereitung
von Speisen fur den Cateringbetrieb nicht genehmigungsféhig
gewesen ware.

18 b) Sollte eine solche miindliche Vereinbarung nicht ge-
schlossen worden sein, wird das Oberlandesgericht zu priifen
haben, ob die Weigerung des Beklagten, an der Herbeiflihrung
der Genehmigung der Nutzungsanderung mitzuwirken, tatséch-
lich einen wichtigen Grundim Sinnevon 8 543 Abs.1 BGB dar-
stellt. Dabei kann — auch im Rahmen von Treu und Glauben —
eine Rolle spielen, welcher Aufwand fir den Kl&ger erforder-
lich gewesen wére, um die im Bescheid des Bauaufsichtsamts
vom 23. September 2004 genannten Auflagen zu erfillen.

19 C) Fallssich ergeben sollte, dassdie K (indigungen desKl&
gersvom 25. Oktober 2004 und 8. Februar 2005 unwirksam wa-
ren, so wird das Berufungsgericht zu priifen haben, ob dasMiet-
verhaltnis zwischen den Parteien durch die K indigung des K&
gersvom 3. Mé&rz 2005 beendet worden ist. Der Feststellungs-
antrag des Kl&gersist dahingehend auszulegen, dasser sich nicht
auf dieWirksamkeit einer bestimmten K iindigung bezieht, son-
dern darauf, dass das Mietverhdltnis zwischen den Parteien ab
26. Oktober 2004 bzw. ab 9. Februar 2005 beendet ist (vgl. Se-
natsurteil vom 29. September 1999 — X1I ZR 313/98 — NJW
2000, 354, 356). Die Einftihrung der K tindigungserkl&rung vom
3. Mérz 2005 im Schriftsatz vom 21. M&rz 2005 in den Rechts-
streit ist daher dahingehend aufzufassen, dass der Kléger damit
weiter hilfsweise zu erreichen sucht, dass die Beendigung des
Mietverhdltnisses zwischen den Parteien fur die Zeit ab Zu-
gang dieser K iindigungserklérung festgestel It werde. Ansonsten
wére die Einfihrung der genannten Kuindigungserklarung oh-
ne Sinn erfolgt.

20 d) Die Zuriickverweisung der Sache an das Berufungsge-
richt gibt den Parteien Gelegenheit zu weiterem Sachvortrag.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe
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88307, 535, 536 BGB
Gewerberaummiete; Ladenlokal; Souvenirgeschaft;
Mangel; Zugangsbehinderung durch 6ffentliche
BaumafRinahmen; vertraglicher Ausschlussder
Mietminderung; Verantwor tungsbereich desVer mieters;
Einwirkungen Dritter auf die Mietsache;
Aquivalenzver haltnis

1. Die Zugangsbehinderung zu einem L adenlokal infolge
Baumalinahmen stellt einen Mangel der Mietsachedar, auch
wenn sie nicht durch vom Vermieter beeinflussbare Bau-
mainahmen hervorgerufen wird (hier: vollige Zugangs-
ver sperrung wegen Bau einer U-Bahn-Trasse).

2. Zur Wirksamkeit von Mietvertragsklauseln in einem
Geschéftsraummietvertrag.

(KG, Urteil vom 12.11. 2007 — 8 U 194/06)

Ausden Griinden: Diezul&ssige Berufung der Kl&gerinist un-
begrundet. Die Kl&gerin hat gegen die Beklagten keinen An-
spruch auf weitere Mietzinszahlungen fir die Monate August
und September 2004.

1. Zutreffend ist das Landgericht [Berlin] davon ausgegan-
gen, dass die Mietsache in der Zeit vom 8. August bis 30. Sep-
tember 2004 mit einem Mietmangel behaftet war und deshalb
der Mietzins fur diesen Zeitraum auf Null gemindert war.

GemaR § 535Abs. 1 Satz 2 BGB hat der Vermieter dem Mie-
ter die Mietsachein einem zum vertragsgemalien Gebrauch ge-
eigneten Zustand zu Uberlassen und sie wéhrend der Mietzeit
in diesem Zustand zu erhalten. Vertraglich geschuldete ,, Soll-
beschaffenheit” der Mietsacheist danach ihre Tauglichkeit zum
vertragsgemai3en Gebrauch, wozu insbesondere ihre Eignung
zu dem vertraglich vereinbarten Verwendungszweck gehort
(BGH NJW 1982, 696; 1981, 2405; Bub/Treier/K raemer, Hand-
buch der Geschéfts- und Wohnraummiete, 3. Auflage, 111. B,
Rdnr. 1176; Palandt/Weidenkaff, BGB, 66. Auflage, § 535 BGB,
Rdnr. 34). Ein Mangel im Sinne von § 536 Abs. 1 BGB liegt
vor, wenn eine nachteilige Abweichung des tatséchlichen Zu-
stands der Mietsache vom vertraglich geschuldeten vorliegt
(BGH GE 2004, 1586 [=WuM 2004, 715]). Es kommt darauf
an, ob der nach § 535 BGB geschuldete Mietgebrauch beein-
tréchtigt wird, so dass der Fehler auch in einem tatséchlichen
bzw. rechtlichen Verhdltnis bestehen kann, das nach der allge-
meinen Verkehrsanschauung den Mietgebrauch unmittel bar be-
eintréchtigt (BGH NJW 1981, 2405; BayObL G GE 1987, 397
[=WuM 1987, 112]).

Die vertragsgemél3e Gebrauchstauglichkeit der Mietrdume
as Ladengeschéft fir Architekturfachliteratur, Reiseliteratur,
Souvenirs, Film- und Photobedarf und Postkarten (vgl. Rege-
lung im Mietvertrag 8 2 Vertragszweck) war in dem angegebe-
nen Zeitraum infolge der unstreitigen Sperrung des Ladenzu-
gangsbereiches durch Baumal3nahmen und Abstellen mehr-
stockiger Container aufgehoben.

Ohne Erfolg macht die Klagerin mit der Berufung geltend,
dass nur eine mittelbare Beeintrachtigung vorlag und der nur
geringere Kundenverkehr im allgemeinen unternehmerischen
Verwendungs- und Gewinnerzielungsrisiko des Mieters liege.
Der ungehinderte Zugang zu den Mietraumenist Voraussetzung
flr elne vertragsgemal3e Nutzung insbesondere dann, wenn Ge-
werber&ume vermietet wurden und das dort betriebene Gewer-
be auf Kundenverkehr angewiesen ist (BGH NJW 1981, 2405
=ZMR 1981, 368 = GE 1982, 137). Die Zugangsbehinderung
stellt daher grundsétzlich einen Mangel dar, auch wenn siedurch
nicht vom Vermieter beeinflussbare Bauarbeiten hervorgerufen
wird. Diese Fallkonstellation liegt insbesondere vor, wenn die
offentliche Hand bei spi el swei se Stral3enbaumal3nahmen durch-
fuhrt, die den Zugang zum Mietobjekt erheblich beeintréchti-
gen (Schmidt-Futterer/Eisenschmid, Mietrecht, 9. Auflage,
§536 BGB, Rdnr. 187; Bub/Treier/Kraemer, a.a. O., 111. B, Rd-
nr. 1342; OL G Dresden NJW-RR 1999, 448 [=WuM 1999, 158];
OLG K6InNJW 1972, 1814; LG Berlin GE 2003, 669; LG Dis-
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seldorf NJW-RR 2003, 1594). § 536 BGB setzt ein Verschul-
den des Vermieters nicht voraus (Kinne/Schach/Kinne, Miet-
und Mietprozessrecht, 4. Auflage, Teil |, § 536 BGB, Rdnr. 4).
Es ist vollig unerheblich, ob der Vermieter den Mangel bzw.
die Tauglichkeitsminderung zu vertreten hat, sie beheben kann
oder ihre Ursache Uberhaupt in seinem Einflussbereich liegt
(Bub/Treier/Kraemer, a. a. O., I11.B, Rdnr. 1363, 1330). Daher
kommt es— entgegen der Ansicht der Klagerin —auch nicht da-
rauf an, dass die Baumal3nahmen nicht von ihr veranlasst wa-
ren und sie gegenuber dem Mieter keinen Informationsvor-
sprung beztiglich der Baumal3nahmen gehabt hat.

Soweit dieKlé&gerin sich auf die Entscheidung desOL G Diis-
seldorf (NJW-RR 1998, 1236) beruft, steht diese Entscheidung
dem nicht entgegen. Das OLG Dusseldorf hat die Frage, in-
wieweit eine Zugangsbehinderung durch hoheitliche Straf3en-
bauarbeiten Uiberhaupt einen mietrechtlichen Mangel darstellt,
nicht abschliefRend beurteilt. Es hat ausdriicklich offen gelas-
sen, ob ein relevanter Mangel darin liegt, dass der Zugang zum
Ladenloka durch Bauarbeiten erheblich erschwert war; aller-
dingshat das OL G Dsseldorf dann weiter ausgefuhrt, dasshier-
gegen die den Mietvertragspartei en bekannte Tatsache spreche,
dass der Vermieter gegen solche Baumal3nahmen nichts unter-
nehmen konne. In dem konkreten Fall hat es aber das Ausmal3
der Beeintrachtigung alsunerheblich im Sinnevon § 542 Abs. 2
BGB a. F. angesehen und daher einen Kiindigungsgrund ver-
neint. Insoweit unterscheidet sich der hiesige Sachverhalt von
dem der Entscheidung des OLG Dusseldorf zugrunde liegen-
den. Vorliegend liegt nicht nur eine unerhebliche Zugangsbe-
hinderung vor, sondern der Zugang zu den Mietrdumen war vol-
lig versperrt. Es lag daher nicht nur eine,,normale Beeintréch-
tigung* (vgl. so OLG Dusseldorf, a. a. O.) vor, mit der der Mie-
ter in keinem Falle rechnen musste. In dem vorliegenden Fall
geht esauch nicht um die Frage des Vorliegens eines wichtigen
Grundes zur K tindigung a s auferste Mal3nahme, sondern ,, nur*
um die Minderung des Mietzinses.

Ohne Erfolg beruft sich die Kl&gerin weiter auf die Ent-
schei dung des Senatsvom 3. Juni 2002 -8 U 74/01 — ( GE 2003,
115) und macht geltend, dass die Beklagten in einem Bereich
gemietet hatten, in dem siemit Bauarbeiten hétten rechnen miis-
sen. In der genannten Entscheidung hat der Senat erkannt, dass
eine Mietminderung wegen der mit den Bauarbeiten verbunde-
nen Larm- und Schmutzimmissionen nicht gerechtfertigt ist,
wenn der Mieter bei Abschluss des Mietvertrages mit Bauar-
beiten rechnen muss. Ein vergleichbarer Fall liegt hier nicht vor.
Denn die Beklagten mussten — selbst bei genereller Kenntnis
des beabsi chtigen U-Bahn-Baus — mit den Beeintrachtigungen
in dem geschilderten Umfange, namlich einer vdlligen Zu-
gangsversperrung, nicht rechnen.

2. Entgegen der mit der Berufung weiter verfolgten Ansicht
kann auch nicht festgestellt werden, dass die Beklagten die Zu-
gangsbehinderung deshalb selbst zu vertreten hétten, welil sie
die Errichtung einer FuR3gangerbriicke zu ihren Ladenl okal ab-
gelehnt hatten. Zwar ist ein Mietmangel nicht anzunehmen,
wenn der Mieter selbst fur die Freihaltung zu sorgen hat (BGHZ
38, 295) oder wenn er die Zugangsbehinderung selbst zu ver-
treten hat (vgl. Bub/Treier/Kraemer; a.a. O., I11. B, Rdnr. 1342)
oder den Mangel selbst verursacht hat ( vgl. auch Wolf/Eckert/
Ball, Handbuch des gewerblichen Miet-, Pacht- und Leasing-
rechts, 9. Auflage, Rdnr. 310).

Die Kl&gerin hat zunéchst im Schriftsatz vom 13. Juli 2006
vorgetragen, dassvor Beginn der Baumal3nahmen zwischen den
Beklagten und den Berliner Verkehrsbetrieben (BVG) Ver-
handlungen stattgefunden hétten, in denen den Beklagten mit-
geteilt worden sei, wie eine Zugéanglichkeit zu den Mietraumen
gesichert werden konne; hier sei ,, angedacht” gewesen, dassdies
mittels einer Briicke habe erfolgen sollen. Die Beklagten hét-
ten diesen Zugang aber abgelehnt. Auf diese angeblichen Ver-
handlungen mit der BV G bezog sich der Beweisantritt Zeugnis
R. und H. Mit diesem Schriftsatz haben die Beklagten das Pro-
tokoll einer Besprechung bei der BV G vom 16. Juli 2004 vor-
gelegt. Aus dem Besprechungsprotokoll ergibt sich, dass,, nach
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der gegenwartigen Planung” der Zugang zum Souvenirgeschaft
durch einen 3 m breiten Durchgang freigehalten werden sollte
und eine Briicke eingebaut werden sollte (vgl. Seite 3 des Pro-
tokolls). Weiter ist auf Seite 4 des Protokolls festgehalten, dass
der Mieter dieses L adengeschéftsbei diesem Zugang grofe Um-
satzeinbuf3en beflrchte und dass , seitens Herrn R. angeregt
(wird), einen Ersatzstandort ... zureslisieren”. EineAblehnung
der Errichtung der Fugangerbriicke durch die Beklagten |asst
sich dem Protokoll nicht entnehmen. Vielmehr stellt essich so
dar, dass zwischen den an der Besprechung Beteiligteneine L6-
sung fir den Souvenirladen diskutiert worden ist. Selbst Herr
R., der an dem Gespréach fur die Kl&gerin teilgenommen hat,
favorisierte — wegen der beflirchteten Umsatzeinbuf3en — of -
fenbar dieWahl eines Ersatzstandortes. Die Beklagten haben an
dieser Besprechung zudem nicht teilgenommen, so dasssie hier
die behauptete Ablehnung gegenliber der BV G auch nicht zum
Ausdruck gebracht haben konnen. Soweit die Kl&gerin mit der
Berufung nunmehr geltend macht, dass R. insoweit fur die Be-
klagten gehandelt habe, ist sie mit diesem neuen Vortrag ge-
mal3 §531 Abs. 2 BGB ausgeschlossen.

OhneErfolg macht die Klagerin mit der Berufung weiter gel-
tend, dasssich ausder Aktennotiz desHerrn R. vom 9. Juli 2004
ergebe, dass die Beklagten die Briicke abgelehnt hétten. Hier-
inist formuliert, dass die Beklagten , flr eine zeitweilige Er-
reichbarkeit desLadens (iber einen Gang keine M églichkeit der
Aufrechterhaltung des Geschéfts (sehen) und wirden demzu-
folge entweder auf einen zeitweiligen Verkaufspavillon/-zelt ..
orientieren bzw. die zeitweilige Schlielung des Ladens als er-
forderlich ansehen”. Ausder Aktennotiz von R. ergibt sich nicht,
dass die Beklagten die Errichtung einer Ful3gangerbriicke ab-
gelehnt hétten, sondern nur, dass sie diese Ausfiihrung als nicht
ausreichend angesehen haben. Offenbar hat Herr R. diese Be-
denken der Beklagten aufgenommen und sie bei der nachfol-
genden Besprechung bei der BV G vorgetragen. Nach dem Be-
sprechungsprotokoll vom 16. Juli 2004 hat R. dann die Wahl
eines Ersatzstandortes, namlich die Errichtung eines Verkaufs-
zeltes, selbst a's die angemessene L dsung des Problems ange-
sehen. Ausden vorgel egten Unterlagen ergibt sich danach nicht,
dass die Beklagten die Errichtung einer Briicke abgelehnt hét-
ten. Die Kl&gerin hat auch nicht vorgetragen, wann genau wem
gegenliber eine solche Erkléarung der Beklagten erfolgt sein soll.
Soweit die Klagerin sich in diesem Zusammenhang auf die Ak-
tennotiz bezieht, ergibt sich dies — wie dargelegt — hieraus ge-
rade nicht, so dassder Vortrag der Kl&gerin widerspriichlich und
deshal b unerheblichist. DieVernehmung der angebotenen Zeu-
gen kam daher nicht in Betracht. Im Ubrigen hat das Landge-
richt zutreffend darauf hingewiesen, dass die Errichtung einer
Briicke durch die BV G nicht von der Zustimmung der Beklag-
ten abhéngig gewesen ist und es Sache der Kl&gerin war, den
Zugang zu den Mietraumen zu gewéhrleisten.

Im Ubrigen kann nicht davon ausgegangen werden, dass
durch die Errichtung der FuRgangerbriicke die Gebrauchstaug-
lichkeit der Mietsachein vollem Umfange hétte hergestel It wer-
den kdnnen. AulRer Zweifel steht, dass ein vollig ungehinderter
Zugang zu den Geschéftsraumen auch mittels der Ful3ganger-
brucke nicht hétte erreicht werden kdnnen. Betrifft der Miet-
vertrag ein Ladenlokal, so ist ein ungehinderter Zutritt des
Publikums zum Geschéft — also die Méglichkeit, es beschwer-
de-, gefahrlos und bequem betreten zu kdnnen — fir die Ge-
brauchstauglichkeit mitbestimmend (vgl. BGH NJW 1981,
2405). Ein Souvenirgeschéft —wie das vorliegende —wird vor-
nehmlich von Touristen aufgesucht und muss daher fiir diesen
Kundenkreis unschwer als ein solches erkennbar und erreich-
bar sein. Zu dem Betrieb eines Souvenirgeschéftes gehort es,
dass Verkaufssténde auf dem Burgersteig aufgestellt werden,
um Passanten zu interessieren, damit diese das Geschéft aufsu-
chen. Anders als bei dem Verkauf von anderen Waren wird ein
Souvenirgeschéft in der Regel nicht gezielt aufgesucht, sondern
vornehmlich von Touristen, die Sehenswirdigkeiten der Stadt
besichtigen und bei dieser Gelegenheit Souvenirserwerben. Ab-
gesehen davon, dass aufgrund des geplanten 3 m breiten Durch-
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ganges eine optische Beeintrachtigung vorgel egen hétteund die
Sicht auf das Geschéft durch vorhandene Bauzéume und Bau-
container eingeschrénkt worden wére, wére der eigentliche Zu-
gang Uber die Ful3gangerbricke fur potentielle Kunden nicht
beschwerdelos gewesen. Diese Umstéande wéren geeignet ge-
wesen, potentielle Kunden davon abzuhalten, das Geschéft auf-
zusuchen, wenn sie es denn Uberhaupt wahrgenommen hétten.

3. Der Minderungsanspruch der Beklagtenist auch nicht auf-
grund der vertraglichen Regelungen im Mietvertrag ausge-
schlossen.

a) Die Kl&gerin kann sich nicht mit Erfolg auf die Regelung
in 8 1 Ziff. 6 des Mietvertrages berufen und daraus einen Aus-
schluss der Minderung herleiten.

§ 1 Ziff. 6 enthalt folgende Regelung:

» Die Lage des Mietobjekts, die Bautétigkeit auf den Nach-
bargrundstiicken und zur Gestaltung der 6ffentlichen StralZen,
Wege, Plétze und Verkehrsanlagen sind dem Mieter bekannt und
berechtigen in keinem Fall zur Mietminderung”.

Es kann fir die Entscheidung dahin gestellt bleiben, ob es
sich um eine Uberraschende Klausel gemal3 8 305 ¢ BGB han-
delt. Die Klausel ist aber auf den vorliegenden Fall nicht an-
wendbar. Die Klausel betrifft ihrem Wortlaut nach nur die be-
reits begonnene Bautétigkeit bei Abschlussdes Mietvertragsam
30. April 2003. Sie erfasst nicht neue Baumal3nahmen, die erst
Uber ein Jahr spéter begonnen worden sind. Esist auch nichts
dafur ersichtlich, auswelchen Griinden—wiedie Klagerin meint
—diese Klausel auf jegliche Bautétigkeiten im Laufe des Miet-
verhaltnisses erstreckt werden sollten. Fir eine entsprechende
Auslegung ist im Hinblick auf den eindeutigen Wortlaut der
Klausel kein Raum.

b) Die Geltendmachung der Minderung ist auch nicht wegen
der Regelungenin § 14 inVerbindung mit 8 10 Ziff. 14 desMiet-
vertrages ausgeschlossen.

Nach dieser Regelung soll der Mieter nicht zur Minderung
berechtigt sein wegen eines Mangels der Mietsache, der in den
Verantwortungsbereich desVermietersfalt, sofern der Mangel
nicht vom Vermieter vorsétzlich oder grob fahrléssig verschul-
det worden ist. Diese Regel ung bezieht sich dem Wortlaut nach
nur auf Mangel, diein den Verantwortungsbereich des Vermie-
ters falen. Sie ist daher auf den vorliegenden Fall nicht an-
wendbar. Denn die hier streitgegenstandliche Beeintréchtigung
beruht auf Umstanden, die von der Klagerin nicht beeinfluss-
bar sind und daher nicht in deren Verantwortungsbereich liegen.
Dass die Regelung nur diesen eingeschrankten Anwendungs-
bereich erfasst, ergibt sich auch aus der Gesamtheit der miet-
vertraglichen Regelungen. In § 10 Ziff. 8 haben die Parteien
namlich fir den Fall der ,, &uf3eren Einwirkungen durch Dritte"
eine gesonderte Vereinbarung getroffen und damit eine Ab-
grenzung zu dem Bereich, der vom Vermieter selbst verursacht
wird, vorgenommen. Auch die Anknipfung der Haftung des
Vermietersan den Grad desVerschuldens—namlich nur auf Fél-
le von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit sowie arglistige Tau-
schung (vgl. 8§ 10 Ziff. 4 &) — spricht daf Ur, dass diese Regelung
nur vom Vermieter beeinflussbare Bereiche betrifft.

¢) Der Minderungsanspruch der Beklagten i st —entgegen der
Ansicht der Klagerin—auch nicht aufgrund der Regelungin 810
Ziff. 8 des Mietvertrages ausgeschlossen. Die genannte Rege-
lung lautet:

~AuRere Einwirkungen durch Dritte, wie z. B. Verkehrsum-
leitungen, Aufgrabungen, Stral3ensperren, Geréusch-, Geruchs-
und Staubbel astungen oder dhnliches begriinden unabhéngig
vom Ausmal3 keinen Fehler des Mietgegenstandes, sofern sie
nicht vom Vermieter zu vertreten sind.

Es kann fur die Entscheidung dahin gestellt bleiben, ob die
Klausel auf den vorliegenden Fall anwendbar ist. Die Klausel
benachteiligt den Mieter aber unangemessen und ist deswegen
gemal3 § 307 BGB unwirksam.

Wiesich ausden 8§ 535, 536 BGB ergibt, hat der Mieter An-
spruch darauf, dass die Raume vom Vermieter in einem zum
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vertragsgemalien Gebrauch geei gneten Zustand tberlassen und
indiesem Zustand erhalten werden. Der Vermieter hat nach dem
gesetzlichen Leitbild mietvertraglicher Vorschriften — unab-
hangig von einem Verschulden —fiir die Gebrauchstauglichkeit
der Mietsache einzustehen. In Geschéftsraummietvertrégen
kann das Minderungsrecht formularméf3ig eingeschrankt wer-
den, dadie Minderung nicht zu den Grundprinzipien des Miet-
rechts gehort (BGHZ 91, 375; WPM 1993, 914; OLG Ham-
burg NZM 1998, 264 [=WuM 1998, 152]; Bub/Treier/Bub,
a.a O, Il, Rdnr. 518). Unwirksam ist indes der vollstandige
Ausschluss der Gewahrleistungsrechte auch in Geschéftsraum-
mietvertrégen und stellt in jedem Falle einen Verstol3 gegen die
Gestaltungspflichten bei Verwendung von Allgemeinen Ge-
schéftsbedingungen dar und ist daher unwirksam (vgl. Schmidt-
Futterer/Eisenschmid, a a. O., 8 536 BGB, Rdnr. 426; Bub/
Treier/Bub, a.a. O., I, Rdnr. 518 und IIl. B, Rdnr. 1373;
Wolf/Eckert/Ball, a.a. O., Rdnr. 377 ff.). Kardinalpflichten, zu
denen auch die Pflicht des Vermieters gehort, dem Mieter die
Mietsache in einem zum vertragsgemal3en Zustand geeigneten
Zustand zu erhalten, durfen daher nur zu Gunsten des Vermie-
ters ausgeschlossen werden, wenn davon vertragsuntypische
und nicht vorhersehbare Schaden erfasst werden. Ein formu-
larméfdiger Ausschluss der Gewahrleistung ist nur wirksam,
wenn dem Mieter andere M 6glichkeiten verbleiben, das Gleich-
gewicht zwischen Leistung und Gegenleistung wiederherzu-
stellen (Schmidt-Futterer/Eisenschmid, a. a. O., § 536 BGB, Rd-
nr. 426; OLG Minchen ZMR 1987, 16; OLG Hamburg WuM
2004, 601 = NZM 2004, 948). Es kann fir die Entscheidung
dahin gestellt bleiben, ob und inwieweit die Minderung fir
durch Dritte verursachte Mangel formularméfiig ausgeschlos-
sen werden kann. Der BGH hat die Wirksamkeit eines Minde-
rungsausschlusses fir solche Félle der Stérung der Versorgung
mit Warmeenergie, Gas, Strom oder Wasser oder Stérung tech-
nischer Einrichtungen bejaht, die nicht auf einem Verschulden
desVermietersberuhen (BGH WuM 1976, 152; vgl. auch Gehl-
haar ZMR 1981, 233).

Im vorliegenden Falle enthélt aber die Klausel einen umfas-
senden Ausschluss jeglicher Rechte des Mieters aufgrund von
aufderen Einwirkungen Dritter auf die Mietsache. Denn nach der
Klausel sollen @ufRere Einwirkungen durch Dritte, wiez. B. Ver-
kehrsumleitungen, Aufgrabungen, Stral3ensperren, Geréusch-,
Geruchs- und Staubbelastungen oder ahnliches keinen Fehler
der Mietsache darstellen. Diese Einschrankung des Fehlerbe-
griffes stellt eine einseitige Verschiebung des Aquivalenzver-
haltnisses von Leistung und Gegenleistung zu Lasten des Mie-
ters dar. Denn esist nicht lediglich die Minderung — unter Er-
haltung des RuickforderungsrechtsdesMietersnach § 812 BGB
— ausgeschlossen, sondern dem Mieter werden auch alle weite-
ren Rechte genommen. So stehen dem Mieter wegen dieses
Sachmangels weder Anspriiche auf Erfillung — etwa Beseiti-
gung der Beeintrachtigungen — noch das K iindigungsrecht ge-
maR § 543 BGB zu. Nach der Klausel liegt ein Fehler ,, unab-
hangig vom Ausmal3* der Beeintréchtigung vor, so dass auch
einwichtiger Grund zur fristlosen Kiindigung nicht in Betracht
k&me. Ohne Erfolg macht die Kl&gerin—unter Bezugnahme auf
die Kommentierung von Hensen in Ulmer/Brandner/Hensen,
AGB-Recht, 10. Auflage, Anh. § 310 BGB, Rdnr. 608 —mit der
Berufung geltend macht, dass ein Ausgleich fur diesen Rechts-
verlustimVerhaltnis zum Vermieter dadurch hergestel It werden
konnte, dass dem Mieter nachbarschaftliche Ausgleichsan-
spriiche nach § 906 BGB abgetreten wirden. Es kann fur die
Entscheidung dahin gestellt bleiben, ob mdgliche Anspriiche
gegen Dritte bei der Beurteilung der Frage der Wirksamkeit ei-
ner Klausel innerhalb der Vertragsbeziehungen der Mietver-
tragsparteien zu berticksichtigen sind. Vorliegend kannim Hin-
blick auf den umfassenden Ausschlussjeglicher RechtedesMie-
tersin der Abtretung von Anspriichen gegen Dritte kein ange-
messener Ausgleich gesehen werden.

Soweit dieKlagerin auf die Entscheidung des OL G Hamburg
vom 2. April 2003—-4 U 57/01 - (ZMR 2004, 432 [=GuT 2004,
168]) verweist, wonach eine Mietvertragsklausel Uber den Aus-
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schluss der Mietminderung fr vom Vermieter nicht zu vertre-
tende Umweltfehler wie Bauarbeiten auf einem Nachbar-
grundsttick fur wirksam angesehen worden ist, ist dieser Fall
mit dem vorliegenden wegen des dargestellten weitreichenden
Ausschlusses der Rechte des Mieters nicht vergleichbar. Nach
den Entscheidungsgriinden im dortigen Urteil verblieb dem
Mieter die uneingeschrénkte M églichkeit der fristlosen Kiindi-
gung sowiedie Befreiung von der Mietzahlungspflicht bei voll-
standiger Aufhebung der Gebrauchstauglichkeit der Mietsache.
Abgesehen davonist der genaueWortlaut der Klausel inder Ent-
scheidung nicht wiedergegeben, so dass nicht abschliefend be-
urteilt werden kann, ob der Senat der Auffassung des OL G Ham-
burg folgen wirde.

Die Revision zum Bundesgerichtshof wird nicht zugel assen,
da die Rechtssache weder grundsétzliche Bedeutung hat noch
die Fortbildung des Rechts oder die Sicherung einer einheitli-
chen Rechtsprechung eine Entscheidung des Revisionsgerichts
erfordert (8 543 Abs. 2 Nr. 1und 2 ZPO).

Mitgeteilt von Frau RiKG Dr. E. Henkel, Berlin

88314, 543, 569 BGB
Gewerberaummiete; Ladenlokal; Mangel;
Darlegungdlast; Beweidast; Rollgitter; fristlose Kundi-
gung; Abhilfefrist; Baumangel; Bauvor schriften;
Dachundichtigkeit; Stérungen durch Dritte oder andere
Mieter; freier Zugang; Schaufensterwerbung;
Hausfrieden; vertragliche Aufrechnungsbeschrankung

1. Zu den Voraussetzungen einer Kiindigung nach § 543
Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BGB bei Vorliegen eines Baumangels.

2. Zur Gewahrleistungspflicht desVermieters bei aufge-
tretener Dachundichtigkeit.

3. Die Darlegungs- und Beweislast fuir die Unerheblich-
keit desMangelstragt der Vermieter.

4. Den Vermieter hat den Mieter im Rahmen seiner Ver-
pflichtung zur Gebrauchsgewéhrung auch gegen von Drit-
ten ausgehende Stérungen desvertragsgemalfien Gebrauchs
zu schutzen.

5. Der Mieter einesL adenlokalskann grundsétzlich ver-
langen, dass der Vermieter ihm einen ungestorten Ge-
schéftsbetrieb ermdglicht. Hierzu gehort der freie Zugang
ebenso wie die Méglichkeit einer ungestorten Schaufen-
sterwer bung.

6. Streitigkeiten oder Beleidigungen unter Mitmietern
kdnnen im Regelfall nur dann als Stérung des vertragsge-
mafen Gebrauchseingestuft werden, wenn siesich Uber ei-
nen langeren Zeitraum hinziehen und nach Art und Aus-
mafd nicht mehr dem Bagatellbereich zuzuordnen sind.

7. DieAnwendbarkeit des § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BGB
setzt nicht die Unzumutbarkeit der Vertragsfortsetzung vo-
raus.

8. Wird mit der Fristsetzung eine andere Mal3nahme als
die Kundigung, etwa eine Er satzvornahme oder —wie hier
—eine Minderung, angedroht, kann die K iindigung wegen
des darin liegenden wider spriichlichen Verhaltens (§ 242
BGB) nicht bereits nach erfolglosem Ablauf der gesetzten
Abhilfefrist wirksam erklart werden, sondern erst nach er-
folglosem Ablauf einer neuen Frist.

9. Der Mieter ist flr dieVoraussetzungen des § 543 Abs.
3 Satz 2 Nr. 1 BGB darlegungs- und beweispflichtig.

10. Zur Darlegungslast desMieters, der diefristlose K tin-
digung auf ein stérendes Verhalten durch eineVielzahl von
Beeintr&chtigungen eines anderen Mieters stiitzt.

11. Die Storung des Hausfriedensi.S. des § 569 Abs. 2
BGB mussin ihrem Ausmald und ihrer Dauer die Toleranz-
schwellein hohem Grade tiber schritten haben und die Ver -
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tragsfortsetzung fir den anderen Teil unzumutbar machen.
Einmalige oder vereinzelte Vorfélle genligen ebenso wenig
wie Storungen, die dem Bagatellbereich zuzuordnen sind

12. Zur Angemessenheit der Frist i.S. des § 314 Abs. 3
BGB.

(OLG Dusseldorf, Urteil vom 29.11. 2007 —1-10 U 86/07)

Aus den Grinden: Die zulassige Berufung hat in der Sache
keinen Erfolg. Das angefochtene Urteil beruht im Ergebniswe-
der auf einer Rechtsverletzung (88 513Abs. 1, 520 Abs. 3 Satz 2
Nr. 2, 546 ZPO) noch rechtfertigen die im Berufungsverfahren
zu Grunde zu legenden Tatsachen (88 520 Abs. 3 Satz 2 Nr. 3,
529 Abs. 1 ZPO) eine abweichende Entscheidung. Das Land-
gericht [Dusseldorf] hat den Beklagten jedenfalls im Ergebnis
zutreffend zur Zahlung von 12.064,00 € zzgl. im Einzelnen aus-
gefuhrter Zinsen verurteilt. Das beruht, soweit das Berufungs-
vorbringen des Beklagten Anlass zur Erorterung gibt, auf fol-
genden Erwégungen:

I. Miete bzw. Nutzungsentschadigung April bis12. Juni 2006

Fur die Monate April bis zur Ruckgabe der Schilissel am 12.
Juni 2006 mag es dahinstehen, ob das Mietverhdtnis der Par-
teien durch die auf3erordentliche fristlose K indigung aus wich-
tigem Grund (nachfolgend: fristlose K iindigung) des Beklagten
vom 6. 4. 2006 beendet worden ist oder nicht.

War die Kindigung unwirksam, folgt die unbeschrénkte Zah-
lungspflicht des Beklagten zur Zahlung der vereinbarten Mie-
teaus 8§ 535 Abs. 2 BGB. Auf etwaige, vom Klager bestrittene
Bauméngel kann sich der Beklagte gegentiber seiner Zah-
lungspflicht ebenso wenig berufen, wie auf die behaupteten
Belastigungen durch die Mieterin P, denn die Parteien haben
die Minderung gemé&R § 8 Nr. 1 MV in wirksamer Weise aus-
geschlossen. Gleiches gilt fur die Einrede des nicht erfillten
Vertrages, dievondemin 8 8Nr. 1 MV vereinbarten Ausschluss
vonAufrechnung und Zuriickbehaltung erfasst wird. EinenAus-
nahmefall nach 8 8 Nr. 1 Satz 2 MV hat der Beklagte nicht dar-
gelegt. Dementsprechend scheitert auch die Aufrechnung des
Beklagten mit etwaigen — ebenfalls bestrittenen — Schadenser-
satzforderungen.

War die fristlose Kiindigung demgegeniiber wirksam, folgt
die Zahlungspflicht desBeklagten aus § 546 aAbs. 1 BGB, denn
der Kl&ger hat die Mietsache erst mit Riicksendung der Schliis-
sel am 12. 6. 2006 zurtickerhalten. Ein friihere Riickgabe hat der
Beklagte nicht bewiesen. Seine Behauptung, der Hausmeister
des Klagers habe die Ricknahme der Schiiissel verweigert, ist
unsubstanziiert. Im Ubrigen ist auch nicht dargetan, dass der
Hausmeister zur Riicknahme der Schilissel bevollméchtigt war.
Der Aufrechungs- und Minderungsausschluss erfasst auch An-
spriiche aus § 546 a BGB.

Damit steht dem Kl&ger flr den vorgenannten Zeitraum ein
Zahlungsanspruch in Héhe von 3619,20 € (= 1508,00 € +
1508,00 € + 1508,00 € : 30 x 12 Tage) zu.

I1. Miete bzw. Nutzungsentschadigung vom 13. 6. bis 11/2006

Fur die Zeit ab 13. 6. 2006 hangt der geltend gemachte Zah-
lungsanspruch davon ab, ob das Mietverhéltnis der Parteien
durch die fristlose Kiindigung vom 6. 4. 2006 beendet worden
ist. Dasistim Ergebnis mit dem Landgericht zu verneinen. Der
Beklagte beruft sich ohne Erfolg darauf, das Landgericht habe
zu Unrecht die Unwirksamkeit seiner fristlosen K (indigung be-
jaht. Der Senat teilt dieAuffassung der Kammer, dassdas streit-
gegenstandliche Mietverhaltnis der Parteien nicht durch die
fristlose K iindigung des Beklagten beendet worden ist mit der
Folge, dass dieser gemé&R § 535 Abs. 2 BGB im zuerkannten
Umfang weiterhin zur Zahlung der vereinbarten Miete ver-
pflichtet ist. Dievom Beklagten angegebenen Griinde (Bauman-
gel, Stérungen der Mieterin P) rechtfertigen weder fiir sich noch
bei der gebotenen Gesamtwiirdigung die Annahme eines wich-
tigen Grundesi.S. des § 543 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BGB.
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1. Baumangel

Ein wichtiger Grund fir die auRerordentliche fristlose K in-
digung desMietverhdtnissesliegt nach § 543Abs. 2 Satz 1 Nr.1
BGB u. a. vor, wenn dem Mieter der vertragsgemal3e Gebrauch
der Mietsache ganz oder zum Tell nicht rechtzeitig gewéhrt oder
wieder entzogen wird. Letzteres kommt gerade auch beim Auf-
treten einesMangelsin Betracht (BGH, Urt. v. 13. 6. 2007, NJW
2007, 2474 = NZM 2007, 561 = WuM 2007, 570 = ZMR 2007,
686), wie er hier von dem Beklagten behauptet wird (schwer-
gangiges Rallgitter, verunreinigte Oberlichter mit Pflanzenbe-
wuchs, Feuchtigkeit, Stérungen durch die Mieterin P). Nur so-
weit die hierdurch bewirkte Entziehung des vertragsmailigen
Gebrauchs des L adenlokals unerheblich ist, begriindet sie kein
Kundigungsrecht (BGH, Urt. v. 22.10.1975, WuM 1976, 95;
OLG Disseldorf, Urt. v. 7.3.2006, ZMR 2006, 518 [=GuT
2006, 136]; KG, Urt. v. 8.9. 2005, GE 2005, 1426 [= GuT 20086,
37KL]). Hieran gemessen liegen dieVoraussetzungen des § 543
Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BGB nicht vor.

(a) Die behauptete Schwergéngigkeit des Rollgitters stellt
entgegen der Auffassung des Beklagten keinen Mangel dar. Je-
denfalls ist den vorgetragenen Umstéanden nach davon auszu-
gehen, dass ein etwaiger Mangel nicht erheblich ist.

Ein Mangel der Mietsache ist anzunehmen, wenn der nach
dem Vertrag vorausgesetzte Gebrauch beeintréchtigt ist. Essind
alein die Vertragsparteien, die durch die Festlegung des dem
Mieter jeweils geschuldeten vertragsgemal3en Gebrauchs be-
stimmen, welchen Zustand die vermietete Sache spétestens bei
Uberlassung an den Mieter und von da ab wahrend der gesam-
ten Vertragsdauer aufwei sen muss. Ein Mangel ist nur dann an-
zunehmen, wenn die,, Ist-Beschaffenheit” des Mietobjekts von
der ,, Soll-Beschaffenheit” der Mietsache abweicht. Haben die
Parteien einen konkret gegebenen schlechten Bauzustand als
vertragsgemaldvereinbart, so sind insoweit Erftillungs- und Ge-
waéhrleistungsanspriiche des Mieters ausgeschlossen. Ist keine
ausdriickliche Regelung zum ,, Soll-Zustand” getroffen, muss
anhand von Auslegungsregeln (88 133, 157, 242 BGB) gepriift
werden, was der Vermieter schuldet bzw. welchen Standard der
Mieter aufgrund seines Vertrages vom Vermieter verlangen
kann. Dabei ist die Verkehrsanschauung als Auslegungshilfe
heranzuziehen. In der Regel ist auf den Standard zum Zeitpunkt
desVertragsschlusses abzustellen, wobei Veranderungen der An-
schauungen Uber den vertragsgemal3en Standard oder neuewis-
senschaftliche Erkenntnisse im Einzelfall zu einer Vertragsan-
passung fuhren kdnnen (BGH, Urt. v. 10. 5. 2006, GE 2006, 903
= GUT 2006, 189 = NZM 2006, 582; Urt. v. 7.6. 2006, X1l ZR
34/04 [=GuT 2006, 237]).

Unter Beachtung dieser Grundsétzeist eine Abweichung des
Rollgitters von dem vertraglich geschuldeten Zustand bereits
nach dem Vortrag des Beklagten nicht festzustellen. Zwar heif3t
es in dem von ihm eingeholten Privatgutachten G. vom
2.4.2006, sicherlich lasse sich das Tor durch kérperlich star-
ke Personen bewegen, allerdings sei es so, dass eine Person mit
55-70 kg Gewicht nichtin der Lagesei, das Tor ordnungsgemald
zu 6ffnen und zu schlief3en. Auch sei es nur moglich, das Tor
mit beiden Handen zu 6ffnen. Die eingeschrankte Funktions-
fahigkeit leitet der Gutachter aus dem Alter des Tores (ca. 20
Jahre) und daraus ab, dass sich der Hebemechanismus, wel cher
sich an der Wickelwelle befinde und das Gewicht des Rollgit-
terpanzers ausgleichen solle, verschlissen und ausgeleiert sei.
Dieser Zustand tritt im Allgemeinen nicht von heute auf mor-
gen ein, sondern ist nach der Lebenserfahrung Folge eines sich
Uber einen langeren Zeitraum hinziehenden Verschleil3prozes-
ses, so dass den Umstanden nach eine tatséchliche Vermutung
dafUr spricht, dass die Schwergangigkeit bereits seit Beginn des
Mietverhaltnisses am 1. 3. 2005 vorgelegen hat, mithin keine
Abweichung der Sollbeschaffenheit von der Istbeschaffenheit
vorliegt. Zwar hat der Beklagte behauptet, das Rolltor sei in
11/2005 so schwergangig geworden, dass er sich durch dessen
Bedienung verletzt habe. DiesesVorbringen enthélt jedoch kei-
ne verwertbaren Einzel heiten. Wenn der Beklagte formulieren
l&sst, durch die Bedienung, d. h. durch den Versuch dieses zu
offnen bzw. zu schlief¥en, sei es zu seiner Verletzung gekom-
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men, so l8sst sich hieraus zum einen nicht erkennen, auf wel-
che Weise die angebliche Verletzung zustande gekommen sein
soll. Zum anderen hatte der Beklagte im Verfahren vor dem
Amtsgericht Dusseldorf hierzu —im Zusammenhang gelesen —
zunéchst noch vortragen lassen, es seien die Zeugen Z. und G.
S gewesen, die sich Anfang 11/2005 am Bein verletzt hétten,
wéhrend esinder Folgehief3, der Zeuge G. S. habesichdieBein-
verletzung im Jahre 2006 zugezogen. Sein Vortrag steht auch
in Widerspruch zu seiner weiteren, auf das fachérztliche Attest
M. vom 31. 7. 2006 gestiitzten Behauptung, er habe sich dieVer-
letzung am 16. 5. 2006 zugezogen. Hiergegen spricht wiederum
die Bescheinigung des Zeugen G. S. vom 21. 5. 2006, wonach
der Zeuge Ende Méarz 2006, nachdem sich der Beklagte einige
Tage zuvor die Schulter am Roll gitter ausgerenkt habe, mit dem
Fuld vom Rollgitter abgerutscht und sich das Schienenbein ver-
letzt haben will. Hinzukommt, dass der Beklagte zumindest
konkludent eingeraumt hat, dassdie Mieterin P. in der Lagewar,
das Rollgitter zu 6ffnen, um in ihr neben dem Ladenlokal des
Beklagten gelegenes Ladenlokal zu gelangen. Denn er hat ver-
sucht, diesen Widerspruch (hier vermeintlich gesunder junger
Mann von kréftiger Statur / da @tere Dame) damit zu erkléren,
dass er aufgrund eines Unfallsin 2003 nicht mehr in der Lage
zu korperlichen Arbeiten sei. Trifft dies zu, liegt der Grund fir
die behauptete Beschwernis beim Offnen des Rollgitters aber
in seiner Risikosphére und stellt keinen Mangel i.S. des § 536
Abs. 1 BGB dar. Eine abweichendeVereinbarung ist weder dem
schriftlichen Mietvertrag noch seinem sonstigen Vorbringen zu
entnehmen. Seine im amtsgerichtlichen Verfahren aufgestellte
Behauptung, das Rollgitter habe seit dem 31. 3. 2006 nicht mehr
benutzt werden konnen, ist substanzlos.

Der Senat vermag darliber hinaus auch nicht festzustellen,
dass der Beklagte dem Kl&ger vor Ausspruch der Kindigung
i.S des § 543 Abs. 3 Satz 1 BGB erfolglos eine Frist zur Be-
seitigung des Mangels gesetzt hat. Seine Behauptung, er habe
die Schwergangigkeit unverziiglich Anfang Dezember 2005
geriigt, 18sst weder eine Fristsetzung noch erkennen, auf wel-
cheWeise und wann die Méngelriige erfolgt sein soll. Gleiches
gilt fUr seine mit Schriftsatz vom 7. 5. 2007 aufgestellte Be-
hauptung, er habe den Kléger mehrfach zur Reparatur aufge-
fordert. Soweit das Schreiben vom 31.1. 2006 eine Fristsetzung
zum 15. 2. 2006 enthélt, brauchte der Klager hierauf nicht tétig
zu werden, weil die Ruge, das Rollgitter sei zu schwergéngig,
mangel s ndherer Konkretisierung nicht den an eine Mangel ri-
ge zu stellenden Anforderungen entspricht.

Zwar bedarf es nach 8 543 Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 BGB keiner
Abhilfefrist, wenn diese offensichtlich keinen Erfol g verspricht.
Einen diese Norm ausf Uil lenden Sachvortrag hat der hierfir dar-
legungs- und beweispflichtige Beklagte (BGH, Urt. v. 18.4.
2007, NJW 2007, 2177 = NZM 2007, 439 = WuM 2007, 319 =
ZMR 2007, 601 [= GuT 2007, 218 KL]) aber nicht vorgebracht.
Soweit der Beklagte geltend macht, obwohl das Gutachten vor-
gelegt worden sei, habe sich zunéchst nichts getan, 18sst sich
hieraus zu seinen Gunsten keine Erfolglosigkeit einer Méangel-
rlige ableiten. Das Gutachten datiert vom 2. 4. 2006 und kann
dem Kl&ger von daher friihestens am 3. 4. 2006 vorgelegen ha-
ben. Der Beklagte hat aber bereits mit Anwaltsschreiben vom
6. 4. 2006 die Kindigung ausgesprochen, ohne eine Reaktion
des Kl&gers abzuwarten. Tatsachlich hat der Klager aber in der
Folge —wie der Beklagte einrdumt — das Rollgitter géngig ge-
macht. Hiermit korrespondiert sein Vortrag in der Klageerwi-
derung, vor dem Zugang zum Ladenlokal befinde sich ein Roll-
gitter, das Anfang 2006 voriibergehend schwergéangig gewesen
sai.

Unabhéngig von vorstehenden Darlegungen stellt eine et-
waige Schwergéngigkeit jedenfalls keinen erheblichen Mangel
dar. Zwar obliegt dem Vermieter insoweit die Darlegungs- und
Beweislast (BGH, Urt. v. 22.10.1975, BB 1975, 1533 = DB
1976, 147 = LM 8§ 537 BGB Nr. 22 = MDR 1976, 217 = NJW
1976, 796 = WPM 1975, 1227 = WuM 1976, 95 (VIII ZR
160/74)). Der Senat geht jedoch aufgrund der eigenen Darstel-
lung des Beklagten, die der Kl&ger aufgegriffen hat, davon aus,
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dass die Schwergangigkeit des Rollgitters seinen vertragsge-
maf3en Gebrauch nur unerheblich beeintréchtigt hat. Zum ei-
nen hat der Beklagte — wie dargestellt — eingeréumt, dass je-
denfallsdie Nachbarmieterinin der Lage war, das Rollgitter zu
bedienen. Zum anderen tragt der Beklagte selbst vor, dass die
Schwergéngigkeit des Rollgitters sicherlich keinen ausreichen-
den Grund fur eine fristlose Kiindigung darstelle. Darlber hi-
naus kann der Beklagte keinen einzigen konkreten Tag benen-
nen, an dem eswegen der behaupteten Schwergangigkeit zu ei-
ner Storung seines Geschaftsbetriebs gekommen sein soll. Sein
Vortrag, da seine Mitarbeiter das Rollgitter nicht hatten heben
konnen, habe er sein Ladenlokal nicht zu den ortsiiblichen Zei-
ten betreiben kénnen, erschopft sich in Allgemeinplétzen und
ist einer Bewei saufnahme damit aus prozessual en Griinden nicht
zuganglich.

Die auf¥erordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem
Grund vom 6. 4. 2006 ist aber auch dann unwirksam, wenn man
in dem Schreiben des Beklagten vom 31.1. 2006 eine der Re-
gelung des § 543 Abs. 1 Satz 1 BGB gentigende Fristsetzung
sieht. In diesem Fall ist die Kiindigung wegen Verstol3es gegen
Treu und Glauben (8 242 BGB) unwirksam, weil der Beklagte
fur den erfolglosen Ablauf der in seinem Schreiben vom
31.1.2006 gesetzten Abhilfefrist lediglich eine 20%-ige Min-
derung nicht aber eine fristlose Kiindigung angedroht hat. Ne-
ben der Fristsetzung ist zwar die Androhung der Kiindigung
nicht erforderlich, wie sich schon aus dem Gesetzeswortlaut
ergibt. Wird jedoch mit der Fristsetzung eine andere Mal3nah-
me als die Kiindigung, etwa eine Ersatzvornahme oder — wie
hier — eine Minderung, angedroht, kann die Kiindigung nach
einer verbreiteten Auffassung, der der Senat sich anschliefyt, we-
gen des darin liegenden widerspriichlichen Verhaltens (§ 242
BGB) nicht bereits nach erfolglosem Ablauf der gesetzten Ab-
hilfefrist wirksam erklart werden, sondern erst nach erfolglo-
sem Ablauf einer neuen Frist (OLG Hamm, NJW-RR 1991,
1035, 1036; Sternel, Mietrecht, 3. Aufl., IV RdNr. 463 Fn. 35
unter Hinweis auf ein unverdffentlichtes Urteil des LG Ham-
burg vom 15. April 1986; Franke in Fischer-Dieskau/Pergan-
de/Schwender, Wohnungsbaurecht, Band 5 BGB — Mietrecht,
Stand 2006, § 543 Anm. 28.1 Nr. 3; in Bub/Treier/Grapentin,
Handbuch der Geschéfts- und Wohnraummiete, 3. Aufl., IV Rd-
Nr. 149; Kinne/Schach/Bieber, Miet- und Mietprozessrecht, 4.
Aufl., § 543 BGB RdNr. 37; Lammel, Wohnraummietrecht, 3.
Aufl., 8 543 RdNr. 142; Palandt/Weidenkaff, BGB, 66. Aufl.,
8543 RdNr. 44; Schmidt-Futterer/Blank, Mietrecht, 9. Aufl.,
§543 BGB RdNr. 3; Wolf/Eckert/Ball, Handbuch des gewerb-
lichen Miet-, Pacht- und Leasingrechts, 9. Aufl., RdNr. 895; of -
fengelassenin BGH, Urt. v. 13.6.2007, a. a. O.). Soweit der Be-
klagte fur den Fall des erfolglosen Fristablaufs eine fristlose
K undigung angedroht hat, bezieht sich diesallein auf die Strei-
tigkeiten mit der Mieterin P, nicht aber auf die von ihm aufge-
listeten Baumangel.

(b) Einen kiindigungsrelevanten Mangel i. S. des§ 543Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BGB hat der Beklagte auch hinsichtlich der Ober-
lichter nicht schliissig dargelegt. Zwar hat er hierzu unter Be-
zugnahme auf seinen Vortrag im amtsgerichtlichen Verfahren
zunéchst behauptet, durch das Dach wiirden seit geraumer Zeit
Pflanzen in die Oberlichter bisin das Ladenlokal hineinwach-
sen. Mit Schriftsatz vom 7.5.2007 hat er seinen Vortrag so-
dann dahingehend prézisiert, die Pflanzen wiirden von aul3en
durch die Fugen wachsen und sich als Beleg auf die von ihm
vorgelegten Lichtbilder berufen. Damit ist der Beklagte aber
unter den besonderen Umsténden des Streitfalls der ihm oblie-
genden Darlegungslast fur das Vorliegen eines Mangels nicht
nachgekommen. Daauf den vorgel egten Lichtbildern entgegen
der Auffassung des Beklagten nicht zu erkennenist, an welcher
Stelle die Pflanzen durch die Oberlichter/Fugen in die Miet-
raume eindringen sollen, fehlt es an der fur die Annahme eines
Mangels notwendigen Konkretisierung. Hierauf hat der Klager
in seiner Berufungserwiderung hingewiesen, ohne dass der Be-
klagte seinen Vortrag in erheblicher Weise erganzt hat. Seine
erstmalsmit Schriftsatz vom 5. 9. 2007 aufgestel Ite Behauptung,
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die Oberlichter seien undicht gewesen und aus ihnen sei Was-
ser in den Laden getropft, ist geméR § 531 Abs. 2 Nr. 3 ZPO
prékludiert.

Soweit es das Vorhandensein der in geringem Umfang auf
den vorgelegten Lichtbildern erkennbaren Pflanzen im Bereich
der Oberlichter betrifft, handelt es sich ebenso wie bei den er-
kennbaren geringflgigen Verschmutzungen bereits nach dem
eigenen, auf die Lichtbilder verweisenden Vortrag des Beklag-
ten um eine geringfuigige Beeintréchtigung, dieeineK iindigung
nicht zu rechtfertigen vermag. Auf eine fehlende Beseitigung
der Verschmutzungen kann sich der Beklagte zudem nicht be-
rufen, weil er sich selbst nicht vertragstreu verhalten hat, denn
er hat entgegen 8§ 8 Nr. 1 MV die Miete nicht gezahlt bzw.
gekirzt, so dass der Kléger jedenfalls bis zum Erlass des Ur-
teilsim Vorverfahren vor dem Amtsgericht Duissel dorf zu Recht
dieAusfuhrung der Reinigungsarbeiten von der vorherigen Zah-
lung der Miete abhangig gemacht hat.

Selbst wenn aber hinsichtlich des Komplexes Oberlichter von
einem Mangel auszugehen wére, kann dieser Mangel die frist-
lose Kiindigung vom 6. 4. 2006 nicht rechtfertigen, denn diese
ist insoweit nicht in angemessener Frist ausgesprochen. Nach
§ 314 Abs. 3 BGB, der auch auf die fristlose K iindigung nach
§543 BGB anzuwendenist (BGH, Urt. v. 21. 3. 2007, GE 2007,
711 = GuT 2007, 130 = NZM 2007, 400 = ZMR 2007, 525; Se-
nat, Urt. v. 20.9. 2007, 1-10 U 46/07 [= GuT 2007, 363]), kann
der Berechtigte nur innerhalb einer angemessenen Frist kiindi-
gen, nachdem er vom Kiindigungsgrund Kenntnis erlangt hat.
Die Regelung bezweckt zum einen eine beschleunigte Her-
beiftihrung klarer Verhaltnisse; zum anderen liegt ihr die Er-
wagung zugrunde, dass nach langerem Zuwarten auch die Fort-
setzung des Vertragsverhdtnisses nicht unzumutbar ist (Min-
chener-Komm./Gaier, BGB, 5. Aufl., 8§ 314, RdNr. 20). Hieran
gemessen kann der Beklagte sich auf einen Mangel der Ober-
lichter als Kiindigungsgrund nicht berufen, denn nach seinem
in Bezug genommenen Vortrag im amtsgerichtlichen Verfahren
sind die Beanstandungen erstmals in 5/05 aufgetreten. Gleich-
wohl hat der Beklagte hieraus keine Konsequenzen gezogen,
obwohl die Oberlichter nach seinem Vortrag undicht gewesen
sein sollen, aus ihnen Wasser in die Mietrdume getropfelt sein
soll und der Kl&ger keine M angel beseitigung vorgenommen hat.
Eine fristlose Kiindigung, die angesichts dieser Umsténde erst
am 6. 4. 2006, d. h. ca. 11 Monate nach dem (angeblichen) erst-
maligen Auftreten des Mangels ausgesprochen worden ist, ist
nicht mehr in angemessener Frist erklart.

(c) Im Ergebnis zutreffend hat das Landgericht auch ange-
nommen, dass die behauptete Dachundichtigkeit die fristlose
K indigung des Beklagten vom 6. 4. 2006 gleichfallsnicht recht-
fertigen kann. Allerdings kommt es bel Vorliegen der Voraus-
setzungen des 8 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BGB weder auf eine
Unzumutbarkeit der Vertragsfortsetzung an (BGH, Urt. v.
18.10. 2006, GE 2006, 1563 = NJW 2007, 147 = NZM 2006,
92 = WuM 2007, 72 [=GuT 2006, 312]), noch teilt der Senat
die Auffassung der Kammer, dass es sich bei der behaupteten
Dachundichtigkeit um eine unwesentliche Beeintrachtigung
handelt. Die Gebrauchserhaltungspflicht des Vermieters um-
fasst (auch) die Gewéahrleistung einesverkehrssicheren Zustands
der Mietraume und die Beachtung der diesbeziiglichen offent-
lich-rechtlichen Bauvorschriften. Insbesondere hat der Vermie-
ter das vermietete Gebaude im Falle starker Beschadigung in
der Wei seinstandzusetzen, dass es genutzt werden kann, soweit
es nicht zum Abriss vorgesehen ist. Hierzu gehort es grund-
sétzlich, dafur Sorge zu tragen, dass sich das Dach des Gebau-
desin einem Zustand befindet, der das Eindringen von Feuch-
tigkeit dauerhaft verhindert und durch den sichergestellt wird,
dass eine anderweitige Schadigung desMietersund der vonihm
in den Mietraumen gelagerten Sachen verhindert wird (Senat,
Urt. v. 20.9. 2007, 1-10 U 46/07 [= GuT 2007, 363]; DWW 1999,
294 = NZM 2000, 464 = OLGR 1999, 440 = ZMR 1999, 627).
DieAuswahl der zur Instandsetzung notwendigen Mal3nahmen
obliegt dem Vermieter. Der Mieter kannihm im Regelfall nicht
vorschreiben, auf welche Art und Weise die vorhandenen Méan-
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gel zu beseitigen sind. Einzelreparaturmal3nahmen sind danach
grundsétzlich nicht zu beanstanden, wenn sie zu einer dauer-
haften Mangelbeseitigung geeignet sind. Steht aber fest, dass
es Uber Jahre immer wieder zu einem Feuchtigkeitseintritt in
die Mietréaume infolge vorhandener Dachundichtigkeiten ge-
kommen ist, darf sich der Vermieter nicht damit begntigen, nur
diejeweilskonkrete Undichtigkeit beseitigen zu lassen, sondern
er muss das Dach in der Welse sanieren, dass es—in den zeit-
lichen Grenzen einer gebotenen Erneuerung und von nicht vor-
hersehbaren Natureinwirkungen abgesehen —dauerhaft dicht ist
(Senat, Urt. v. 20.9. 2007, 1-10 U 46/07 [= GuT 2007, 363]).

Hieran gemessen ist der Kl&ger der ihm nach § 535 Abs. 1
BGB obliegenden Mé&ngel beseitigungspflicht nachgekommen.
Jedenfallshat der Beklagte dem Klager vor Ausspruch der Kiin-
digung keine Frist zur Abhilfei. S des§ 543 Abs. 3 Satz 1 BGB
gesetzt. Nach dem Vorbringen des Beklagten hat esin den Miet-
raumen insgesamt dreimal infolge einer aufgetretenen Dach-
undichtigkeit hinein geregnet und zwar im September 2005, im
November 2005 und im Februar 2006. Der Wasserschaden aus
September 2005 ist — so der Vortrag des Beklagten im Vorver-
fahren vor dem Amtsgericht Diisseldorf — noch im September
2005 im Auftrag des Klagers von der Firma G. beseitigt wor-
den. Der Klager hat ebenfallsim Vorverfahren vorgetragen, der
im November 2005 aufgetretene Wasserschaden sei am
7.11. 2005 behoben worden. Zweieinhalb Monate spéter habe
ihm der Beklagte mitgeteilt, dass es bei dem Wasserschaden zu
einer Beschadigung eines Sekretérs gekommen sein soll, den
er seiner Haftpflichtversicherung gemeldet habe. Der Beklag-
te hat hierauf im Verfahren vor dem Amtsgericht Disseldorf le-
diglich vorgetragen, Arbeiten, die zu einer vollsténdigen Be-
seitigung des Schadens gefuhrt hétten, seien nicht erfolgt. Im
Streitverfahren hat er hierauf Bezug genommen, ohne seinen
Vortrag zu vertiefen. Damit ist er aber der ihm obliegenden Dar-
legungs- und Beweislast nicht nachgekommen, denn er réumt
zwar Mangel beseitigungsarbeiten ein, versdumt aber zu er-
klaren, warum diese seiner Meinung nach zur Beseitigung des
konkret aufgetretenen Wasserschadens unzureichend gewesen
sein sollen. Hinzukommt, dass der Beklagte am Ende seines
aul3ergerichtlichen Schreibensvom 31.1. 2006 darauf hinweist,
dass er —wie telefonisch besprochen — den Kostenanschlag be-
zlglich des Wasserschadens beiflige. Dies korrespondiert mit
der Darlegung des Kl&gers, wonach der Beklagte erst ca. 2 1/2
Monate nach Vornahme der Mangel beseitigung einen Schaden
gemeldet habe. Damit war der Klager seiner Méngelbeseiti-
gungspflicht (zunéchst) nachgekommen.

Der dritte Wasserschaden ist nach Behauptung des Beklag-
ten erst im Februar aufgetreten, so dass die Fristsetzung im
Schreiben vom 31.1. 2006 insoweit ins L eere ging. Eine erneu-
te Fristsetzung ist insoweit vor Ausspruch der Kindigung er-
sichtlich nicht erfolgt, so dassdie Kiindigung schon aus diesem
Grund nicht wirksam war. Hinsichtlich der behaupteten mehr-
fachen Verstopfungen der Toilette und deren angebliche Ursa-
chen fehlt jeglicher konkrete Vortrag des Beklagten. Auf eine
angeblichim Mai/Juni 2005 aufgetretene und von der FirmaG.
beseitigte Verstopfung lasst sich einefristlose K indigung nicht
stiitzen. Soweit das Schreiben des Beklagten vom 31.1. 2006
anfuhrt, die Toilette stehe des 6fteren unter Wasser, dadasWas-
serrohr nicht montiert sei, ist der Beklagte hierauf nicht mehr
zurlickgekommen.

Im Ubrigen gilt auch hier, dass die Kiindigung des Beklag-
ten nach dem unter 11. 1 a) Gesagten wegen Verstof3es gegen
Treu und Glauben (8 242 BGB) unwirksam ist, weil der Be-
klagte fur den erfolglosen Ablauf der in seinem Schreiben vom
31.1.2006 gesetzten Abhilfefrist lediglich eine 20%-ige Min-
derung nicht aber eine fristlose Kundigung angedroht und er
eine erneute Abhilfefrist vor Ausspruch der Kiindigung nicht
gesetzt hat.

2. Stérungen durch die Mieterin P,

Die Berufung wendet sich auch ohne Erfolg gegen die Auf-
fassung des Landgerichts, dass auch die angeblichen Storun-
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gen durch die Mieterin P. eine fristlose K lindigung nicht recht-
fertigen. Hierzu bedurfte es entgegen der Auffassung des Be-
klagten keiner Bewei saufnahme durch Vernehmung der vonihm
benannten Zeugen.

Ein wichtiger Grund fur die fristlose Kundigung des Miet-
verhaltnisses kann nach § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BGB auch
dann vorliegen, wenn dem gewerblichen Mieter der vertrags-
gemalie Gebrauch der Mietsache ganz oder zum Teil durch
Storungen eines Dritten, zu denen auch andere Mieter zu rech-
nen sind, entzogen wird. Insoweit trifft den Vermieter im Rah-
men seiner Verpflichtung zur Gebrauchsgewahrung die Pflicht,
den Mieter gegen von Dritten ausgehende Stérungen des ver-
tragsgemaflen Gebrauchs zu schiitzen. Der Mieter eines La-
denlokals kann danach grundsétzlich verlangen, dass der Ver-
mieter ihm einen ungestorten Geschéftsbetrieb ermdglicht. Hier-
zu gehort z. B. der freie Zugang ebenso wie die Moglichkeit ei-
ner ungestorten Schaufensterwerbung. Der Vermieter ist daher
gemal3 § 535 Abs. 1 BGB zum Einschreiten verpflichtet, wenn
Kunden oder Passanten dadurch von dem Betreten eines La-
dengeschéfts oder von dem Betrachten der zugehorigen Schau-
fenster abgehalten werden, dass ein anderer in unmittelbarer
Nahe dieses L adengeschéfts durch abgestellte Fahrzeuge oder
herumliegende Gegenstande den Zugang zu dem L adengeschéft
in einer das Mal3 des Notwendigen und Zumutbaren Uberstei-
genden Weise unmdglich macht oder aber so erschwert, dass
Kunden oder Passanten von einem Betreten des Geschéftlokals
Abstand nehmen (vgl. OLG Diisseldorf, Urt. v. 30. 6.1961, NJW
1961, 1925 zu dem vergleichbaren Fall eines Eingriffsin das
Recht am eingerichteten und ausgelibten Gewerbebetrieb). Da-
zu gehdrt notfalls auch die Inanspruchnahme behordlicher Hil-
fe (BGH, Urt. v. 10.12.1986, BGHZ 99, 182). Esobliegt aler-
dings zunéchst dem Vermieter, auf welche Weise er den ver-
tragsgemal3en Gebrauch wiederherstellen will. Sind andereAb-
hilfeversuche erfolglos geblieben, muss er das Mietverhadtnis
mit dem storenden Mieter beenden. Hierauf hat der in seinem
vertragsgemalien Gebrauch gestorte Mieter gegebenenfals el-
nen nach § 535 Abs. BGB durchsetzbaren Anspruch (vgl. LG
Berlin, Urt. v. 11.1.1999, GE 1999, 380 [=WuM 1999, 329]
zur Kindigungspflicht des Vermieter bei standigen Larm-
stérungen eines Mitmieters). Allerdingsist es nach Auffassung
des Senats zu weitgehend, jede Streitigkeit oder Beleidigung
unter Mitmietern al's Stérung des vertragsgemal3en Gebrauchs
einzustufen. Hiervon wird im Regelfall nur ausgegangen wer-
den kénnen, wenn die Streitigkeiten sich lber einen langeren
Zeitraum hinziehen und nach Art und Ausmal3 nicht mehr dem
Bagatellbereich zuzuordnen sind.

Hieran gemessen hat der Beklagte weder eine Stérung sei-
nes vertragsgemaf3en Gebrauchs schllissig dargel egt noch kann
der Senat feststellen, dass der Kl&ger bei Ausspruch der Kiin-
digung seineihm gegeniiber dem Beklagten obliegende Pflicht
zur Gebrauchsgewahrung verletzt hat.

Die Darlegungs- und Beweislast fur das Vorliegen der Kiin-
digungsvoraussetzungen trégt der Beklagte, der sich durch die
fristlose Klindigung aus dem befristeten Gewerbemietvertrag
mit dem Klé&ger |6sen will. Wird die Kindigung — wie hier —
auf ein stérendes Verhalten durch eine Vielzahl von Beein-
tréchtigungen eines anderen Mieters gestlitzt, muss der Kiindi-
gende die einzelnen Verletzungshandlungen substanziiert nach
Art, Zeitpunkt und Intensitat beschreiben (Schmidt-Futterer/
Blank, Mietrecht, 9. Aufl., § 543 BGB, RdNr. 228 f.). Diesen
Anforderungen wird das Vorbringen des Beklagten nicht ge-
recht. Sein Vortrag beschrénkt sich im Wesentlichen auf allge-
mein gehaltene Vorwirfe gegen die Mieterin P, die weder zeit-
lich noch nach ihrer Dauer konkretisiert und einer Bewei sauf-
nahme schon aus diesem Grund nicht zugéanglich sind. Der Se-
nat kann nicht nachvollziehen, wie das Amtsgericht angesichts
der wenig aussagekréaftigen Bekundungen der Zeugen R., Z. und
Zi. im Vorprozess, die der Senat al's ergénzenden Parteivortrag
des Beklagten wiirdigt, fir den Zeitraum 1.1. — 31. 3. 2006 we-
gen eines Fehlverhaltens der Zeugin P. eine 20%-ige Minde-
rung annehmen konnte. Nach der Aussage des Zeugen Z., die
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auf seinen schriftlichen Angaben vom 25. 5. 2006 beruht, soll
die Zeugin P. Kunden des Beklagten belastigt und angeptbelt
haben und diese sowie den Zeugen a's,, Arschloch* bezei chnet
haben, wobei die schriftliche Aussage hier den Zusatz ,Mitte
Mai 2006" enthélt. Sie habe bei Ladenschluss die zum Ver-
schlief3en des Rolltores benttige Stange ,,einmal” in das Ge-
schéft des Beklagten geworfen. Sodann hat sich der Zeuge kor-
rigiert und angegeben, er sei hier missverstanden worden, das
habe siemehrmal's, sogar jeden Abend getan. Die Zeugin R. hat
ausgesagt, sie habe einmal im Eingangsbereich des Buidchens
gestanden und gesehen, dass Frau P. aus ihrem Laden heraus
Grimassen geschnitten und ihr einen Vogel gezeigt habe. Die
Zeugin Zi. hat bekundet, sie habe einmal in einer netten Runde
indem L aden des Bekl agten gesessen und sich sehr erschrocken,
weil Frau P. eine Eisenstange in den Laden geworfen habe. Sie
habe mehrfach mitbekommen, dass Frau P. den Beklagten als
~Arschloch® bezeichnet habe. Es seien auch Auf3erungen ge-
fallen, wonach der Beklagte oder sein Mitarbeiter bekloppt sei-
en. Samtliche Zeugenaussagen erschopfen sichinhaltlichin all-
gemeinen Angaben und lassen sich weder zeitlich noch nach
der Intensitét der beanstandeten Handlungen und Auf3erungen
der Zeugin P. einordnen. In diesem Sinninhaltsleer ist auch das
weitere Vorbringen des Beklagten, standig seien Fahrréader von
Kunden der Zeugin P. vor seinem Schaufenster abgestellt wor-
den. Diese habe sich nicht darum gekiimmert, dies zu unter-
binden. Frau P. habe regelmafiig stundenlang die Europal etten,
auf welcheihre Lebensmittel und Weine angeliefert worden sei-
en, im gemei nsamen Eingangsbereich liegen gelassen, wodurch
dieser einen sehr unaufgeraumten, unordentlichen Eindruck hin-
terlassen habe. Teilweise seien seine Kunden Uber diese Palet-
ten gestolpert. Zudem habe der LKW, der sie mit Waren belie-
fert habe, standig vor seinem Ladenlokal geparkt.

Die vorstehende Zusammenfassung zeigt, dass der Beklagte
keinen einzigen konkreten Fall benennen kann, an dem es zu
einer fir ihn unzumutbaren Stérung durch die Zeugin gekom-
men ist. Angesichts des gemeinsamen Eingangs und der ge-
richtsbekannten Verkehrssituation der K.-stral3e, auf der esim
Bereich der beiden L adenlokale keinerlei Parkmdoglichkeit gibt,
ist es vertragsimmanent, dass es bei der Anlieferung von Wa-
ren flr die Zeugin zu Zugangsstérungen kommen kann. Das
musste dem Beklagten schon bei Vertragsschluss klar sein, zu-
mal er zu dieser Zeit nur wenige Schritte entfernt ein weiteres
Geschéft betrieben hat und noch betreibt. Diese muss der Be-
klagte daher ebenso dulden wie ein gelegentliches, kurzfristi-
ges Parken der Zulieferer vor seinem Ladenlokal. Gleiches gilt
fur das beanstandete Abstellen von Fahrrédern vor seinem Ge-
schéft, dem der Beklagte zudem ohne weiteres durch entspre-
chende Verbotsschilder entgegenwirken konnte. Insgesamt ist
der gesamte erst- und zweitinstanzliche Vortrag des Beklagten
nicht geeignet, eine kiindigungsrelevante Stérung seines ver-
tragsgemaf3en Gebrauchs darzulegen.

Unabhangig von vorstehenden Ausfiihrungen ist dem Vor-
bringen des Beklagten auch nicht in nachvollziehbarer Weise
zu entnehmen, wann und auf welche Weise die Zeugin P. ihre
angeblichen Stérungen nach Ablauf der dem Kl&ger mit Schrei-
ben vom 31.1. 2006 zum 15. 2. 2006 gesetzten Frist fortgesetzt
hat.

Letztlich hat das Landgericht zutreffend darauf verwiesen,
dass aufgrund des vorgel egten Schriftwechsels des Klagers mit
den anwaltlichen Vertretern der Zeugin P. belegt ist, dass der
Klé&ger nicht untdtig gewesen, sondern die Zeugin zu einem
gemaldigten Verhalten aufgefordert hat. Zu weiteren Mal3nah-
men war der Klager angesichts der wenig konkreten Darlegung
des Beklagten nicht verpflichtet. Er konnte zudem die Ent-
scheidung des von ihm mit Schriftsatz vom 22.2. 2006 einge-
|eiteten Mietzahlungsverfahrens vor dem Amtsgericht Diissel-
dorf abwarten, in dem die Kl&rung der Vorwirfe des Beklagten
Zu erwarten war.

3. DieKiindigung vom 6. 4. 2006 ist auch nicht gemal3 88 543

Abs. 1, 569 Abs. 2 BGB begriindet. Zwar liegt ein wichtiger
Grund im Sinne des 8 543 Abs. 1 nach § 569 Abs. 2 BGB vor,
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wenn eine Vertragspartel den Hausfrieden nachhaltig stort, so
dass dem Kiindigenden unter Beriicksichtigung aller Umstan-
de des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der Ver-
tragsparteien, und unter Abwagung der beiderseitigen Interes-
sen die Fortsetzung des Mietverhdtnisses bis zum Ablauf der
Kundigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Miet-
verhaltnisses nicht zugemutet werden kann. Diese Vorausset-
zungen sind im Streitfall schon nach dem eigenen Vorbringen
desfur dieVoraussetzungen des § 569 Abs. 2 BGB darlegungs-
und beweisbel asteten Beklagten nicht erflllt. Danach soll der
Klager im Ladenlokal erschienen sein und ihn wahrend eines
Kundengespréchslaut und deutlich und fiir alle vernehmbar ge-
fragt haben, wann er denn ,,nun endlich gedenke die Miete zu
bezahlen®, obwohl er diese nach dem Urteil des Amtsgerichts
zu Recht gemindert habe. Diese Frage habe er einen Monat spé-
ter erneut vor seiner Kundschaft wiederholt. Auf3erdem solleihn
der Kl&ger in Anwesenheit einiger Kunden gefragt haben, ob er
denn wohl auslénderfeindlich sei. Diese Vorféalle rechtfertigen
—ihre Richtigkeit unterstellt — jedoch nicht die Annahme einer
nachhaltigen Stérung des Mietverhaltnisses. Erforderlich hier-
for ist eine sich Uber einen langeren Zeitraum hinziehende er-
hebliche Beeintrachtigung des Mieters durch einen schweren
Verstol? des Vermieters gegen das Gebot gegenseitiger Rick-
sichtnahme (Opréein Geschéftsraummiete, Kap. 15, RANr. 242;
in diesem Sinn auch Senat, GE 2006, 325 [=GuT 2006, 37f.
KL] fur den vergleichbaren Fall, dass der Mietvertrag die frist-
lose Kindigung von einem nachhaltigen Verstol3 gegen die In-
teressen und Unternehmensziele des Vermieters/Verpachters
abhangig macht). Die Stérung des Hausfriedens mussin ihrem
Ausmal3 und ihrer Dauer die Toleranzschwelle in hohem Gra-
de Uberschritten haben und die Vertragsfortsetzung fir den an-
deren Teil unzumutbar machen (Blank/Bdrstinghaus, Miete, 2.
Aufl., 8 569 BGB, RdNr. 20; Muller/Walther/Kellendorfer,
Miet- und Pachtrecht, 8 569 BGB, RdNr. 21). Einmalige oder
vereinzelte Vorfélle geniigen ebenso wenig wie Stérungen, die
dem Bagatellbereich zuzuordnen sind (Emmerich/Sonnen-
schein, Miete, 9. Aufl., 8 569 BGB, RdNr. 14; Schmidt-Futte-
rer/Blank, Mietrecht, 9. Aufl., 8569 BGB, RdNr. 21), wohl aber
mehrere Stérungen mit Wiederholungsgefahr (Kraemer, NZM
2001, 553, 562 unter 5 b; Muller/Welther/Kellendtrfer, Miet-
und Pachtrecht, a.a. O.; Oprée, a.a. O.). Unter Beachtung die-
ser Grundsétze stellen die dem Kl&ger zugeschriebenen Hand-
lungen keine nachhaltige Stérung des Hausfriedensdar. Die Fra-
ge nach der Zahlungsbereitschaft des Beklagten war berech-
tigt. Der Beklagte war bis zum Erlass des Urteilsim Verfahren
vor demAmtsgericht Disseldorf am 7.11. 2006 zur Zahlung der
vom Klager geforderten Miete verpflichtet, denn die Parteien
hatten eine Minderung der Miete geméaB’ 8 8 Nr. L MV in zul&s-
siger Weise ausgeschlossen, so dass das Amtsgericht Gber die
behaupteten Mangel Uberhaupt keinen Beweis hétte erheben
mussen und der Kl&ger bis zum Ausspruch der Kiindigung am
6.4.2006 von der Berechtigung seiner Forderung ausgehen
durfte. Der angeblichen Frage, ob denn der Beklagte auslan-
derfeindlich sei, |&sst sich bei verstandiger Wirdigung weder
eine Beleidigung noch sonst eine messbare Storung des Haus-
friedens entnehmen.

BeideVorfallesindjedenfallsauchinihrer Gesamtschau dem
Bagatellbereich zuzuweisen und machten die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses aus der Sicht einer verstandigen Mietpartei
fr diese im Ubrigen auch nicht unzumutbar. Das Landgericht
hat dies zu Recht auch so gesehen.

Abschlieffend geht der Senat mit dem Landgericht davon aus,
dass die von dem Beklagten angefiihrten Griinde auch bei ku-
mulativer Betrachtung nicht die Annahme der fur einefristlose
Kundigung nach § 543 Abs. 1 BGB erforderlichen Unzumut-
barkeit der Vertragsfortsetzung mit dem Kléager rechtfertigen
kdnnen. Soweit es den Komplex ,,P* betrifft, l&sst bereits das
eigeneVerhalten des Beklagten erkennen, dass dieser selbst die-
se Stérungen nicht als unzumutbar betrachtet hat. Zwar ist der
Mieter entgegen der Auffassung der Kammer nicht verpflich-
tet, selbst gegen einen stérenden Mitmieter vorzugehen. Der Be-
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klagte hat jedoch trotz der behaupteten schwerwiegenden Be-
leidigungen davon abgesehen, gegen die Zeugin P. straf- oder
zivilrechtlich vorzugehen. Das rechtfertigt den Schluss, dass er
selbst diesesVerhalten insoweit nicht al'sunzumutbar eingestuft
hat.

Die dem Kl&ger danach in Gesamththe von 12 064,00 € zu-
stehende Mietforderung ist durch nach dem 30. 4. 2006 aufge-
tretene Mangel nicht gemindert. Der in 8 8 Nr. 1 MV verein-
barte Minderungsausschluss schliefdt eine Mietkiirzung aus.

Der Senat geht ferner mit dem Landgericht davon aus, dass
eine Aufrechnung mit den vom Beklagten geltend gemachten
und sdmtlich von dem Kl&ger bestrittenen Schadensersatzfor-
derungen gemal3 § 8 Nr. 1 MV unzul&ssig ist.

4. Da das Mietverhdtnis der Parteien ungekindigt fortbe-
steht, war der Klager fUr den streitgegenstandlichen Zeitraum
auch nicht verpflichtet, sich um eine Neuvermietung des La-
denlokals zu bemihen. Der Mitverschuldenseinwand (8 254
BGB) geht gegenuiber dem Erfullungsanspruch ins Leere.

DieVoraussetzungen des § 543 Abs. 2 ZPO fur die Zulassung
der Revision liegen nicht vor.

Mitgeteilt von RiOLG Geldmacher, Diisseldorf

8550 BGB
Gewer beraummiete; Einkaufszentrum EKZ;
Schriftform der wesentlichen Anderung desVertrags
zur vereinbarten Falligkeit des Mietzinses

Regeln die Parteien die Falligkeit des Mietzinses abwei-
chend von den gesetzlichen Bestimmungen, gehort dieseVer -
einbarung zu den wesentlichen Vertragsbedingungen und
bedarf der Schriftform.

(BGH, Urteil vom 19.9.2007 — XI1 ZR 198/05)

1 Zum Sachverhalt: Die Parteien streiten dartber, ob sich ein
zwischen ihnen bestehendes Mietverhéd tnisaufgrund einer Ver-
langerungsklausel tber den 14. Juni 2004 hinaus fortgesetzt
hat und ob ggf. die Beklagte den Mietvertrag wegen eines Form-
fehlersin gesetzlicher Frist wirksam kiindigen konnte.

2 Der Rechtsvorganger der Kl&gerin vermietete mit schrift-
lichem Vertrag vom 26. Mai 1992 der Beklagten Geschéaftsrau-
me im Einkaufszentrum S. in R. Als jéhrlicher Mietzins wur-
den 205500 DM (monatlich somit 17125 DM) zuztglich ge-
setzlicher MWSt vereinbart. Nach 82 Nr. 3 des Vertrages soll-
teder jéhrliche Mietzinsin vierteljahrlichen Raten jeweils zum
15. deszweiten Monats eines Quartal s entrichtet werden. In 83
des Mietvertrages heifdt es. 2

» 1. DasMietverhaltnisbeginnt am 15.06. 92 und |auft 12 Jah-
re...

2

3. Nach Ablauf der Mietzeit (einschliefdlich der Options-
zeitrdume) verlangert sich das Mietverhdtnis jeweils um drei
Jahre, falls es nicht seitens einer Vertragspartel spétestens 12
Monate vor seiner Beendigung gekuindigt wird.

4. Der Mieter erhdlt das Recht, das Mietverhdtnisdurch ein-
seitige Erklarung um 3 x 3 Jahre zu verlangern. Die Erklérung
ist in einer Frist von sechs Monaten vor dem jeweiligen Ablauf
per Einschreiben dem Vermieter zuzustellen.

3 Mit Schreiben vom 17. November 2003 kiindigte die Be-
klagte das Mietverhaltnis zum 14. Juni 2004, ersatzweise zum
néchstmoglichen Termin. Die Klagerin widersprach der Kiin-
digung. Die Beklagte zahlte den vereinbarten Mietzins fur Ju-
ni 2004 anteilig und réumte die gemieteten Flachen. Die K1&
gerin hat die in Rede stehenden Geschéftsraume ab 15. Sep-
tember 2004 bis zum 31. Dezember 2004 alerdings nur gegen
Zahlung von pauschalen monatlichen Betriebskosten weiter-
vermietet. Die Kl&gerin verlangt von der Beklagten fiir die Zeit
von Juni biseinschliefdlich Dezember 2004 insgesamt 55276,59€
nebst Zinsen. Die Beklagte begehrt widerklagend die Feststel-
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lung, dass das Mietverhdltnis zwischen den Parteien zum 15.
Juni 2004 geendet habe und nicht bis zum 15. Juni 2007 fort-
bestehe.

4 Das Landgericht Potsdam hat der Klage in vollem Um-
fang stattgegeben und die Widerklage abgewiesen. Auf die Be-
rufung der Beklagten hat das Oberlandesgericht Brandenburg
das erstgerichtliche Urteil gedndert und die Beklagte lediglich
zur Zahlung der restlichen Miete fur Juni 2004 in Hohe von
5416,95 € nebst Zinsen verurteilt. Weiterhin hat es auf die Wi-
derklagefestgestellt, dass das Mietverhaltnis zwischen den Par-
teien mit Ablauf des 30. Juni 2004 geendet habe und nicht bis
zum 14. Juni 2007 fortbestehe. Im Ubrigen hat es Klage und
Widerklage abgewiesen. Gegen dieses Urteil richtet sich die
vom Oberlandesgericht zugel assene Revision der Klagerin, mit
der sie die Wiederherstellung des landgerichtlichen Urtells er-
strebt.

5 Ausden Grinden: Die Revision hat keinen Erfolg.

6 |. Das Berufungsgericht hat ausgefihrt: Das Mietverhélt-
nis zwischen den Parteien habe nicht gemaR § 3 Nr.1 des Miet-
vertrages mit Ablauf des 14. Juni 2004 sein Ende gefunden.
Vielmehr habe es sich entsprechend 8 3 Nr. 3 des Mietvertrages
um drei Jahre verléngert, weil es nicht seitens einer Vertrags-
partel spatestens zwdlf Monate vor seiner Beendigung ,, gekiin-
digt* worden sei. Zwar sei die genannte Verlangerungsklausel
nicht eindeutig. Aus ihr gehe im Gegensatz zur Meinung der
Beklagten aber nicht hervor, dasseszu einer automati schenVer-
tragsverlangerung nur komme, wenn der Mieter wenigstens ei-
nes der drei in 83 Nr. 4 des Mietvertrages eingerdumten Opti-
onsrechte ausgelibt habe. Vielmehr spreche fur das Eingreifen
der Verlangerungsklausel bereits nach Ablauf der reguldren
Mietzeit von 12 Jahren, dass unter dem Ablauf der Mietzeit, an
den 83 Nr. 3 des Mietvertrages ankniipfe, vertragssystematisch
das regulére Mietende verstanden wirde. Auch habe das Ne-
beneinander von automatischer Vertragsverléngerung einerseits
und Optionsrecht des Mieters andererseits durchaus Sinn. Ins-
besondere kénne der Mieter einer zunéchst fristgerechten Kiin-
digungserklarung des Vermieters bis sechs Monate vor Ablauf
der Mietzeit durch Austibung der Option noch die vertragsbe-
endigende Wirkung nehmen. Mit der Gewahrung von Options-
rechten bringe der Vermieter dem Mieter ein wesentlich groie-
res Vertrauen entgegen als mit der blof3en Vereinbarung einer
automatischen Vertragsverlangerung. Nehme man diese schon
nach dem Ende der reguléren Mietzeit an, so stehediesnichtin
offensichtlichem Widerspruch zu den Mieterinteressen. Im
Ubrigen habe die Beklagte durch ihr eigenes Verhalten, nam-
lich dadurch, dass sie mit Schreiben vom 17. November 2003
denVertrag ,, gektindigt* habe, ein deutliches Zeichen daf Ur ge-
setzt, dass sie selbst von einer automatischen Vertragsverlan-
gerung ausgehe.

7 Das Mietverhdltnis habe jedoch aus anderen Grinden mit
dem 30. Juni 2004 geendet. Der Beklagte habe den Vertrag zu
diesem Zeitpunkt mit seinem Schreiben vom 17. November
2003 in gesetzlicher Frist wirksam gekiindigt. Die Parteien hét-
ten namlich, wiedieKlagerin unwidersprochen vorgetragen ha-
be, die Zahlungsweise der Miete ,, miindlich bzw. konkludent*
von quartal sweise auf monatlich umgestellt. Damit sei die nach
8566 BGB a. F. bzw. 8§ 550 BGB erforderliche Schriftform nicht
mehr gewahrt gewesen. Auch betreffe diese Vertragsanderung
nicht lediglich einen unwesentlichen Punkt. Dies zeige sich da-
ran, dass von der Félligkeitsregelung der Miete das Recht des
Vermieters zur auRerordentlichen fristlosen Kiindigung wegen
Zahlungsverzugs nach § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB abhénge.
Ob etwa das Vertragsverhaltnis schon im zweiten Monat der
Nichtzahlung der Miete oder erst im zweiten Quartal vom Ver-
mieter mit sofortiger Wirkung einseitig beendet werden kénne,
mache— auch fir einen potentiellen Grundstuickserwerber —ei-
nen grof3en Unterschied. Die vorgenommene Anderung hin-
sichtlich des Zeitpunkts der Mietzahlungen sei auch weder auf
ein Jahr beschrankt gewesen noch habe sie von einem der Ver-
tragspartner einseitig widerrufen werden konnen. Die ordentli-

444

che Kiindigung des Mietverhaltnisses durch die Beklagte ver-
stof3e auch nicht gegen Treu und Glauben, dadie Anderung die
Beklagte nicht einseitig begtinstigt habe.

8 II. Diese Ausfiihrungen halten einer revisionsrechtlichen
Uberpriifung in den wesentlichen Punkten stand.

9 1. Das Oberlandesgericht hétte allerdings feststellen mus-
sen, ob es sich bel der Verlangerungs- und der Optionsklausel
in 83 Nr. 3 und 4 des Mietvertrages um, wie von der Beklagten
behauptet, von der Kl&gerin gestellte Allgemeine Geschéftsbe-
dingungen oder, wie von der Kl&gerin behauptet, um Individu-
alvereinbarungen handelte. Insbesondere stand der Annahme
Allgemeiner Geschéftsbedingungen nicht entgegen, dass die
Klauseln von der Klagerin bzw. deren Rechtsvorgangerin nur
einmal verwendet werden sollten. Denn die Kl&gerin hat vor-
getragen, dass sie die Klauseln aus einem mit der T.-Gruppe
abgeschlossenen Mietvertrag, bel dem diese die Vertragsbedin-
gung gestellt habe, tbernommen habe. In diesem Fall aber
wéren die Klauseln im Sinne von §305 Abs.1 Satz1 BGB fur
eineVielzahl von Vertragen vorformuliert. AlsAllgemeine Ge-
schéftsbedingungen aber hétten die Klauseln z.T. nach anderen
Regeln ausgel egt werden miissen als den vom Berufungsgericht
angewandten. DadieAus egung der Verlangerungsklausel —wo-
von auch das Berufungsgericht ausgeht — zu keinem eindeuti-
gen Ergebnis fuhrt, wére 8305 c Abs. 2 BGB anwendbar. Dies
hétte zur Folge, dass zu L asten der Kl&gerin die Auslegung vor-
zuziehenwaére, nach der sich dasVertragsverhaltniserst mit En-
de einer Optionszeit verlangert hétte (vgl. zur Auslegung ent-
sprechender Klauseln in Allgemeinen Geschéftsbedingungen
Senatsurteile vom 14. Dezember 2005 — X 11 ZR 236/03—-ZMR
2006, 266 [=GuT 2006, 70 L] und — XII ZR 241/03 — NZM
2006, 137 [=GuT 20086, 68]).

10 Fur das vorliegende Revisionsverfahren kann jedoch da-
hinstehen, ob es sich bei den genannten Klauseln um Allge-
meine Geschéaftsbedingungen handelt oder nicht. Denn Revisi-
on hat nur die K1&gerin eingelegt, zu deren Lasten sich die man-
gelnden Feststellungen des Oberlandesgerichtsjedoch nicht aus-
wirken. Dariiber hinausist das Oberlandesgericht zutreffend da-
von ausgegangen, dass die Kiindigung der Beklagten vom 17.
November 2003 das Vertragsverhaltnis zwischen den Parteien
jedenfalls zum 30. Juni 2004 beendet hat.

11 2. Nach standiger Rechtsprechung des Senats ist es zur
Wahrung der Schriftform des §550 BGB grundsétzlich erfor-
derlich, dass sich die wesentlichen Vertragsbedingungen —ins-
besondere Mietgegenstand, Mietzins sowie Dauer und Partei-
endesMietverhdtnisses—ausder Vertragsurkunde ergeben (Se-
natsurteile vom 2. November 2005 — X1I ZR 212/03 — NJW
2006, 139, 140 [=GuT 2006, 11]; vom 18. Dezember 2002 —
X1l ZR 253/01 — NJW 2003, 1248 [=GuT 2003, 131]; BGHZ
142, 158, 161 [=WuM 1999, 516]; ebenso Wolf/Eckert/Ball
Handbuch des gewerblichen Miet-, Pacht- und Leasingrechts
9. Aufl. Rdn. 95 ff.; Both in Herrlein/Kandelhard Mietrecht 3.
Aufl. 8550 Rdn. 14; Palandt/Weidenkaff BGB 66. Aufl. §550
Rdn. 10). Fir Abanderungen gelten dieselben Grundsétze wie
flr den Ursprungsvertrag. Sie bedirfen deshalb ebenfalls der
Schriftform, es sei denn, dass es sich um unwesentliche Ande-
rungen handelt (Blank/Borstinghaus Miete 2. Aufl. §550 Rdn.
41; Wolf/Eckert/Ball a. a. O. Rdn. 113; Emmerich/Sonnenschein
Miete 9. Aufl. 8550 Rdn. 19; a.A. Schmidt-Futterer/Lammel
Mietrecht 9. Aufl. §550 Rdn. 41, nach dessen Meinung es bei
einem Mietvertrag keine unwesentlichen Abreden gibt).

12 DasBerufungsgericht hat eine wesentliche Anderung des
Vertrages darin gesehen, dass die Parteien ,mundlich oder
konkludent” die Zahlungsweise der Miete von quartalsweise
auf monatlich umgestellten hétten.

13 In diesem Zusammenhang rugt die Revision, dass keine
Partel inihrem Vortrag auch nur angedeutet habe, die Mietver-
tragsparteien hétten sich auf eine monatliche Zahlungsweisein
Abénderung des urspriinglichen Vertrages geeinigt. Zu der ab-
weichenden Handhabung sei es gekommen, weil die Beklagte
den Mietzins — ohne jede Absprache mit dem damaligen Ver-
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mieter —monatlich Gberwiesen und der damalige Vermieter dies
hingenommen habe. Jedenfalls aber sei eine etwaige rechtlich
erhebliche Absprache, wonach der Mietzins monatlich zu zah-
len sei, von jeder Mietvertragspartei frei widerrufbar.

14 Dem ist jedoch nicht zu folgen. Die Kl&gerin hat unwi-
dersprochen bereitsin der Klageschrift und spater mit Schrift-
satz vom 27. September 2004 vorgetragen, die Parteien hétten
dieurspriinglichim Mietvertrag vorgesehene Regel ung der vier-
teljahrlichen Mietzahlung einvernehmlich auf monatliche Miet-
zahlungen umgestellt. Von diesem Vortrag ist die Kl&gerin vor
den Instanzgerichten nicht abgertickt. Revisionsrechtlich ist es
daher nicht zu beanstanden, dass das Berufungsgericht hin-
sichtlich der Zahlungsweise der Miete von einer bindenden Ver-
tragsanderung ausgegangen ist. Nach Abschluss der Tatsa-
cheninstanzen ist der Revision das Nachschieben neuen Sach-
vortrags verwehrt.

15 Das Berufungsgericht hat bei der ihm obliegenden Beur-
teilung, ob die vorliegende Anderung der Zahlungsweise we-
sentlichist oder nicht, darauf abgestellt, dass sich hierdurch die
K tindigungsmaglichkeit wegen Zahlungsverzugs zugunsten der
Klagerin anderte. Wie die Revision einraumt, hétte die Klage-
rin, wenn die Beklagte die Miete nicht mehr bezahlt hétte, das
Mietverhdtnisinfolge der Anderung bereits nach zwei Mona-
ten kuindigen kénnen, wahrend diesbei der urspriinglichen vier-
teljahrlichen Zahlungsverpflichtung erst nach finf Monaten der
Fall gewesen wére (vgl. §543 Abs. 2 Satz1 Nr.3 BGB). Dass
das Oberlandesgericht die Anderung der Zahlungsweise des-
halb als wesentlich bewertet hat, liegt im Rahmen seines tat-
richterlichen Beurteilungsspielraums, ist revisionsrechtlich
nicht zu beanstanden und entspricht auch der Auffassung des
Senats. Da die Vereinbarung nicht schriftlich niedergelegt ist,
leidet der Mietvertrag an einem Formmangel, weshalb er ge-
mal3 §550 BGB al's auf unbestimmte Zeit geschlossen gilt und
nach §580 aAbs. 2 BGB ordentlich gekiindigt werden konnte.

16 Im Gegensatz zur Meinung der Revision verstofit die Be-
klagte nicht gegen Treu und Glauben (8242 BGB), wenn sie
sich auf diesen Formmangel beruft. Wie das Berufungsgericht
zutreffend ausfiihrt, handelt treuwidrig, wer eine spéter getrof-
fene Abrede, die lediglich ihm vorteilhaft ist, allein deshalb,
weil sie nicht die schriftliche Form wahrt, zum Anlass nimmt,
sich von einem ihm inzwischen lastig gewordenen Mietvertrag
zulésen (vgl. BGHZ 65, 49, 55). Diese Voraussetzungen lagen
hier nicht vor. Die Umstellung der Zahlungsweise hat der Be-
klagten keinen rechtlichen Vorteil gebracht, auch wenn die geén-
derte Zahlungsweise fir die Beklagte ,, praktischer* gewesen
sein sollte.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

889, 56, 57, 154 ZVG; §566 BGB
Auskehrung der vom Mieter vereinnahmten
Nebenkostenvor auszahlungen an den Ersteher durch
den Zwangsverwalter

Der Zwangsverwalter ist bei einer Gber den Zuschlag hi-
naus fortgesetzten Verwaltung ver pflichtet, die von dem
Mieter desGrundstiicksfir die Zeit vor dem Zuschlag ver -
einnahmten, aber nicht verbrauchten Nebenkostenvoraus-
zahlungen an den Ersteher auszukehren, soweit diesem die
Abrechnung der Nebenkostenvorauszahlungen und die
Ruckzahlung des Uber schusses obliegt.

(BGH, Urteil vom 11.10. 2007 — IX ZR 156/06)

1 Zum Sachver halt: Der Beklagte war Zwangsverwalter eines
Grundstticks, das die Kl&gerin durch Zuschlagsbeschluss des
Amtsgerichtsvom 4. Juni 2003 im Wege der Zwangsversteige-
rung erwarb. Die Aufhebung der Zwangsverwaltung erfolgte
mit Beschluss vom 26. Juni 2003.

2 Der Beklagte hatte das Grundstiick wahrend der Zwangs-
verwaltung befristet vom 1. April 2003 bis 30. September 2003
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zu einem monatlichen Mietzins von 2500 € zuzlglich 753€
Betriebskostenvorauszahlung vermietet. Fir die Monate April
Mai und anteilig Juni 2003 bis zum Zuschlagsbeschluss ver-
einnahmte er Betriebskostenvorauszahlungen von insgesamt
1581,30 €. Tats&chlich fielen in diesem Zeitraum Betriebsko-
sten in Hohe von 525,45 € an.

3 Die vom Beklagten fir die Zeit nach dem Zuschlagsbe-
schluss vereinnahmten Miet- und Betriebskostenvorauszahlun-
gen leitete er an die Kl&gerin weiter. Diese wies den Beklagten
auf einen Auszahlungsanspruch auch in Hohe der unver-
brauchten Betriebskosten fir den Zeitraum bis zum Zuschlags-
beschluss hin. Der Beklagte stellte diese in die erwirtschaftete
Masse aus der Zwangsverwaltung ein und kehrte die Restmas-
se an die Glaubigerin aus.

4 DieKIl&gerin rechnete die Betriebskostenvorauszahlungen
mit dem Mieter ab und erstattete diesem das Guthaben. Sie be-
ansprucht vom Beklagten Bezahlung der Differenz ausden Be-
triebskostenvorauszahlungen fur die Mietzeit vom April 2003
bis zum Zuschlagsbeschluss und den in dieser Zeit tatsachlich
angefallenen Betriebskosten, insgesamt 1055,85 €.

5 Amtsgericht [Rostock] und Berufungsgericht [LG Ro-
stock] haben der Klage stattgegeben. Mit der zugel assenen Re-
vision verfolgt der Beklagte sein Klageabwei sungsbegehren
weiter.

6 Ausden Griinden: DieRevision bleibt ohne Erfolg. DasBe-
rufungsgericht hat im Ergebnis richtig entschieden.

7 Der Beklagte schuldet der Kl&gerin gemal §154 Satz 1
Z\/ G Schadensersatz, weil er die vereinnahmten, aber von ihm
nicht verbrauchten Betriebskostenvorauszahlungen nicht an die
Klé&gerin ausbezahlt, sondern an die Gl&ubigerin ausgekehrt hat.

8 1. DieKlagerinist als Ersteherin des Grundstticks ab dem
Zuschlag in der Zwangsversteigerung Beteiligte im Sinne des
8154 ZVG.

9 a) Dieh.M. nimmt an, dassder Beteiligtenbegriff des§154
Z\ G mit demjenigen in 89 ZV G Ubereinstimmt (RGZ 97, 11,
12; OLG K6ln ZIP 1980, 102; OLG Schleswig NJW-RR 1986,
1498; Stober, ZVG 18. Aufl. 8154 Rn. 2. 2; Haarmeyer/Wutz-
ke/Forster/Hintzen, Zwangsverwaltung 4. Aufl. 8154 ZVG Rn.
2; Bottcher, ZVG 4. Aufl. 8154 Rn. 2; Depré/Meyer, Die Pra-
xis der Zwangsverwaltung 4. Aufl. Rn. 631; Dassler/Schiff-
hauer/Gerhardt/Muth, ZVG 12. Aufl. 8154 Rn. 4).

10 b) Nach anderer Auffassung sollen in entsprechender An-
wendung der Grundsétze zu §82 KO, 8§60Abs.1 Satz11nsOin
den Beteiligtenbegriff alle einbezogen werden, zu denen der
Verwalter kraft der Zwangsverwaltung in rechtliche Beziehun-
gen tritt, die somit in irgendeiner Weise mit dem Verfahren in
Berthrung kommen (OLG Hamm, ZIP 1989, 1592, 1593;
Mohrbutter ZIP 1980, 169).

11 ¢) Der Senat hat diese Frage bisher offengelassen (BGHZ
109, 171, 173). Sie bedarf auch jetzt keiner Klarung. Hier geht
es nur darum, ob derjenige, der das Eigentum an dem zwangs-
verwalteten Grundstuick durch Zuschlag erwirbt, alsBeteiligter
im Sinne des §154 ZV G anzusehen ist, wenn die Zwangsver-
waltung Uber den Zuschlag hinaus fortgefuhrt wird. Fir diesen
Fall ist schon bisher anerkannt, dass der Erwerber ab dem Zeit-
punkt des Zuschlags Beteiligter im Sinne des §154 ZVG ist
(BGHZ 39, 235, 241; OLG Hamm NZM 2006, 160; OLG Dis-
seldorf NJW-RR 1997, 1100, 1101; Haarmeyer/Wutzke/For-
ster/Hintzen, a.a. O. 8154 ZVGRn. 2a.E.; Stéber, a. a O. 8154
ZVG Rn. 2.5; Béttcher, a.a. O. §154 Rn. 2). Hieran ist festzu-
halten. Ab dem Zuschlag tritt der Ersteher in Bezug auf das
Grundstiick in die Rechtsstellung des Schuldners ein, obwohl
er das Eigentum originér und nicht als Rechtsnachfolger des
Schuldners erwirbt (BGHZ 112, 59, 61; 159, 397, 400). Daher
entspricht es Sinn und Funktion der Haftungsvorschrift des§154
Z\V G, dass von diesem Zeitpunkt an die berechtigten Belange
des Erstehers geschiitzt sind, solange die Zwangsverwaltung
fortdauert. Soweit der Verwalter ab diesem Zeitpunkt Pflichten
nicht mehr gegentiber dem Schuldner, sondern gegentiber dem
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Ersteher zu erfiillen hat, mit dem keine vertraglichen Bezie-
hungen bestehen, kann er ihm gegentiber nicht haftungsfrel sein
oder lediglich nach dem Recht der unerlaubten Handlung haf-
ten (BGHZ 39, 235, 241; OLG Hamm a.a. O.).

12 Der Zuschlag ist am 4. Juni 2003 erfolgt. Ab diesem Zeit-
punkt war die Klagerin Eigentlimerin des Grundstiicks (8890
Abs.1, 146 Abs.1 ZVG). Auf den Zeitpunkt der erst spéter ein-
getretenen Rechtskraft des Zuschlagsbeschlusses kommt es
nicht an (BGH, Urt. v. 25. Mai 2005 a.a. O.). Die Zwangsver-
waltung hat gema3 §12 Abs. 1 ZwVerwV O (vgl. nunmehr 8812,
25 ZwMwV vom 19. Dezember 2003) bis zum Erlass des Auf-
hebungsbeschlussesvom 26. Juni 2003 fortgedauert (vgl. Haar-
meyer/Wutzke/Forster/Hintzen, Zwangsverwaltung 2. Aufl. 812
ZWerwWO Rn. 2 ).

13 2. Nach Aufhebung der Zwangsverwaltung hatte der Be-
klagte zwar keine allgemeine Rechnungsl egungspflicht gegen-
Uber der Klagerin geméal3 §154 Sétize 2 und 32V G (OLG Ham-
burg NJW-RR 1986, 1186; Stober, a.a. O. §154 Rn. 4; Haar-
meyer/Wutzke/Forster/Hintzen Zwangsverwaltung 4. Aufl.
8154 ZVG Rn. 4; aA. Muth in Dassler/Schiffhauer/Ger-
hardt/Muth, a.a. O. §154 Rn. 11). Durch den Erwerb des Ei-
gentums infolge Zuschlags ist jedoch die Kl&gerin ab diesem
Zeitpunkt gemé3§57 ZV G, §566 BGB anstelle des Schuldners
in das vom Beklagten abgeschlossene Mietverhéltnis eingetre-
ten (Stober, a.a. 0. 857 ZVG Rn. 3. 4; Bub/Treier/Heile, Hand-
buch der Geschéfts- und Wohnraummiete, 3. Aufl. Kap. Il Rn.
858a; LG Berlin, WuM 1992, 9). Ab dem Zuschlag gebihren
gemal} §56 ZVG die Miete und die Betriebskostenvorauszah-
lungen dem Erwerber (Haarmeyer/Wutzke/Forster/Hintzen,
a.a 0. 8161 ZVGRn. 10, 18).

14 Soweit der Verwalter diese Gelder bis zur Aufhebung der
Zwangsverwaltung noch vereinnahmt, hat er sie an den Erwer-
ber a'sden materiell Berechtigten auszukehren. Wenn nach dem
Zuschlag die Nutzungen dem Erwerber gebihren, gleichwohl
aber die Zwangsverwaltung noch andauert, muss sie in diesem
Zeitraum fir den Ersteher gefuhrt werden (Haarmeyer/Wutz-
ke/Forster/Hintzen, a. a. O. 4. Aufl. §6 ZwMwV Rn. 11). Inent-
sprechender Anwendung von §667 BGB hat der Verwalter das
hierbei Erlangte an den Ersteher herauszugeben.

15 3. Der Beklagte war auch verpflichtet, die vonihmin der
Zeit bis zum Zuschlag vereinnahmten, aber in dieser Zeit nicht
verbrauchten Betriebskostenvorauszahlungen an die Klagerin
herauszugeben, weil diese zur Abrechnung der Betriebskosten
und zur Auszahlung des Uberschusses aus diesem Zeitraum an
den Mieter verpflichtet war. Da der Beklagte diese Pflicht
schuldhaft verletzt hat und die Differenz nicht mehr als Ver-
walter auszahlen kann, hat er der Kl&gerinin dieser Hohe Scha-
densersatz zu leisten.

16 @) Nachdem die Kl&gerin mit dem Zuschlag anstelle des
Zwangsverwaltungsschuldnersin die Rechte und Pflichten aus
dem Mietvertrag eingetreten war, hatte sie nach Beendigung des
Mietverhéltnisses gegenilber dem Mieter die Betriebsko-
stenvorauszahlungen abzurechnen (BGH, Urt. v. 3. Dezember
2003 — VIII ZR 168/03, NJW 2004, 851, 852 [=WuM 2004,
94]; Stober, a.a. 0. §152 Rn. 12.9 am Ende; Schmidt-Futte-
rer/Langenberg, Mietrecht 9. Aufl. §556 BGB Rn. 372). Der
Beklagte dagegen war zur Abrechnung nicht verpflichtet, weil
wahrend der Zwangsverwaltung die Nebenkostenabrechnung
nicht falig war (vgl. BGH, Urt. v. 26. Mé&rz 2003 — VIII ZR
333/02, NJW 2003, 2320, 2321 [=WuM 2003, 390]). Sie war

www.gut-netzwerk.de

Fachleute auf den Gebieten Recht, Wirtschaft,
Wettbewerb, Steuern, Miete, Leasing, Immobilien,
Stadtentwicklung, Architektur, Politik und Kultur

im Netzwerk Gewerbemiete und Teileigentum

Erleichtern Sie Ratsuchenden die Kontaktaufnahme tber
das GuT-Netzwerk!

446

erst bei Ende des Mietverhaltnisses vorzunehmen. Die Abrech-
nungsverpflichtung der Klégerin umfasste auch den Ausgleich
dessich ergebenden Saldos, hier a so die Riickzahlung des Gut-
habens an den Mieter (BGH, Urt. v. 26. Marz 2003 a.a.O.; v. 9.
Mérz 2005 — VIII ZR 330/03, NJW-RR 2005, 1029, 1030
[=WuM 2005, 460]). Hierliber besteht zwischen den Parteien
kein Streit. Die Kl&gerin ist entsprechend verfahren.

17 b) Der Beklagte hatte die von ihm vertraglich vereinbar-
ten Nebenkostenvorauszahlungen der Mieterin zu vereinnah-
men. Die erweiterte Beschlagnahmewirkung erfasste in der
Zwangsverwaltung gemal3 §148Abs.1 Satz1, §21Abs. 2 ZVG
auch die Miet- und Pachtforderungen. Weil Mietnebenkosten,
die gesondert ausgewiesen und erhoben werden, Teil des miet-
vertraglichen Entgelts sind, unterfallen auch vereinbarte Vo-
rauszahlungen der Beschlagnahme (Stober, a.a. O. §148 Rn.
2.3). Der Verwalter hat deshalb auch sie einzuziehen (Stober,
aa0.8152Rn. 12.9).

18 Wird das Mietverhdtnis wahrend der Zwangsverwaltung
beendet, hat der Verwalter Nebenkostenvorauszahlungen abzu-
rechnen und ein Guthaben zurtickzuzahlen, auch wenn ihm die
betreffenden Vorauszahlungen nicht unmittelbar zugeflossen
sind (BGH, Urt. v. 26. M&z 2003 a.a. O. S. 2320). Deshalb ist
der Verwalter befugt, vom Zwangsverwaltungsschuldner ver-
einnahmte, aber nicht verbrauchte Nebenkostenvorauszahlun-
gen herauszuverlangen.

19 Insoweit gilt nichts anderes als bei der Kaution, wo die
entsprechende Rechtslage anerkannt ist: Auch eine Kaution un-
terliegt der Beschlagnahme. Sieist deshalb vom Verwalter ein-
zufordern, wenn sie der Mieter noch nicht bezahlt hat (BGH,
Urt. v. 9. M&rz 2005 a.a. O. S. 1030; Stdber, a.a. O. §152 Rn.
12. 13c; Bub/Treier/Belz, Handbuch der Geschéfts- und Wohn-
raummiete, 3. Aufl. Kapitel VII A Rn. 151). Sieist —wenn die
sonstigen Voraussetzungen hierfir vorliegen —von ihm zuriick-
zuzahlen, selbst wenn sieweder vom Mieter anihn bezahlt noch
vom Schuldner an ihn herausgegeben wurde (BGH, Urt. v. 16.
Juli 2003 — VIII ZR 11/03, NJW 2003, 3342, 3343 [=WuM
2003, 630]; v. 9. Mérz 2005 — VIl ZR 330/03 a.a. O. S. 1030;
v. 9. Mé&rz 2005 — VIII ZR 381/03, NJW-RR 2005, 962, 963
[=WuM 2005, 404]). Andererseitsist der Zwangsverwalter be-
fugt, von dem Schuldner die Uberlassung einer vor der Be-
schlagnahme von einem Mieter des Objekts an ihn geleisteten
Mietkaution herauszuverlangen (BGH, Beschl. v. 14. April 2005
—V ZB 6/05, Rpfleger 2005, 463, 464 [=WuM 2005, 405]; St6-
ber, a.a. O. §152 ZVG Rn. 12. 13c; Schmidt- Futterer/Blank,
a.a 0. vor 8535 Rn. 230, §551 Rn. 110; Bub/Treier/Belz,
a.a. 0.Kap.VII A Rn. 151).

20 €) Im Verhdltnis zwischen Verwalter und Ersteher gilt
nichts anderes, wenn die Abrechnung der Nebenkosten durch
den Ersteher erfolgen muss.

21 Die Forderung auf Nebenkostenvorauszahlungen unter-
liegt zwar der Beschlagnahme. Soweit die geleisteten Voraus-
zahlungen nicht fur tatsachlich angefallene Nebenkosten ver-
braucht werden, sind siedem Mieter jedoch zurtickzugewahren.
Sie stehen nicht fir die Kosten und die Befriedigung der Glau-
biger im Zwangsverwal tungsverfahren zur Verfligung. Deshalb
durfte der Beklagte diese Betrage fur die Zwecke der Zwangs-
verwaltung nicht behalten und an die Glaubiger auskehren.

22 Wie das Berufungsgericht zutreffend erkannt hat, besteht
vom Zuschlag bis zur Aufhebung des Verfahrens zwischen dem
Verwalter und dem Ersteher von Gesetzes wegen hinsichtlich
dieser Zahlungen eine Sonderrechtsbeziehung mit treuhanderi-
schem Charakter. Der Verwalter hat nicht verbrauchte Neben-
kostenvorauszahlungen zurtickzuhalten und nach Aufhebung
der Zwangsverwaltung an den Ersteher herauszugeben, wenn
dieser die Abrechnung vorzunehmen hat. Er selbst wird hier-
durch nicht belastet; er ist in diesem Fall weder zur Abrech-
nung noch zur Auszahlung eines Guthabens gegeniiber dem
Mieter verpflichtet.

23 Das Berufungsgericht hat auch zutreffend erkannt, dass
hierdurch die Abwicklung der Zwangsverwaltung nicht er-
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schwert wird. Der Verwalter kann im Verhaltnis zum Ersteher
die Nebenkostenvorauszahlungen zum Zeitpunkt des Zuschlags
abrechnen, weil er lediglich den tatséchlich wéhrend der
Zwangsverwaltung geleisteten Vorauszahlungen die in dieser
Zeit tatsachlich fr die abzurechnenden Nebenkosten erbrach-
ten Zahlungen gegenliberstellen muss.

24 d) Der Beklagte hat diese Auskehrungspflicht schuldhaft
verletzt. Bei sorgféltiger rechtlicher Prifung war fur ihn er-
kennbar, dass die vom Ersteher zuriickzuzahl enden Giberhthten
Nebenkostenvorauszahlungen nicht fir Zwecke des Zwangs-
verwaltungsverfahrens verbraucht, insbesondere nicht an die
Glaubigerin ausgezahlt werden durften. Hierauf war er zudem
von der Klagerin mit Anwaltsschreiben vor Auskehrung der
Restmasse am 28. November 2003 hingewiesen worden.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

§233ZPO
Frist; Wiedereinsetzung;
Verlass auf Brieflaufzeiten der Post

Eine Partei und ihr Prozessbevollméchtigter handeln
nicht schuldhaft i.S. des §233 ZPO, wenn sie sich auch vor
und an Feiertagen auf die Einhaltung der von der Post an-
gegebenen Brieflaufzeiten verlassen und deshalb keine be-
sonderen Vor kehrungen treffen, um den Eingang einesfrist-
wahrenden Schriftsatzes bei Gericht zu Giberwachen.

(BGH, Beschluss vom 19. 7. 2007 — | ZB 100/06)

1 Zum Sachverhalt: Der Kl&ger hat gegen das seinem Pro-
zessbevollméchtigten am 16. Februar 2006 zugestellte Urtell
des Amtsgerichts Lingen vom 14. Februar 2006 am 14. Mé&rz
2006 beim Landgericht Osnabriick Berufung eingelegt. Diese
hat der Kléger mit Schriftsatz vom 13. April 2006 begriindet,
der am 19. April 2006 beim Landgericht eingegangen ist. Mit
einem am 26. April 2006 zugegangenen Schriftsatz hat der Kl&
ger beantragt, ihm wegen Versaumung der Berufungsbegriin-
dungsfrist Wiedereinsetzung in den vorigen Stand zu gewahren.

2 Hierzu hat der Klager ausgefuhrt:

3 Die Berufungsbegriindung sei am Donnerstag, dem 13.
April 2006, gegen 19. 30 Uhr von einer Mitarbeiterin seines Pro-
zessbevollméachtigten in den Briefkasten am Hauptpostamt in
Oldenburg eingeworfen worden. Der Briefkasten werde nach
den dort angebrachten Angaben taglich um 19. 30 Uhr (Spét-
leerung) und um 22.00 Uhr (Nachtleerung) geleert. An dem
Briefkasten sei folgender Hinweis angebracht:

»Alle Sendungen aus einer Tages- und Spétleerung erreichen
den Empfénger bundesweit mit der nachsten Zustellung. Bel
Nachtleerungen gilt dies nur fir den Bereich mit der Postleit-
zahl 26".

4 DasBerufungsgericht hat den Antrag desKlagersauf Wie-
dereinsetzung in den vorigen Stand zurtickgewiesen und die Be-
rufung alsunzuléssig verworfen. Zur Begriindung hat esim We-
sentlichen ausgefuhrt, die Versdumung der Berufungsbegriin-
dungsfrist beruhe auf einem Organi sationsverschulden des Pro-
zessbevollméchtigten des Klé&gers. Dieser habe damit rechnen
miissen, dass beim Einwurf des Schriftsatzesin den Briefkasten
am 13. April 2006 gegen 19. 30 Uhr die Spétleerung bereits er-
folgt und wegen des folgenden Osterwochenendes der Eingang
des Schriftsatzes am 18. April 2006 beim Landgericht Osna-
briick, das nicht zum Postleitzahl enbereich 26 gehtre, nicht ge-
waéhrleistet gewesen sei. Davon sei offensichtlich auch der Pro-
zessbevollméchtigte des Klagers ausgegangen, der eine Mitar-
beiterin beauftragt habe, am 18. April 2006 beim Landgericht
Osnabriick anzurufen, um sich nach dem Eingang des Schrift-
satzes zu erkundigen. Die Mitarbeiterin habe aber nach den ei-
genen Angaben des ProzessbevolIméchtigten des Klagers an
diesem Tag niemanden mehr telefonisch auf der Geschéftsstel -
leerreicht.
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5 Ausden Grunden: Il. 1. Die nach §574 Abs.1 Nr.1, §522
Abs.1 Satz4, §238 Abs.2 Satz1 ZPO statthafte Rechtsbe-
schwerde ist zuléssig. Eine Entscheidung des Bundesgerichts-
hofsist zur Sicherung einer einheitlichen Rechtsprechung (§ 574
Abs. 2 Nr. 2 Fall 2 ZPO) geboten. Der angefochtene Beschluss
verletzt den Klager in seinem verfassungsrechtlich gewéhrlei-
steten Anspruch auf wirkungsvollen Rechtsschutz (Art. 2Abs. 1
GG i.V. mit dem Rechtsstaatsprinzip), wonach den Parteien der
Zugang zu einer in der Verfahrensordnung vorgesehenen I nstanz
nicht in unzumutbarer, aus Sachgriinden nicht mehr zu recht-
fertigender Weise erschwert werden darf. Dies bedeutet, dass
einer Partel die Wiedereinsetzung in den vorigen Stand nicht
aufgrund von Anforderungen an die Sorgfaltspflichtenihres Pro-
zessbevollméchtigten versagt werden darf, die nach hochst-
richterlicher Rechtsprechung nicht verlangt werden und mit de-
nen er auch unter Berticksichtigung der Entscheidungspraxis
des angerufenen Spruchkorpers nicht rechnen musste (BVerfG,
Beschl. v. 14.12. 2001 — 1 BvR 1009/01, NJW-RR 2002, 1004).

6 2. Die Rechtsbeschwerdeist auch begriindet und fihrt zur
Aufhebung der angefochtenen Entscheidung und zur Ge-
wahrung der Wiedereinsetzung. Das Berufungsgericht hat dem
Kl&ger die beantragte Wiedereinsetzung in den vorigen Stand
zu Unrecht verwehrt. Der Gewahrung einer Wiedereinsetzung
in den vorigen Stand steht kein dem Kl&ger zurechenbares Ver-
schulden seines Prozessbevollméchtigten an der Versdumung
der Berufungsbegriindungsfrist entgegen (885 Abs. 2, §233
ZPO).

7 @) Den Prozessbevollméchtigten einer Partei trifft im Re-
gelfall kein Verschulden an dem verspéteten Zugang eines
Schriftsatzes, wenn er veranlasst, dass der Schriftsatz so recht-
zeitig in den Briefkasten eingeworfen wird, dass er nach den
normalen Postlaufzeiten fristgerecht bei dem Gericht hétte ein-
gehen missen. Wenn dem Prozessbevollméchtigten keine be-
sonderen Umstande bekannt sind, die zu einer Verlangerung der
normalen Postlaufzeiten fiihren konnen, darf er darauf vertrau-
en, dass diese eingehalten werden (BGH, Beschl. v. 30.9. 2003
—VI1 ZB 60/02, NJW 2003, 3712, 3713). Dies gilt auch, wenn
vor Felertagen mit einer besonders starken Beanspruchung der
Post zu rechnen ist (BVerfG, Beschl. v. 25.9.2000 — 1 BvR
2104/99, NJW 2001, 1566 f.).

8 b) Das Berufungsgericht ist davon ausgegangen, dass der
Kléger den Einwurf der Postsendung mit der Berufungsbe-
griindung am 13. April 2006 gegen 19. 30 Uhr in den Briefka-
sten am Hauptpostamt Oldenburg und den an dem Briefkasten
angebrachten Hinweis auf die Postlaufzeiten durch el desstatt-
liche Versicherung der Mitarbeiterin P. seines Prozessbevoll-
méchtigten glaubhaft gemacht hat.

9 Bel einem Einwurf der Berufungsbegrindungsschrift in
den Postkasten am 13. April 2006 auch zu einem Zeitpunkt nach
der Spétleerung konnte der Prozessbevollméchtigte aufgrund
des an dem Briefkasten angebrachten Hinweises der Post da-
von ausgehen, dass der Brief — ebenso wie die Spétleerung am
14. April 2006 (Karfreitag) um 19. 30 Uhr — am Samstag, dem
15. April 2006, beim Landgericht Osnabriick eingehen wirde.
Jedenfalls konnte der Prozessbevollméchtigte — selbst wenn er
den Brief erst am Ostermontag vor der Spétleerungin den Brief-
kasten eingeworfen hétte—annehmen, dass die Postsendung mit
der Berufungsbegriindungsschrift an dem den Osterfeiertagen
folgenden Zustelltag, dem 18. April 2006, dem Landgericht zu-
gehen wiirde. Dies wére zur Wahrung der Berufungsbegriin-
dungsfrist ausreichend gewesen.

10 Darauf, ob der Klager durch weitere Mal3nahmen (Nach-
frage am 18. April 2006 beim Landgericht Osnabriick und er-
neute Zusendung der Berufungsbegriindung am selben Tag per
Telefax) die Wahrung der Frist noch hétte erreichen kénnen,
kommt esnicht an. Der Prozessbevollméchtigte des Klagerswar
nicht verpflichtet, sich dartiber zu vergewissern, ob der Schrift-
satz rechtzeitig beim Landgericht eingegangen war. Wenn er
seine Mitarbeiterin M. anwies, sich am Dienstag, dem 18. April
2006, nach dem Eingang des Schriftsatzes beim Landgericht
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Osnabriick zu erkundigen, hat er mehr als erforderlich getan.
Brachte der Versuch, eine Bestétigung des Eingangs der Beru-
fungsbegriindung zu erhalten, keine Kl&rung, kann dies dem
Klager nicht zum Nachteil gereichen (vgl. BGH, Beschl. v.
11.10.1989 — IVa ZB 7/89, NJW 1990, 188, 189).

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe
Hinw. d. Red.: Zu Postlaufzeiten gemald Postuniversal-
dienstleistungsverordnung vgl. BGH GuT 2004, 189 KL =

WuM 2004, 412; Unterrichtung durch die Bundesregierung in
GuT 2004, 139. Vgl. auch BFH GuT 2007, 461 (in diesem Heft).

841nsO; §765a ZPO
I nsolvenzverfahren; Renteneinkiinfte des Selbstéandigen
ohne gesetzlichen Pfandungsschutz;
ver spateter Vollstreckungsschutzantrag

Ein im Rechtsbeschwerdeverfahren erstmals gestellter
Vollstreckungsschutzantrag ist unbeachtlich.

(BGH, Beschluss vom 15.11. 2007 — X ZB 99/05)

1 Zum Sachver halt: Durch Beschlussvom 30. September 2004
ertffnete dasAmtsgericht Chemnitz auf dessen Eigenantrag das
Insolvenzverfahren Uber dasVermogen des Schuldners und be-
stellte den weiteren Beteiligten zum Insolvenzverwalter. Der
Schuldner, der als selbstandiger Unternehmer ein Autohaus be-
trieb, bezieht aus einer privaten Lebensversicherung eine mo-
natliche Berufsunfahigkeitsrente von 874,70 €.

2 Den Antrag des Schuldners, die Rente pfandfrei zu stellen
und von dem Beteiligten einbehaltene Betrége an ihn auszube-
zahlen, hat das Amtsgericht Chemnitz — Insolvenzgericht —
zuruickgewiesen. Auf die sofortige Beschwerde des Schuldners
hat das Landgericht Chemnitz die Rente pfandfrei gestellt, je-
doch den weitergehenden Antrag auf Auszahlung der einbehal -
tenen Betrége zurtickgewiesen. Mit der zugelassenen Rechts-
beschwerde begehrt der Beteiligte, die Rente dem Insolvenz-
beschlag zu unterwerfen.

3 Aus den Grinden: |I. Die Rechtsbeschwerde ist statthaft
(8574 Abs.1 Satz1 Nr.2 ZPO) und auch im Ubrigen zulassig
(8574 Abs. 3 Satz 2 ZPO). Sie hat auch in der Sache Erfolg.

4 1. Arbeitseinkommen kann, wie der Verweisung des § 36
Abs.1 Satz 2 InsO auf 88850 ff ZPO zu entnehmen ist, nur in
Hohe des pfandbaren Teils zur Insolvenzmasse gezogen wer-
den. Die Entscheidung von Streitféllen Uber die Reichweite der
Pféndbarkeit ist gemal} § 36 Abs. 4 Satz 1 InsO dem Insolvenz-
gericht al's besonderem Vol streckungsgericht vorbehalten. Da-
rumrichtet sich der Rechtsmittelzug in diesen Féllen nicht nach
der Insolvenzordnung, sondern nach den allgemeinen voll-
streckungsrechtlichen Vorschriften. Die Rechtsbeschwerde ist
danach zul&ssig, weil sie von dem Beschwerdegericht in seiner
Entscheidung Gber die sofortige Beschwerde des Schuldners
(8793 ZPO) zugelassen wurde (BGH, Beschl. v. 5. April 2006
—I1X ZB 169/04, ZV1 2007, 78; BGH, Beschl. v. 12. Januar 2006
—I1X ZB 239/04, ZIP 2006, 340). Der Beteiligte ist as Insol-
venzverwalter gemél §36 Abs. 4 Satz 2 InsO beschwerdebe-
fugt.

5 2. Das Landgericht hat gemeint, auf einer privaten Le-
bensversicherung beruhende Renten ehemaliger Freiberufler
oder Selbstdndiger seien im Einklang mit einer Entscheidung
des Bundesfinanzhofs (NJW 1992, 527) alsArbeitseinkommen
im Sinne des §850 Abs. 3 lit. b ZPO zu qualifizieren. Es sei —
auch im Lichte einer Gesetzesinitiative der Bundesregierung —
kein Grund ersichtlich, weshalb eine Berufsunfahigkeits(zu-
satz)rente eines ehemaligen Arbeitnehmers Pfandungsschutz
geniefle, wahrend die aus einer privaten Lebensversicherung
herriihrende Berufsunfahigkeitsrente eines enemaligen Selb-
sténdigen uneingeschrankt pféndbar sei.

6 3. Die Rechtsheschwerde ist begriindet, weil die Renten-
beziige des Schuldners nicht as Arbeitseinkommen im Sinne
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des §850 Abs. 3 lit. b ZPO anzusehen sind und darum mangels
eines denkbaren Pfandungsschutzesin vollem Umfang dem I n-
solvenzbeschlag unterliegen (836 Abs.1 Satz 2 InsO).

7 @) Der Grundsatz des 8§ 35 InsO, wonach das gesamte Ver-
maogen des Schuldnersin die | nsolvenzmasseféllt, findetin 8§ 36
InsO eine Einschrénkung. Gegenstande, die nicht der Zwangs-
vollstreckung ausgesetzt sind, gehtren gemal3 § 36 Abs.1 Satz 1
InsO nicht zur I nsolvenzmasse. Aul3erdem unterwirft § 36 Abs. 1
Satz 2 InsO Arbeitseinkommen nur in den Grenzen der Pfénd-
barkeit dem Insolvenzbeschlag, so dass der gemar 88850 ff
ZPO unpféndbare Teil des Arbeitseinkommens nicht Bestand-
teil der Insolvenzmasse wird. Wére die von dem Schuldner be-
zogene Rente als Arbeitseinkommen zu qualifizieren, konnte
sich die Insolvenzmasse mit Riicksicht auf el nen etwaigen Pfan-
dungsschutz verringern. In Rechtsprechung und Schrifttumwird
die danach streitentscheidende Frage, ob private Versiche-
rungsrenten von—wieim Fall des Schuldners— selbsténdig oder
freiberuflich tétig gewesenen Personen nach §850 Abs. 3 lit. b
ZPO Arbeitseinkommen darstellen und ihneninfolge dieser Ein-
ordnung Pfandungsschutz zukommt, kontrovers beurteilt.

8 Uberwiegend wird angenommen, dass Versorgungsrenten
von Versicherungsnehmern, die einen selbstandigen Beruf aus-
gelibt haben, nicht als Arbeitseinkommen im Sinne des §850
Abs. 3lit. bzu verstehen sind (OL G Frankfurt/Main VersR 1996,
614; LG Frankfurt/Oder Rpfleger 2002, 322 f; LG Braun-
schweig NJW-RR 1998, 1690; Stéber, Forderungspfandung 14.
Aufl. Rn. 892; MinchKomm-ZPO/Smid, 3. Aufl. §850 Rn. 39
ff; Musielak/Becker, ZPO 5. Aufl. §850 Rn. 13; Baumbach/L au-
terbach/Hartmann, ZPO 65. Aufl. 8850 Rn. 14; Thomas/Put-
zo/HURtege, ZPO 28. Aufl. 8850 Rn. 9; Hk-ZPO/Kemper, 2.
Aufl. 8850 Rn. 17; Walker in Schuschke/Walker, Vol streckung
und vorlaufiger Rechtsschutz Bd. | 3. Aufl. §850 Rn. 16; Ber-
ner Rpfleger 1957, 193, 197). Nach der auch von der Rechts-
beschwerdeerwiderung vertretenen Gegenansicht, die den Be-
schéftigungsstatus des Versicherungsnehmers als nachrangig
ansieht und aus sozialen Erwégungen den Versorgungscharak-
ter der Leistungen in den Vordergrund riickt, sind auch Versi-
cherungsrenten friherer Freiberufler den in 8850 Abs. 3 lit. b
genannten Bezligen gleichzustellen (Stein/Jonas/Brehm, ZPO
22.Aufl. 8850 Rn. 48; Wieczorek/L ke, ZPO 3. Aufl. 8850 Rn.
71; Boewer/Bommermann, Lohnpfandung und L ohnabtretung
1987 Rn. 394; Bock/Speck, Einkommenspfandung 1964 S. 54;
Walter, Lohnpfandungsrecht 3. Aufl. S. 71; v. Gleichenstein ZV|
2004, 149, 152 f). Der Senat schliefdt sich der zuerst genannten
Auffassung an.

9 b) Wortlaut und Systematik des 8850 ZPO bringen zwei-
felsfrel zum Ausdruck, dass nur auf Versicherungsvertrégen be-
ruhende Rentenbeziige von Beamten und Arbeitnehmern durch
§850 Abs. 3 lit. b ZPO dem unter einschrénkenden Vorausset-
zungen pfandbaren Arbeitseinkommen gleichgestellt sind.

10 ad) Pfandungsschutz sieht §850 Abs.1 ZPO nach Mal3-
gabe der 88850a ff ZPO nur fur Arbeitseinkommen vor. Dazu
gehoren nach der Legal definition des §850 Abs. 2 ZPO einmal
die Dienst- und Versorgungsbeziige der Beamten, zum anderen
Arbeits-, und Dienstléhne, Ruhegelder und ahnliche nach dem
Ausscheiden aus dem Dienst- oder Arbeitsverhdtnis gewahrte
fortlaufende Einkinfte, ferner Hinterbliebenenbeziige und
schliefdlich sonstige Vergiitungen fur Dienstleistungen aller Art,
die die Erwerbstétigkeit des Schuldners vollstéandig oder zu ei-
nem wesentlichen Teil in Anspruch nehmen. Neben den akti-
ven Einkinften der Beamten und Arbeitnehmer erstreckt § 850
Abs. 2 ZPO den Pfandungsschutz auf deren Versorgungsbezi-
ge und Ruhegelder, die — je nach Status des Versorgungsbe-
rechtigten — gegen den Dienstherrn oder den Arbeitgeber ge-
richtet sind. Versorgungsrenten werden von dem Pfandungs-
schutz folgerichtig nur erfasst, soweit sie auf einem fritheren
Dienst- oder Arbeitsverhdtnis beruhen (Hk-ZPO/Kemper,
a.a. 0.8850Rn. 6). Zwar erstreckt §850Abs. 2 |etzter Halbsatz
ZPO den Pfandungsschutz auf gewisse wiederkehrende Vergi-
tungen einen selbsténdi gen Beruf ausiibender Personen (vgl. et-
waBGHZ 96, 324). Da Sel bstéandige entsprechend ihrem recht-
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lichen Status weder bei einem Dienstherrn noch einem Arbeit-
geber Rentenanspriiche erwerben kénnen, ist zu ihren Gunsten
im Rahmen des §850 Abs. 2 ZPO fiir einen Pfandungsschutz
von Renten von vornherein kein Raum. Mithin ist es rechtssy-
stematisch gerechtfertigt, a's, Arbeitseinkommen® im engeren
Sinn nur die Einkinfte der Beamten und Arbeitnehmer zu be-
zeichnen (Thomas/Putzo/HUf3tege, a.a. O. 8850 Rn. 6 und 7 je-
weils am Anfang).

11 bb) In Anknipfung an den Schutzzweck des § 850 Abs. 2
ZPO, der Versorgungsbeziige der Beamten und Ruhegel der der
Arbeitnehmer dem Arbeitseinkommen zuordnet, gewahrt § 850
Abs. 3 lit. b ZPO abhangig Beschéftigten, die eine versiche-
rungsrechtliche Altersvorsorge fr sich oder ihre Angehérigen
begriindet haben, ebenfalls Vollstreckungsschutz. Ein Arbeit-
nehmer, der anstelle eines betrieblichen Ruhegel des oder in Er-
ganzung hierzu Versicherungsleistungen bezieht, soll in glei-
cher Weise vor dem Glaubigerzugriff geschiitzt sein wie ein
Schuldner, der etwa aus einer Betriebsrente tiber ausreichende
arbeitsrechtlicheVersorgungsbeziige verfligt. Unter den Schutz
der Vorschrift fallen nach dem eindeutigen Sinnzusammenhang
ausschliefdlich solche privaten Renten, die ein Ruhegehalt oder
eine Hinterbliebenenversorgung nach Art des § 850 Abs. 2 ZPO
ersetzen. Da 8850 Abs. 2 ZPO lediglich Renten und Ruhegel-
der aus einem abhéngigen Beschaftigungsverhaltnis schitzt,
muss es sich im Rahmen des §850 Abs. 3 lit. b ZPO um Versi-
cherungsleistungen handeln, die aus Anlass des Ausscheidens
aus einem Dienst- oder Arbeitsverhdtnis begriindet werden
(Musielak/Becker, a. a. O.; Stéber, a. a. O.; Thomas/Putzo/HUM3-
tege, a a. O. §850 Rn. 9; Hk-ZPO/Kemper, a.a. O. §850 Rn.
17; Berner a.a. O.).

12 cc) Vor diesem Hintergrund kdnnen nur Versicherungs-
renten solcher Personen, die bei Abschluss des Versicherungs-
vertrages entweder Beamte oder Arbeitnehmer waren oder in
einem arbeitnehmerdhnlichen Beschéftigungsverhéltnis stan-
den, Arbeitseinkommen gleichgestel It werden (OL G Frankfurt/
Main VersR 1996, 614). Fortlaufende Renteneinkiinfte freibe-
ruflich oder Uberhaupt nicht berufstétig gewesener Personen
sind demgegeniiber kein Arbeitseinkommen im Sinne des § 850
Abs. 3lit. b ZPO (L G Braunschweig NJW-RR 1998, 1690). Mit
der Einfuhrung des nunmehr privaten Altersrenten beruflich
selbsténdiger Personen Pféndungsschutz zuerkennenden —vor-
liegend bereits mangel s eines darauf zugeschnittenen Sachvor-
trags des Schuldners unanwendbaren — 8851c ZPO durch das
Gesetz zum Pféndungsschutz der Altersvorsorge vom 26. Mérz
2007 (BGBI. | S. 368) hat der Gesetzgeber zum Ausdruck ge-
bracht (BT-Drucks. 16/886 S. 7), dass Altersrenten dieses Per-
sonenkreises nach dem Regelungsinhalt des 8850 Abs. 3 lit. b
ZPO kein Arbeitseinkommen bilden und darum nach dieser Vor-
schrift keinen Pfandungsschutz genief3en. Dievon dem Schuld-
ner a's Selbstandigem erworbenen Rentenanspriiche sind folg-
lich nicht durch §850 Abs. 3 lit. b ZPO geschiitzt.

13 c) Dieserechtliche Wiirdigung steht in Einklang mit dem
Gleichheitsgrundsatz des Art. 3 Abs.1 GG in Verbindung mit
dem ausArt. 20 Abs.1 GG folgenden Sozial staatsprinzip.

14 Die mit 8850 Abs. 3 lit. b ZPO verbundene Ungleichbe-
handlung von Selbsténdigen im Verhdtnis zu Personen, die als
Beamte oder Arbeitnehmer berufstétig gewesen sind, beruht auf
der in Ansehung des Art. 3 Abs.1 GG gerechtfertigten sozial-
politischen Erwéagung, Pfandungsschutz nur abhéngig Be-
schéftigten zu gewdahren. Zwar mag — wie der Gesetzgeber im
Zusammenhang mit der Einfihrung des §851c ZPO zum Aus-
druck gebracht hat — die Uberlegung, dass Selbstéandigen auf-
grund einer gehobenen sozialen Stellung eine hdhere Verant-
wortlichkeit und Mindigkeit zukomme, fur sich genommen
nicht mehr allein geeignet sein, die unterschiedliche Behand-
lung zu rechtfertigen (BT-Drucks 16/886 S. 7). Immerhin spre-
chenin Uberei nstimmung mit dem Bundesfinanzhof (BFH, Urt.
v. 12. Juni 1991 —VII R 54/90, NJW 1992, 527) — der sich mit
der Pfandung einer Kapitallebensversicherung befasst und sich
entgegen der Auffassung des Beschwerdegerichts zur Pfand-
barkeit einer privaten Altersversorgung Selbstandiger nicht
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gedulert hat — eine Reihe weiterer Gesichtspunkte fir die Ver-
fassungsmalligkeit der bisherigen gesetzlichen Regelung: Ein-
mal erscheinen Selbsténdige auch heute noch in geringerem
Mal3e schutzbedirftig, weil die mit der Austibung ihrer Tétig-
keit regelmafiig verkniipften htheren Erwerbschancen auch ei-
ne weitergehende vollstreckungsrechtliche Inanspruchnahme
nahelegen. Zum anderen steht es Selbstandigen frei (87 SGB
V1), durch Eintritt in die gesetzliche Rentenversicherung mit
Pfandungsschutz ausgestattete (§54 Abs. 4 SGB |, §8850 ff
ZPO) Versorgungsbeziige (vgl. BGH, Beschl. v. 25. August 2004
—IXaZzB 271/03, NJW 2004, 3771) zu erwerben. Der Gesetz-
geber ist darum nicht gehalten, jede zuldssige eigenverant-
wortliche Gestaltung der Altersvorsorge vollstreckungsrecht-
lich gleich zu behandeln.

15 4. Vorliegend bedarf es bereits aus verfahrensrechtlichen
Grunden keiner Prifung, ob und inwieweit § 765a ZPO auf-
grund der Verweisung des 84 InsO im ertffneten Insolvenz-
verfahren anwendbar ist (vgl. MiinchKommlnsO/Ganter, 2.
Aufl. 84 Rn. 34 mit weiteren Nachweisen in Fn. 92). Der
Schuldner hat sich erstmalsim Rechtsbeschwerdeverfahren auf
§765a ZPO berufen. Da Vollstreckungsschutz nur auf Antrag
des Schuldners gewahrt wird, haben sich die Vorinstanzen mit
dieser Frage nicht befasst und dazu auch keine Feststellungen
getroffen. Im Rechtsbeschwerdeverfahren kann der Antrag man-
gelstatsachlicher Feststellungen der Vordergerichte nicht wirk-
sam nachgeholt werden (OLG Kdln NZI 2000, 104, 107; Hk-
InsO/Kirchhof a.a O. §4 Rn. 19; MiinchKommlnsO/Ganter
aa0.84Rn. 34).

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

Kurzfassun%en/Leit_séitze (KL)
) —i .1

onalunoen
cegerogen

Der Antrag der Klagerin auf Bewilligung von Prozessko-
stenhilfe wird zurtickgewiesen, weil die beabsichtigte Rechts-
verfolgung keine hinreichende Aussicht auf Erfolg bietet.

Das Recht, zur Ausreise aus der DDR geschlossene Vertrage
anzufechten, ist durch die Restitutionsregeln des Vermogens-
gesetzes ersetzt worden. Durch die Abstandnahme von der Ver-
folgung eines Restitutionsantrags wird es nicht wiederherge-
stellt.

(BGH, Beschluss vom 11.10. 2007 —V ZA 9/07)

883, 7 VermG — Restitution; pflichtgeméafe Grund-
stiicksbewirtschaftung des Ver fligungsber echtigten

Die Anmeldung eines Ruickiibertragungsanspruchs begriin-
det keine Verpflichtung des Verfligungsberechtigten, den
zuriickzuuibertragenden Vermdgensgegenstand so zu bewirt-
schaften, dassfiir den Berechtigten ein Uberschusserzielt wird.

(BGH, Urteil vom 29.6.2007 —V ZR 257/06)

8138 BGB; 81 PostG —Vermarktung von
Telekommunikationsmehrwertdiensten; Telefonsex

Entgeltforderungen fur die Erbringung, Vermittlung und Ver-
marktung von sogenannten Tel efonsexdi enstl ei stungen kann seit
Inkrafttreten des Gesetzes zur Regelung der Rechtsverhédltnis-
seder Prostituierten vom 20. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3983)
nicht mehr mit Erfolg der Einwand der Sittenwidrigkeit entge-
gengehalten werden.

(BGH, Urteil vom 8.11.2007 — 111 ZR 102/07)
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8524 ZPO — ZPO-Reform;
Gesetzesander ung des Prozessrechts;
Anschlussberufung

Far die Zuldssigkeit der Anschlussberufung gilt bei
Gesetzesanderungen das Prozessrecht in der Fassung, diefir
die Beurteilung der Zulassigkeit der Berufung maf3geblich
ist.

(BGH, Urteil vom 24.10.2007 — 1V ZR 12/07)

§592 ZPO — Urkundenprozess, Beweismittel;
Sachver standigengutachten aus selbstandigem
Beweisverfahren

Ein in einem selbsténdigen Beweisverfahren eingeholtes
schriftliches Sachversténdigengutachten stellt kein zul&ssiges
Beweismittel im Urkundenprozess dar, soweit dadurch der Be-
weis durch Sachversténdige ersetzt werden soll.

(BGH, Urteil vom 18.9. 2007 — X| ZR 211/06)

Teileigentum

8810, 13, 14, 15, 62 WEG
Teileigentum; Wohnungseigentum;
Gemeinschaftsordnung; freiber ufliche Tatigkeit;
»Digital-Druckerel” im Teileigentum;
heutige Bedingungen des Wirtschaftens

Die Regelung in der Teilungserklarung (Gemeinschafts-
ordnung), wonach dasWohnungseigentum ... und dasTeil-
eigentum ... zu Wohnzwecken und zur Auslibung einer frei-
ber uflichen Téatigkeit benutzt wer den diir fen, soweit behérd-
lich zulassig, (Zweckbestimmung mit Vereinbarungscha-
rakter) erlaubt den Betrieb einer , Digital-Druckerei®.

(OLG Dusseldorf, Beschlussvom 14.11. 2007 — -3Wx 40/07)

Zum Sachver halt: Die Wohnungsei gentumsanl age besteht aus
zwel Eigentumseinheiten, dem Wohnungseigentum Nr. 1, das
den Antragstellern gehdrt, und dem Teileigentum Nr. 2, dessen
Eigentiimer der Antragsgegner ist.

§ 5 Abs. 1 der Teilungserklarung (Gemeinschaftsordnung)
lautet: ,, DasWohnungseigentum Nr. 1 und das Teileigentum Nr.
2 durfen zu Wohnzwecken und zur Auslibung einer freiberufli-
chen Tétigkeit benutzt werden, soweit behérdlich zulssig.”

Der Antragsgegner betreibt in seinem Teileigentum eine Di-
gital-Druckerei. Uber diesen Betrieb kam es zwischen den Be-
teiligten im Jahre 2004 zu Unstimmigkeiten. Der Verfahrens-
bevollmachtigte der Antragsteller unterbreitete mit Schreiben
vom 4. Juni 2004 an die Verfahrensbevollméchtigten des An-
tragsgegners folgenden Vergleichsvorschlag:

»Meine Mandanten sind bereit, in Abweichung von der Tei-
lungserklérung Ihrem Mandanten zu gestatten, im Anbau des
Hauses O. (Teileigentum 2) eine Druckerei zu betreiben. Diese
Gestattung gilt jedoch nur fir Ihren Mandanten, nicht also fur
etwaige Rechtsnachfolger. lhr Mandant verpflichtet sichim Ge-
genzug, die Druckmaschine nur im hinteren Bereich des Ge-
béudes zu betreiben, und zwar nur bis 20.00 Uhr und nur mit
herabgel assenen Rolladen an dem zur Gartenseite befindlichen
Fenster; samstags, sonntags und feiertags wird die Maschine
nicht betrieben. Der Betrieb der Digitaldrucker unterliegt kei-
nen Beschrénkungen. Sofern IThr Mandant mit dieser ver-
gleichsweisen Regelung einverstanden ist, bitte ich um Be-
statigung.”

Nachdem der Verfahrensbevollméchtigte der Antragsteller an
die Erklarung zum Vergleichsvorschlag erinnert hatte, kam es
unter dem 8. September 2004 zu einer von dem Antragsgegner
verfassten und an die Antragsteller adressierten Erkl&rung fol-
genden Inhalts:

»Hiermit bestétige ich IThnen Hr. H..

Fallsich das Haus O. verkaufe, darf hier nicht ein Pommes-
|aden oder Getrankehalle/Kiosk gefiihrt werden auf3erdem ver-
liert der Notarvertrag 3328/Teilungserkl&rung vom 24.11.1994
nicht seine Gultigkeit und ist fir beide Teile weiterhin ver-
bindlich.

450

Digitaldrucker und eine Vervielfatigungsdruckmaschine im
Format A4 sind erlaubt. Hiermit weise ich nochmals darauf
hin, das ich keine GroRRdruckmaschine ... aufgestellt habe,
sondern nur eine Vervielfaltigungsdruckmaschine im Format
A4. Betriebenwird die Digital-Druckerei werktagsin der Zeit
von 10.00-22.00 Uhr.

Dessen Larmpegel ... habe ich durch ein Gutachten ... vom
... messen lassen und liege hiermit unter dem vorgeschriebe-
nen Larmpegel des UW-Amt Disseldorf ... .

(F)
Heute von Hr. F. erhalten und genehmigt.“ (Es folgt die Un-
terschrift des Ehemannes).

Im Verlaufe des Verfahrens vor dem Amtsgericht Velbert ha-
ben die Antragsteller ihre urspriinglichen Antrége dahin erwei-
tert, dem Antragsgegner aufzugeben, es zu unterlassen, in sei-
nem Teileigentum ein Gewerbe, insbesondere eine Druckerei,
zu betreiben. Diesem Antrag hat dasAmtsgericht mit Beschluss
vom 6. Juni 2006 stattgegeben. Die hiergegen gerichtete sofor-
tige Beschwerde des Antragsgegners ist vor dem Landgericht
Wuppertal ohne Erfolg geblieben.

Gegen die Zuriickwei sung seines Rechtsmittels wendet sich
der Antragsgegner mit seiner sofortigen weiteren Beschwerde,
der die Antragsteller entgegentreten.

Wegen der weiteren Einzelheiten des Sachverhalts wird auf
den Inhalt der Akte Bezug genommen.

Ausden Griinden: I1. DiegeméR 8§ 62 Abs. LWEG, 45Abs.1
WEG a F., 88 27 Abs. 1 Satz 1, 22 Abs. 1 FGG zul&ssige so-
fortige weitere Beschwerde des Antragsgegners hat auch in der
Sache Erfolg. Die Entscheidung des L andgerichts Giber die Erst-
beschwerde des Antragsgegners leidet an einem Rechtsfehler
im Sinne der 88 27 Abs. 1 Satz 2 FGG, 546 ZPO. Der Antrag
der Antragsteller auf Unterlassung der Gewerbeaustibung ist
nicht begriindet.

1. Das Landgericht hat ausgefihrt: Das Amtsgericht habe zu
Recht eine Unterlassungsverpflichtung desAntragsgegnersaus-
gesprochen. Nach der Gebrauchsregelungin 8 5Abs. 1 der Tei-
lungserklarung dirfe das Teileigentum nur zu Wohnzwecken
und zur Austibung einer freien beruflichen Tatigkeit benutzt
werden, soweit diese behdrdlich zuldssig sei. Hierausfolge, dass
einegewerbliche Nutzung nicht zul&ssig sei. Einederartige Nut-
zung werde vom Antragsgegner unwidersprochen ausgelibt. Fir
die zu treffende Entscheidung keine Rolle spiele es demge-
genulber, in welchem Umfang der Antragsgegner die gewerbli-
che Tatigkeit ausiibe. Auch sei es den Antragstellern, insbe-
sondere dem antragstellenden Ehemann, nicht verwehrt, den
Unterlassungsanspruch geltend zu machen, und zwar auch nicht
unter Berticksichtigung des Schriftstiicks vom 8. September
2004.

2. Diese Begriindung halt der dem Senat obliegenden recht-
lichen Nachpriifung in einem entscheidenden Punkte nicht
stand.
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a) Zutreffend ist allerdings, dass das Landgericht allein das
vom Amtsgericht ausgesprochene, auf den Betrieb eines Ge-
werbes gerichtete Unterlassungsgebot als mit der Erstbe-
schwerde angegriffen erachtet hat. [...]

b) Nicht zu folgen vermag der Senat den Vorinstanzen dem-
gegenliber, soweit sie die vom Antragsgegner vorgenommene
Nutzung seines Teileigentums als unzul &ssig erachtet haben.

Auf den Streitfall sind nunmehr, da von den Antragstellern
ein Leistungsanspruch erhoben wird, die Regel ungen des\Woh-
nungsei gentumsgesetzes in dessen seit dem 1. Juli 2007 gel-
tenden Fassung anzuwenden.

Gemal3 § 13 Abs. 1 WEG kann jeder Wohnungsei gentimer
mit dem in seinem Sonderei gentum stehenden Gebaudeteil nach
Belieben verfahren —insbesondere diesen nutzen —, soweit nicht
das Gesetz oder Rechte Dritter entgegenstehen. Derartige Rech-
te Dritter ergeben sich auRer aus den Regelungen der 88 14 und
15 WEG sowie aus Riicksichts- und Treupflichten aus der Ge-
meinschaftsordnung (Staudinger-Kreuzer, BGB, 13. Bearb.
2005, § 13 WEG Rdnr. 3). Durch diese oder durch eine sonsti-
geVereinbarung kénnen die Rechte des Sondereigentlimers aus
§ 13 Abs. 1 WEG, damit auch das Recht auf bestimmte Nut-
zungen und deren Anderung, beschrénkt werden (vgl. a.a. O.,
Rdnr. 4).

Hier handelt es sich bei der Regelung in 8 5 Abs. 1 der Tei-
lungserkl&rung um eine Zweckbestimmung mit Vereinbarung-
scharakter gemaid 88 10 Abs. 2 Satz 2, 15 Abs. 1 WEG. Diese
ist der Auslegung zuganglich. In der Regel ergibt dieAuslegung
einer derartigen Zweckvereinbarung, dass eine andere Nutzung,
alssiesich nach der Zweckbestimmung ergibt, nur zuléssigist,
wenn sienicht mehr stért oder beeintréchtigt al's eine der Zweck-
bestimmung entsprechende Nutzung und die Umsténde ande-
res auch fur die Zukunft nicht befurchten lassen. Dabei ist eine
typisierende Betrachtungsweise geboten (BGHZ 160, 354 ff.
[=WuM 2004, 681]; Senat, FGPrax 2003, S. 153 f m.w. Nachw.
[=GuT 2003, 196 L «GuT1269%]).

Im vorliegenden Fall sind Besonderheiten, diedasvorstehend
beschriebene Auslegungsergebnis als unangemessen erschei-
nen lief3en, nicht erkennbar. Im Gegenteil ist die Zweckbestim-
mung mit der Formulierung ,, Ausiibung einer freiberuflichen
Tétigkeit" weit gefasst und geht Uber eine Nutzung al's blofzes
,BUro" oder auch as eine ,Praxis* hinaus. Als freiberufliche
Tétigkeit wird nicht nur die Berufsausiibung eines Arztes oder
Anwalts, sondern auch eines Architekten oder Maklers ver-
standen (Staudinger-Kreuzer a. a. O., Rdnr. 34). Damit aber wer-
den von der hier in Rede stehenden Zweckbestimmung Tétig-
keitshilder mit einem durchaus unterschiedlichen Geprage er-
fasst. So ist fur eine Anwalts- oder Arztpraxis das Auftreten
von Publikumsverkehr in nennenswertem Umfang typisch, bei
einer Arztpraxis unter Umsténden auch von Geruchsimmissio-
nen, bei einem Architekturbiro kann es der Einsatz von Ma-
schinen in einem Uber die heute als normal anzusehende Biro-
organisation hinausgehenden Mal3e, beispielsweise bei der An-
fertigung technischer Zeichnungen, sein, und das Buro eines
Maklerskann sich durch eine werbende Gestaltung hierauf hin-
weisender Schilder auszeichnen. Bei dieser Lage kann sich die
Auslegung der Zweckbestimmung mit Vereinbarungscharakter
sinnvollerweise nur daran orientieren, ob die zu beurteilende
Nutzung bei typisierender Betrachtungsweise stérker stort oder
beeintréchtigt a's die in der Gemeinschaftsordnung ausdrtick-
lich bezeichnete.

Geht man von diesen Grundsatzen aus, lasst sich unter den
heutigen Bedingungen desWirtschaftens nicht mehr sagen, dass
jegliches Gewerbe schlechthin mehr stére als jegliche freibe-
rufliche Tatigkeit. Wie sich auf der einen Seite die Auslibung
einesfreien Berufsinsbesondere durch den vermehrten Einsatz
technischer Hilfsmittel und gegentiber friheren Zeiten intensi-
ver wirkender Werbetréger der gewerblichen Tétigkeit annghert,
gibt es auf der anderen Seite gewerbliche Tétigkeiten, die sich,
»Von aulRen“ betrachtet, von freiberuflichen nicht mehr nen-
nenswert unterscheiden.
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Um eine derartige, der freiberuflichen angendherten ge-
werblichen Tétigkeit handelt essich im Streitfall. Der Antrags-
gegner betreibt, wie unstreitig ist, keine Druckerei in her-
kémmlichem Sinne. Er Ubt seine Tatigkeit im Wesentlichen al-
lein aus. Dabei gelangen keine Rotations- oder sonstigen Grol3-
druckmaschinen zum Einsatz, sondern lediglich Digitaldrucker
und eine Vervielfaltigungsdruckmaschine fir ein kleineres
Druckformat.

Fir Kunden sind die Geschéftsraume werktéglich in der Zeit
von 10.00 Uhr bis 17.00 Uhr zugénglich. Diesen Darlegungen
des Antragsgegners in der zweiten Anlage zur Erstbeschwer-
debegriindung sowiein der Rechtsbeschwerdebegriindung sind
die Antragsteller nicht, namentlich auch nicht in ihrer Erwide-
rung zur Rechtsbeschwerde und den folgenden Schriftsétzen
vom 6. und 14. Juni 2007, entgegengetreten. Dariiber hinaus
erweisen die im Rechtsbeschwerdeverfahren beiderseitig zur
Akte gereichten Lichtbilder, dass auf die Tatigkeit des An-
tragsgegners an der Aufenseite des Gebaudes oder an anderer
Stelle des Grundstiicks nicht durch besonders auffallige Wer-
betréger wie etwa Lichtanlagen oder grof¥formatige Plakate hin-
gewiesenwird. Schlieflich sind dieAntragsteller auch nicht der
Behauptung des Antragsgegners entgegengetreten, der von den
durchihn eingesetzten Maschinen verursachte,, Larmpegel“ be-
wege sich noch unterhalb des Grenzwertes fur die Nachtzeit.

Anhaltspunkte dafur, dass der Antragsgegner plant, an alle-
dem in absehbarer Zeit etwas zu &ndern, fehlen.

Bei dieser Lage ist nicht feststellbar, dass die Tétigkeit des
Antragsgegners typischerweise stdrender oder in anderer Wei-
sebeeintréchtigender wére al sdigjenige eines—nach der Zweck-
bestimmung zul&ssigen —Architekturbiros. Auchim Fallefrei-
beruflicher Tétigkeit ist eskeineswegs ausgeschl ossen, sondern
eher typisch, dassder Berufstrager selbst auch auRerhalb der fur
das Publikum vorgesehenen Zeiten tétig ist.

¢) Auf der Grundlage dieser Erwégungen kann die von den
Vorinstanzen ausgesprochene Untersagung jeglicher Gewerbe-
ausiibung durch den Antragsgegner keinen Bestand haben, aber
auch nicht digjenige der konkret betriebenen Digital-Drucke-
rei.

Diesbesagt indes nicht, dass die Antragsteller gegeniiber be-
sonderen einzelnen vom Gewerbebetrieb des Antragsgegners
ausgehenden Beeintréchtigungen, dieihre Rechte als Dritte, na-
mentlich gemal 88 14, 15WEG, verletzen, schutzloswéren. Ih-
nen bleibt es unbenommen, gegen derartige Immissionen (bei-
spiel sweise durch Gerausch, Geruch oder optische Einwirkung
etwainfolge exzessiver Plakatierung) im \Wege gesonderter Un-
terlassungsansprtiche vorzugehen.

Vorsorglich sei bemerkt, dass derartigen Anspriichen wegen
Ei gentumsstorung auch das Schriftstlick vom 8. September 2004
nicht entgegenstiinde. Hierfur ist esohne Belang, ob essich da-
bei um eine Vereinbarung oder eine schuldrechtliche Nut-
zungsgestattung handelte, ob der antragstellende Ehemann ge-
bunden wurde oder ob sich auch die antragstellende Ehefrau die
Rechtswirkungen entgegenhalten lassen muss. Selbst wenn man
alle diese Fragen zugunsten des Antragsgegners beantworten
wirde, ist das Schriftstlick vom 8. September 2004 nicht so aus-
zulegen, dass die Antragsteller auf die Geltendmachung jegli-
cher Eigentumsstorungsanspriiche wegen des Druckereibetrie-
besverzichtet hatten. Wie die Bezugnahme desAntragsgegners
selbst auf die erzeugten ,,Larmpegel” und deren geringe Hohe,
ferner auf die Zeiten des , Betreibens® der Digital-Druckerei
zeigt, wollte er selbst nur zum Ausdruck bringen, dass die ge-
werbliche Tétigkeit als solche sowie der Einsatz bestimmter Ma:
schinen fur sich genommen nicht von vornherein unzuldssig
sein sollten. Unberthrt hiervon blieb, dass von dem Gewerbe-
betrieb insgesamt keine wohnungseigentumsrechtlich unzul 8s-
sigen einzelnen Beeintréchtigungen ausgehen durften.

I11. Die Kostenentscheidung beruht auf 88 62 Abs. 1 WEG,
47 Satz 1 und 2 WEG a. F. Esentspricht billigem Ermessen, die
Gerichtskosten nach dem Umfang des Obliegens und Unterlie-
gens zu verteilen. Demgegeniber besteht kein Anlass, von dem
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in Wohnungsei gentumsverfahren (nach 8 47 Satz 2 WEG a. F.)
geltenden Grundsatz, wonach jeder Beteiligte seine aul3erge-
richtlichen Kosten selbst zu tragen hat, abzuweichen.

Die Festsetzung des Geschéftswertes [9000 EUR] findet ih-
re Grundlage in 8§ 62 Abs. 1 WEG, 48 Abs. 3WEG a.F. Der
Senat folgt der vom Amtsgericht in seinem Beschluss vom 6.
Juni 2006 vorgenommenen Bewertung, der sich auch dasLand-
gericht angeschlossen hat und der die Beteiligten nicht entge-
gengetreten sind.

Mitgeteilt von RiOLG von Wnuck-Lipinski, Diisseldorf

810 WEG; §242 BGB
Teileigentum; vermietetes L adenlokal;
Wohnungseigentumsanlage; Abwasser kosten;
Anspruch auf Anderung des K ostenver teilungsschliissels;
Offnungsklausel der TE

1) Der Anspruch einesMiteigentiimer sauf Ander ung des
Kostenverteilungsschliissels beurteilt sich ausschlie3lich
nach § 242 BGB, wenn zwar dieTeilungserklarung eine Off-
nungsklausel enthéalt, die Eigentimerver sammlung jedoch
unter Geltung des bisherigen Rechts eine Anderung dieses
Schliissels abgelehnt hat und dieser Beschluss im Anfech-
tungsverfahren zu tberprifen ist.

2) Die erleichterten Kriterien, unter denen nach § 10
Abs.2S. 3WEG n.F. ein Anspruch auf Anderung einer Ver -
einbarung besteht, sind inhaltlich auch dann anzuwenden,
wenn dieTeilungser klérung durch eine Offnungsklausel der
Eigentiimerver sammlung eine entsprechende Beschluss-
kompetenz einraumt.

3) In einem solchen Fall beschrénkt sich der Anspruch
eines Miteigentimers nach Inkrafttreten der gesetzlichen
Neuregelung dar auf, dassdie Eigentiimerver sammlungsich
unter den geanderten rechtlichen Voraussetzungen erneut
mit der Angelegenheit befasst und eine Entscheidung tber
das Ob und das Wie einer Anderung des Kostenvertei-
lungsschllssels trifft. Erst danach kann das Gericht ange-
rufen werden.

(OLG Hamm, Beschluss vom 10. 9. 2007 — 15 W 358/06)

Zum Sachverhalt: Die Beteiligten bilden die o.a Eigenti-
mergemeinschaft. Die Anlage besteht neben zahlreichen Ei-
gentumswohnungen aus zwei als Ladenlokalen bezeichneten
Gewerbeeinheiten. Die Beteiligte ist Eigentiimerin eines La-
denlokals.

Die Teilungserklérung bestimmt in § 13, dass die Eigenti-
mer alle Betriebskosten gemeinsam nach Mal3gabe der jewei-
ligen Flache zu tragen haben. Abs.4 enthélt eine sog. Off-
nungsklausel dahingehend, dass die Umlagen durch Mehr-
heitsbeschluss gedndert werden kénnen.

Die Gewerbeeinheiten verfligen Uber gesonderte Kaltwas-
serzéhler, deren Eigentimer Uber eigene Bezugsvertrége mit
dem Versorgungstrager. Seit den 70er Jahren wurden die Ab-
wasserkosten, wobei die damalige Beschlusslage nicht mehr
sicher nachvollziehbar ist, nach Miteigentumsanteilen umge-
legt. Nachdem die Abwasserkosten stetig stiegen, wurde fir
die Beteiligte zu 1) merklich, dass eine Abrechnung nach dem
M al3stab des Frischwasserverbrauches wesentlich glnstiger fur
sieware. Nachdem die Gewerbeeinheit der Beteiligten zu 1) neu
an einen Betrieb mit einem geringen Frischwasserverbrauch ver-
mietet wurde, betrug ihr Kostenanteil an den Abwasserkosten
ein Vielfaches des Betrages, der bei einer Umlage allein nach
dem Frischwasserbrauch der Gewerbeeinheit angefallen wére.
In Reaktion auf ein von der Beteiligten zu 1) —letztlich erfolg-
los — angestrengtes Gerichtsverfahren beschloss die Gemein-
schaft in der Eigentiimerversammiung vom 16.10. 2003, den
Kostenverteilungsschllissel wieder auf die Wohn-/Nutzflache
umzustellen mit einer Modifikation hinsichtlich der Instand-
setzungskosten fur die vorhandenen Garagen. Zuvor hatte die
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Beteiligte zu 1) die Umstellung der Abrechnung der Abwas-
serkosten ihrer Einheit auf den Mal3stab des Frischwasserver-
brauchs beantragt. Die Umlage nach den Wohn-/Nutzflachen
war der Beteiligten zu 1), deren Einheit ein Uberproportional
hoher Miteigentumsanteil zugeordnet ist, glinstig, anderte aber
nichts daran, dassihr Kostenanteil an den Abwasserkosten im-
mer noch ein Vielfaches des Betrages betrug, der bei einer Um-
lage allein nach dem Frischwasserbrauch der Gewerbeeinheit
angefalen wére.

Zur Eigentimerversammlung vom 18. 3. 2005 beantragtedie
Beteiligte zu 1) abermals, die Abwasserkosten hinsichtlich ih-
rer Gewerbeeinheit nach Verbrauch abzurechnen. Die Eigenti-
merversammlung beschloss mehrheitlich, die Abrechnung im
Wesentlichen, insbesondere auch hinsichtlich der Abwasserko-
sten, weiterhin nach den Fl&chenanteilen vorzunehmen. Die-
sen Beschluss hat die Beteiligte zu 1) vorliegend angefochten,
soweit Uber dieVerteilung der Abwasserkosten entschieden wor-
den ist. Das Amtsgericht Essen hat den Antrag der Beteiligten
zu 1) zuriickgewiesen, das Landgericht Essen ihre gegen die
amtsgerichtliche Entscheidung gerichtete sofortige Beschwer-
de. Hiergegen wendet sich die Beteiligte zu 1) mit der soforti-
gen weiteren Beschwerde.

Aus den Grunden: I1.) Die sofortige weitere Beschwerde ist
nach den 88 45Abs.1, 43Abs. 1 WEG, 27, 29 FGG statthaft so-
wie form- und fristgerecht eingelegt. Die Beschwerdebefugnis
der Beteiligten zu 1) ergibt sich daraus, dassihre Erstbeschwerde
ohne Erfolg geblieben ist.

In der Sacheist die sofortige weitere Beschwerde unbegriin-
det, da die Entscheidung des Landgerichts nicht auf einer Ver-
|etzung des Rechts beruht, § 27 Abs.1 FGG.

In verfahrensrechtlicher Hinsicht ist das Landgericht zutref-
fend von einer zuléssigen Erstbeschwerde der Beteiligten zu 1)
ausgegangen. Auch in der Sache hélt die landgerichtliche Ent-
scheidung der rechtlichen Prifung im Ergebnis stand.

In der vorliegenden Form kann der Anfechtungsantrag der
Beteiligten zu 1) allerdings schon deshalb keinen Erfolg haben,
daesihr an dem erforderlichen Rechtsschutzbedurfnis mangelt.
Die Ungultigerklarung des Eigentimerbeschlusses vom 18. 3.
2005 wirde ndmlich an der maf3gebenden Beschlusslage der
Gemeinschaft nichts éndern, da die Abwasserkosten dann auf-
grund des Eigentiimerbeschlusses vom 16.10. 2003 auch wei-
terhin nach Wohn-/Nutzflache umzulegen wéren. Es entspricht
jedoch einhelliger Auffassung, dass fur die Anfechtung eines
sog. Zweitbeschlusses kein Rechtsschutzbedirfnis besteht,
wenn der inhaltsgleiche Erstbeschluss bestandskréftig ist (vgl.
etwa BGHZ 127, 99 ff = NJW 1994, 3230 [=WuM 1995, 61]).

Die Frage, ob die Vorinstanzen es verfahrensfehlerhaft ver-
saumt haben, die Beteiligten zu 1) auf diesen Gesichtspunkt hin-
zuweisen und ihr Gelegenheit zur Anpassung ihres Antrags zu
geben (88 12 FGG, 139 ZPO), kann indes dahinstehen, da sich
die Entscheidungen im Ergebnis auch dann als richtig erwei-
sen, wenn man entsprechend angepasste Gestaltungs- oder Lei-
stungsantrage unterstellt. Zu Recht haben die Vorinstanzen auf
der Grundlage desbiszum 1. 7. 2007 geltenden Rechts namlich
einen Anspruch der Beteiligten zu 1) auf Abanderung des Ver-
teilungsschltssels fir die Abwasserkosten verneint (1). Einer
Zuruckverweisung der Sacheim Hinblick auf diezum 1. 7. 2007
eingetretene Rechtsdnderung bedarf es nicht, dafir einen hier-
auf gestiitzten Verpflichtungs- oder Gestaltungsantrag der Be-
teiligten zu 1) gegenwartig das Rechtsschutzbedirfnis fehlen
wirde (2).

(1) Nach Auffassung des Senats spricht viel dafir, dass ei-
nemAbanderungsverlangen der Beteiligten zu 1) bereitsdie Be-
standskraft des Eigentiimerbeschlusses vom 16.10. 2003 ent-
gegensteht. Denn durch diesen Beschluss hat die Gemeinschaft
nicht lediglich den Kostenverteilungsschliissel festgelegt, son-
dern auch das vorhergehende A banderungsbegehren der Betei-
ligten zu 1) beschieden. Bel einem derartigen Verstéandniskonn-
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te die Betelligte zu 1) ein erneutes Abanderungsbegehren von
vorneherein erfolgreich nur auf eine seit dem Erstbeschlussver-
anderte Sach- und Rechtslage stutzen.

Die Frage bedarf allerdings keiner abschlie3enden Entschei-
dung, da sich an dem Ergebnis auch dann nichts éndert, wenn
man den Erstbeschluss nicht a's Entscheidung tiber das Aban-
derungsbegehren auffasst. Auch wenn die Bestimmung desKo-
stenverteilungsschitissel's wie vorliegend namlich durch eine
so genannte Offnungsklausel der Beschlussfassung der Ge-
meinschaft zuganglich war, bestand bis zur Reform des WEG
zum 1.7.2007 ein Anspruch auf eine abandernde Beschlus-
sfassung nicht schon dann, wenn diese moglicherweise ein Ge-
bot ordnungsgeméaf3er Verwaltung war, sondern nur nach Mal3-
gabe des § 242 BGB (BGH NJW 2003, 3476, 3479 [=WuM
2003, 712 = GuT 2004, 34 KL]; BayObLG NJW-RR 1989, 1165
[=WuM 1989, 526]; NJW-RR 1994, 658, 659 [=WuM 1994,
165]; Staudinger/Bub, BGB, 13.Bearb., § 21 WEG Rdn.112).
Ein Anspruch auf eine abandernde Beschlussfassung setzte da-
nach grundsétzlich voraus, dass das Festhalten an den be-
schlossenen Abrechnungsmal3stében eine grobe Unbilligkeit
darstellte, was sich nicht generell, sondern nur im Einzelfall
feststellen liel? (BGH NJW 2003, 3476, 3479 [=WuM 2003,
712]). Diesfolgt daraus, dass der insoweit grundsétzlich beste-
hende Anspruch auf Einhaltung der Grundsétze einer ord-
nungsgemalien Verwaltung (8 21 Abs. 4 WEG) durch den Inhalt
des bestandskréftigen Erstbeschlusses verbindlich gestaltet wur-
de, was sich letztlich unmittelbar aus dem Wortlaut des § 21
Abs. 4 WEG ergibt (,,die den Vereinbarungen und Beschllissen
und, soweit solche nicht bestehen, dem Interesse der Gesamt-
heit der Wohnungseigentiimer nach billigem Ermessen ent-
spricht*). Dieinsoweit geltenden Wertungsmal3stabe waren da-
mit letztlich nicht anders als bel der Priifung der Frage, ob ein
Anspruch auf Abéanderung eines vereinbarten Verteilungs-
schilissels besteht (BGH a.a. O.).

Nach der Glberkommenen Rechtsprechung stand dabei der
Gesichtspunkt imVordergrund, jeder Wohnungsei gentiimer sol -
le sich darauf verlassen kdnnen, dass das einmal Beschlossene
grundsétzlich weiterhin Geltung hat und alle bindet; auf3erdem
sei jeder Wohnungseigentiimer in der Regel bei Erwerb der
Wohnung in der Lage, sich Uber den geltenden Kostenvertei-
[ungsschltissel zuinformieren und sich darauf einzustellen (vgl.
BGH a.a. O.; BGH NJW 2004, 3413, 3414 [=WuM 2004, 681];
BayObLG NZM 2001, 290 = ZMR 2001, 473 [=WuM 2001,
142]; NJW-RR 1995, 529 [=WuM 1995, 217]; NJW-RR 1992,
342, 343 = BayObL GZ 1991, 396, 397 ff. [=WuM 1992, 83];
NJW-RR 1987, 715 [=WuM 1988, 92]; OLG Diisseldorf
FGPrax 2001, 101f. [=WuM 2001, 262 KL]; OLG Frankfurt
NZM 2001, 140; OLG Zweibriicken WE 1999,192,193; OLG
Koln FGPrax 1995,105 [=WuM 1995, 194]; KG NJW-RR 1991,
1169,1170 [=WuM 1991, 366]; Senat ZMR 2003, 286).

Der zuletzt genannte Gesichtspunkt ist zwar auf den vorlie-
genden Fall nicht unmittelbar anwendbar, jedoch haben die
Vorinstanzen hier, also hinsichtlich der wechsel seitigen Erwar-
tungen und Handlungsmdglichkeiten, zutreffend darauf abge-
stellt, dassdie Beteiligte zu 1) esin der Hand hatte, denin 2003
beschlossenen Verteilungsschllissel, der im Ubrigen schon ein
gewisses Eingehen auf ihre konkrete Situation beinhaltete, ei-
ner gerichtlichen Uberprifung zuzufiihren. Dass sie dies nicht
getan hat, begriindet eine Vertrauensposition der Eigentimer-
mehrheit, die vielleicht nicht ausschlaggebend, aber im Rah-
men der nach § 242 BGB gebotenen Gesamtwiirdigung durch-
aus zu berlicksichtigen ist.

Eine gerichtliche Anderung des K ostenverteilungsschl iissel s
kam nach Maf3gabe der bisherigen Rechtslage insbesondere
dann in Betracht, wenn sich die Regelung in der Teilungser-
klarung bzw. die beschlossene Regelung im Zusammenleben
der Wohnungseigentiimer as von Anfang an verfehlt oder un-
zweckmaldig erweist, etwaweil sie zu wenig auf die Besonder-
heiten der jeweiligen Wohnungsei gentiimergemeinschaft ab-
gestimmt ist (vgl. Senat FGPrax 1996, 176, 177; KG NJW-RR
1991, 1169, 1170 [=WuM 1991, 366]). Dabei war die Frage
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der groben Unbilligkeit des Kostenverteilungsschl issel sinshe-
sondere danach zu beurteilen, ob die auf den einzelnen Woh-
nungseigentimer entfallenden Kosten in einem vertretbaren
Verhdltniszu den durch seinWohnungs- bzw. Teileigentum ver-
ursachten Kosten stehen, wobei es aber mal3gebend auf die
Wohn- und Nutzflache ankommt (BayObLG NJW-RR 1992,
342, 343[=WuM 1992, 83]; Staudinger/Bub, BGB, 12. Bearb.,
§ 16 WEG Rdnr. 270).

Schon hieraus ergibt sich hinsichtlich des biszum 1. 7. 2007
geltenden Rechtszustandes, dass der durch die Gemeinschaft
beschl ossene Kostenverteilungsschltissel der Wohn- und Nutz-
fléachen nicht generell ungeeignet war. Insoweit musste das
Landgericht nicht wesentlich auf die von der Beschwerdefiih-
rerin vorgetragene Mehrbel astung eingehen. Diese war und ist
primér Folge der gegenwartigen konkreten Nutzung. Dadiekon-
krete Nutzung jedoch grundsétzlich in den Risikobereich des
jeweiligen Sondereigentimers falt, kam es hierauf nicht ent-
scheidend an. Im Rahmen der notwendigen Abwégung kam es
vielmehr darauf an, ob der Kostenverteilungsschltissel generell
ungeeignet erscheint.

Dem konnte die Beteiligte zu 1) auch nicht erfolgreich ent-
gegen halten, dass eine verbrauchsabhangige Abrechnung oh-
ne weiteres moglich sei. Vorab ist dabel darauf hinzuweisen,
dass die Berechnung der Abwasserkosten nach dem Frisch-
wasserverbrauch keine wirklich verbrauchsabhangige Abrech-
nung ist, sondern lediglich eine verbrauchsorientierte. Weiter
wére eine solche ohne weltere technische Mal3nahmen hier nur
hinsichtlich der beiden Ladenlokale, nicht hingegen hinsicht-
lich aller Sondereigentumseinheiten moglich. Ein solcher ge-
spaltener Abrechnungsmodus musste aus Sicht der Gemein-
schaft jedoch schon deshalb kein Gebot der Billigkeit sein, weil
in dessen Folge der Allgemeinverbrauch entweder allein von
den Wohnungseigentiimern zu tragen wére oder durch eine
zweifelhafte Schéatzung herausgerechnet werden miisste, in de-
ren Folge die Wohnungsei gentiimer immer noch das Risiko ei-
nes erhdhten Allgemeinverbrauchs zu tragen hétten, wie er et-
wa durch Reparaturarbeiten im Gemeinschaftseigentum oder
unvorhergesehene Systemverluste entstehen kann. Dieim Rah-
men des Rechtsbeschwerdeverfahrens gedulRerte Ansicht der
Beteiligten zu 1), sie sei an den Kosten des im Gemeinschafts-
eigentums anfallenden Allgemeinverbrauchs nicht zu beteili-
gen, ist rechtlich nicht nachvollziehbar.

(2) Nach Mal3gabe des bis zum 1. 7. 2007 geltenden Rechts-
zustands haben die Vorinstanzen einen Abanderungsanspruch
der Beteiligten zu 1) danach rechtsfehlerfrei verneint. Das am
1.7.2007 in Kraft getretene Gesetz zur Anderung des Woh-
nungsei gentumsgesetzes und anderer Gesetze fiihrt bezogen auf
das vorliegende Verfahren zu keinem anderen Ergebnis.

Allerdings dirfte fur die Beurteilung eines Abanderungsan-
spruchs der Beteiligten zu 1) seit dem 1.7.2007 ein anderer
Mal3stab gelten. Durch § 10 Abs.2 S 3 WEG n.F. ist éin An-
spruch auf Anderung von Vereinbarungen begriindet worden,
wenn ein Festhalten an der geltenden Regelung aus schwer-
wiegenden Griinden unter Beriicksichtigung aller Umsténde des
Einzelfalles, insbesondere der Rechte und Interessen der ande-
ren Wohnungseigentiimer, unbillig erscheint. Ausweislich der
Gesetzesmaterialien (vgl. BTDrs. 16/887 S.18) hatte der Ge-
setzgeber hierbel insbesondere die Anderung von Kostenver-
teilungsschlisseln im Auge. Das erklérte Ziel des Gesetzge-
berswar es hierbel, die durch die Rechtsprechung erarbeiteten
Grundsétze zu einem Abanderungsanspruch zwar strukturell zu
Ubernehmen, die Anforderungen der Rechtsprechung an einen
solchen Anspruch jedoch in dem Sinne zu verschieben, dass
ein Anspruch unter weniger strengen Bedingungen bestehen
sollte. Insbesondere sollte dabei individuellen Nachteilen stér-
keres Gewicht eingerdumt werden (BTDrs. 16/887 S.19), die
im Rahmen des § 242 BGB im Hinblick auf das durch den Ein-
zelnen zu tragende Nutzungsrisiko bislang von nachrangiger
Bedeutung waren.
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Dabei bezieht sich die Regelung des § 10 Abs. 2 S.3 WEG
zwar unmittelbar nur auf einen Anspruch betr. die Abanderung
einer Vereinbarung, etwa eines vereinbarten oder in der Tei-
lungserklarung festgel egten Kostenverteilungsschl iissels. Nach
Auffassung des Senats ergeben sich hieraus jedoch inhaltlich
gleicheAuswirkungen auf einen maglichen Anspruch auf Abén-
derung eines beschlossenen Kostenverteilungsschitissels. Dies
ergibt sich aus folgenden Uberlegungen:

Der Gesetzgeber hat durch § 16 Abs. 3WEG n. F. geradeden
Bereich der Kostenverteilung innerhalb der Gemeinschaft ab-
weichend von der bisherigen Gesetzeslage dem Mehrheits-
prinzip zugénglich gemacht. Danach besteht nunmehr auch
beim Fehlen einer Offnungsklausel ein Anspruch auf eine den
Kostenverteilungsschl lissel abandernde Beschlussfassung, wenn
allein eine derartige Beschlussfassung den Grundsétzen ord-
nungsgemalier Verwaltung (8 21 Abs. 4 WEG) entspricht. Trotz
dieser Mdglichkeit hat der Gesetzgeber die Regelung des § 10
Abs. 2 S 3WEG n. F. fur erforderlich gehalten, um der Ansicht
vorzubeugen, der Mal3stab fur einen derartigen, auf § 21 Abs. 4
i.V.m. § 16 Abs. 3 WEG n. F. gestiitzten Abé&nderungsanspruch
sl alein § 242 BGB zu entnehmen (BTDrs. 16/887 S. 20). Hier-
aus ergibt sich nach Auffassung des Senats, dass der Gesetzge-
ber in Ankniipfung an die Rechtsprechung desBGH (BGH NJW
2003, 3476 [=WuM 2003, 712 = GuT 2004, 34 KL]) alsselbst-
verstandlich davon ausgegangen ist, dass die Tatbestandsvor-
aussetzungen eines Anspruchs auf Abanderung einer beschlos-
senen Regelung weitgehend denen eines Anspruchs auf Ande-
rung einer vereinbarten Regel ung entsprechen bzw. entsprechen
sollten, auch da das Vertrauen auf den Bestand einer beschlos-
senen Regelung jedenfalls nicht schutzwirdiger sein kann as
dasienige in den Bestand einer Vereinbarung.

Auch wenn demnach davon auszugehen ist, dass die Vo-
raussetzungen eines Abénderungsanspruch seit dem 1. 7. 2007
auch in Féllen eines aufgrund einer Offnungsklausel beschlos-
senen Kostenverteilungsschl tissel s nicht mehr § 242 BGB, son-
dern 8 10 Abs.2 S 3 WEG n.F. zu entnehmen sind, kann die
sofortige weitere Beschwerde keinen Erfolg haben.

Auf die von der Beteiligten zu 1) primér angestrebte Ko-
stenverteilung dergestalt, dass der Anteil der Gewerbeeinheiten
an den Abwasserkosten entsprechend ihrem tatséchlichen
Frischwasserverbrauch zunéchst von den Gesamtkosten abge-
zogen und der Rest nach Wohnflache auf die Wohneinheiten
verteilt wird, besteht nach den MaRstében des § 10 Abs.2 S.3
WEG kein Anspruch, da diese Verfahrensweise schon aus den
0.a Grinden mit Rucksicht auf die Problematik der Allge-
meinkosten nicht dem Interesse aller Miteigentimer entspre-
chen wirde.

Im Ubrigen sind die bisher getroffenen Feststellungen firr ei-
ne Beurteilung, inwieweit nach dem Mal3stab des § 10 Abs. 2
S 3WEG die Umstellung der Kostenverteilung fur die Abwas-
sergebiihren geboten erscheint, nicht hinreichend. Anders als
nach der zuvor geltenden Rechtslage wird die Gemeinschaft
nunmehr die Uberproportionale Belastung der Beteiligten zu
1), mag diese auch nur die Folge der gegenwaértigen Nutzung
sein, zum Anlass nehmen miissen, konkret zu Uberprifen, ob
diesem Problem unter Beriicksichtigung der Interessen aller
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Miteigentimer durch die Umstellung auf eine verbrauchsori-
entierte Abrechnung abgeholfen werden kann. Eswird insoweit
insbesondere darauf ankommen,

» welcher Anteil dieser Kosten tatséchlich verbrauchsorientiert
berechnet wird,

« welchen bautechnischen Aufwand die Gemeinschaft betrei-
ben und welche Kosten sie aufbringen misste, um die ver-
brauchsabhéngigen Anteile der Abwasserkosten nach dem Fri-
schwasserbrauch umlegen zu kénnen,

« ob — abhéngig von den in Betracht zu ziehenden technischen
Losungen — ein Einspareffekt (inklusive der Frischwasserko-
sten) zu erwarten ist, der die einzusetzenden Kosten als wirt-
schaftlich vertretbar erscheinen I &sst.

Es besteht jedoch kein Anlass, die Sache zur Klérung dieser
Fragen an das Landgericht zurlickzuverweisen. Zwar ist die
Rechtslage durch das Rechtsbeschwerdegericht nach Maf3ga-
be der aktuellen Gesetzeslage zu beurteilen, auch wenn diese
durch das Landgericht noch nicht berticksi chtigt werden konn-
te (vgl. BGH NJW 1993, 2241). Dies &ndert aber nichts daran,
dasssich die Rechtmafiigkeit eines Eigentlimerbeschlusses ma-
teriell nach der Sach- und Rechtslage beurteilt, die zur Zeit der
Beschlussfassung vorlag (OLG Kdln NZM 2007, 603 [=WuM
2007, 350 KL]; Bergerhoff NZM 2007, 553, 554). Dement-
sprechend kdnnte aus den o. a. Griinden der durch die Beteilig-
tezu 1) angefochtene Eigentiimerbeschluss, selbst wenn essich
um einen Erstbeschluss handeln wirde, nicht fir ungliltig er-
klart werden. Der Beteiligten zu 1) steht daher ab dem1. 7. 2007
ein Anspruch darauf zu, dass sich die Eigentiimergemeinschaft
unter anderen rechtlichen Vorzeichen erneut mit der Angele-
genheit befasst und ggf. — nach Einholung fachlichen Rats zu
den 0. a. Fragestellungen —erneut tber eine Umstellung auf ei-
ne verbrauchsabhéangige Abrechnung entscheidet.

Einem das Ergebnis dieser Meinungsbildung vorwegneh-
menden Verpflichtungs- oder Gestaltungsantrag der Beteiligten
wirde gegenwértig aber das notwendige Rechtsschutzbedrf-
nis fehlen, so dass es keiner Zuriickverweisung bedarf, um ihr
Gelegenheit zu einer Umstellung ihres Antrags zu geben. Ei-
nemAntrag, der auf die Ersetzung einer grundsétzlich durch die
Eigentimergemeinschaft vorzunehmenden Regelung abzielt,
fehlt das Rechtsschutzbediirfnis, wenn die Eigentiimergemein-
schaft nicht zuvor mit dem Themabefasst wordenist (OLGK6ln
a.a O.; Staudinger/Wenzel, a. a. O., Vor 88 43 ff WEG Rdn. 61
m.w. N.). Diesmuss nach Auffassung des Senats auch dann gel-
ten, wenn wie hier eine grundlegende Anderung der Rechtsla-
ge durch eine Gesetzesanderung eingetretenist (fir den Fall ei-
ner veranderten Sachlage OLG Kdln a.a O.). Eine Befassung
der Gemeinschaft mit der angestrebten Regelung ist nur dann
unzumutbar und damit entbehrlich, wenn auch ohne eine sol-
chefeststeht, dasseine positive Entschlief3ung der Gemeinschaft
nicht zu erreichen ist. Dieslasst sich hier nicht feststellen. Die
Gemeinschaft ist mit ihren Beschllissen bereits auf die Belan-
ge der Beteiligten zu 1) eingegangen, wenn auch nicht in dem
von ihr gewiinschten Umfang, und hat sich hierbei bemuht, die
Hinweise des Amtsgerichts umzusetzen. Vor diesem Hinter-
grund kann nicht davon ausgegangen werden, dasssich die Ge-
meinschaft den Konsegquenzen einer gednderten Rechtslage ver-
schlief3en wird, wenn denn die tatsachlichen Voraussetzungen
flr einen Abanderungsanspruch vorliegen.

Dadie sofortige weitere Beschwerde ohne Erfolg bleibt, ent-
spricht es der Billigkeit, dass die Beteiligte zu 1) die Gerichts-
kosten des Verfahrens trégt, § 47 S 1 WEG. Mit Rucksicht da-
rauf, dassdie Entscheidung letztlich auf einem schwierigen Ab-
wagungsprozess beruht, sieht der Senat hingegen keinen hin-
reichenden Anlass von dem Grundsatz abzuweichen, dassim
Verfahren nach dem WEG jeder Beteiligte seine aulfergericht-
lichen Kosten selbst tragt.

Die Festsetzung des Beschwerdewertes [1600 EUR] beruht
auf § 48 Abs. 3 WEG.

Mitgeteilt von RiIOLG Engelhardt, Emsdetten
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Kurzfassungen /Leitsdtze (KL)
Teileigentum etc.

815 WEG,; 88 744, 745, 1010 BGB —Wohnungs-
eigentum; Bruchteilseigentum; entsprechende
Anwendung des Nachbar rechts; Nutzung raumlich
abgegrenzter Teile des gemeinschaftlichen
Grundstiicks

Haben Bruchteilseigentiimer oder Wohnungsei gentiimer ver-
einbart, dass sie raumlich abgegrenzte Teile des gemeinschaft-
lichen Grundstiicksallein, also unter Ausschlussder Ubrigen Ei-
genttimer, als Garten nutzen dirfen, kénnen auf das dadurch
entstandene nachbarliche Verhdtnis die bundes- und landes-

Teileigentum / Wettbewerb

rechtlichen Vorschriften des Nachbarrechts entsprechend ange-
wendet werden.

(BGH, Urteil vom 28.9.2007 —V ZR 276/06)
Hinw. d. Red.: Vertffentlichung in WuM 2007, 716.

874a Z\VG — Zwangsver steigerung des
Grundstiicks;, Anfechtung der Wertfestsetzung
durch den Erbbauber echtigten-I nvestor

Wird ein mit einem Erbbaurecht belastetes Grundstuck
zwangsversteigert, ist der Erbbauberechtigte nicht berechtigt,
den Beschluss Uiber die Festsetzung des Grundstiickswertes an-
zufechten.

(BGH, Beschlussvom 5.7.2007 —V ZB 8/07)

Wettbewerb

Internet - Umschau Dezember 23007
Rechtsanwalt Daniel Dingeldey, Berlin

chelwest.com —WIPO betont ,, freedom of speech”

Auf dielnhaber von Markenrechten kommen schwierige Zei-
ten zu: nach Ansicht der in Genf anséssigen World Intellectual
Property Organisation (WIPO) ist die Registrierung fremder
Marken als Domain-Name zum Zweck der M einungsaufderung
nach den Vorschriften der Uniform Domain Name Dispute Re-
solution Policy (UDRP) akzeptabel.

Galt die WIPO dank einer angeblich besonders marken-
freundlichen Rechtsprechung — Uber 83 Prozent der Verfahren
gingen zu Gunsten des Markeninhabers aus — bisher kaum als
helfende Hand der Domain-Grabber, scheint sich nun der Wind
unter bestimmten Bedingungen zu drehen. Im Mittelpunkt ei-
nes Trends der Rechtsprechung des Schiedsgerichts stehen da-
bei solche Domains, bei welchen ein markenrechtlich ge-
schitzter Begriff genutzt wird, um darunter die eigene Meinung
kund zu tun. Aktueller Streitfall ist die Domain chelwest.com.
Der Brite Frank Redmond nutzt diese Adresse, um sich dort in
kritischer Weise mit der Behandlung seiner Tochter Tessin ei-
nem Londoner Krankenhaus auseinanderzusetzen, das unter
dem Domain-Namen chelwest.nhs.uk zu erreichenist. DasHos-
pital machte daraufhin vor der WIPO geltend, dass die Domain
seinem Namen zu dhnlich sei, und begehrte die Ubertragung auf
sich.

Doch Redmond, der sich ohne Anwalt selbst gegen die Kla-
gezur Wehr setzte, setzte sich durch. Nach Ansicht des Gerichts
zieht Redmond aus der Domain keinen kommerziellen Nutzen;
zudem sei fUr jeden Benutzer beim Aufruf der Website unver-
zlglich zu ersehen, dass es sich nicht um das offizielle Ange-
bot des Krankenhauses handelt. In seiner Urteilsbegriindung
setzt sich das Gericht dabei intensiv mit dem Recht auf freie
Meinungsausserung auseinander. Obwohl derartige Verfahren
nur einen Bruchteil der WIPO-Streitigkeiten ausmachen, gel-
ten sie as besonders umstritten. Richter Jonathan Turner arbei-
tet schliefdlich sieben Kriterien heraus, bei welchen aufgrund
des Rechts auf Meinungsausserung eine Nutzung einer frem-
den Marke als Domain im Sinne der URDP nicht zu beanstan-
den ist, betont jedoch zugleich, dass er diese nicht in Stein
mei Relnwolle. WIPO-Direktor Wilberswiederum betonte, dass
nach seiner Ansicht die genannten Kriterien einer wiederholten
Prufung nicht zwingend stand halten wirden, da die WIPO-
Rechtsprechung im Fluss sai. , Es gibt jedoch eine bestimmte
Unvermeidlichkeit, dass mehr und mehr dieser Angebote zu-
gelassen werden®, hob Wilbers hervor.
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Auch in Deutschland haben Streitigkeiten um Domain-Na-
men wie oil-of-elf.de oder scheiss-t-online.de Gerichte be-
schéftigt, zuletzt das LG Frankfurt im Fall lottobetrug.de.
Grundsétzlichistin derartigen Fallen das Grundrecht nach Art. 5
Abs.1 GG auf freie Meinungsauf3erung zu berticksichtigen; je-
dochist im Einzelfall zu prufen, ob insbesondere eine unzul 8s-
sige Schmahkritik vorliegt. Angesichts der Tendenzen der Ge-
richte, im Zweifel eine solche zu bejahen, kann daher derzeit
nur gewarnt werden, zu leichtfertig derartige Domains zu regi-
strieren. Fir Markeninhaber heisst es einmal mehr, durch ein
sorgféltig zusammengestelltes Portfolio auch negativ besetzte
Domains praventiv zu registrieren, um Diskussionen schon friih-
zeitig den Boden zu entziehen.

Die Entscheidung der WIPO finden Sie unter:
http://short4u.de/475d8d70105ee

Das Urteil dess OLG Frankfurt/M zu lottobetrug.de findet
man unter: http://snipurl.com/1c6 fl

LG Kdln — Rolex-Bumerang fur Webhoster

Im Mérz 2004 traf der Bundesgerichtshof (Urteil vom
11.03.2004, Az:. | ZR 304/01) [= PM GuT 2004,111] einefol-
genschwere Entscheidung, die nun vom Landgericht Koln bel
der Haftung von Webhosting-Anbieternihre ersten Friichte trégt.

Der BGH hatte seinerzeit entschieden, dass, soweit einem
Diensteanbieter ein Fall einer Markenverletzung bekannt wird,
dieser nicht nur das konkrete Angebot unverziglich sperren
muss, sondern auch technisch mdgliche und zumutbare Mal3-
nahmen zu ergreifen hat, um Vorsorge daftr zu treffen, dass es
nicht zu weiteren entsprechenden Markenverletzungen kommt.

Genau dieser Konstellation sah sich das Landgericht Koln
(Urteil vom 21.03.2007, Az.: 28 O 15/07) im Rahmen eines
einstweiligen Verfugungsverfahrens gegentiber gestellt. Ein
Webhostinganbieter wurde von der deutschen Wahrnehmungs-
gesellschaft fur die urheberrechtlichen Nutzungsrechte an ge-
schiitzten Werken der Musik darauf aufmerksam gemacht, dass
auf dem Webhost-Angebot geschiitzte Musikstlicke abrufbar
seien. Der Webhoster |6schte sie, doch einige Musikstiicke wa-
ren nach eéinem Monat wieder abrufbar. Er hatte zwar auch ei-
ne Unterlassungserkl &rung abgegeben, diebezog sich allerdings
alleine auf die von der Wahrnehmungsgesellschaft bezeichne-
ten Dateien und nicht die Werke im allgemeinen.

Die Wahrnehmungsgesellschaft erwirkte eine einstweilige
Verfligung, gegen die der Webhoster Widerspruch einlegte. Nun
prifte das LG Kdln die Sache grindlicher und bestétigte die
einstweilige Verfigung. Der Wahrnehmungsgesellschaft steht
ein Unterl assungsanspruch gegen den Webhoster zu (§ 97 UrhG).
Der machte die Werke durch seine Dienstleistung zuganglich
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(819 UrhG), indem er den Zugyriff auf die Daten durch sein Web-
hostangebot ertffnete, womit er als Storer haftet. Zwar luden
Dritte die Daten hoch, womit er sie sich nicht zu Eigen mach-
teund er deshalb nur eingeschrankt haftete (88 8, 11 TDG), doch
bleibt der Unterlassungsanspruch bestehen. Denn der Webho-
ster, der aufgrund eines Bezahldienstes Kapital aus den Urhe-
berrechtsverletzungen zieht, hatte letztlich seine Prifungs-
pflichten verletzt.

Das LG Kdln setzte sich ausfihrlich mit der Zumutbarkeit
der Prufungspflicht auseinander. Es gesteht dem Webhoster zu,
dass er nicht schon beim Heraufladen der Daten durch seine
Kunden diese prifen misse; dassei auch bei biszu 100.000 Da-
teien téglich nicht moglich und damit unzumutbar. Doch nach-
dem er Kenntnis von Rechtsverletzungen erhalt, misse er ei-
nerseits das konkrete Angebot unverziiglich sperren, und ande-
rerseits — zur Vermeidung zukunftiger Félle — eine Prifung in
zumutbarem Rahmen durchftihren. Der Umfang der Prifungist
einzelfallabhangig: Aufwand und Erfolg miissen in einem ver-
nunftigen Verhdltnis zueinander stehen. Im vorliegenden Falle
habe, so das Gericht, der Webhoster aber nicht mal das Mini-
mum an Prifung vorgenommen. Er erklérte zwar, er habe eine
Abuse-Abteilung, doch wiediebesetzt ist, trug er nicht vor. Das
Mindeste wére gewesen, andere Internetseiten, die die Inhalte
seines Angebots, die auf seiner Internetseite nicht gezeigt wer-
den, wiedergeben, regelméaidig zu Uberprifen. Zudem wére es
einleichtes, allgemein die Daten auf dem eigenen Angebot nach
aktuell populdren Musiktiteln zu durchforsten, da es durchaus
nahe liege, dass solche Titel dort vermehrt zu finden sein wiir-
den. Schliefflich konstatierte das Gericht die Wiederholungs-
gefahr, die aufgrund der Rechtsverletzung vermutet wird. Die
vom Webhoster abgegebene Unterlassungserklarung selbst rei-
che nicht aus, die Wiederholungsgefahr auszurdumen, da sie
sich lediglich auf die konkreten Daten bezog, nicht jedoch auf
die seitens der Wahrnehmungsgesellschaft benannten Werke.

Die Entscheidung ausKdln, dieletztlich dem Urteil desBun-
desgerichtshof folgt, zeigt deutlich, wie schwer das | nternetge-
schéft zukuinftig werden wird. Webhoster und andere Anbieter,
die Dritten Raum auf ihren Seiten zur Verfligung stellen, kom-
men nicht umhin, kreative Wege zur Kontrolle zu entwickeln,
die nach diesen Urteilen ab einem bestimmten Zeitpunkt eben
auch Vorsorgekontrollen sein miissen.

Die Entscheidung des L G K&ln findet man unter:
http://www.jurpc.de/rechtspr/20070177.htm

Die Entscheidung des BGH findet man unter:
http://mwww.jurpc.de/rechtspr/20040265.htm

Skript-Tipp —Webmaster-Guide zur Forenhaftung

Nicht zuletzt aufgrund einer aktuellen Entscheidung des
L andgerichts Hamburg ist die Haftung von Forenbetreibern wie-
derindler Munde. Inder genannten Entscheidung desL G Ham-
burg, die unsnoch nicht vorliegt, hatte ein Weblogger das Nach-
sehen und soll fur den ausschweifenden Kommentar eines Le-
ser bufien. Wir wiinschten uns, die im Namen des Volkes ent-
schieden haben, hétte zuvor das Skript von Dr. Stephan Ott zu
|esen bekommen.

Das LG Hamburg hat am 04. Dezember 2007 eine einstwei-
ligeVerfiigung gegen den Blogger Stefan Niggemeier bestétigt.
Diese geht zuriick auf einen rechtswidrigen Kommentar, den
am Sonntag den 12. August 2007 ein Leser um 3. 37 Uhr mor-
gens gepostet hatte, und den Herr Niggemeier um 11.06 Uhr
entfernt hat. Das LG Hamburg ist der Ansicht, die nachtrégli-
che Entfernung des Kommentars reiche nicht aus, der Bloghe-
treiber hédtte den Kommentar vorab kontrollieren mussen.

Mit solchen und &hnlichen Fragen zum Betrieb von Foren,
Gastebiichern und Weblogs beschéftigt sich Dr. Stephan Ott,
der die Informationssite linksandlaw. de betreibt, die unter der
.com-Domain auch ein englischsprachiges Pendant aufweist. Er
hat auf seiner Seite anhand von zahlreichen Beispielsféllen ei-
nen aktuellen Uberblick (Stand 08. Dezember 2007) Uber die
Rechtsprechung zur Forenbetreiberhaftung geschaffen. Anhand
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von 18 kleinen Beispielsféllen nebst einiger Variationen geht er
minuti&s die verschiedenen Aspekte der Rechtsprechung durch
und gibt dabei Hinweise, wieman sichim Fall einesjeweiligen
Falles verhalten kann. Ganz nebenbei nimmt er zwischendurch
zu besonderen Fragen wie die, ob man einen Disclaimer zur
Distanzierung von Kommentaren und Beitrégen aufnehmen soll,
Stellung. Im Anhang vertieft er Rechtsfragen wie etwadie der
Anwendbarkeit des TM G auf Unterlassungsanspriiche (wiesie
vom BGH konstruiert wurde).

Dieses Skript schlégt eine Schneise durch den Wust von ak-
tuellen Entscheidungen. Es schafft den Uberblick tber die ge-
gebene Rechtslage. Dabei ist esimmer allgemein verstandlich
und erklért anschaulich; womit die Zielgruppe, namlich Foren-
betreiber et altera, erreicht wird. Dabei bleibt das Skript mit 49
Seiten kurz und knackig. Die Lektiiresei Richtern, nicht nur des
Landgerichts Hamburg, genauso empfohlen.

Ganz nebenbei bietet linksandlaw.de auch eine Suchseite, die
auf Internetrecht spezialisiertist. Mitihr findet man Fragen zum
Internetrecht durch ausgewahlte, kompetente Quellen beant-
wortet. Standardsuchmaschinen ziehen immer auch News-Mel-
dungen und Foreneintrége heran. Doch wie hoch die Qualitét
solcher Betrage sind, 1asst sich nur schwer abschétzen. Darum
| asst dielinksandl aw.de-Suchmaschine diese Quellen von vorn-
herein aus und orientiert sich aleine an Angeboten, bei denen
juristische Kompetenz vorausgesetzt werden kann.

Weitere Informationen unter:
http://www.linksandlaw.de

Das Skript zum Thema Forenbetreiberhaftung kann man sich
herunterladen oder online studieren unter:
http://www.linksandl aw.de/forenhaftung-tmg.htm

Die Internet-Suchmaschine findet man unter:
http://www.linksandl aw.de/internetrecht-suchmaschine.htm

Mehr zum aktuellen Fall von Stefan Niggemeier unter:
http://short4u.de/47602cd078573

Hinw. d. Red.: Vigl. FDP-Bundestagsfraktion PM v.
10.12. 2007, GuT 2007, 466 (in diesem Heft).

OL G Koblenz — M einungsaufRerung in I nternetforen

Das Oberlandesgericht Koblenz setzte sich ausfihrlich mit
Fragen der Meinungsauf3erung und den Grenzen zur Schméh-
kritik bei AuRerungen in einem Internetforum auseinander (Be-
schluss vom 12.07.2007, Az.: 2 U 862/06). Die bekannten Be-
wertungskriterien zeigen: Meinungsfreiheit hat einen hohen
Stellenwert.

Die Verfugungsklagerin machte gegentiber der Verfigungs-
beklagten, Betreiberin eines Internetforums, Unterlassungsan-
spruche aufgrund beleidigender und verleumderischer Aufe-
rungen geltend. In dem Internetforum der Verfligungsbeklag-
ten wurde ein Beitrag veroffentlicht, in dem behauptet wird,
die L. ServiceVermittlungsGmbH (Verfugungskl&gerin) gebe
esgar nicht, und es seien dubiose Werber und Betruiger im Auf-
trag der Verfugungskl&gerin unterwegs. Die Verfugungsklége-
rinwolltein einem einstweiligen Verfligungsverfahren die Ver-
flgungsbeklagte verpflichten, den Beitrag unverziglich zu 16-
schen oder eine entsprechende Sperrung zu veranlassen.

Vor dem Landgericht hatte der Antrag auf Erlass einer einst-
weiligen Verfiigung keinen Erfolg, weshalb die Verfligungskl &
gerin Berufung beim OLG Koblenz einlegte. Aber auch hier
drang die Verfligungsklégerin nicht durch. Nach Ansicht des
OLG Koblenz steht der Verfiigungskl&gerin kein Unterlas-
sungsanspruch bzw. Beseitigungsanspruch zu (88 823 Abs. 1,
Abs. 2i.V.m. § 185 StGB, 1004 BGB analog in Verbindung mit
§ 11 TDG). Grundsétzlich kdnne ein solcher Anspruch gegen
den Betreiber eines Internetforums bestehen, weil er as Be-
treiber des Forums diese Inhalte verbreitet. Dabei muss er den
Kommunikationsvorgang nicht tberwachen; erhét er aber
Kenntnis, so musser die Sperrung oder L éschung desVorgangs
veranlassen. Diehier umstrittene Auf3erung sei aber kein rechts-
widriger Inhalt, es handele sich bei dem Forenbeitrag lediglich
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um die Schilderung von Erfahrungen, dieder Verfasser desBei-
trages Uber einen Kontakt mit fir die Verflgungsklégerin téti-
gen Werbefirmen gemacht und dort wiedergegeben hat.

Das OLG Koblenz wagt in seinen Griinden zwischen Mei-
nungsfreiheit und rechtswidriger Verletzung des Personlich-
keitsrechts ab. Dabei beriicksichtigt es, dass die hier umstritte-
nen AuRerungen im Meinungskampf aufgestel It wurden. In sol-
chen Féllen wird die Zulassigkeit der freien Rede vermutet. In
der offentlichen Auseinandersetzung misse Kritik hingenom-
men werden, die durchaus auch Gberspitzt und polemisch sein
durfe. Andernfalls drohe die Gefahr der Lahmung oder Veren-
gung des M einungsbildungsprozesses. Unzuléssig seien allen-
falls so genannte Schmahkritiken, also Werturteile, diein jeder
sachlichen Grundlage entbehrende, bdswillige oder gehassige
Schméahungen Uibergehen. Erst wenn die Diffamierung einer Per-
son im Vordergrund steht und nicht mehr die Auseinanderset-
zung mit der Sache, wird diese Grenze zur Schmahkritik tber-
schritten. Hier konstatiert das Gericht in der AuRerung ,, Ach-
tung Betrliger unterwegs! L. ... GmbH" und , Betrliger vom
LRS" noch eine subjektive Meinungsaul3erung, die die Grenze
zur Schmahkritik nicht Uberschreitet. Die Warnfunktion der
Aulerung, in der der Beklagte auf die Methoden der Kl&gerin
aufmerksam mache, stehe im Vordergrund, nicht die Herab-
wirdigung der Klagerin.

Die Entscheidung des OLG Koblenz findet man unter:
http://www.jurpc.de/rechtspr/20070186.htm

mailto: dingeldey @domain-recht.de
mailto: RA @daniel-dingeldey.de

§7UWG
Wettbewer b; Telefonwer bung;
unaufgeforderter Anruf bei Gewer betreibenden zu
Wer bezwecken; | nternet-Suchmaschineneintrag

Ein unaufgeforderter Anruf bei einem Gewer betreiben-
den zu Werbezwecken kann als eine wettbewer bswidrige
unzumutbar e Belastigung zu beurteilen sein, wenn der An-
rufer zuvor nicht annehmen durfte, der Anzurufende wer -
demit dem Anruf, sowieer geplant war, einver standen sein.
Der kostenlose Eintrag eines Gewer betreibenden im Ver-
zeichniseiner Internetsuchmaschine, die nur eine unter ei-
ner Vielzahl gleichartiger Suchmaschinen ist, rechtfertigt
grundsétzlich nicht die Annahme, der Gewer betreibende
wer de mit einem Anruf zur Uberprifung des tiber ihn ein-
gespeicherten Datenbestandeseinver standen sein, wenn der
telefonische Weg gewahlt wurde, um zugleich das Angebot
einer entgeltlichen Leistung (hier: der Umwandlung desko-
stenlosen Eintrags in einen erweiterten und entgeltlichen
Eintrag) zu unterbreiten (Abgrenzung zu BGH, Urt. v.
5.2.2004 — | ZR 87/02, GRUR 2004, 520 = WRP 2004, 603
[= GuT 2004, 103K L] —Telefonwer bungfir Zusatzeintrag).

(BGH, Urteil vom 20.9.2007 — 1 ZR 88/05)

1 Zum Sachver halt: Die Beklagte bietet gewerblichen Unter-
nehmen an, sie gegen Entgelt in das Verzeichnisihrer Internet-
suchmaschine F.de aufzunehmen.

2 Der Kl&ger, der Mitbewerber der Beklagten ist, gestaltete
den Internetauftritt der G. GmbH (im Folgenden: G.-GmbH).
Sein Mitarbeiter H. veranlasste durch Linksetzung, dassdie In-
ternetseiten der G.-GmbH tber die Suchmaschinen zahlreicher
Unternehmen, darunter auch die Suchmaschine F.de der Be-
klagten, aufgerufen werden konnten.

3 Am 27. Juni 2003 rief ein Mitarbeiter der Beklagten den
Geschéftsfuhrer der G.-GmbH unaufgefordert wegen des Ein-
tragsder Gesellschaft in dasVerzeichnisder Suchmaschine F.de
an. Der Kl&ger hat diesen Anruf as unzumutbare Bel&stigung
im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr.2 UWG beanstandet. Er hat vorge-
tragen, die Beklagte habe nicht davon ausgehen kénnen, dass
die G.-GmbH mit dem Anruf mutmaf3lich einverstanden sei. Et-
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was anderes ergebe sich nicht daraus, dass der Internetauftritt
der G.-GmbH mit der Suchmaschine der Beklagten verlinkt
worden sei.

4 Der Klager hat vor dem Landgericht beantragt, die Beklagte
unter Androhung von Ordnungsmitteln zu verurteilen, eszu un-
terlassen, Dritte, ohne vorher dazu aufgefordert worden zu sein,
im geschéftlichen Verkehr zu Zwecken desWettbewerbs per Te-
lefon auf Angebote anzusprechen, die nicht bereits Gegenstand
einer bestehenden Geschéaftsbeziehung sind.

5 Die Beklagte hat vorgebracht, zwischen ihr und der G.-
GmbH habe zur Zeit des Anrufs eine Geschéftsbeziehung be-
standen, weil diese Gesellschaft die Méglichkeit zu einem ko-
stenlosen Eintrag in der Suchmaschine F.de genutzt habe. Sie
habe deshalb der G.-GmbH auch ohne besondere Aufforderung
telefonisch Angebote zu weitergehenden I nternetdienstleistun-
gen unterbreiten dirfen.

6 Das Landgericht Essen hat die Klage abgewiesen.

7 Im Berufungsverfahren hat der Klager zuletzt beantragt,
die Beklagte zu verurteilen, es zu unterlassen, per Telefonanruf
bei Dritten, ohne von diesen vorher dazu aufgefordert worden
zu sein, bisherige kostenlose Grundeintragungen in kosten-
pflichtige erweiternde Eintragungen in Suchmaschinen zu ver-
andern zu suchen.

8 Das Berufungsgericht [OLG Hamm] hat das landgericht-
liche Urteil abgedndert und die Beklagte nach diesem Antrag
verurteilt.

9 Mit der vom Berufungsgericht zugel assenen Revision, de-
ren Zurtickweisung der Klager beantragt, verfolgt die Beklag-
teihren Klageabweisungsantrag weiter.

10 Ausden Grunden: |. Das Berufungsgericht hat angenom-
men, dass der Mitarbeiter der Beklagten durch seinen Anruf
bei dem Geschéftsfihrer der G.-GmbH am 27. Juni 2003 wett-
bewerbswidrig gehandelt habe. Dieser unaufgeforderte Anruf
sel eine unzumutbare Belastigung gewesen, weil die Beklagte
nach den Umstanden, die ihr vor dem Anruf erkennbar gewe-
sen seien, nicht von einer mutmal3ichen Einwilligung der G.-
GmbH habe ausgehen kdnnen.

11 Ein mutmaldliches Interesse der G.-GmbH an dem Anruf
ergebe sich nicht daraus, dass diese damit einverstanden gewe-
sen sei, von der Beklagten in das Verzeichnis ihrer Suchma-
schine aufgenommen zu werden. Dadurch sei nur eine sehr ge-
ringfligige Geschéftsbeziehung begriindet worden. Diese moé-
geeszwar grundsétzlich rechtfertigen, telefonisch Kontakt auf-
zunehmen, um Fragen zur bestehenden Speicherung zu kléren.
Um einen solchen Anruf sei es hier jedoch nicht gegangen. Die
Beklagte habe zwar in erster Instanz zunachst anderes vorge-
tragen. Nach dem landgerichtlichen Urteil sei es aber unstrei-
tig, dassmit dem Anruf dasAngebot bezweckt gewesen sei, die
in der Suchmaschine F.de gespeicherten Daten gegen Entgelt
inhatlich umzugestalten. Nach Erdrterung in der miindlichen
Verhandlung vor dem Senat habe die Beklagte auch nicht mehr
inAbrede gestellt, dass mit dem Telefonanruf die Umwandlung
der kostenlosen Speicherung in einen kostenpflichtigen Ein-
trag angestrebt worden sei.

12 Die Belastigung durch den unaufgeforderten Anruf sei
nicht hinnehmbar. Die G.-GmbH sei in gleicher Weise wie bei
der Beklagten in die Verzeichnisse weiterer 450 Suchmaschi-
nen aufgenommen worden. Wirde der Anruf der Beklagten als
rechtmaf3ig angesehen, dirften auch die Betreiber der anderen
Suchmaschinen versuchen, die kostenl osen Eintrége dort durch
Telefonanrufe in entgeltpflichtige umzuwandeln.

13 1I. Die gegen diese Beurteilung gerichtete Revision der
Beklagten bleibt ohne Erfolg. Der mit der Klage beanstandete
Anruf bei der G.-GmbH war eine unzumutbare Bel astigung, die
zur Zeit ihrer Begehung nach 81 UWG a. F. wettbewerbswid-
rig war. Eine solche Wettbewerbshandlung verstéit nunmehr
gegen 883, 7 Abs. 2 Nr. 2 Fall 2 UWG. Die wettbewerbsrecht-
liche Beurteilung unaufgeforderter Werbeanrufe bel Gewerbe-
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treibenden hat sich durch das Inkrafttreten des Gesetzes gegen
den unlauteren Wettbewerb vom 3. Juli 2004 nicht geéndert (vgl.
Kohler in Hefermehl/K 6hler/Bornkamm, Wettbewerbsrecht, 25.
Aufl., 87 UWG Rdn. 39). Die Beklagte muss sich das Verhal-
tenihres Mitarbeiters nach §8 Abs. 2 UWG (813 Abs. 4 UWG
a. F.) zurechnen lassen.

14 1. Telefonanrufe bel Unternehmen zu Werbezwecken kon-
nen wettbewerbswidrig sein, weil sie zu belastigenden oder
sonst unerwiinschten Stérungen der beruflichen Tétigkeit des
Angerufenen fulhren konnen. Wer einen Tel efonanschluss zu ge-
werblichen Zwecken unterhélt, rechnet allerdings mit entspre-
chenden Anrufen. Anders als im privaten Bereich ist telefoni-
sche Werbung im geschéftlichen Bereich daher nicht nur zulés-
sig, wenn der Angerufene zuvor ausdriicklich oder konkludent
sein Einverstandniserklart hat; sieist vielmehr auch dann wett-
bewerbsgemal, wenn aufgrund konkreter tatséachlicher Um-
sténde ein sachliches Interesse des Anzurufenden daran ver-
mutet werden kann (87 Abs. 2 Nr.2 UWG; vgl. —zu §1 UWG
a k. —BGH, Urt. v. 5.2.2004 — | ZR 87/02, GRUR 2004, 520,
521 =WRP 2004, 603 [= GuT 2004, 103 KL] — Telefonwerbung
flr Zusatzeintrag, m.w. N.).

15 Bei der Beurteilung der Frage, ob bei einer Telefonwer-
bung im gewerblichen Bereich von einer mutmadlichen Ein-
willigung des Anzurufenden ausgegangen werden kann, ist auf
die Umstande vor dem Anruf sowie auf die Art und den Inhalt
der Werbung abzustellen (vgl. BGH, Urt. v. 16.11. 2006 — | ZR
191/03, GRUR 2007, 607 Tz. 21 =WRP 2007, 775 [= GuT 2007,
169] —Telefonwerbung fur ,, Individual vertrage*, m.w. N.). Mal3-
gebend ist, ob der Werbende bei versténdiger Wirdigung der
Umsténde davon ausgehen kann, der Anzurufende erwarte ei-
nen solchen Anruf oder werde ihm jedenfalls positiv gegen-
Uberstehen (vgl. BGHZ 113, 282, 286 — Telefonwerbung 1V;
BGH GRUR 2004, 520, 521 — Telefonwerbung flr Zusatzein-
trag). Dabei muss sich die mutmaldliche Einwilligung des an-
zurufenden Gewerbetreibenden nicht nur auf den Inhalt, son-
dern auch auf die Art der Werbung erstrecken. Der anzurufen-
de Gewerbetreibende muss dementsprechend mutmal3lich (ge-
rade) auch mit einer telefonischen Werbung einverstanden sein
(vgl. BGHZ 113, 282, 285 — Telefonwerbung |V; BGH GRUR
2004, 520, 521 f. — Telefonwerbung flr Zusatzeintrag). Eine
mutmal3liche Einwilligung kann auch dann anzunehmen sein,
wenn die Werbung durch Telefonanruf gegeniiber einer schrift-
lichen Werbung zwar keine oder sogar weniger Vorziige auf-
weist, den Interessen des Anzurufenden aber gleichwohl noch
in einem Mal3 entspricht, dass die mit dem Anruf verbundenen
Bel&stigungen hinnehmbar erscheinen (vgl. BGH GRUR 2004,
520, 522 — Telefonwerbung fur Zusatzeintrag).

16 2. Nach den Feststellungen des Berufungsgerichts hatte
der Anruf des Mitarbeiters der Beklagten bel dem Geschéfts-
fuhrer der G.-GmbH am 27. Juni 2003 den Zweck, den beste-
henden kostenlosen Eintrag in der Suchmaschine der Beklag-
ten in einen kostenpflichtigen umzuwandeln. Es kann fraglich
sein, ob das Berufungsgericht zugleich feststellen wollte, mit
dem Anruf sei ausschliefdlich dieser Zweck verfolgt worden.
Dagegen spricht, dass das Berufungsgericht bei seinen Fest-
stellungen auf das Urtell des Landgerichts Bezug genommen
hat, in dem offengelassen worden ist, ob der Anruf auch den
Zweck hatte, die vorhandene Eintragung der G.-GmbH in der
Suchmaschine der Beklagten zu aktualisieren. Diese Frage be-
darf aber keiner Entscheidung. Denn auch nach dem Vorbrin-
gen der Revision hatte der beanstandete Telefonanruf nur vor-
nehmlich den Zweck, den Uber die G.-GmbH eingespeicherten
Datenbestand zu Uberprifen. Dies kann jedoch ebenso unter-
stellt werden wie das weitere von der Revision als Ubergangen
geriigte Vorbringen der Beklagten, ihr Mitarbeiter habe in dem
Gesprach mit dem Geschéftsfihrer der G.-GmbH, das auf sei-
nen Anruf hin zustande gekommen sei, gar keine Gelegenheit
gehabt, die Moglichkeit entgeltlicher Zusatzl el stungen auch nur
anzudeuten.

17 3. Fur die wettbewerbsrechtliche Beurteilung ist ent-
scheidend, ob der Anrufer vor dem Anruf annehmen durfte, der
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Anzurufende werde mit dem Werbeanruf, so wieer geplant war,
einverstanden sein. Dabel ging esim vorliegenden Fall, selbst
wenn das von der Revision mit ihrer Ruge angefihrte Vorbrin-
gen der Beklagten unterstellt wird, um einen Anruf, mit dem
jedenfallsauch der Zweck verfol gt wurde, den kostenlosen Ein-
trag in einen erweiterten und entgeltlichen Eintrag umzuwan-
deln. Ob das Gespréach nach dem Zustandekommen der Tele-
fonverbindung so wie geplant gefiihrt werden konnte, ist uner-
heblich. Von einem mutmaldlichen Einverstandnis der anzuru-
fenden G.-GmbH mit einem solchen — zumindest einen dop-
pelten Zweck verfolgenden — Anruf konnte die Beklagte nicht
ausgehen.

18 4. Ein ausreichend grof3es| nteresse des anzurufenden Ge-
werbetreibenden, das die Annahme rechtfertigt, er werde mit
dem Anruf einverstanden sein, kann insbesondere dann gege-
ben sein, wenn die tel ef oni sche Werbemal3nahme einen sachli-
chen Zusammenhang zu einer bereits bestehenden Geschéfts-
verbindung aufweist (vgl. BGH GRUR 2004, 520, 521 — Tele-
fonwerbung flr Zusatzeintrag, m.w. N.). Ob dies der Fall ist,
héngt jedoch nicht nur von Art, Inhalt und Intensitét der Ge-
schaftsbeziehung ab, sondern auch davon, ob danach zu erwar-
ten ist, der Anzurufende werde mit einem Anruf zu den
Zwecken, diemitihm verfol gt werden, einverstanden sein. Dies
konnte die Beklagte bei dem beanstandeten Anruf nicht anneh-
men.

19 Aufgrund des einmaligen kostenlosen Eintrags der G.-
GmbH in der Suchmaschine der Beklagten ist es nur zu einer
sehr schwachen Geschéftsverbindung gekommen. Diese mag
ihrer Art nach die Annahme gerechtfertigt haben, die G.-GmbH
werde mit einem Anruf zur Uberpriifung des eingespeicherten
Datenbestandes einverstanden sein. Wenn aber der telefonische
Weg gewahlt wurde, um zugleich das Angebot einer entgeltli-
chen Leistung zu unterbreiten, war diesnach den sonstigen Um-
stdnden fur den Anzurufenden unzumutbar bel&stigend.

20 Die Beklagte konnte nicht mit einem besonderen Interes-
se der G.-GmbH rechnen, gerade im Verzeichnis der Suchma-
schine der Beklagten gegen Vergitung mit einem erweiterten
Eintrag aufgefuhrt zu sein. In gleicher Weise wie bei der Be-
klagten ist ein kostenloser Eintrag tber die G.-GmbH bei wei-
teren 450 Suchmaschinen gespeichert. Die Beklagte behauptet
selbst nicht, dass ihre Suchmaschine, die nur eine unter einer
Vielzahl anderer ist, Uber eine besondere Bekanntheit verfiige.
Angesichts der grof3en Zahl gleichartiger Suchmaschinen und
der Verbreitung kostenloser Unternehmenseintrége in den Ver-
zeichnissen von Suchmaschinen musste die Beklagte vor eéinem
Anruf berticksichtigen, dass flr einen Gewerbetreibenden die
Gefahr besteht, in seinem Geschéftsbetrieb durch eineVielzahl
ahnlicher Telefonanrufe empfindlich gestort zu werden.

21 Die Entscheidung , Telefonwerbung fur Zusatzeintrag"
(BGH GRUR 2004, 520) steht dieser Beurteilung nicht entge-
gen. Gegenstand dieser Entscheidung war dastelefonische An-
gebot von entgeltlichen Zusétzen und Erweiterungen des ko-
stenlosen Standardeintrags im Branchenfernsprechbuch ,, Gel-
be Seiten”, in dem die Kunden der Deutschen Telekom AG und
Kunden anderer Telefongesell schaften aufgefihrt sind, die ent-
sprechende Vereinbarungen mit der Deutschen Telekom AG ge-
schlossen haben. Der Senat hat ein mutmal3liches Einversténd-
nis des Anzurufenden mit einem solchen Angebot angenom-
men, wenn es mit einem Anruf verbunden wird, bei dem der
Standardeintrag fir eine neue Auflage des Telefonverzeichnis-
ses Uberprift werden soll. Von einem derartigen Anruf unter-
scheidet sich der hier beanstandete Anruf erheblich. Fir einen
Gewerbetreibendenist dieArt und Weise des Eintrags seiner Te-
lefonverbindung in den bekannten ,, Gelben Seiten” der Deut-
schen Telekom AG von wesentlicher Bedeutung. Entgeltliche
Zusétze und Erweiterungen des Standardeintrags werden von
den Gewerbetreibenden erfahrungsgemal? haufig zur Werbung
genutzt. Durch den Anlass des Telefonanrufs, die —in der Re-
gel nur einmal jahrlich stattfindende — Neuauflage des Teilneh-
merverzeichnisses, sind einer Werbung, wie sie Gegenstand der
Entscheidung ,, Telefonwerbung fur Zusatzeintrag” war, zeitli-
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che Grenzen gesetzt. Bei seiner Entscheidung ist der Senat zu-
dem davon ausgegangen, dass eine Nachahmung der Werbe-
mal3nahme durch Dritte nicht zu befirchten sei.

22 Die Eintragung im Verzeichnis einer Suchmaschine, wie
sie die Beklagte betreibt, dient der Darstellung des Unterneh-
mens in der Offentlichkeit. Insoweit mag die Eintragung fur
ein Unternehmen nitzlich sein; sie hat fur das Unternehmen
aber nicht anndhernd dieselbe Bedeutung wie der Eintrag der
Daten seiner Branchenzugehorigkeit und seiner Telefonverbin-
dung im Verzeichnis , Gelbe Seiten. Dazu kommt die erhebli-
che Gefahr, dass zahllose Betreiber von Suchmaschinen das-
selbe Recht wie die Beklagte zu einem unaufgeforderten Wer-
beanruf fur sich in Anspruch nehmen. Angesichts der Vielzahl
von Unternehmen, die Suchmaschinen mit Unternehmensver-
zeichnissen unterhalten, liegt es bei einer Werbemethode die-
ser Art nahe, dass sie immer weitere Verbreitung findet. Ent-

Wettbewerb / Besteuerung

sprechende Werbemal3nahmen sind deshalb, auch wenn die
Belastigung im Einzelfall gering sein kann, als unzumutbare
Belastigung und damit al swettbewerbswidrig zu beurteilen (vgl.
BGH, Urt. v. 25.10.1995 —| ZR 255/93, GRUR 1996, 208, 209
=WRP 1996, 74 — Telefaxwerbung |; Urt. v. 11. 3.2004 — | ZR
81/01, GRUR 2004, 517,518 f. = WRP 2004, 731 [= GuT 2004,
104 KL] - E-Mail- Werbung).

23 5. Eine unzumutbare Belastigung im Sinne des 8§ 7 UWG
ist zugleich geeignet, die Interessen der Marktteilnehmer im
Sinne des 83 UWG erheblich zu beeintréchtigen (vgl. BGH

GRUR 2007, 607 Tz. 23 [=GuT 2007, 169] — Telefonwerbung
fir ,, Individualvertrage").

24 111. Die Revision der Beklagten ist danach zurtickzuwei-
sen. Die Kostenentscheidung beruht auf 897 Abs.1 ZPO.

Mitgeteilt von RiBGH Wellner, Karlsruhe

Besteuerung

Umschau Dezember 2007
RIFGIi.R. Karl-Christian Callsen, Erftstadt-Liblar

L osgewinn als Betriebseinnahme?

Die Kl&gerin (KI) war selbstandige Handel svertreterin einer
Kosmetikfirma. Letztere verloste ein EFH. Teilnahmeberech-
tigt an dem Wettbewerb waren alle selbsténdig tétigen Ver-
triebsmitarbeiter der Firma. Die Hochstzahl der Lose war be-
grenzt auf 8 Stiick je Teilnehmer. Jeweils ein Los erhielt, wer
in den beiden Monaten Januar und Februar 2001 Umsétze von
jeweils DM 250,— mit der Firma erzielte, die wiederum jedem
Teilnehmer einen Gewinn garantierte. Die KI gewann im Au-
gust 2001 das al's Hauptgewinn ausgel obte Traumhaus im Wert
von DM 500000,—. Dadie K| ein Grundstiick zwecks Bebau-
ung mit einem EFH mit dem L osgewinn erwerben wollte, zahl-
teihr die Firma zunéchst im Streitjahr 2001 nach dem Erwerb
eines Baugrundstiicks DM 177130,— zzgl. USt als ersten Teil-
betrag aus. Nach einer bei der K| durchgeftihrten AufZenpriifung
stellte der Priifer fest, dass sie den Betrag nicht als Betriebs-
einnahme erfasst hatte, und rechnete diesen ihren Einkinften
aus Gewerbetrieb zu. Nach erfolglosem Einspruch gegen den
insoweit gednderten Gewerbesteuer-M essbescheid hatte die K
auch mitihrer Klagebeim FG (Urteil des Niedersachs. FG vom
13.2.2007 in EFG 2007, 1462; Revision zum BFH unter X R
25/07) keinen Erfolg. Betriebseinnahmen seien alle betrieblich
veranlassten Einnahmen in Geld oder Geldeswert. Teilnahme-
berechtigt an dem Wettbewerb waren ausschliefdlich Vertriebs-
partner der Firma, die zudem noch einen monatlichen Mindest-
umsatz erzielt haben mussten. Damit war der Erwerb des Ge-
winnloses betrieblich veranlasst.

Das Urteil des Niedersachs. FG dirfte auch vor dem BFH
Bestand haben, weil die betriebliche Veranlassung wohl nicht
Zu verneinenist.

Erhebliche BaumalRnahmen des Nief3braucher s als dessen
Werbungskosten?

Der Klager (K1) war bis 1995 Eigentiimer eines landwirt-
schaftlichen Hofes, den er mit seiner Ehefrau (ebenfalls Kl&
gerin) bis Sommer 2000 selbst bewirtschaftete. Mit notariel-
lem Vertrag von Mérz 1995 Ubertrug er das Eigentum an dem
Hof im Wege vorweggenommener Erbfolge auf den Sohn, wo-
bei er sich den Nief3brauch an dem Grundbesitz vorbehielt. Im
landwirtschaftlichen Betriebsvermogen befand sich auch das
ehemalige Melkerhaus, dasder K| bisEndeApril 1999 an frem-
de Dritte vermietete. Der Sohn, der den Hof ab Sommer 2000
selbst bewirtschaftete, beabsichtigte nach seiner Heirat im Mai
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1999 das Melkerhaus zu eigenen Wohnzwecken zu bewohnen.
Er bewohnte dieses von Juli 1999 bis Mai 2000. Wegen der of-
fensichtlich erheblichen Reparaturbediirftigkeit desehemaligen
Melkerhauses vereinbarten Vater und Sohn schon anlésslich des
notariellen Ubertragungsvertragsvom Mai 1995 miindlich, dass
der Vater dieses reparieren lief3. Sie kamen Uberein, dass ein
Ersatzanspruch desVatersnach § 1049 BGB nicht bestehen soll.
Nach dieser Vorschrift hat der Nief3braucher, der gem. 8 1041
BGB nur die gewthnlichen Erhaltungskosten zu tragen hat, Er-
satzanspriiche gegen den Eigentimer hinsichtlich auRerge-
wohnlichen Erhaltungsaufwands. Sie hétten beabsichtigt, die
Aufwendungen fur die Baumal3nahmen als Betriebsausgaben
mit den positiven Einkunften der Mutter ausV+V zu verrech-
nen, um dadurch Steuern zu sparen. In den Streitjahren 1999
und 2000 lie3 der KI umfangreiche Instandsetzungsarbeiten fir
insges. DM 301 454,—an dem Melkerhaus durchfihren. Ab Au-
gust 2000 vermietete der Sohn das M elkerhaus an fremde Drrit-
te. Der KI machte diesen Aufwand bei seinen Einkunften aus
Forst- und Landwirtschaft in seinen ESt-Erklarungen der Streit-
jahre as Betriebsausgaben (1999=256356,— und 2000=
45098,-) geltend, den das FA unter Nachprifungsvorbehalt
zunéchst anerkannte. Nach einer Aulenpriifung jedoch gelang-
te der Prufer zu der Auffassung, dass der Aufwand nicht ab-
zZiehbaren Unterhaltsaufwand gem. § 12 Nr. 2 EStG darstelle.
Der Aufwand sei nicht betrieblich veranlasst, weil der Verzicht
auf Anspriiche gem. § 1049 BGB nur aus den verwandtschaft-
lichen Beziehungen her zu erkléren sei.

Diese Wiirdigung hilligte das FG Munster in seinem Urtell
vom 4. 5.2006 (EFG 2107, 1418; Revision zum BFH unter |V
R 20/07). Die Wertstei gerung kam ausschliefdlich dem Sohn als
Eigentimer zugute, ein fremder Dritte hétte auf einen entspre-
chenden Ersatzanspruch nicht verzichtet. Von daher diirfte die
Revision zum BFH kaum Erfolg haben.

Entschadigung fir Verzicht auf Wohnungsnutzung als
sonstige Einkiinfte?

Die Kl&gerin (KI) verzichtete im Rahmen eines Vergleichs-
verfahrens gegen eine Entschadigung von DM 700 000.—auf die
Wohnnutzung ihrer in einem Gewerbebetrieb gel egenen Grund-
stiicke und auf jegliche Rechtsbehelfe gegen eine Sperrzeitver-
kirzung und wegen L&rmbelastigung durch einen Grund-
stiicksnachbarn, der dort eine Diskothek betreibt. Sie erklérte
sich auch damit einverstanden, dass keine Wohnungen in dem
Gewerbebetrieb zugelassen werden, bzw. verzichtete auf ihr
Einspruchsrecht gegen eine entsprechende Anderung des Be-
bauungsplans, obwohl ihr bereits eine Baugenehmigung fir den
Bau eines Wohnhauses auf den streitigen Grundstiicken erteilt
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worden war. Diese von den Grundstticksnachbarn in den Streit-
jahren 1999 und 2000 an die Kl gezahlte Entschadigung be-
handelte das FA in den ESt-Bescheiden der Kl in den Streit-
jahren als sonstige Einkiinfte i. Sv. § 22 Nr. 3 EStG.

Nach erfolglosem Einspruchsverfahren entschied das FG
Minchen jedoch mit Urteil vom 27.6.2007 (DStZ 2007, 648
mit Anm.), dass in dem Verzicht der KI auf die Wohnnutzung
der streitigen Grundstticke aufgrund des Vergleichs ein ver-
auierungsahnlicher Vorgang im privaten Bereich liege. Es sei
ein Entgelt dafur erbracht worden, dass ein Vermogensgegen-
stand in seiner Substanz endgultig aufgegeben worden sei. Das
Vorliegen eines veraulRerungsahnlichen Vorgangs sei auch nicht
dadurch in Frage gestellt worden, dass die K| auf eine Rechts-
position verzichtet habe. Fur die vom FA vorgenommene Auf-
spaltung der Entschadigung in ein nicht steuerbares Entgelt fir
die Aufgabe der Wohnnutzung und ein steuerbares Entgelt fiir
die weiteren Ubernommenen Verpflichtungen bestehe keine
Grundlage.

Dieses Urteil des FG Miinchen dirfte Uberzeugend sein und
die Kl zufrieden gestellt haben.

Entgeltlicher Verzicht auf ein Nachbar schaftsrecht als
sonstige Einkiinfte?

Der Klager (KI) ist Eigentimer eines bebauten Grundsticks.
Auf dem Nachbargrundstiick wurde eine Bebauung durchge-
fuhrt, die nach Auffassung des K1 dessen Nachbarschaftsrech-
te verletzte. Im Anschluss an ein verwaltungsgerichtliches Ver-
fahren, das mit einem Vergleich endete, trafen der K| und der
Eigentumer des Nachbargrundsticks eine privatschriftliche Ver-
einbarung, wonach der K| —anders alsim Vergleich vereinbart
—fir den durch die angrenzende Bebauung entstandenen Wert-
verlust seines Grundstiicks einen Betrag von € 125000, er-
hielt. Sein FA behandelte dieses Entgelt al's stpfl. sonstige Ein-
kiinfte gem. 8§ 22 Nr. 3ESIG.

Nach erfolglosem Einspruchsverfahren wies das FG Berlin-
Brandenburg die Klage mit Urteil vom 29. 5. 2007 (EFG 2007,
1330; Revision zum BFH unter IX R 36/07) ab. Verzichte ein
Eigentiimer gegen Entgelt auf die Wahrnehmung seiner Nach-
barschaftsrechte, sei das Entgelt fir ein ,Dulden” der Bau-
mal3nahme auf dem Nachbargrundstiick und damit eine be-
stimmte Leistung i.Sv. 8 22 Nr. 3 EStG. Eswerde kein Entgelt
fir eine Substanziibertragung, sondern fir eineWertminderung
gezahlt. Dieser Verzicht sei nur dann nicht steuerbar, wenn er
in einem Verkaufsvertrag erklart werde. Sein Grundstiick ha-
beder Kl aber nicht verkauft. DasEntgelt stelleauch kein,, Reu-
egeld” fir die Abstandsnahme von einem Kaufangebot dar.

Es bleibt abzuwarten, ob der BFH das Urteil der Vorinstanz
bestatigen wird.

Absicht zur dauer haften Erzielung von
Ver mietungseinktinften

Der Klé&ger (KI) hatte drei Jahre nach dem Erwerb von drei
ETW seinen Verkaufsentschluss gefasst. Der BFH hat mit Be-
schluss vom 28. 2. 2007 (BFH/NV 2007, 1477) die geltend ge-
machte Notlage der vom Kl as Alleingesellschafter-Ge-
schéftsfihrer geleiteten GmbH nicht as Indiz fir eine erst zu
diesem Zeitpunkt entstandene Verauferungsabsicht gewdrdigt,
weil sich die Einkommenssituation des K| in den Streitjahren
nicht wesentlich verschlechtert hatte. Ebenso sei die wirt-
schaftliche Entwicklung der GmbH — selbst unter Beriicksich-
tigung der vom Kl vorgetragenen Einlage in das Betriebsver-
mogen der GmbH — nicht gravierenden Verénderungen unter-
worfen gewesen. Je kiirzer der Abstand zwischen der Anschaf-
fung oder Errichtung des Objekts und der nachfolgenden Ver-
aulRRerung sei, umso mehr spreche dies gegen eine auf Dauer
angel egte Vermietungstétigkeit und flr eine von Anfang an be-
stehende Verauferungsabsicht.

Diese Entscheidung liegt auf der Linie der bisherigen BFH-
Rechtsprechung (vgl. z.B. BFH-Urteil vom 18.1.2006 in
BFH/NV 2006,1078; vgl. auch Aufs. zu gewerbl. Grund-
stiickshandel in DStR 2007,1841), die grundsétzlich bei einer
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VeraufRerung innerhalb von funf Jahren seit der Anschaffung
oder Herstellung nicht von einer dauerhaften Absicht zur Ein-
kunfteerzielung ausgeht und Werbungskostentiberschiissefolg-
lich nicht zum Abzug zul asst.

Einkinfteer zielungsabsicht bel voller Fremdfinanzierung
ohne Kompensation?

Die Eheleute und Klager (K1) bebauten in 1981 ein von ih-
nen fir ca. DM 20 000,— erworbenes Grundstuick. Die Herstel-
lungskosten des Gebaudes von DM 105 308,— wurden voll
fremdfinanziert. Fur die Fremdmittel wurden keine schriftlichen
Darlehnsvereinbarungen getroffen. Das Konto bel der Bank
wurde wie ein Darlehnskonto mit variablen Zins- und Sonder-
tilgungsmaoglichkeiten gefuhrt. Seit 1981 wurden Zinsen und
Tilgung jeweils jahrlich faktisch in ein neues Darlehn umge-
wandelt und dem jeweiligen Valutastand des Vorjahres zuge-
rechnet. Die Mieteinnahmen von 1985 bis 2002 betrugen
€70676,—, die fur diese Zeit als Werbungskosten geltend ge-
machten Zinsen € 332310,—. Diese Zinsen resultieren aus der
urspriinglichen Fremdfinanzierung der AK und HK (Schulden-
stand Ende 2002: € 336190,-).Fir das Streitjahr 2002
erklarten die KI Einnahmen von € 4019,— und Zinsen von €
29444,—. Das FA beriicksichtigte die erklérten negativen Ein-
kinfte aus V+V wegen fehlender Einkunfteerzielungsabsicht
nicht. Im Klageverfahren haben die K| Unterlagen vorgel egt,
wonach der Schuldenstand 2005 um € 140000,— auf
€ 269 049,— verringert wurde durch Erldse aus Lebensversi-
cherungen. Der K| erklérte zudem, er werde 2010 weitere Le-
bensversicherungen lber insges. € 380000,— zur Schuldentil-
gung einsetzen, auch den Erl6s aus dem Verkauf seines Praxis-
anteils. Das FG Dusseldorf wies die Klage mit Urteil vom
30.11. 2006 ebenfalls mangels Einkunftserzielungsabsicht ab.
Auch der BFH wiesmit Urteil vom 10. 5. 2007 (DB 2007, 2233)
die Revision der KI wegen fehlender Einkunfteerzielungsab-
sicht zurtick.

Bei einer auf Dauer angel egten Vermietungstétigkeit sei zwar
grundsétzlich und typisierend davon auszugehen, dass der Stpfl.
beabsichtige, trotz Werbungskosteniiberschiisse Uber |angere
Zeit letztlich einen Einnahmeniiberschuss zu erzielen. Ausnah-
men von diesem Grundsatz gelten aber, wenn besondere Um-
stdnde gegen dasVorliegen der Einklinfteerziel ungsabsicht spre-
chen. Allein ein krasses Missverhéltnis von Einnahmen und
Schuldzinsen sei noch kein besonderer Umstand, wenn die
Schuldzinsen zum Ende der Darlehnslaufzeit nach dem Finan-
zierungskonzept durch positive Ergebnisse kompensiert wer-
den. Im Streitfall lag jedoch ein solches Finanzierungskonzept
nicht vor. Der Hinweis der K| auf behauptete Vermogenswerte
und Lebensversicherungen war nicht schlissig, weil zwischen
diesen und den Darlehn kein konzeptioneller Zusammenhang
bestand. Es stand in ihrem Belieben, ob und wann sie insoweit
Tilgungen vornahmen. Die vom FG zu Recht vorgenommene
Uberschussprognose fir 30 Jahre ergab keinen Total Giberschuss.

Der BFH erkennt nunmehr hohe WK -Uberschiisse tiber |8n-
gere Zeit (krasses Missverhdltnis zwischen Mieteinnahmen und
Schuldzinsen) nicht an, wenn bei Erwerb des Mietobjekts kein
Konzept fur eine zeitlich absehbare Kompensation der aufge-
laufenen WK -Uberschiisse vorliegt.

Keine Einkunfteer zielungsabsicht bel Wegfall der
Grundstucksbebauung?

DieKlagerin (KI) hatte 1992 ein unbebautes Grundstick er-
worben, das sie mit einem Baustoffmarkt und einem Hotel be-
bauen und sodann vermieten wollte. Die erforderliche Umwid-
mung des Grundstiicks lehnte die Stadt jedoch 1994 endgliltig
ab, ebenso Ende 1995 endgliltig die Bebauung mit Wohnun-
gen. Danach bemtihte sich die KI um eine Verauf3erung des
Grundstiicks, u.a. in Annoncen bot sie das Grundstiick zum
Kauf an. Konkrete Bemihungen um eine Vermietung konnten
nicht festgestellt werden. Im April 2000 wurde das Objekt ver-
auRert. Im Rahmen einer AulRenpriifung wurde festgestellt, dass
in 1993 bis 2000 keine Mieteinnahmen erklért waren, fur die
Jahre 1993 bis 1996 negative Einkinfte ausV+V voninsges. ./.
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DM 613999,—. Die fir das Streitjahr 1998 erklarten negativen
Einkunften von ./. DM 98484,— erkannten der Prifer und das
FA wegen fehlender Einkinfteerzielungsabsicht nicht an. Nach
erfolgloser Einspruchsentscheidung wies auch das FG Kdln mit
Urteil vom 17.4.2007 (EFG 2007, 1167; Revision zum BFH
IX R 30/07) die Klage auf Anerkennung der erklérten negati-
ven Einkunfte ab. Die anfangs bestehende Vermietungsabsicht
sei jedenfallsim Streitjahr aufgegeben worden. Zu einer tatséch-
lichen erstmaligen Vermietung sei es nicht gekommen, die an-
fangliche Vermietungsabsicht sei, nachdem die geplante Be-
bauung mit verschiedenen Vermietungsobjekten nach den bau-
rechtlichen Vorschriften seit 1996 nicht mehr zu realisieren ge-
wesen sei, von der ganz in den Vordergrund getretenen Ver-
aulRerungsabsicht verdrangt worden. Konkrete Mal3nahmen und
Bemiihungen auch um eineVermietung im Streitjahr konnte die
Kl nicht dartun.

Die blof3e Absicht, im Streitjahr neben die VerauRerungs-
mal3nahmen sich auch noch um eine Vermietung bemiiht zu ha-
ben, durfte wohl nicht daflir ausreichen, dass der BFH im Re-
visionsverfahren die erkl&rten negativen EinkiinfteausV+V an-
erkennen wird.

EinkUnftezurechnung bei Grundstiicksgemeinschaften

Nach dem Sachverhalt, der dem Urteil des FG M Unster vom
14.6. 2006 zugrunde lag (EFG 2007, 1338), hatten die Eheleu-
te und Klager (KI) Mietverhaltnisse Uber ETW in einem Ge-
baude, dasihnen als Miteigentiimer zu je 1/2 gehdrte, gemein-
sam abgeschlossen, waren demzufolge gemeinsam alsVermie-
ter aufgetreten. Ihnen sind daher grundsétzlich die Einkiinfte
aus V+V entsprechend dem zivilrechtlichen Beteiligungsver-
haltniszuzurechnen. Eine hiervon abwei chende Verteilung wird
steuerlich nur dann anerkannt, wenn sie ihren Grund im Ge-
meinschaftsverhdltnis hat. Andernfalls sind von einem Betei-
ligten allein getragene Aufwendungen WK samtlicher Ge-
meinschafter. Im Streitfall hatte die Kl&gerin laut einer Verein-
barung vom August 1996 ihreAnspriiche auf Miete an den Ehe-
mann abgetreten und dieser sich verpflichtet, alle mit der An-
schaffung des bebauten Grundstiicks und der Vermietung zu-
sammenhangenden Kosten allein zu tragen. Der Rechtsgrund
dieser Vereinbarung war bereitsin dem zwei Monate zuvor ab-
geschlossenen Ehevertrag mit Giterstandsvereinbarung gelegt
worden. In dieser Urkunde hatte sich der Klager —fur den Fall
der Scheidung von seiner Ehefrau vor Ablauf von zehn Jahren
—verpflichtet, kurzfristig ein Gebaude auf seine Kosten mit ei-
nem Eigenkapitalanteil vom 25% zu ideellem Miteigentum zu
je 1/2 beider K1 zu erwerben und danach ihr lastenfrei zu Gber-
tragen.

Eine solche Vereinbarung halte einem Fremdvergleich nicht
stand. Nur unter Eheleuten sei es denkbar, dass ein Ehegatte
ein Mietobjekt von ca. € 2,25 Mio. erwirbt und dem Mitei-
gentlimer-Ehegatten 12,5% seines Eigenkapitals zur Anschaf-
fung der Immobilie schenkt. Der Kléger habe in der mindli-
chen Verhandlung geduR3ert, dass ein Ausgleich fir zukinftige
Erwerbslosigkeit der Kl&gerin mit der Anschaffung der Immo-
bilie beabsichtigt gewesen sei. Diese Intention der K| hatte so-
mit ihren Grund in familienrechtlichen Beziehungen.

Die Revision wurdevom BFH mit Beschluss| X B 74/06 vom
19.4.2007 zugelassen. Es bleibt abzuwarten, ob der BFH das
erstinstanzliche Urteil des FG bestétigen wird.

Zweitwohnungssteuer fir Studierende mit Hauptwohnsitz
im Elternhaus?

Sicherlich werden immer haufiger Studenten damit kon-
frontiert, dass sie fir ihre Wohnung am Studienort eine sog.
Zweitwohnungssteuer zu zahlen haben. Nach dem Sachverhalt
des Urteils des VG Weimar vom 27.9.2006 (NVwZ-RR 2007,
708) studierte der Kl&ger (K1) im ersten Halbjahr 2004 in Wei-
mar, hatte dort ein Studentenzimmer in einer Wohngemei nschaft
und war mit Hauptwohnsitz im Kinderzimmer des Elternhau-
ses gemeldet. Er wurde von der Stadt Weimar zur Zahlung ei-
ner Zweitwohnungssteuer von € 84,50 herangezogen. Nach
erfolglosem Widerspruch gab dasV G Weimar seiner Klage statt.
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Der Kl habe keinen Hauptwohnsitzim Kinderzimmer seinesEl-
ternhauses und damit entfalle eine Zweitwohnungssteuer. Er
war weder tatsachlich noch rechtlich befugt, Uber sein ehema-
ligesKinderzimmer in der Wohnung seiner Eltern sowiediedor-
tige Kiiche, Waschgel egenheit und Toilette zu verfligen. Nicht
das nur besuchsweise zurlickkehrende Kind, sondern die El-
tern haben in solchen Féllen die volle tatsachliche und rechtli-
che Verfligungsgewalt Uber das Zimmer.

Mit dieser Uberzeugenden Argumentation wird man sicher-
lich zahlreiche an auswaérts studierende Kinder gerichtete Zweit-
wohnungssteuerbescheide anfechten konnen.

856 FGO
Frist; Wiedereinsetzung;
Verlass auf Brieflaufzeiten der Post

Zur Postlaufzeit und Wiedereinsetzung des Finanzamts
wegen Versdumung der Revisionsbegr indungsfrist.

(nichtamtlicher Leitsatz)
(BFH, Urteil vom 11.7.2006 — V11l R 10/05)

Zum Sachver halt: Auf den Hinweisder Senatsvorsitzenden an
das Finanzamt (FA), dass die Revisionsbegrindung verspétet
eingegangen sei, hat das FA Wiedereinsetzung in die versaum-
te Revisionsbegriindungsfrist beantragt. Der Schriftsatz vom 7.
Mérz 2005 sei der Poststelle im FA noch am selben Tag Uber-
geben worden. Er sei dort kuvertiert und mit Freistempler fran-
kiert und sodann in den zur Abholung durch die Deutsche Post
AG bereitgestel lten Postbehélter gelegt worden (vgl. Absende-
vermerk vom 7. Méarz 2005). Seit April 2004 bestehe mit der
Deutschen Post AG eine Vereinbarung, dass diese taglich die
Postsendungen beim FA abhole, ohne dass sich ausweislich der
Bescheinigung der Deutschen Post AG hieraus eine Verlange-
rung der gewohnlichen Brieflaufzeit von einem Tag ergébe.

Ausden Grunden: II....]
1. Die Revision ist nicht rechtzeitig begriindet worden.

Nach § 120 Abs. 2 Satz 1 Halbsatz 2 FGO betrégt die Revi-
sionsbegrindungsfrist im Falle des 8 116 Abs. 7 FGO fur den
BeschwerdefUihrer einen Monat nach Zustellung des Beschlus-
ses Uber die Zulassung der Revision. Der Beschluss des Senats
vom 1. Februar 2005 V111 B 306/03, mit dem der Senat auf die
Beschwerde des FA die Revision zugelassen hat, ist dem FA
nach der Postzustel lungsurkunde am 8. Februar 2005 zugestel It
worden. Im Streitfall ist die Revisionsbegrindungsfrist am
Dienstag, den 8. Marz 2005, abgelaufen gewesen (§ 54 FGO
i.vV.m. § 222 Abs. 1 der Zivilprozessordnung — ZPO — und
88187, 188 Abs. 2 desBurgerlichen Gesetzbuchs—BGB -). Die
Revisionsbegriindung ist indes ausweislich des Eingangsstem-
pels erst am Mittwoch, den 9. M&rz 2005, beim Bundesfinanz-
hof (BFH) eingegangen.

2. Dem FA wird wegen Versaumung dieser Frist Wiederein-
setzung in den vorigen Stand nach 8 56 Abs. 1 FGO gewéhrt.

a) Wiedereinsetzung in den vorigen Stand ist auf Antrag zu
gewahren, wenn jemand ohne Verschulden an der Einhaltung
einer gesetzlichen Frist gehindert war (8 56 Abs. 1 FGO). In
formeller Hinsicht setzt die Wiedereinsetzung voraus, dassin-
nerhalb einer Frist von zwei Wochen nach Wegfall des Hinder-
nisses die versaumte Rechtshandlung nachgeholt wird (8 56
Abs. 2 Satz 3 FGO), und diejenigen Tatsachen vorgetragen wer-
den, aus denen sich die schuldlose Verhinderung ergeben soll.

b) Nach der sténdigen Rechtsprechung des Bundesverfas-
sungsgerichts (BVerfG) diirfen Verzogerungen bei der Briefbe-
forderung oder -zustellung, die der Rechtsmittelfuhrer nicht zu
vertreten hat und auf die er auch keinen Einfluss besitzt, nicht
als dessen Verschulden gewertet werden. In Fallen der Post-
laufzeiten bel Inlandsbefdrderung kann darauf vertraut werden,

461



Besteuerung / Magazin

dass die von der Deutschen Post AG nach ihren organisatori-
schen und betrieblichen Vorkehrungen fur den Normalfall fest-
gelegten Postlaufzeiten auch eingehalten werden.

In der Verantwortung des Beteiligten liegt es nur, das zu be-
fordernde Schriftstiick den postalischen Bestimmungen ent-
sprechend und so rechtzeitig zur Post zu geben, dass es nach
diesen organisatorischen und betrieblichen Vorkehrungen der
Deutschen Post AG bel regelméiigem Dienstablauf den Emp-
fanger fristgerecht erreicht.

Die Dauer einer Inlandsbeférderung ist nach den amtlichen
Verlautbarungen der Deutschen Post AG und dem Erfahrungs-
wissen der Gerichte grundsétzlich gerichtsbekannt (vgl. BFH-
Urteil vom 7. Mai 1996 VIII R 60/95, BFH/NV 1997, 34,
m.w. N.; BFH-Beschluss vom 9. Februar 1998 VIII B 20/97,
BFH/NV 1998, 988).

DieBeteiligten kdnnen grundsétzlich Rechtsmittel fristen bis
zum letzten Tag ausschopfen, ohne sich insoweit rechtfertigen
Zu mussen. Sie sind im Rahmen der von der Deutschen Post
AG verlautbarten Regellaufzeiten auch nicht gehalten, zusétz-
liche Vorkehrungen zur Fristwahrung zu treffen. Gegen Ende
der Rechtsmittelfrist obliegt es ihnen lediglich, bel Inan-
spruchnahme der Post eine Beforderungsart zu wahlen, die—un-
ter Berlicksichtigung der normalen Postlaufzeiten — die Ein-
haltung der Frist gewahrleistet.

Ist die Ubliche Postlaufzeit tberschritten, so kommt es nicht
mehr darauf an, auf welchen Griinden die Verzégerung beruht.

I nsbesondere trifft den Prozessbeteiligten in diesem Rahmen
weder eine zusétzliche Erkundigungspflicht bei der Empfangs-

behorde nochist er verpflichtet, alternative Beférderungsmittel
Zu nutzen.

Schliefdlich sind nach der sténdigen Rechtsprechung des BFH
zur FGO bei der Uberschreitung von Postlaufzeiten an die Sorg-
faltspflichten bei einer Behodrde dieselben Anforderungen zu
stellen, wie bei einem Prozessbevollméchtigten (BFH-Urteil in
BFH/NV 1997, 34, m.w. N.).

¢) In Anwendung dieser Rechtsgrundsétze ist dem FA Wie-
dereinsetzung in den vorigen Stand wegen Versaumung der Re-
visionsbegriindungsfrist zu gewahren. Das FA hat auf dasihm
am 15. Mérz 2005 zugestellte Hinweisschreiben der Senats-
vorsitzenden vom 14. Méarz 2005 wegen der Versaumung der
Revisionsbegriindungsfrist am 24. Mé&rz 2005 Wiederei nsetzung
in die versaumte Begriindungsfrist fristgerecht beantragt (8 56
Abs. 2 Satz 1 FGO). Ausweislich des Poststempelsvom 7. Mérz
2005 auf dem zu den Akten genommenen Briefumschlag ist das
Schriftstiick zur Weiterbeforderung versandfertig gewesen.
Nach der Bestétigung vom 24. Mérz 2005 fuhrt die Deutsche
Post AG bei dem FA einen Abholservice durch. An Werktagen
werden die Sendungen gegen ca. 17.00 Uhr abgeholt und unter
normalen Voraussetzungen erreichen diese Sendungen den
Empfanger am folgenden Werktag.

Unter diesen Umsténden hat das FA seinen Sorgfaltspflich-
ten hinsichtlich der Wahrung der Rechtsmittel begrindungsfrist
entsprochen.

Hinw. d. Red.: Vgl. BGH GuT 2007, 447 (in diesem Heft)
m. w. Hinw. d. Red.
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CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 12.12. 2007

EU erhalt morgen neue Grundlage
Unterzeichung desVertragsvon Lissabon am 13. Dezember

Zur Unterzeichung des Vertrags von Lissabon am 13. De-
zember 2007 erklart der europapolitische Sprecher der
CDU/CSU-Bundestagsfraktion, Michael Stiibgen MdB:

Die Staats- und Regierungschefs der Européischen Union un-
terzeichnen morgen in Lissabon den EU-Reformvertrag. Die-
ser neue EU-Vertrag wird zu Recht als ,Vertrag von Lissabon®
in die Geschichte eingehen. Die portugiesische Ratsprasident-
schaft hat einen betréchtlichen Anteil an dem gelungenen Ab-
schluss der aufwandigen Vorarbeiten, die mit der Unterzeich-
nung ihren Abschluss finden. Es war die deutsche Ratsprasi-
dentschaft unter Bundeskanzlerin Merkel, die die entscheiden-
den Grundlagen fur diesen Erfolg gelegt hat.

Der Vertrag von Lissabon stellt die Handlungsfahigkeit der
Européi schen Union wieder her, dieinsbesondere seitihremAn-
wachsen auf 27 Mitgliedstaaten so gut wie abhanden gekom-
men war. Dies wird fur den Rat durch die Ausweitung desAn-
wendungsbereichs der qualifizierten Mehrheit und die Ein-
flhrung des Prinzips der doppelten Mehrheit ab 2014 erreicht.
Das Européische Parlament wird durch die Festlegung des Mit-
entscheidungsverfahrens als Regelverfahren zum gleichbe-
rechtigten Gesetzgeber neben dem Rat. Dazu kommt eine Ver-
schlankung der I nstitutionen. Auch mehr Transparenz und Kon-
tinuitét im Européischen Handeln bendtigt die Union dringend.
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Daher unterstiitzt die CDU/CSU-Bundestagsfraktion die Re-
formen mit Nachdruck.

Der Vertrag von Lissabon enthélt auch eine wichtige Neue-
rung fr den Deutschen Bundestag. Mit ihm wird die bereitsim
Verfassungsvertrag angelegte Starkung der Rolle der nationa-
len Parlamente durch ein Recht zur Subsidiaritétseinrede und
zur Subsidiaritétsklage Wirklichkeit. Die Politik der Kommis-
sion wird uns gentigend Anlass geben, von diesen Rechten Ge-
brauch zu machen. Gerade in jlingster Zeit hat die Kommissi-
on wieder zahlreiche Rechtsetzungsvorschlage vorgelegt, bei
denen die Zustandigkeit der EU zweifelhaft ist. Die ,,Boden-
schutzrichtlinie reicht hier als Beispiel. Bodenschutz ist ein-
deutig keine européische Aufgabe.

Der Vertrag von Lissabon muss durch alle 27 Mitgliedstaa-
ten ratifiziert werden, damit er zum 1. Januar 2009 in Kraft tre-
ten kann. Es gibt den starken Willen in alen Mitgliedstaaten,
das Projekt in der kurzen Zeit zum Erfolg zu fuhren. Der Deut-
sche Bundestag wird die Ratifizierung im 1. Halbjahr 2008 ab-
schlief3en.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 12.12. 2007

DieVerkuendung der EU-Grundrechtechartaist ein
Meilenstein fuer Europa

Zur Verkuendung der EU-Grundrechtecharta und den dabei
gezielten verursachten Tumulten erklaert der stellvertretende
europapolitische Sprecher der SPD-Bundestagsfraktion Mich-
ael Roth:

Die heutige Verkuendung der Grundrechtecharta in Strass-
burgist ein Erfolg fuer Europa. Die Grundrechtecharta schuetzt
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die politischen, kulturellen, sozialen und wirtschaftlichen
Grundrechte der Buergerinnen und Buerger gegenueber den I n-
stitutionen und Handlungen der EU. Siereflektiert zugleich das
gemeinsame Erbe der Europaeischen Union als Wertegemein-
schaft, die weit mehr ist als nur ein Wirtschaftsraum.

Den Erfolg, den die Grundrechtecharta bedeutet, koennen
auch die Stoerungen durch Europaskeptiker der extremen Rech-
ten und Linken nicht schmaelern. Sie machen nur deutlich, dass
linke Populisten und rechte Extremisten in ihrer antieuropaei-
schen Gesinnung — aber nicht nur dort — Brueder und Schwe-
stern im Geiste sind. Auch in Deutschland versucht die soge-
nannte Linkspartei, mit voellig unsachlicher Kritik gegen die
EU die Vorurteileihrer Klientel zu bedienen.

Der Anlass macht aber zugleich deutlich, wie bruechig die
gemeinsamen Ueberzeugungen auch der vernuenftigen Kraef-
tein der Europaei schen Union geworden sind. Diese Verkuen-
dung der Grundrechtecharta ist nur noetig, weil einige Mit-
gliedstaaten die Grundrechtecharta nicht in den neuen Reform-
vertrag integrieren wollten. Dem liegt ein fundamentales Miss-
verstaendnis zugrunde: Die Regierungen von Grossbritannien
und Polen wollten verhindern, dass die Charta den Spielraum
der nationalen Gesetzgeber einschraenkt. Genau dies tut die
Grundrechtecharta jedoch nicht. Sie bezieht sich nicht auf die
national en, sondern ausschliesslich auf die europaei sche Recht-
setzung. Darueber hinaus stellt sich die Frage, warum die Re-
gierungen dieser Laender die Grundrechte von Buergerinnen
und Buergern nicht schuetzen wollen.

Die Kritik an diesem beklagenswerten Zustand waechst in
der Zivilgesellschaft dieser Staaten. Das macht Hoffnung, dass
die Grundrechtecharta frueher oder spaeter doch noch einmal
fuer alle Europaeerinnen und Europaeer gelten und somit die
gemeinsame Basis wieder breiter wird.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 12.12. 2007

EUVertragist ein Meilenstein fur kommunale Rechte
Starkung des Subsidiaritatsprinzips

Anlésslich der heutigen Regierungserklarung zur Unter-
zeichnung des EU-Reformvertrages in Lissabon erklért der
kommunal politische Sprecher der CDU/CSU-Bundestagsfrak-
tion, Peter G6tz MdB:

Der EU-Reformvertrag von Lissabon ist ein Meilenstein fur
kommunale Rechte in der Européischen Union. Das belegt die
im Vertrag festgehaltene Achtung des Rechts der kommunalen
Selbstverwaltung.

Die Stérkung des Subsidiaritatsprinzips und die Einbezie-
hung der Kommunen in die Subsidiaritétsprifung werden die
Rathéuser und Landratsdmter nachhaltig vor Uberbordender EU-
Politik schitzen. Ein eigenes Klagerecht des Ausschusses der
Regionen (AdR) vor dem Européischen Gerichtshof bei einer
Verletzung des Subsidiaritats- und Verhaltnismafigkeitsprin-
Zips machen die deutsche kommunale Selbstverwaltung zu-
kunftsfest.

Die positive Wirdigung des Vertragwerks seitens der Kom-
munen erklért sich auch durch den Ausbau der Konsultations-
rechtein Europa und die Einfuhrung von Fol genabschétzungs-
verfahren, vor alem mit Blick auf die administrativen und fi-
nanziellen Folgen der EU-Gesetzgebung und Politik auf die
kommunale Ebene.

FDP-Bundestagsfraktion

Presseinformation vom 13.12. 2007

Reformvertrag musssich fir die Burger auszahlen
Anlésslich der Unterzeichnung des EU-Reformvertrages er-

klart der europapolitische Sprecher der FDP-Bundestagsfrakti-

on Markus L&ning:
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27 Unterschriften sind noch keine Ratifikation. In Deutsch-
land werden sich Bundestag und Bundesrat jetzt intensiv mit
dem Reformvertrag beschéftigen.

Klarist: Der Reformvertrag wird Europabesser machen, well
Europa handlungsfahiger wird.

Jetzt muss Europa auch fir seine Birger handeln. Wir brau-
chen:

— Mehr Arbeitsplétze durch den weiteren Ausbau des Binnen-
marktes.

— Mehr Sicherheit durch eine koordinierte Bekdmpfung von or-
ganisierter Kriminalitét und Terrorgefahren.

— Mehr politisches Gewicht in der Welt durch eine gemeinsa
me Auf3en- und Sicherheitspolitik.

— Mehr Energiesicherheit durch eine gemeinsame Energiepo-
litik.

— Mehr technol ogi schen Fortschritt durch die gemeinsame For-
schungsarbeit.

— Mehr Rechtsstaatlichkeit durch eine stérkere Zusammenar-
beit in justiziellen Angelegenheiten.
Der Streit um die Spielregelnist endlich beendet. Esist Zeit,
dass sich die Européische Union um die Ergebnissefir die Bur-
ger kimmert.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 15.11. 2007

EU Uberschreitet ihre Kompetenz
Wir brauchen keinen Bodenschutz aus Br tissel

Anlasslich der gestrigen Zustimmung des EU-Parlaments zur
Bodenschutzrahmenrichtlinie erklért der Vorsitzende der Ar-
beitsgruppe Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
der CDU/CSU-Bundestagsfraktion, Peter Bleser MdB:

Eine Bodenschutzrahmenrichtlinie seitens der EU wider-
spricht in grober Weise dem Subsidiaritétsprinzip und verur-
sacht Uberfllssige Burokratie, weil eine flachendeckende Be-
standsaufnahme des Bodens vorgenommen werden soll. Dies
flhrt zu erheblichen zusétzlichen Kosten sowie Rechtsstreitig-
keiten. FUr Deutschland ist eine solche Richtlinie absolut
unndtig, weil bei uns die Bdden durch die bestehenden Geset-
ze bestens geschiitzt sind.

Auch die deutsche Landwirtschaft braucht keine oberlehrer-
haften Direktiven zum Bodenschutz aus Briissel. Der Boden ist
ihre Existenzgrundlage, deshalb hat sie hochstes Eigeninteres-
se, mit diesem sorgsam umzugehen. Aus gutem Grund lehnen
nicht nur die Landwirte die Richtlinie ab, sondern auch die kom-
munal en Spitzenverb&nde und diefuhrenden Verbande der deut-
schen Wirtschaft. Wir brauchen keinen Bodenschutz aus Briis-
sel, auch nicht in entscharfter Form.

BM J-Newsletter vom 7.12. 2007

EU-Justizministerrat: Rechtssicherheit fir EU-Blrger —
Rom-1Verordnung kommt

Der Rat der Justizministerinnen und -minister der EU hat den
Weg fir eine Einigung mit dem Européischen Parlament zur
Rom [Verordnung frei gemacht. Die neue Verordnung be-
stimmt, welches Recht innerhalb der européischen Union auf
internationale Vertrdge anwendbar ist. Der Rat hat heute den
vom Européischen Parlament am 29. November 2007 ange-
nommenen Verordnungstext inhaltlich gebilligt. Moglich wur-
dediesnur, weil Bundesjustizministerin ZypriesimVorfeld des
Rates durch eine Vielzahl bilateraler Gesprache mit européi-
schen Amtskollegen auf den von Deutschland und L uxemburg
vorgeschlagenen Kompromiss hingewirkt hatte.

»Mit der Rom |-Verordnung wird die Rechtssicherheit fir un-
sere Blrgerinnen und Birger im grenziiberschreitenden Rechts-
verkehr weiter ausgebaut. Kunftig richtet sich beispielsweise

463



Magazin

das auf grenziiberschreitend geschlossene Versicherungsver-
trége anzuwendende Recht nicht mehr nach einem uniber-
sichtlichen Regelungsgeflecht, sondern einheitlich nach der
Rom I-Verordnung. Bei den Verhandlungen ist es uns auf3er-
dem gelungen, Verbraucherrechte zu sichern und gleichzeitig
einefur den deutschen Mittel stand praktikable und sachgerechte
Losung zu finden®, sagte Bundesjustizministerin Brigitte Zy-
pries.

Die Rom I-Verordnung 16st in den EU-Mitgliedstaaten das
Rom-Ubereinkommen tber das auf vertragliche Schuldver-
haltnisse anzuwendende Recht von 1980 ab. , Ankniipfend an
die Struktur des alten Ubereinkommens haben wir bestehende
Regelungen modernisiert, um den Veranderungen im Rechts-
und Wirtschaftsverkehr Rechnung zu tragen. So ist esim Zeit-
alter des Internethandel s nicht mehr sachgerecht, die Frage des
anzuwendenden Rechts davon abhéngig zu machen, ob sichein
Verbraucher bei Abschluss des Kaufvertrages in seinem Hei-
matstaat befindet oder nicht”, erlauterte Zypries. Gerade die Re-
gelung fur Verbrauchervertrégewar in den letzten Monaten zum
Zankapfel sowohl unter den Mitgliedstaaten als auch im Eu-
ropéischen Parlament geworden. ,, Eswaren lange und zéhe Ver-
handlungen. Im Ergebnis konnten wir die deutsche Position
durchsetzen, die wir zuvor mit Luxemburg abgesprochen hat-
ten”, bilanzierte die Bundesjustizministerin zufrieden.

DieVerordnung regelt vor allem bei den , klassischen® Sach-
verhalten desWirtschaftsverkehrs, die eineVerbindung zu meh-
reren Rechtsordnungen haben, wel che dieser Rechtsordnungen
im Einzelfall anzuwenden ist.

Vertrége zwischen Gewerbetreibenden

Wenn beispielsweise ein deutscher Unternehmer Uber eine
interaktive Websiteim Internet bei einem portugiesischen Hand-
ler Wein kauft, stellt sich die Frage, ob auf den Kaufvertrag deut-
sches oder portugiesisches Recht anzuwenden ist. Die Rom |-
Verordnung erlaubt den Vertragspartnern, das anzuwendende
Recht selbst zu wahlen. Machen sie davon keinen Gebrauch,
findet das Recht am Ort der Partei Anwendung, die die ge-
schéftstypische Leistung erbringt (im vorliegenden Fall dieLie-
ferung des Weins durch den Weinhandler, die al so zu portugie-
sischem Recht fuhrt).

Verbrauchervertrége

Sondervorschriften sieht die Verordnung fiir die tendenziell
»Schwéchere" Partei vor. Wére beispielsweise im vorgenann-
ten Fall der K&ufer statt eines deutschen Weinhandlersein deut-
scher Verbraucher gewesen, hétten die Parteien das anzuwen-
dende Recht zwar auch wahlen kénnen. Doch der portugiesi-
sche Weinhandler hétte gleichwohl die zwingenden Vorschrif-
ten des RechtsdesVerbrauchers (hier al so des deutschen Rechts)
berticksichtigen miissen — beispiel sweise Gewahrleistungsfri-
sten. Bei Fehlen einer Rechtswahl kommt in diesem Fall nicht
das Recht des Unternehmers, sondern immer das des Verbrau-
chers zur Anwendung.

Wie die Regelung fir Verbrauchervertrdge ausgestaltet sein
sollte, war bis zum Schluss der Verhandlungen umstritten. Ur-
sprunglich hatten die Européische Kommission und ein erheb-
licher Teil der Mitgliedstaaten gefordert, die Rechtswahlmég-
lichkeit bei Verbrauchervertragen abzuschaffen. Dies war ins-
besondere bei Deutschland, Luxemburg und Teilen des Eu-
ropéischen Parlaments auf Widerstand gestof3en. ,, Mir ging es
in dieser Frage um einen gerechten Ausgleich der Interessen
von Verbrauchern und Unternehmern, meinte Zypries. ,, Ins-
besondere kleine und mittel stdndische Unternehmen haben in
der Regel keine eigene Rechtsabteilung. Hatten wir in diesem
Bereich die Rechtswahimdglichkeit abgeschafft, wéren sie zu
sehr belastet worden, weil dann bei jedem Verbrauchervertrag
das Heimatrecht des Verbrauchers maf3geblich gewesen wére.
Das hétte bedeutet, dass ein kleinesWeingut aus dem Rheingau
sich auf 27 und mehr Rechtsordnungen hétte einstellen miissen,
wenn es Uber das Internet seine Weine an Verbraucher verkauft.
Daskann man einem kleinen Unternehmen nicht zumuten. Des-
halb soll der Winzer in diesem Fall weiter seine Geschéftsbe-
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dingungen zur Grundlage eines Verbrauchervertrags machen
konnen. Aber auch der Verbraucher kommt nicht zu kurz: auch
seine berechtigten Interessen sind geschiitzt, weil in jedem Fall
die zwingenden Vorschriften seines Heimatrechts zu seinen
Gunsten gelten. Zudem wird der Anwendungsbereich des Ver-
braucherschutzes in der Verordnung ausgebaut. Friher wurde
der Verbraucher nur bel Warenkauf- und Dienstleistungsvertré-
gen sowie darauf bezogenen Kreditvertragen geschiitzt. Kinf-
tig gelten die verbraucherschitzenden Vorschriften fir alle Ver-
brauchervertrage”, unterstrich Brigitte Zypries.

Rom | ist die zweite Verordnung, die auf Gemeinschaftsebe-
ne einheitliche Vorschriften zum anwendbaren Recht vorsieht.
Unter deutscher Prasidentschaft im ersten Halbjahr 2007 war
bereits Rom 11 (Verordnung Uber das auf auRervertragliche
Schuldverhaltnisse anzuwendende Recht) verabschiedet wor-
den. Auch die Rom |-VVerordnung wird im sogenannten Mitent-
scheidungsverfahren erlassen, bei dem sowohl das Européische
Parlament als auch der Rat dem Rechtsakt zustimmen mussen,
bevor er in Kraft treten kann. Nachdem sich nun beide Gremi-
en Uber den Inhalt der Verordnung einig sind, wird ein Ver-
mittlungsverfahren entbehrlich.

Voraussichtlich zu Beginn des néchsten Jahres wird der ge-
meinsame Verordnungstext in allen Amtssprachen der EU vor-
liegen. Dann kann der Rat die Verordnung annehmen —nach der
nun erfolgten inhaltlichen Einigung mit dem Européi schen Par-
lament eine reine Formsache.

DieVerordnung gilt dannin den EU-Mitgliedstaaten unmit-
telbar mit Ausnahme von Danemark, das aufgrund einer Son-
derregelung im EG-Vertrag generell nicht an Mal3nahmen der
Justiziellen Zusammenarbeit in Zivilsachen teilnimmt. Dem-
gegenuber darf das Vereinigte Kénigreich aufgrund eines Zu-
satzprotokolls zum EG-Vertrag noch Uber seine Teilnahme ent-
scheiden.

FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 30.11. 2007

Rollende Super mérkte und Verkaufswagen fur Méarkte
gerettet

Zur Verabschiedung der Fahrpersonal verordnung durch den
Bundesrat erklért der Sprecher der FDP-Bundestagsfraktion fir
Stadtentwicklung und europdische Verkehrspolitik Patrick
Doring:

Die Bundesregierung hatte die rollenden Supermérkte im
Stich gelassen, dieVersorgung |andlicher Gebiete ausdem Blick
verloren. Dassjetzt trotz Minister Wolfgang Tiefensee und sei-
nem Ministerium Verkaufswagen von den Vorschriften tber
Lenk- und Ruhezeiten ausgenommen werden, ist ein Beispiel
gelungener Zusammenarbeit zwischen Unternehmern, Verban-
den, Bundesrat, européischen Akteuren und der liberalen par-
lamentarischen Opposition.

Hinw. d. Red.: Vgl. PM des DStGB mit red. Hinw. in GuT
2007, 414.

BMJ-Newsletter vom 11.12. 2007

Offenlegung von Jahresabschliissen: Telefon-Hotline fir
Wirtschaft geschaltet

Seit dem 1. Januar 2007 gilt das,, Gesetz tiber elektronische
Handel sregister und Genossenschaftsregister sowie das Unter-
nehmensregister (EHUG)". Mit dem elektronischen Unterneh-
mensregister und dem elektronischen Bundesanzeiger wird der
Aufwand der Unternehmen fir die Offenlegung ihrer Unter-
nehmensdaten geringer: Sie kdnnen jetzt einfacher, glinstiger
und schneller ihre Unterlagen elektronisch veroffentlichen.

Kapitalgesellschaften und GmbH & Co KGs Unternehmen

haben noch bis zum 31. Dezember 2007 Zeit, die Jahresab-
schlussunterlagen aus dem Geschéftsjahr 2006 el ektronisch of -
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fen zu legen. Ab Januar 2008 muissen diese Unternehmen bei
Verstézen mit einem Ordnungsgel dverfahren rechnen, das al-
lerdingsdurch Einreichen der Unterlagen binnen sechsWochen
abgewendet werden kann.

Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie und
das Bundesministerium der Justiz haben heute eine Telefon-
Hotline unter 01805 615 003* [* 14 Cent pro Minute (aus dem
Festnetz, abweichende Preise aus den Mobilfunknetzen mog-
lich)] geschaltet, bei der sich Unternehmen zu Fragen rund um
das Thema Offenlegung von Jahresabschltissen informieren
konnen.

Mit den Regelungen im EHUG hat die Bundesregierung ih-
re Pflicht zur Umsetzung der EU-Publizitétsrichtlinie und (teil-
weise) der EU-Transparenzrichtlinie erflllt. Zu Informations-
zwecken konnen sich alle Interessierten komfortabel, schnell
und kostenlosvom Computer aus einen Uberblick tber diewirt-
schaftlichen Verhaltnisse einer K apital gesellschaft verschaffen.

Besonders fir Unternehmen bietet die Offenlegung im elek-
tronischen Bundesanzeiger entscheidende Vorteile: Sie kdnnen
ohne viel burokratischem Aufwand ihre Unterlagen in Word-,
RTF-, Excel-, PDF- oder einem XML-Format beim elektroni-
schen Bundesanzeiger unter www.ebundesanzeiger.de einrei-
chen. Der Preisfur die Verdffentlichung hangt vom gelieferten
Datenformat ab, er ist aber zum Teil deutlich niedriger als bis-
lang. Die Papierform, welche in der Ubergangszeit bis zum 31.
Dezember 2009 noch angenommen wird, verursacht die héch-
sten Kosten fur das Unternehmen. In unkomplizierten Féllen
sind die Daten bereitsinnerhalb von drel Tagen el ektronisch ab-
rufbar. Fur die Fihrung des Unternehmensregisters zahlenklei-
ne Kapitalgesellschaften jéhrlich eine Gebuhr von finf Euro,
mittelgrofe und grofRe Kapital gesellschaften zehn Euro. Inter-
essierte kdnnen die Unternehmensdaten dann kostenfrel unter
www.unternehmensregister.de einsehen.

Wer von der Publizitétspflicht genau betroffen ist und wei-
tere Einzelheiten erfahren Sie unter www.bmj.bund.de/ehug.

KfW-Newsletter vom 11.12. 2007

Mittelstandskonjunktur:
Zenit Uberschritten, aber immer noch robust

Die Mittelstandskonjunktur in Deutschland hat wie auch die
gesamtwirtschaftliche Wachstumsdynamik ihren Zenit im lau-
fenden Zyklus Uberschritten. Dies geht aus der aktuellen KfW-
Researchpublikation,, MacroScope"* hervor. Gleichwohl wéachst
die deutsche Wirtschaft 2007 das zweite Jahr in Folge deutlich
schneller als im langfristigen Durchschnitt. Die Produktions-
kapazitéten werden zunehmend ausgel astet, wofir der Boom
bei den Investitionen sowie der beschleunigte Abbau der Ar-
beitsl osigkeit, der erstmals seit den 70er Jahren auch die Sockel -
arbeitslosigkeit erfasst hat, der sichtbarste Ausdruck sind. Mit
erwarteten 2,5% wird das Realwachstum allerdings nicht mehr
so rasant sein wie 2006 (2,9%). Die Unternehmensinvestitio-
nen durften 2007 um 6,3% zulegen und damit nur etwas von
der auferst hohen Dynamik des Vorjahres (7,2%) einbiif3en.

Vor diesem Hintergrund bildet sich das Geschéaftsklima der
kleinen und mittleren Unternehmen seit fast einem Jahr zuriick,
alerdings ohne dass bereits von einer schlechten Stimmung
gesprochen werden kann. Es notierte vielmehr im Herbst 2007
noch auf einem Positivniveau, das dem Spitzenwert aus dem
Wachstumsrekordjahr 2000 entspricht. Ihre aktuelle Ge-
schéftdage bewerteten die Mittelsténdler bis zuletzt auleror-
dentlich gut. Demgegentiber haben sich die Geschéftserwar-
tungen schon seit wesentlich langerer Zeit und zul etzt auch deut-
lich stérker eingetriibt als die Lageurteile.

Der Aufschwung wird 2008 nicht abreif3en, das Wachstum
durftesich jedoch auf 1,8% verlangsamen. Der Anstieg der Un-
ternehmensinvestitionen verringert sich dabei auf 3,6%. Wah-
rend die positiven Impulse vom Export und den Investitionen
nachlassen werden, diirfte der private Konsum dank der durch-
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greifenden Erholung am Arbeitsmarkt zum zentralen Trager des
Wachstums werden. ,, Dies sollte sich in weiter positiven oder
zumindest zufrieden stellenden Geschéftsklimaurteilen der Mit-
telstandler niederschlagen”, sagt KfW-Chefvolkswirt Dr. Nor-
bert Irsch. Mafgebliche Risiken seien neben der Euroaufwer-
tung, dem Olpreis und der labilen US-Konjunktur die schwe-
lende Vertrauenskrise an den Finanzmérkten sowiediejungsten
kréftigen Anstiege der Nahrungsmittel- und Energiepreise, die
wegen ihrer grofen Bedeutung fir die , gefuhlte” Inflation das
Konsumklima nachhaltig triben kénnten.

Das aktuelle,,MakroScope Nr. 26* sowie weitere volkswirt-
schafliche Studien und Publikationen finden Sie unter
www.kfw.de im Bereich Research.

FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 11.12. 2007

Wortbruch bei der Erbschaftsteuer

Zum heute von der Bundesregierung beschl ossenen Gesetz-
entwurf zur Reform der Erbschaftsteuer erklart der stellvertre-
tende Vorsitzende der FDP-Bundestagsfraktion Carl-Ludwig
Thiele:

Mit der heute beschlossenen Neuregel ung der Erbschaftsteuer
und des Bewertungsrechts téuscht die Koalition die Burger und
Unternehmer. Trotz aller Ankiindigungen soll das Erbschaft-
steueraufkommen von etwa 3,2 Milliarden Euro im Durchschnitt
der letzten zehn Jahre auf mehr alsvier Milliarden erhoht wer-
den, Tendenz steigend. Verlierer sind sowohl die alteingesesse-
nen mittel sténdischen Unternehmen und damit die grof3en Ar-
beitgeber als auch die erweiterte Familie sowie nichteheliche
L ebenspartner.

Die Regierung begeht Wortbruch gegentiber dem Mittel stand.
Nochinder Koalitionsvereinbarung hatte sie zugesagt, die Ver-
erbung von Unternehmen ganz von der Steuer freizustellen,
wenn sie zehn Jahre lang weitergeftihrt werden. Nunmehr miis-
sen immer mindestens 15 Prozent des Betriebsvermdgens bei
in der Regel vierfach htheren Wertansétzen versteuert werden.
Hierbei liegen die genauen Wertansétze noch gar nicht fest, denn
diese sollen vom Bundesministerium der Finanzen in einer se-
paraten Rechtsverordnung geregelt werden.

Die Vergiinstigungsregelung bel Fortfiihrung des Betriebes
gilt fur den Erben einer Kapital gesellschaft erst dann, wenn er
mehr als 25 Prozent des Unternehmens erhét. Die Lohnsum-
medarf —auch bei schlechter Auftragslage— nicht unter 70 Pro-
zent sinken, sonst wird die kompl ette Steuer auf den gestunde-
ten Betrag féllig. Diese Stundungsregelung gilt aber nur, wenn
der Erbe das Unternehmen 15 Jahre lang nicht verduf3ert oder
aufgibt. In der Landwirtschaft sind dies sogar 20 Jahre. Diese
Regelung ist in der sich schnell wandelnden Wirtschaft vollig
lebensfremd.

Inder Steuerklassell steigen zwar durch die Neuregelung die
Freibetrége von 10300 Euro auf 20000 Euro und in der Steu-
erklasse |11 von 5200 Euro auf 20000 Euro. Zugleich steigt der
Eingangsteuersatz jedoch drastisch an, in Steuerklasse |1 von
12 Prozent auf 30 Prozent und in der Steuerklasse I11 von 17
Prozent auf 30 Prozent. Geschwister, Nichten, Neffen und nicht-
eheliche Lebenspartner miissen daher zukinftig im Eingangs-
steuersatz etwa ein Drittel ihres Erbes dem Fiskus Uberlassen,
bei hoheren Erbschaften sogar die Hélfte. Das grenzt an Teil-
enteignung.

In Osterreich wird im Interesse einer erhéhten Wettbewerbs-
fahigkeit der Osterreichischen Wirtschaft die Erbschaftsteuer
durch die Grof3e Koalition unter einem sozialdemokratischen
Bundeskanzler abgeschafft. In Deutschland wird sie unter ei-
ner Unionskanzlerin deutlich erhéht und zementiert.

Die FDP-Bundestagsfraktion lehnt diese neue Steuerer-
héhung der Koalition strikt ab.
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FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 14.12. 2007

Koalition legt Wettbewer b auf dem Postmarkt zu den
Akten

Zur heutigen Entscheidung im Deutschen Bundestag, die
Postbranchein dasArbeitnehmer-Entsendegesetz aufzunehmen,
um Mindestl6hne einflihren zu kdnnen, erklért die Post-Exper-
tin der FDP-Bundestagsfraktion Gudrun Kopp:

Die heutige Entscheidung ist der letzte Sargnagel fur den
Wettbewerb auf dem deutschen Postmarkt. Mit der Einfiihrung
von Mindestléhnen unter Beibehaltung der M ehrwertsteuerbe-
freiung fur das M onopol unternehmen Deutsche Post AG hat die
Bundesregierung sich vollstandig dem Willen von Klaus Zum-
winkel gebeugt. Wettbewerb auf dem Postmarkt wird sich so
nicht entwickeln kdnnen. Die Verbraucher werden stattdessen
weiterhin Monopolpreise zahlen und so das inzwischen welt-
weit operierende Unternehmen Deutsche Post AG subventio-
nieren missen.

Die Arbeitnehmer, die nun bei den Wettbewerbern der Post
AG ihre Jobs verlieren, werden es Zumwinkel vielleicht gar
nicht missgénnen, dass er sich durch die Willfahrigkeit der Ko-
alitionspolitiker personlich bereichern konnte. Was dieseArt der
Umverteilung von unten nach oben allerdings mit sozialer Ge-
rechtigkeit zu tun hat, bleibt das Geheimnisvon Union und SPD.

BMJ-Newsletter vom 4.12. 2007

Evaluierung: Graffiti-Gesetz im Kampf gegen
Schmierereien erfolgreich

Die im September 2005 eingefuhrte Neuregelung zur Straf-
barkeit von Graffiti hat sich bewdahrt. Dies ist das Ergebnis ei-
ner Umfrage des Bundesjustizministeriums bei den Justizver-
waltungen der Lander zwel Jahre nach Inkrafttreten der Geset-
zesanderung.

»Die Evaluierung zeigt, dass die neue Regelung praxistaug-
lich ist. Zwel Jahre nach Inkrafttreten der neuen Strafvor-
schriften kdnnen wir zufrieden feststellen, dass die strafrecht-
liche Aufarbeitung von Farbschmierereien wesentlich erleich-
tert wurde”, erlauterte Bundesjustizministerin Brigitte Zypries.

Bis zur Gesetzesnovelle konnten die Gerichte Farbschmie-
rereien nur dann al's Sachbeschédigung bestrafen, wenn nach-
weisbar war, dass die Farbe die Substanz beschadigt hat, auf
die sie aufgespriiht wurde. Dazu musste im Strafverfahren hau-
fig mit zeit- und kostenaufwandigen Gutachten untersucht wer-
den, ob die Reinigung der Sache — sei es eine Hauswand oder
ein Zugwaggon — zu e ner Beschadigung des Mauerwerks oder
der Karosserie gefuhrt hat.

Seit der Neuregelung der 88 303 und 304 des Strafgesetzbu-
ches (Sachbeschadigung und Gemeinschédliche Sachbescha-
digung) genugt es, wenn das Erscheinungshild der jeweils ge-
schiitzten Sache erheblich und nicht nur voribergehend veréan-
dert wird, auf eine Substanzverletzung kommt es nicht mehr an.
Die Anforderungen an den Nachweis einer Sachbeschadigung
durch Farbschmierereien sind damit wesentlich erleichtert wor-
den. Umfangrei che Gutachten zur Frage der Beschadigung der
durch Graffiti verunstalteten Sache sind nicht mehr nétig. Die
Lander haben die neuen Vorschriften mehrheitlich begriif3t und
eine insgesamt positive Bilanz zur Strafverfolgung von Sach-
beschédigungen durch Graffiti gezogen.

Mit der Evaluierung wurde eine Vereinbarung aus dem Ko-
alitionsvertrag umgesetzt, wonach die Praxistauglichkeit der
Gesetzesanderung zur Strafbarkeit von Graffiti zwei Jahre nach
deren Inkrafttreten Uberpriift werden soll.

www.gut-netzwer k.de
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FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 4.12. 2007

Bundesregierung versagt im Kampf gegen Graffittis

Anlésslich der Vorstellung einer Umfrage bei den Justizver-
waltungen der Lander zur Graffiti-Bekdmpfung durch dasBun-
degjustizministerium erklért der Parlamentarische Geschéfts-
fUhrer der FDP-Bundestagsfraktion Jorg van Essen:

Eszeugt von Redlitéatsverlust, wenn die Bundesregierung er-
klart, der Straftatbestand zur Graffiti-Bekampfung habe sich be-
wahrt und sei erfolgreich. Der Stadte- und Gemeindebund
schétzt die jahrlichen Schaden durch Graffitis auf bis zu 400
Millionen Euro. Allein die Berliner Verkehrsbetriebe ermittel-
ten fr das vergangene Jahr die Rekordschadenssummevon 8,6
Millionen Euro. Diesen Zustand alsErfolg zufeiernist zynisch.

Verscharft hat sich das Problem auch durch die Rechtspre-
chung ausjuingster Zeit. Einige Gerichte haben Graffitisan Hau-
serwanden al's Mietminderungsgrund angesehen. Das Amtsge-
richt Berlin hat es demgegeniber fur zul&ssig erklart, die Aus-
gaben fur die Beseitigung von Graffitis auf die Mieter umzule-
gen. Von Entwarnung kann daher keine Rede sein.

Das Placebo-Gesetz, das 2005 von Rot-Grun beschlossen
wurde, greift entschieden zu kurz. Graffitis, die sich, auch mit
erheblichem Aufwand, entfernen lassen, werden von der Straf-
vorschrift nicht erfasst, dasienur ,, voriibergehend” zu einer Ver-
anderung der Sache fhren. Das geltende Recht fiihrt zu keiner
Abschreckung von potentiellen Tatern. Wir brauchen endlich
ein Gesetz, das rechtswidrige Graffitis al's kriminelles Unrecht
qualifiziert und die Verfigungsbefugnis der Eigentiimer stérkt.

FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 10.12. 2007

» Erhohte Prifungspflicht* fur Blogger geféhrdet
Meinungs- und Pressefreiheit

Zum Urtell des Landgerichtes Hamburg gegen den Journali-
sten Stefan Niggemeier erklart der Medienexperte der FDP-
Bundestagsfraktion Hans-Joachim Otto:

Das Urteil des Landgerichtes Hamburg zeigt, dass das gel-
tende Medienrecht noch immer ein hohes Mal3 an Rechtsunsi-
cherheit produziert. Die Rechtsauffassung des Gerichtes muss
von der Politik respektiert werden, im Ergebnisist die Auferle-
gung einer , erhdhten Prifungspflicht” fir Blogger jedoch ab-
surd.

Erneut droht hier eine weitere ungerechtfertigte Einschran-
kung von Meinungs- und Pressefreiheit. Ich fordere die Bun-
desregierung daher zum wiederholten Male auf, endlich das
Telemedienrecht zu Uberarbeiten. Die FDP-Bundestagsfraktion
hat dazu bereits vor Monaten einen Antrag (Bundestagsdruck-
sache 16/5613) in den Bundestag eingebracht, der jedoch von
alen anderen Fraktionen des Bundestages abgel ehnt wurde.

I nsbesondere muss endlich gesetzlich prézisiert werden, dass
in die Zukunft gerichtete Uberwachungspflichten von in den
Schutzbereich von Artikel 5 des Grundgesetzesfallenden Platt-
formen (wie z. B. Meinungsforen und Weblogs) grundsétzlich
ausgeschl ossen werden.

Hinw. d. Red.: Vgl. zur Forenhaftung bei Dingeldey in In-
ternet-Umschau Dezember 2007, GuT 2007, 456 (in diesem
Heft).

Bundestagsfraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN
Pressemitteilung vom 12.10. 2007

Friedensnobelpreisfir den Klimaschutz — Glickwunsch
an Al Goreund IPCC
Zur Verleihung des Friedensnobel preisesan Al Goreund den

Weltklimarat IPCC erklaren die Fraktionsvorsitzenden Renate
Kinast und Fritz Kuhn:
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Mit der Verleihung des Friedensnobel preisesan Al Gore und
den Weltklimarat |PCC beweist das Nobel-Komitee, dass der
Klimawandel in der Mitte der Gesellschaft angekommen ist.
Nun muss auch die Vielfalt des Klimaproblems in den Fokus
despolitischen Handelnsriicken: Der Klimawandel ist eine Her-
ausforderung fur Frieden und Sicherheit, und auch Ausl 6ser von
Fltchtlingshewegungen, Hunger sowie der Verbreitung von In-
fektionskrankheiten. Eshandelt sich dabei nicht nur um ein 6ko-
logisches, sondern um ein global es Problem mit Konsequenzen
fir alle Lebensbereiche, und nicht nur des Menschen, sondern
auch der Pflanzen und Tiere.

Wir gratulieren Ex-USVizeprasident Al Gore und dem Welt-
klimarat von ganzem Herzen zu dieser Auszeichnung. DieAus-
zeichnung fir das |PCC ist eine Anerkennung der Wissenschaft
und der wissenschaftlichen Freiheit gegen politischen Druck.
Al Gore hat den positiven Wandel in der amerikanischen Kli-
madebatte entscheidend mitgestaltet. Er ist einer der wichtig-
sten Unterstiitzer der zivilgesell schaftlichen Bewegung fir Kli-
maschutz in den USA und weltweit. Er hat gezeigt, dass man
nicht US-Président werden muss, um sein Land und das inter-
national e Bewusstsein zu verandern.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 12.10. 2007

Friedensnobelpreisan Al Gore und UN-Weltklimarat
unter streicht Bedeutung des Klimaschutzes fir die
M enschheit

Anlasdlich der Verleihung des Friedensnobel preisesan Al Go-
re und den UN-Weltklimarat erklért die Stellvertretende Vor-
sitzende der CDU/CSU-Bundestagsfraktion, Katherina Reiche
MdB:

Mit der Entscheidung den diesjahrigen Friedensnobelpreis
anAl Gore und den UN-Weltklimarat zu verleihen, hat das No-
bel prei skomitee eine sehr gute Wahl getroffen. Mit seinem Ein-
satz fur den Klimaschutz hat Al Gore einen sehr wichtigen Bei-
trag zur Aufklarung weltweit beigetragen. Er hat dem Klima-
schutz ein popul&res Gesicht gegeben.

Der UN-Weltklimarat hat mit seinen wissenschaftlichen Stu-
dien und Analysen die Grundlage geschaffen, auf der die not-
wendigen Weichenstellungen vorgenommen werden kdnnen.
Mit den Weltklimaberichten hat der UN-Weltklimarat mehr als
deutlich gemacht, wie wichtig esist, endlich zu handeln.

DieVergabe des Friedensnobel prei ses unterstrei cht die enor-
me Bedeutung des Klimaschutzes fiir unseren wirtschaftlichen
und sozialen Wohlstand, aber auch fur Frieden und Sicherheit.
Denn bereits heute sind die Auswirkungen des Klimawandels
gravierend. Wasserknappheit und dieVertdung von Landflachen
in Folge des Klimawandels sind zunehmend die Ursache von
Konflikten. Die Zahl der ,Klima-Flichtlinge* nimmt rasant zu.

Umso wichtiger ist es deshalb, dass beim Klimaschutz ge-
handelt wird. Die Verleihung des Friedensnobelpreises an Al
Gore und den UN-Weltklimarat ist deshalb ein deutliches Zei-
chen fur die UN-Weltklimakonferenz Ende des Jahres in Bali:
Die Staaten mussen sich auf ein Kyoto-Nachfolgeabkommen
verstandigen.

DMB MieterZeitung Oktober 5/2007
Menschen im Blickpunkt

Wie das Nachrichtenmagazin ,, Spiegel“ berichtet, macht der
ehemalige USVizepréasident Al Gore (59) derzeit mit dem Kli-
maschutz kréftig Kasse. So soll ihm der Karlsruher Stromkon-
zern ENBW die stol ze Gage von 180000 Dollar fur einen Auf-
tritt als Gastredner zahlen. Wie esim ,, Spiegel“ weiter heif,
soll Gore den Strom aus Kernkraftwerken a's eine notwendige
Energie loben.
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Europaisches Parlament

Ol, Ergas, Kohleund Kernenergiefiir die
Energiever sorgung der Zukunft

(HWK) Das Européische Parlament fordert, die Versor-
gungssicherheit der EU langfristig zu garantieren. Bis 2030
werde die Abhéngigkeit der EU von fossilen Energietragern
auf 65% steigen. Deshalb sei auch die Kernenergiefir ,,die Ge-
wahrleistung der Grundlast mittelfristig in Europa unverzicht-
bar*, inshesondere um die,,ambitionierten Ziele* zur Bekamp-
fung des Klimawandels zu erreichen.

Das EP betont in dem von Herbert REUL (CDU) ausgear-
beiteten Bericht, der heute angenommen wurde, dass,, die Kern-
energiefur die Gewahrleistung der Grundlast mittelfristigin Eu-
ropa unverzichtbar ist, insbesondere als bedeutendste Kom-
ponente der Stromversorgung der EU in 15 von 27 Mitglied-
Staaten.

Mehrere européische Lander wiez. B. Finnland, Frankreich,
Bulgarien, Polen bauen oder planen Kernkraftwerke bzw. pri-
fen bereits die Moglichkeit. Weltweit wirden Dutzende von
Kernkraftwerken geplant oder gebaut. Infolge dessen sei es so-
wohl aus industriestrategischer Sicht als auch im Interesse der
Forderung der weltweit strengsten Sicherheitsgrundsétze von
entschel dender Bedeutung fiir européi sche Unternehmen, an de-
ren Bau beteiligt zu sein.

Bei einem Ausstieg aus der Kernenergie seien die Ziele in
Bezug auf die Verringerung der Treibhausgasemissionen und
die Bekéampfung des Klimawandels , nicht zu erreichen”. Zu-
dem konne eine Entscheidung flr oder gegen Atomenergie
Auswirkungen auf die Strompreisentwicklung anderer Mit-
gliedstaaten haben.

Die Abgeordneten halten es fur wichtig, dass die mit fossi-
len Brennstoffen betriebenen Kraftwerke ,,so frith wie irgend
moglich* mit der CSSTechnik ausgestattet werden. Hinter dem
Begriff CSS (Carbon Capture and Storage) verbirgt sich die
Technol ogie der CO2-Abscheidung und -speicherung. Wesent-
liches Ziel sl es, durch diese Technik den Treibhauseffekt zu
reduzieren und langfristig den Klimawandel zu bewaltigen.

Besorgt aufiern sich die Abgeordneten Uber die Vorhersage,
dass die CO2-Emissionen in Chinaim Laufe des Jahres 2007
jeneder Vereinigten Staaten Uibersteigen werden. Beunruhigend
sei dieser Zustand vor alem, da China und Indien auf Grund
ihres Entwicklungslénder-Status nicht an das Kyoto-Protokoll
gebunden sind. Zusétzlich wirden in beiden Landern momen-
tan umfangrei che Baumal3nahmen von Kohlekraftwerken statt-
finden.

Den angenommenen Text des EP finden Sie auf der Website
des Européi schen Parlaments.

(Quelle: Européisches Parlament) in:

Newsletter —Woche in Briissel
Newsletter vom 25. Oktober 2007 aus dem Sachsen-Verbin-
dungsbiiro Briissel

Bundestagsfraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN
Pressemitteilung vom 26.11. 2007

Burgerinnen und Burger im Saarland zeigen
Kohlekraftwer ksminister Gabriel dierote Karte

Zur Ablehnung eines Kohlekraftwerksin Ensdorf (Saarland)
erkléart Hans-Josef Fell, Sprecher fir Energie- und Technolo-
giepolitik:

Die Burgerinnen und Birger des saarlndischen Ensdorf ha-
ben das 1600 M egawatt-Kohlekraftwerk der RWE in einer Br-
gerbefragung mit 70-Prozent-Mehrheit abgel ehnt und damit ver-
hindert. Die Ablehnung des RWE-Steinkohlekraftwerks durch
die Ensdorfer Burgerinnen und Burger hat bundesweite Be-
deutung. Das Ergebnis im einstigen Kohleland Saarland zeigt,
dass die Menschen den Klimaschutz ernster nehmen als der
Bundesumweltminister. Umweltminister Gabriel setzt sich ve-
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hement fiir den Neubau von Kohlekraftwerken ein. Gabriel war
im Oktober sogar nach Krefeld gefahren, um einen Stadtrats-
beschluss gegen den Bau eines Kohl ekraftwerkes zuriickzuho-
len.

Bundesumweltminister Gabriel muss seine Doppelstrategie
beenden, auf internationalen Umweltkonferenzen Klimaschutz
zu propagieren und in Deutschland Kohlekraftwerke zu prote-
gieren. Gabriel darf den Klimaschutz nicht weiter fir die SPD-
Parteifreunde aus der NRW-Fraktion opfern. Jedes neue Kohle-
kraftwerk vergiftet das Klima. Die Politikerinnen und Politiker
aller Parteien sollten sich die Ensdorfer Birger zum Beispiel
nehmen.

Die Standortgemeinden aller sonstigen Kohlekraftwerkspro-
jekte sind aufgerufen, ebenfallsihre Biirger zu befragen.

Die Entscheidung zeigt auch, dass die Saarlander raus wol-
len ausihrer Kohlevergangenheit und stattdessen auf Zukunfts-
energien setzen wollen. Die saarl&ndische CDU-Landesregie-
rung ist aufgerufen, zuklinftig auf erneuerbare Energien zu set-
zen und ihre Windenergie-Blockade-Politik zu beenden.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 5.12. 2007

Energie- und Klimaprogramm setzt Maf3stabe in der
Klimapolitik
Kabinett veranschiedet Programm

Anlésslich der heutigen Verabschiedung desintegrierten En-
ergie- und Klimaprogramms der Bundesregierung im Kabinett
erklart die Stellvertretende Vorsitzende der CDU/CSU-Bun-
destagsfraktion, Katherina Reiche MdB:

DasEnergie- und Klimaprogramm der Bundesregierung setzt
Mal3stébe in der Klimapolitik. Das Programm ist das ehrgei-
zigste Vorhaben einer Bundesregierung, das je auf den Weg ge-
bracht wurde. Dadurch kann das ambitionierte Klimaschutz-
ziel einer Reduzierung der Trei bhausgasemissionen um 40 Pro-
zent bis 2020 gegentiber 1990 erreicht werden.

Deutschland unterstreicht mit dem Energie- und Klimapro-
gramm seineinternational e Vorreiterrolleim Klimaschutz. Ins-
besondere die Steigerung der Energieeffizienz und der Ausbau
der erneuerbaren Energien zur Strom- und Wéarmeerzeugung
stehen im Mittel punkt. Hierdurch wird nicht nur ein wichtiger
Beitrag zur Reduzierung der CO2-Emissionen geleistet, son-
dernauch langfristig dieVerbraucher bei den Energiekosten ent-
| astet.

Die Verabschiedung des Energie- und Klimaprogramms ist
auch ein wichtiges Signal fir die Weltklimakonferenz in Bali.
Es zeigt, dass Deutschland bereit ist, seine Verantwortung im
Klimaschutz wahrzunehmen. Auf Ankindigungen sind Taten
gefolgt. Gerade mit Blick auf Industriestaaten, die noch nicht
dem Kyotoprozess beigetreten sind, sowie die Entwicklungs-
und Schwellenlander ist dies ein wichtiges Zeichen, um diese
davon zu Uberzeugen, beim Klimaschutz mitzumachen.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 5.12. 2007

Gabriel setzt Klimazieleum

Zur Verabschiedung klimapolitischer Vorhaben im Kabinett
erklaert der stellvertretende Vorsitzende der SPD-Bundestags-
fraktion Ulrich Kelber:

Die SPD begruesst die heutigen Beschluesse des Kabinetts.
Mit den Gesetzentwuerfen, Verordnungen und Berichten un-
terstreichen wir unsere feste Absicht zur Umsetzung der Kli-
maziele.

Mit der Umsetzung dieser ambitionierten Massnahmen wird
der Grundstein fuer das politische Ziel einer Verringerung der
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CO2-Emissionen um 40 Prozent bis zum Jahr 2020 gelegt. Die
Bundesregierung setzt damit auf Vorschlag von Umweltmini-
ster Sigmar Gabriel ein Signal fuer andere Industriestaaten.

Darueber hinaus belegen wir damit: Bei entsprechendem po-
litischen Willen kann man das klimapolitisch Notwendige schaf-
fen, ohne das dabei die Lichter ausgehen muessen. Im Gegen-
teil: Klimaschutz wird sogar zum Jobmotor der VVolkswirtschaft.
Den Kritikern eines ambitionierten Klimaschutzes ist damit
wieder einmal der Wind aus den Segeln genommen. Dasist ein
gutesVorzeichen fuer die Verhandlungen in Bali.

Bundestagsfraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN
Pressemitteilung vom 30.11. 2007

50 Jahre kommer zielle Atomkraftnutzung — Kein Grund
zu Felern

Anlésslich des 50-jahrigen ,,Jubildums* der kommerziellen
Atomkraftnutzung am 2. Dezember erkléren Sylvia Kotting-
Uhl, umweltpolitische Sprecherin, und Hans-Josef Fell, ener-
giepolitischer Sprecher:

Die kommerzielle Produktion von Atomstrom hat am Sonn-
tag 50-jahrigen Geburtstag. Vor genau einem halben Jahrhun-
dert ging in Shippingport im US-Bundesstaat Pennsylvania
weltweit zum ersten Mal ein Atomkraftwerk ansNetz, das nicht
vor allem einer Bombe oder einem U-Boot-Antrieb, sondern
der Produktion elektrischen Stroms dienen sollte.

Was vor 50 Jahren euphorisch als Befreiung der Menschheit
von allen Energiesorgen gefeiert wurde, hat sich heute als eine
der grofdten technologischen Sackgassen der Neuzeit erwiesen.

Energiepolitisch deckt Atomenergielediglich 2,4 Prozent des
Weltenergiebedarfs. Sie ist damit bedeutungslos geblieben -
und dies, obwohl 50 Jahre lang etwa 90 Prozent aller offentli-
chen Energie-Forschungsmittel in die Atomenergie geflossen
sind. Von den einst angekindi gten 2000 Atomreaktoren sind ge-
rade mal etwa 556 verwirklicht worden, 439 sind noch in Be-
trieb. Aus dem Blickwinkel der Atomgemeinde ist das ein en-
ergiepolitisches Desaster. In der Euphorie der 50-er und 60-er
Jahre des vergangenen Jahrhunderts wurde die den Atomkraft-
werken innewohnende Gefahr vollig unterschétzt oder herun-
ter gespielt: Zehntausende Menschen fielen dieser Technik zum
Opfer. Nicht nur in Tschernobyl hat die Atomenergie ihre zer-
storerische Potenz schmerzlich bewiesen, auch bei der partiel-
len Kernschmelzein Three Milelsland in Harrisburg/USA 1979
oder erst kurzlich beim Beinahe-GAU im schwedischen Fors-
mark blieb der Bevolkerung eine M ega-K atastrophe nur knapp
erspart. Zudem: FUr potenzielle Terrorattacken stellen AKWs
hochstbedrohliche Anschlagsziele dar.

Mit groRRer Energie arbeiten dieAtomlobbysderzeit am Mér-
chen von der Renaissance der Atomkraft. In Wirklichkeit sind
sie auf dem absteigenden Ast. Der Beitrag dieser Technologie
an der weltweiten Stromerzeugung sinkt seit Jahren. Am 1. No-
vember 2007 waren weltweit 439 Atomreaktoren am Netz - funf
weniger alsnoch 2002. In den jetzigen EU-Mitgliedsstaaten lie-
fernderzeit 146 AKWs Strom, 33 weniger als1989. Das Durch-
schnittsalter der weltweit abgeschalteten Reaktoren betragt 22
Jahre.

Ein weiteres Mérchen ist die angebliche Wirtschaftlichkeit
der AKWs. Nur dank horrender Subventionen in der Entwick-
lung und dank weitgehender Ubernahme der Entsorgungsko-
sten durch die Allgemeinheit sind die AKWs flr die Energie-
konzerne zu Geldmaschinen geworden. Niemand wei 3, wo der
Atommull Uber tausende von Jahren sicher verwahrt werden
kann. Fur die Abdichtung oder die eventuelle Evakuierung des
gerade absaufenden Atommiilllagers Asse 2 zahlt die Atom-
wirtschaft bisher keinen Cent. M Uissten dieAtommeiler ihre po-
tenziellen Schaden wie jeder andere Wirtschaftsbetrieb versi-
chern, ware kein einziger am Netz.

Das Geburtstagskind aus Shippingport hat 1angst das Zeitli-
che gesegnet. Schon vor 25 Jahren wurde der Meiler abge-
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schaltet und inzwischen auch abgerissen. Jedes Ende solcher le-
bensfeindlichen Bauwerke ist ein Grund zur Freude. Die Ara,
diemit Shippingport begriindet wurde, ist [eider noch nicht vor-
bei. Wir haben noch 439 Abschaltfeste zu organisieren. Wir ar-
beiten dran.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 6.11. 2007

Atomausstieg:
Merkel wiederholt Trugschluesse von gestern

Zu Aeusserungen von Bundeskanzlerin Angela Merkel zum
Atomausstieg erklaert der stellvertretende Vorsitzende der SPD-
Bundestagsfraktion Ulrich Kelber:

AngelaMerkel kaempft auf verlorenem Posten: Der Klima-
schutz wird nicht teurer, wenn man am Atomausstieg festhaelt.
Bereitsdie Energieszenarien der Bundesregierung aus dem En-
ergiegipfelprozess haben gezeigt: Atom ist nur billiger, wenn
man den Ersatzbedarf im Kraftwerkspark zeitlich verschiebt.
An den Kosten aendert das nichts — sie fallen nur spaeter an,
kommen uns dann aber doppelt teuer. Statt fruehzeitig den not-
wendigen Strukturwandel zur Senkung unserer Energieintensi-
taet einzuleiten und darueber Marktfuehrer in den Zukunfts-
maerkten zu werden, verweigert sich die Union und verharrt im
status quo.

Diese Szenarien tragen Angela Merkels Unterschrift. Wes-
halb Frau Merkel trotzdem solche,, ollen Kamellen" aufwaermt,
bleibt ihr Geheimnis. Offenbar steht sie im eigenen Lager un-
ter erheblichem Druck. Mit solchen Taschenspiel ertricks laesst
sich die SPD jedenfalls nicht zu einer Revision des Atomaus-
stiegs bewegen. Vielmehr sollte sie ihren Wirtschaftsminister
fragen, weshalb dessen Strategie zur Verdopplung der Energie-
produktivitaet immer noch nicht vorliegt. Dann haette auch die-
se Geisterdebatte um den Atomausstieg ein Ende.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 6.11. 2007

Endlager frage endlich ergebnisorientiert angehen —
keine weiteren Ver zoger ungen
Bundesumweltminister muss die wissenschaftlichen
Fakten endlich akzeptieren

Anléasslich der Eroffnung der internationalen Konferenz zur
Endlagerung von radioaktiven Abfallenin Braunschweig erklart
die Stellvertretende Vorsitzende der CDU/CSU-Bundestags-
fraktion, Katherina Reiche MdB:

Der erneute VVorschlag des Bundesumweltministers, ein neu-
es Suchverfahren durchzuftihren, ist die Fortsetzung seiner bis-
herigen Verzogerungstaktik bei der Endlagerfrage. Die Suche
nach dem angeblich , besten* Endlagerstandort ist ein Ammen-
mérchen, das sdmtliche wissenschaftliche Erkenntni sse bewusst
verschweigt.

Alle bisher gewonnenen fachlich-wissenschaftlichen Er-
kenntnisse stehen einer Eignung von Gorleben nicht entgegen.
Eine neue Standortsuche ist deshalb Uberfliissig. Stattdessen
sind das Moratorium aufzuheben und die Erkundungen zu En-
de zu fuhren.

Der Bundesumwel tminister muss diewissenschaftlichen Fak-
ten endlich akzeptieren. Neue Suchschleifen fuhren nicht zu
besseren Ldsungen, sondern nur zu Verzégerungen und héhe-
ren Kosten. Eine weitere Hangepartie Uber Jahre ist den Men-
schen aber nicht mehr zuzumuten. Dies wére verantwortungs-
los.

CDU, CSU und SPD haben in ihrem Koalitionsvertrag ver-
einbart, die Ldsung der Frage der sicheren Endlagerung radio-
aktiver Abfalle zligig und ergebnisorientiert anzugehen. Eswird
beabsichtigt, in dieser Legislaturperiode zu einer Ldsung zu
kommen. Der Koalitionsvertrag ist eindeutig. Der Bundesum-
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weltminister steht in der Verantwortung, den Koalitionsvertrag
endlich umzusetzen. Weitere Verzégerungen sind nicht akzep-
tabel.

FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 30.11. 2007

Ausstieg aus der Kernenergie sofort stoppen

Zur Veroffentlichung einer Studie des Hamburgischen Welt-
Wirtschaftsl nstituts (HWW!I), wonach der Ausstieg aus der
Kernenergie eine Versorgungsl ticke von rund 16 Prozent des
deutschen Strombedarfs bis zum Jahre 2020 nach sich zieht,
erklart die energiepolitische Sprecherin der FDP-Bundestags-
fraktion Gudrun Kopp:

Der Ausstieg aus der Kernenergie muss gestoppt werden be-
vor es zu spét ist. Die HWWI-Studie belegt eindrucksvoll, wo-
vor die FDPBundestagsfraktion schon seit Jahren warnt. Der
Kernenergieausstieg gefahrdet nicht nur die Versorgungssi-
cherheit, er wird auch den Strom in Deutschland nachhaltig ver-
teuern. Zwar kann die prognostizierte Deckungslticke von 16
Prozent im Jahr 2020 unter Umstanden noch durch Stromim-
porte — z. B. aus franzosischen oder tschechischen Kernkraft-
werken — ausgeglichen werden, die Frage ist nur, zu welchen
Kosten dies geschieht. Grundsétzlich fihrt ein verknapptesAn-
gebot aber nicht zu sinkenden Preisen.

Es muss jetzt endlich Schluss sein mit der Scheinheiligkeit
insbesondere von SPD und Griinen, die sich bei jeder Gele-
genheit Uber die Profitgier der Stromkonzerne ereifern, aber
selbst durch die massive Belastung der Strompreise mit Steu-
ern und Abgaben sowie den Atomausstieg die gréften Preis-
treiber sind. Fur die FDP steht fest, dass der Umbau unserer
Energieversorgung in Richtung erneuerbare Energien nur ge-
lingen kann, wenn bis dahin in einem breiten Energiemix alle
wirtschaftlich nutzbaren Energietréger zum Einsatz kommen.
Staatliche Eingriffein diesen Energiemix schaden dagegen Um-
welt, Unternehmen und Verbrauchern.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 13.12. 2007

Atomenergieist Risikotechnologie

Anlaesslich der Aktuellen Stunde zur Veroeffentlichung der
Studie , Kinderkrebs in der Umgebung von Kernkraftwerken®
erklaert der zustaendige Berichterstatter der SPD-Bundestags-
fraktion im Ausschuss fuer Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit Christoph Pries:

Die Studie , Kinderkrebs in der Umgebung von Kernkraft-
werken® liefert ein besorgniserregendes Ergebnis, aber keine
Erklaerung.

Laut Untersuchung ist die Wahrscheinlichkeit fuer Krebser-
krankungen bei Kleinkindern signifikant erhoeht, die im Um-
kreisvon fuenf Kilometern von Atomkraftwerken |eben. Gleich-
zeit machen dieAutoren deutlich, dass der Zusammenhang zwi-
schen den Erkrankungen und der Strahlenbel astung weder un-
tersucht wurde, noch nach derzeitigem Stand der wissen-
schaftlichen Forschung hergestel It werden kann. Einige Exper-
ten unterstuetzen diese Meinung, andere sind der Auffassung,
dieser Zusammenhang koenne nicht ausgeschlossen werden.

Vor diesem Hintergrund begruesst die SPD-Bundestagsfrak-
tion die Entscheidung von Bundesumweltminister Gabriel, die
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Studievon der Strahlenschutzkommission umfassend bewerten
zu lassen. Erst nach Abschluss dieser Pruefungen kann ueber
das weitere Vorgehen entschieden werden.

Unabhaengig davon bestaerkt uns die Studie in unserer Po-
sition, dass der Ausstieg aus der Risikotechnol ogie Atomener-
giedierichtige Entscheidung ist und bleibt.

Die SPD-Bundestagsfraktion tritt auch weiterhin fuer eine
Uebertragung von Reststrommengen von alten auf neuere Atom-
kraftwerke ein. Diese Uebertragung ist nach dem geltenden
Atomgesetz problemlos und genehmigungsfrei moeglich. Ein
entsprechender Vorschlag von Bundesumweltminister Gabriel
an die Energiekonzerne liegt auf dem Tisch.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 13.12. 2007

Zweifel an der Statistik — Bundesamt

fur Strahlenschutz missbraucht L eukamiestudie
zu Antikernkraftpropaganda

Die Offentlichkeit wird bewusst verunsichert

Anlasslich der aktuellen Diskussion dber die Studie zur
Krebserkrankung von Kindernin der Umgebung der deutschen
Atomkraftwerke erkléart die Stellvertretende Vorsitzende der
CDU/CSU-Bundestagsfraktion, Katherina Reiche MdB:

Die am letzten Samstag vorgelegte Studie zur Krebserkran-
kung von Kindern in der Umgebung der deutschen Atomkraft-
werke l&sst nicht den Schluss zu, dass aus Kernkraftwerken
Strahlung entweicht, diebel Kindern Krebs, speziell Leukamie,
verursacht. Dies wird auch durch das deutsche Kinderkrebsre-
gister bestétigt.

Die Studie I8sst nicht nur offen, warum die statistisch regi-
strierten Leukamieféllein der Nahe von Atomkraftwerken héher
seien, vielmehr widersprechen die Wissenschaftler selbst der
Interpretation des Bundesamtes fiir Strahlenschutz. Es konnte
kein Zusammenhang zwischen der Strahlendosis und den
Leuk&miefallen gefunden werden. Das Bundesamt fir Strah-
lenschutz befindet sich mit seiner tendenzidsen | nterpretation
auch im Widerspruch zur Hausspitze des BMU. Nunmehr wé-
re eine niichterne Prifung angesagt, wieso die Werte der Un-
tersuchung Uberdurchschnittlich sind.

Im Ubrigen wurde die Studie vorab verdffentlicht und eine
tendenzi 0se Pressekonferenz fand statt, von der die L eiterin der
Untersuchung nichts wusste. Die Offentlichkeit wird bewusst
verunsichert, um Stimmung gegen die friedliche Nutzung der
Kernkraft zu machen. Unerwéhnt 18sst die Studie, dassdie Strah-
lung aus kerntechnischen Anlagen um das 1000 bis 100000 fa-
che geringer ist alsdie natlrliche Strahlung und dass an Stand-
orten, an denen kerntechni sche Anlagen geplant aber nie gebaut
wurden, dhnliche Uberdurchschnittliche Werte wie in der Stu-
die verzeichnet wurden.

Deutscher Stadte- und Gemeindebund
Pressemitteilung vom 1.10. 2007

Energetische Sanierung von Schulen fordern —
Wirtschaft, Bildung und Klima profitieren

Bei der Sitzung des Ausschusses fir Stadtebau und Umwelt
des Deutschen Stadte- und Gemeindebundes am Montag in
Perl/Nennig erklarten der Umweltminister des Saarlands, Ste-
fan M&rsdorf, und der Président des Deutschen Stédte- und Ge-
meindebundes, Herr Roland Schéfer, Ubereinstimmend, dass zur
Erreichung der nationalen und internationalen Klimaschutz-
ziele der sparsame Umgang mit Energie durch private Ver-
braucher, aber auch durch die 6ffentliche Hand, die hochste Pri-
oritét hat.
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»Rund drel Viertel der 270 Mio. Tonnen Treibhausgase, die
Deutschland bis 2020 einsparen will, sollen durch mehr Ener-
gieeffizienz erreicht werden®, unterstrich Herr Minister Mors-
dorf die Bedeutung der Energieeffizienz.

Morsdorf, der zuvor dem DStGB-Ausschuss Uber die For-
derung von Energieeffizienz und erneuerbaren Energien im
Saarland berichtet hatte, begrifdte es, dass der Klimaschutz in
Deutschland inzwischen Chefsacheist und dassim Rahmen ei-
nes Gesamtkonzeptes Schwerpunkte gesetzt werden. Erhebli-
che Klimaschutzpotenzial e lief3en sich insbesondere durch den
Abbau deskommunalen Investitionsstausbei der Sanierung der
Gebaudeinfrastruktur realisieren. Insofern &uRRerte er die Hoff-
nung auf eine Aufstockung des fiir 2008 geplanten ,, Investiti-
onspaktes Bund-L ander-Kommunen® zur Sanierung der sozia-
len Infrastruktur.

Den Umfang des Sanierungsbedarfs machte der Président des
DStGB, Herr Roland Schéfer, deutlich: , Es gibt in Deutsch-
land etwa 40000 Schulen und rund 50000 Kindergarten, von
denen Uber die Halfte, speziell die grofRen Schulzentren der
1960er und 1970er Jahre, dringend energetisch sanierungsbe-
durftigsind: Der erhebliche Sanierungsstau in den Schulenund
Kindergéarten kdnne aber nur durch eine direkte Investitions-
und Zuschussférderung an die Kommunen, nicht aber durchrein
zinsverbilligte Kreditprogramme, abgebaut werden. Anderen-
falls kénnten sich die vielen Stédte und Gemeinden in Haus-
haltsnotlagen nicht im erforderlichen Umfang beteiligen.

“Wir gehen davon aus, dass zum Abbau des energetischen
Investitionsstausim Bereich der Schulen und Kindergérten bun-
desweit Betrage im zweistelligen Milliarden-Euro-Bereich er-
forderlich sind. Dem miissen die Finanzhilfen durch Bund und
Lander, zu denen auch die Kommunen im Rahmen ihrer M6g-
lichkeiten einen Beitrag | ei sten werden, Rechnung tragen”, be-
tonte Schéfer. Der Deutsche Stédte- und Gemeindebund wel st
darauf hin, dass wegen der kurzen Amortisationszeit von finf
bis acht Jahren diese Gelder zur energetischen Gebaudesanie-
rung sehr sinnvoll angelegt seien. Zudem bringen derartige In-
vestitionen nach Einschétzung des DStGB eine zumindest drei -
fache ,Win-Situation“ mit sich. ,, Neben dem Klimaschutz und
der Umwelt profitieren von Investitionen in unsere Schulen und
Kindergarten insbesondere auch die Schiiler und die Bildung
sowie die lokale und regionale Bauwirtschaft*, stellte Schéfer
heraus.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 16.11. 2007

Das, 400 Mio. Euro Klimapaket* zum Motor fir
Innovationen machen
Wir lassen nicht nach, Vorreiter beim Klimaschutz zu sein

Zum Vorschlag des Haushaltsausschusses des Deutschen
Bundestages, 400 Mio. Euro der Erl6se aus den Veraul3erungen
der Emissionshandel szertifikate fur Klimaschutzprojekte zu nut-
zen, erklart die umweltpolitische Sprecherin der CDU/CSU-
Bundestagsfraktion Marie-Luise Détt MdB:

Die CDU/CSU-Bundestagsfraktion begruf3t nachdriicklich
die Entscheidung des Haushal tsausschusses des Deutschen Bun-
destages, eine ,,400 Mio. Euro Klimaschutzinitiative" aus den
Erl6sen des Emissionszertifikatehandels zu finanzieren.

Die Bereitstellung der Mittel ist ein weiteres deutliches Sig-
nal, dass Deutschland seine anspruchsvollen Ziele zur Vermin-
derung von Trei bhausgasemi ssionen sehr ernst nimmt und nicht
nachlassen wird, Vorreiter beim Klimaschutz zu sein.

Diein der Initiative vorgesehenen Investitionen, Innovatio-
nen und Beratungsleistungen werden nicht nur dem Klima-
schutz nutzen. Die davon ausgehenden Impulse fir Innovatio-
nen werden auch dieinternational e Fiihrungsposition deutscher
Klimaschutz- und Effizienztechnol ogien weiter ausbauen und
flr Wachstum und Arbeitspl&tze in Deutschland sorgen.
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I nsbesondere begriifen wir die Aufnahme von Klimaschutz-
beratungsmal3nahmen fir kleine und mittel sténdische Unter-
nehmen in die Initiative. Dies war ein wichtiges Anliegen fir
die CDU/CSU-Bundestagsfraktion. Solche Beratungen haben
erhebliche Potenziale fur mehr Klimaschutz und mehr Wettbe-
werbsfahigkeit durch eine hthere Energieeffizienz der Unter-
nehmen.

Die Einbeziehung der Entwicklungslander in das Programm
ist ein wichtiges Signal, dasswir konkrete Zusammenarbeit fur
einen globalen Klimaschutz nicht nur diskutieren, sondern auch
finanzieren. Die Projekte kénnen dann auch ein,, Schaufenster*
moderner deutscher Klimaschutz- und Effizienztechnol ogien
sein. Dabei ist es alerdings wichtig, die Mittel fur moglichst
viele Beispielprojekte zu nutzen, statt bei einigen wenigen
Grof3vorhaben.

Die mit der Umsetzung der Klimaschutzinitiative befassten
Ministerien sind jetzt aufgefordert, schlanke und vor alem ef-
fiziente Mechanismen fir die Projektauswahl, Finanzierung,
Begleitung und Erfolgskontrolle einzurichten.

KfW-Newsletter vom 21.11. 2007

Beratung und gunstige Kredite fordern die betriebliche
Energieeffizienz
BMWi und KfW Forderbank legen Anfang 2008 neues
Forderprogramm fur mehr Energieeffizienzin kleinen
und mittleren Unternehmen auf

Anfang 2008 starten das fur Energieeffizienz und Energie-
€insparungen zustandige Bundesmini sterium fir Wirtschaft und
Technologie (BMWI) und die KfW Forderbank den ,, Sonder-
fonds Energieeffizienz in KMU", ein Programm, mit dem die
Steigerung der Energieeffizienz von kleinen und mittleren Un-
ternehmen gezielt gefordert wird.

Dr. Joachim Wuermeling, Staatssekretér beim Bundesmini-
ster fir Wirtschaft und Technologie: ,, Zi€gl ist es, die Unterneh-
men bel der Erschlieffung dieser Energieeinsparpotenziale zu
unterstitzen, um siemittel- und langfristig durch niedrigere En-
ergiekosten zu entlasten und damit i hre Wettbewerbsposition zu
verbessern. Energiesparen und Klimaschutz gehen nur mit der
Wirtschaft, und nicht gegen sie. Diesen Weg gehen wir ge-
meinsam weiter.

»Bel kleinen und mittleren Unternehmen bestehen noch er-
hebliche unausgeschopfte Potenziale zur Energieeinsparung.
Oft fehlt es sowohl an Wissen um die bestehenden Einsparpo-
tenzial e alsauch an den notwendigen Mitteln zur Finanzierung.
Hier setzt das Forderprogramm der KfW an®, sagte Ingrid Mat-
théus-Maier, Sprecherin des Vorstands der KfW Bankengrup-
pe.

Die sparsame und effiziente Energienutzung wird fir die
Wettbewerbsfahigkeit der deutschen Wirtschaft angesichtswelt-
weit steigender Energiepreise und der grofRen Abhangigkeit
Deutschlands von Energieimporten immer wichtiger. ,, Gleich-
zeitig belegen zahlreiche Studien und Beispiele, dassin den Sek-
toren Industrie und Gewerbe noch immer erhebliche Potenzia-
le zur Steigerung der Energieeffizienz vorhanden sind. Exper-
ten schétzen, dass mit heute verfligbaren Techniken etwa 20%
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des derzeitigen Endenergieverbrauchs in den beiden Sektoren
wirtschaftlich eingespart werden konnte", erlauterte Detlef
Leinberger, Umweltvorstand der KfW Bankengruppe.

Erganzend ist neben einer Finanzierungskomponente auch
eine Komponente zur Férderung von Beratungsl eistungen ge-
plant. Mit der Gewahrung von Zuschiissen in Héhe von maxi-
mal 80% fir die Durchfihrung unabhangiger und qualifizier-
ter Energieberatungen sollen Informationsdefizite Uber be-
triebliche Energieeinsparpotenziale bei kleinen und mittleren
Unternehmen abgebaut werden.

Berater kdnnen sich ab sofort in der KfW-Beraterborse,
www.kfw-beraterboerse.de listen lassen. Die Umsetzung der
Energiegi nsparmal3nahmen kann mit zinsglinstigen Krediten aus
dem ERP-Energieeffizienzprogramm finanziert werden. Ge-
fordert werden MalRnahmen, die eine Energieeinsparung von
mindestens 15%, bzw. 20% erzielen. Mitfinanziert werden bis
Zu 100% der forderfahigen I nvestitionskosten, maximal 10 Mio.
EUR.

Interessierte erhalten weitere Informationen unter 01801/
335577 oder im Internet unter www.kfw-foerderbank.de sowie
unter www.energieeffizienz-beratung.de.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 27.11. 2007

CO2-Gebaeudereport der Bundesregierung vor gestellt

Zur heutigen Vorstellung des CO2-Gebaeudereportsdes Bun-
desministeriums fuer Verkehr, Bau und Stadtentwicklung er-
klaeren die bau- und wohnungspolitische Sprecherin der SPD-
Bundestagsfraktion PetraWeis und der zustaendige Berichter-
statter Rainer Fornahl:

Die Ergebnisse des CO2-Gebaeudereports machen deutlich,
dass die Bundesregierung mit ihrer Klimapolitik den richtigen
Weg eingeschlagen hat. Entgegen dem Trend zum hoeheren
Wohnflaechenverbrauchist es seit 1990 gelungen, die Energie-
effizienz des Gebaeudebestands um etwa 15 Prozent zu ver-
bessern. Der Report zeigt auch, dass wir uns mit dem Erreich-
ten nicht zufriedengeben duerfen. Mit den Beschluessen zur Kli-
mapolitik von Meseberg und dem bald vorliegenden Erneuer-
bare Energien Waermegesetz werden wir unsere erfolgreiche
Politik im Gebaeudeenergiebereich weiterentwickeln.

Der Bericht macht deutlich, dass die Bevoelkerung zwar gu-
ten Willensist, Beitraege zur Reduzierung des nationalen CO2-
Verbrauchs zu leisten, oft aber schlicht nicht weiss, dass sich
gerade im Heizkostenbereich grosse Einsparpotenzial e eroeff-
nen. Gefragt nach Einsparmoeglichkeiten nennen die Befrag-
ten die Heizkosten erst an dritter Stelle nach elektrischen Ge-
raeten und Autoverkehr. Dabei werden rund 40 Prozent der End-
energiein Deutschland fuer Heizwaerme verbraucht, der Gross-
teil davon von Privathaushalten. Geradeim Bestand der vor 1979
errichteten Gebaeudeliegen deshal b erhebliche Sanierungs- und
damit Einsparpotenziale.

Eine grosse Huerde bei der energetischen Gebaeudesanie-
rung sind die hohen Investitionskosten. Bei Amortisations-
zeitraeumen von mehr als zehn Jahren, ist die Bereitschaft von
Eigentuemern und Mietern eine solche Investition zu taetigen,
sehr niedrig. Hier greifen die von der SPD-Bundestagsfraktion
angestossenen Kf\W-Foerderprogramme, wie bei spiel sweise das
CO2-Gebaeudesanierungsprogramm, die dazu beitragen, den
Amortisationszeitraum deutlich zu verkuerzen. Allein im Jah-
re 2006 konnten mithilfe dieses Programms ueber 230.000 Ge-
baeude energetisch saniert werden und der jaehrliche CO2-Aus-
stoss um 900.000 Tonnen reduziert werden.

Laut dem CO2-Gebaeudereport erwarten die Buergerinnen
und Buerger von der Bundesregierung, dass diese die Rahmen-
bedingungen aus Ordnungsrecht, Foerderprogrammen sowie I n-
formation und Staerkung der Markttransparenz im Hinblick auf
eine staerkere Reduktion der Kohlendioxid-Emissionen wei-
terentwickelt. Eine Mehrheit der Deutschen befuerwortet dabei
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auch eine Verpflichtung von Hauseigentuemern, ihr Gebaeude
fuer den Klimaschutz waermetechnisch zu modernisieren.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 4.12. 2007

Anspruchsvolles Klimapaket mit sozialem Augenmalfd
Gefahr der Uberforderung der Blrger abgewendet
Anléasslich des morgen im Bundeskabinett zu behandel nden
Klimaschutzpakets erklart die umweltpolitische Sprecherin der
CDU/CSU-Bundestagsfraktion, Marie-Luise D6tt MdB:

Mit dem Umsetzungspaket des in Meseberg beschlossenen
Integrierten Energie- und Klimaprogramms der Bundesregie-
rung zeigt Deutschland noch wahrend der Weltklimakonferenz
auf Bali, dasswir Ernst machen mit unseren Zusagen beim Kli-
maschutz. Deutschland verhandelt in Bali international ambi-
tioniert, aber handelt auch national konsequent. Deutschland
bleibt Vorreiter im internationalen Klimaschutz.

Besonders erfreulich ist es, dassin den letzten Tagen Ande-
rungen in den Umsetzungsmal3nahmen vorgenommen wurden,
die gerade auch die finanzielle Belastung der Blrger deutlich
reduzieren. Diesist ein wichtiges Anliegen fir die CDU/CSU-
Bundestagsfraktion.

Inshesondere der Verzicht auf eine bundeseinheitliche Um-
stellungspflicht der Warmeversorgung bei bestehenden Gebau-
den im Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz ist ein wichtiger
und richtiger Schritt. Die Gefahr der Uberforderung der Blrger
und eines Sanierungsstaus wird damit abgewendet. Mit der jetzt
vorgesehenen Offnung des,, Marktanrei zprogramms fur Erneu-
erbare Energien* fur eine finanzielle Forderung von Umstel-
lungsmal3nahmen bei der Warmeversorgung von Bestandsge-
bauden werden zusétzliche CO2-Minderungspotenziale er-
schlossen. Die Unterstiitzung der Blrger beim Klimaschutz,
statt eines gesetzlichen Sanierungszwangs, entspricht unserem
Anliegen zu motivieren statt zu regulieren.

Die zusétzlichen Mittel in Hohe von 150 Millionen Euro fur
die Forderung sind gut angel egtes Geld. Wirtschaft, insbeson-
dere Handwerk und Mittelstand, die Birger und der Klima-
schutz werden davon gleichermalien profitieren. Das verstehen
wir unter anspruchsvollem Klimaschutz mit sozialem Augen-
mal’3 und dafur werden wir uns auch weiterhin stark machen.

FDP-Bundestagsfraktion
Presseinfor mation vom 6.12. 2007

Mietrecht verhindert umweltfreundliche
Gebaudesanier ung — Bundesr egier ung scheut unpopulére
Malinahmen

Dievon der Bundesregierung gemachten Vorschldge zur For-
derung der energeti schen Gebaudesanierung sind unzureichend,
erklart Patrick Doring, Sprecher der FDP-Bundestagsfraktion
flr Stadtentwicklung:

Nur mit Geld und neuen Vorschriften wird die Bundesregie-
rung das Ziel —weniger und klimafreundlicher Energiebedarf
in unseren Hausern — nicht erreichen. Auch die gesetzlichen
Rahmenbedingungen fir die energetische Sanierung miissen
dringend vereinfacht werden. Denn auch ein zinsguinstiger Kre-
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dit lohnt sich fiir einen Bauherren nicht, wenn er am Ende al-
lein auf den Kosten sitzen bleibt.

So kénnen zum Beispiel die Betriebskosten fur Solaranla-
gen in vielen Fallen wegen alter Vertrage nicht auf die Neben-
kosten angerechnet werden. Und wéhrend der Sanierung muss
der Eigentimer Mietminderungen von 30 bis 100 Prozent hin-
nehmen — wéhrend die sinkenden Nebenkosten nur dem Mie-
ter zugute kommen. Der Prasident des Umweltbundesamtes,
Andreas Troge, spricht hier zu Recht von einem ,, Investor-Nut-
zer-Dilemma".

Entsprechend zogerlich sind Vermieter bei der energetischen
Sanierung ihrer Hauser. Bereits im laufenden CO2-Gebau-
desani erungsprogramm wurden gerade einmal 28 Prozent der
Fordermittel von Genossenschaften und Wohnungsunterneh-
men abgerufen — dabei sind 57 Prozent aller Wohnungen in
Deutschland Mietwohnungen.

Die FDP hat deshab einen Antrag vorgelegt, um durch eine
vorsichtige Anderung des Mietrechts die umwelt- und kli-
mafreundliche Sanierung zu erleichtern. Wir wollen zum Bei-
spiel Vertrags 6sungen zwischen Mietern und Vermieter, diever-
einfachte Umlage von Betriebs- und Modernisierungskosten,
die Einschrankung der Mietminderung bei umwelt- und kli-
mafreundlicher Sanierung. So wird die Modernisierung von
Wohnungsgebauden wesentlich erleichtert —und ein immenses
Investitionshindernis aus dem Weg gerdumt.

L eider haben die Bundesregierung und der zustandige Mini-
ster, Wolfgang Tiefensee, aber bisher nicht den Mut aufgebracht,
dieses unpopulére Thema anzugehen.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 13.12. 2007

Erneuerbare Energien fuer deutsche Gebaeudeim
Ausland

Anlaesslich desheutein erster Lesung in den Deutschen Bun-
destag eingebrachten Antrags ,, Erneuerbare Energien, wie So-
larenergie, Geothermie, Wind- und Wasserkraft fuer die Ener-
gieversorgung deutscher Einrichtungen im Ausland einsetzen —
fuer Klimaschutz und Nachhaltigkeit* erklaert die Sprecherin
fuer Auswaertige Kultur und Bildungspolitik der SPD-Bun-
destagsfraktion Monika Griefahn:

Deutschland muss sich auch im Ausland noch staerker fuer
regenerative Energien einsetzen. Mit dem Antrag fordern die
Koalitionsfraktionen die Bundesregierung auf, bel allen Gebaeu-
den des Bundes im Ausland ,, hoechste Standards der Energie-
effizienz* umzusetzen und bei Waerme-, Kaelte- und Stromer-
zeugung regenerative Energien zu nutzen. So koennen Bot-
schaften, deutsche Schulen oder Goethe-Institute im Ausland
nicht nur umweltfreundlicher werden, sondern wir koennen so
in den Gastlaendern fuer diese Technologien werben. Zu die-
sem Zweck soll das Sanierungsprogramm fuer deutsche Ver-
tretungenimAusland sowie das 120-Millionen-Euro-Programm
Zur energetischen Sani erung von Bundesliegenschaften genutzt
werden. Die neu installierten Anlagen sollen dabei fuer De-
monstrationszwecke eingesetzt werden, um effektiv fuer solche
Technologien werben zu koennen.

Die Entschei dung Deutschlands, aus der Nutzung von Atom-
energie auszusteigen, hat weltweit positiven Eindruck hinter-
lassen. Auch die aktuelle Kinderkrebs-Studie, die deutlich
macht, dass das Gesundheitsrisiko steigt je dichter Menschen
an Atomkraftwerken wohnen, zeigt, dass diese Entscheidung
richtig war und nicht wieder infrage gestellt werden darf. Wir
tragen Verantwortung nicht nur fuer uns selbst, sondern sollten
auch Vorbild fuer andere Laender sein. Dabei muss klar sein:
Atomenergie ist kein Garant fuer CO2-Einsparung. Das koen-
nen wir nur mit regenerativen Energien schaffen. Mit dem ak-
tuellen Engagement fuer die vermehrte Nutzung Erneuerbarer
Energien fuer deutsche Gebaeudeim Ausland leisten wir erneut
einen wichtigen Beitrag.
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Deutscher Stadte- und Gemeindebund
Pressemeldung vom 13.12. 2007

Deutsche nehmen Klimaziele ernst: 70% beflirworten
Erneuerbare Energien vor Ort

Deutschland steht heute bei der Produktion und Nutzung Er-
neuerbarer Energien ganz vorn in der Welt. Fast alle Birger
fordern von Politik und Gesellschaft, dass diese Erfolgsge-
schichte der deutschen Wirtschaft weiter geht. Nach einer ak-
tuellen Forsa-Umfrage im Auftrag der Informationskampagne
flr Erneuerbare Energien halten 96 Prozent aller Deutschen die
Forderung Erneuerbarer Energien fur wichtig, um die kunftige
Energieversorgung unabhangig und klimafreundlich zu sichern.

In der unmittelbaren Nachbarschaft begriiRen 70 Prozent al-
ler Bundesbirger Erneuerbare-Energien-Anlagen. Die,, fehlen-
den” 26 Prozent erklart der sogenannte NIMBY-Effekt (,,not in
my backyard“ — nicht vor meiner Hausttir) nur zum Teil. , Die
Forsa-Umfrage zeigt eindeutig, dass ein wichtiger Faktor die
Angst vor dem Unbekannten ist. Die Vorbehalte sind umso
groRer, je weniger die Menschen vor Ort Uber Erneuerbare-En-
ergien-Anlagen wissen. Deshalb bringt die Informationskam-
pagnefur Erneuerbare Energien gemeinsam mit dem Deutschen
Stadte- und Gemeindebund heute das kommunale Infoportal
www.kommunal-erneuerbar.de an den Start”, erklérte Dr. Gerd
Landsberg, Hauptgeschéftsfuhrer des DStGB. , Ziel ist es, In-
formationsdefizite in Stadten und Gemeinden abzubauen*.

Unter www.kommunal-erneuerbar.de finden kommunale
Entscheidungstrager jetzt einen Leitfaden, um Erneuerbare En-
ergien so auszubauen, dass sie den lokalen und regionalen Er-
fordernissen gerecht werden und Gewinn bringen — von der
Konzeption Uber die Investitionsentscheidung bis zur konkre-
ten Umsetzung.

»Die Akzeptanz Erneuerbarer Energien durch die Bevolke-
rung in den Stadten und Gemeinden bestimmt entscheidend den
weiteren Ausbau von Kraftwerken aus Sonne, Wind, Erdwar-
me, Wasser und Biomasse. Ohne die Unterstiitzung der Kom-
munen wird Deutschland die notwendigen und international ver-
einbarten Klimaziele nicht schaffen”, betonte Jorg Mayer, Ge-
schéftsfiihrer der Informationskampagne fir Erneuerbare En-
ergien.

Die ausfihrlichen Ergebnisse der Forsa-Umfrage und Pres-
segrafiken finden sich unter www.kommunal -erneuerbar.de/um-

frage.

Menschen sicheren Wohnraum und eine Existenz zu verschaffen und damit das Leben men-
schenwiirdig zu gestalten, ist Auftrag der DESWOS Deutsche Entwicklungshilfe fiir sozia-
les Wohnungs- und Siedlungswesen e.V. Fir die betroffenen Familien wie fiir ihre Spen-
der und Forderer ist sie ein zuverlassiger und kompetenter Partner. Die DESWOS realisiert
seit 35 Jahren Projekte der Entwicklungszusammenarbeit in Landern Afrikas, Asiens und
Lateinamerikas, um Menschen gezielt zu helfen.
Im Vordergrund steht der Bau einfacher und sicherer Hau-
ser in Selbsthilfe. Die Menschen selbst planen die Bau-
projekte mit fachlicher Unterstitzung durch erfahrene Part-
nerorganisationen der DESWOS aus den jeweiligen Lén-
dern. Die Betroffenen schlieRen sich in Gruppen zusam-
men und errichten gemeinsam die Hauser.
Mit der DESWOS gibt die deutsche Wohnungswirtschaft
notleidenden Menschen ein menschenwiirdiges Zuhau-
D EEWDS se und eine realistische Perspektive fiir die Zukunft. Das
bedeutet mehr als nur eine kurzfristige Hilfsaktion.
Es schafft Geborgenheit und Sicherheit. Es fordert Selbstbewusstsein und soziale Stérke.
Bitte unterstitzen Sie die Projektarbeit der DESWOS.
DESWOS Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen e.V., Gustav-Heinemann-Ufer 84-88, 50968 Kéln, www.deswos.de
Stadtsparkasse Koln, Kontonummer 660 22 21, BLZ 370 501 98 (Spenden absetzbar)
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CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 15.12. 2007

Klimaschutzziele bleiben auf der internationalen Agenda
Mit ganz konkreten M aRnahmen Klimaschutz umsetzen

Zu den Ergebnissen der Weltklimakonferenz auf Bali erklart
die umweltpolitische Sprecherin der CDU/CSU-Bundestags-
fraktion, Marie-Luise D6tt MdB:

Der Klimaschutz bleibt auf der internationalen Agenda. Das
ist diewichtigste Botschaft, die von Bali ausgeht. Natirlich ha-
beauchichmir gewtinscht, dassdie Ergebnisse bereitsjetzt kon-
kreter und die Phalanx der Klimavorreiterstaaten noch grofier
gewordenwére. AlleKritiker desVerhandl ungsergebnisses soll-
ten sich aber daran erinnern, dass das erreichte Verhandlungs-
mandat angesichts der konfliktreichen Situation im Vorfeld des
Gipfels noch vor wenigen Wochen in Frage gestellt war. Die-
sen Erfolg darf man nicht kleinreden.

Jetzt gilt: Nach dem Gipfel in Bdli ist vor dem Gipfel in Ko-
penhagen in zwei Jahren. Die Verhandlungen mussen auf allen
Ebenen fortgesetzt und weitere Uberzeugungsarbeit geleistet
werden. Das gilt auch fir die Klimapolitik und die Minde-
rungsziele innerhalb der Européischen Union.

Es ist jetzt von entscheidender Bedeutung, dass wir in
Deutschland Klimaschutz mit ganz konkreten Mal3nahmen um-
setzen. Das Integrierte Energie- und Klimaprogramm der Bun-
desregierung hat auf Bali grof3e Beachtung gefunden. Die jetzt
anstehende Umsetzung ist deshalb nicht nur wichtig zum Er-
reichen unserer anspruchsvollen nationalen Klimaschutzziele,
sondern auch ein Beitrag dazu der Welt zu zeigen, dass Klima-
schutz 6kologisch notwendig ist aber auch wirtschaftlich und
sozial gerecht umgesetzt werden kann. Fur uns gilt erst recht
nach Bali: International verhandeln und national handeln.

FDP-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 15.12. 2007

Bali weichgesplilt — das Gezerre geht weiter

Zu den Ergebnissen der UN-Klimakonferenz in Bali erklart
der umweltpolitische Sprecher der FDP-Bundestagsfraktion,
Michael Kauch:

Immerhin ein Verhandlungsmandat fir 2009, aber sonst nur
weichgesplilte Formeln—dasist dasErgebnisvon Bali. Das Ge-
zerreselbst Gber die Ziele geht al so die nachsten zwei Jahrewei -
ter. Der Versuch von Bundesumweltminister Gabriel, versteck-
te Zielmarken in einer Ful3note als Erfolg zu verkaufen, ist
hdchst fragwdirdig.

Jetzt réchte sich, dass die Bundeskanzlerin beim G8-Treffen
in Heiligendamm zwar schéne Strandkorb-Fotos bekommen
hatte, aber keine wirkliche Einigung mit den USA und Russ-
land. Ohne klare Linie der G8 ist es auch fir Schwellenlander
wie China und Indien leicht, sich um ihre zukinftige Verant-
wortung zu driicken.

Positiv ist zu bewerten, dass in Bali erstmals der Schutz der
Regenwaél der die notwendigeAufmerksamkeit alszentraler Teil
der Klimapolitik erlangt hat.

Bundestagsfraktion DIE LINKE
Pressemitteilung vom 15.12. 2007

Klimaziele zur Fuf3note degradiert
erlauf und Ergebnisder Bali-Konferenz sind enttéuschend”,
kommentiert die umweltpolitische Sprecherin der Fraktion DIE

LINKE, Eva Bulling-Schréter den Abschluss des UN-Klima-
gipfelsauf Bali und erklért weiter:

Wann, wenn nicht am Ende des Klimajahrs 2007 hétte der
Verhandlungszug fiir ein Kyoto-Nachfol geabkommen Schwung
aufnehmen miissen. Doch trotz UN-Klimaberichten, trotz Frie-
densnobelpreis fur Al Gore und den UN-Klimarat bewegt sich
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die internationale Klimadiplomatie weiter im Schneckentem-
po. Und selbst dieses Tempo versuchte die USA immer wieder
zu bremsen.

Die ,Bali-Roadmap” sollte den Weg weisen fir wirksamen
Klimaschutz bis 2020. Doch nun finden sich statt klarer Min-
derungsziele nur vage Verweise auf den UN-Klimaberichtinei-
ner Fulnote des Abschlussdokuments wieder. Ein Aufbruch-
signal sieht anders aus. Die Zeit wird nun sehr knapp, um bis
2009 noch ein Klimaschutzabkommen zu verhandeln, das sei-
nen Namen auch verdient.

Die EU muss nun eine umso klarere Vorreiterrolle im Kli-
maschutz Ubernehmen. Sie muss gemeinsam mit einigen Ent-
wicklungslandern den UN-KIlimaprozess vorantreiben—biszum
Regierungswechsel im WeilRen Haus notfalls auch ohne die
USA. Die Zeit fur globalen Klimaschutz ist zu knapp, as sich
von ein paar wenigen Blockadestaaten aufhalten zu lassen. Die
vom Klimawandel direkt betroffenen Staaten haben klare Ent-
schltisse und schnelles Handeln bitter nétig.

SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 17.12. 2007

Weltklimagipfel auf Bali:
Zu wenig und doch mehr als erwartet

Zum Abschluss der Weltklimakonferenz auf Bali fordert der
klimaschutzpolitische Sprecher der SPD-Bundestagsfraktion
Frank Schwabe:

Esist wahr: Die Menschheit weiss, dass eswaermer wird auf
der Erde. Die Menschheit weiss, dass der Mensch dafuer die
Verantwortung traegt. Und die Menschheit weiss um die hohen
Kosten und die dramatischen Auswirkungen fuer viele Milliar-
den Menschen auf der Welt. Vor diesem Hintergrund ist das
Geschacher auf Bali unwuerdig und das Ergebnis zu wenig.

Haette jedoch jemand vor einem Jahr bei der Konferenz von
Nairobi jemand gesagt, dass dasjetzige Ergebnisvon Bali moeg-
lich sein, waere es al s grossen Erfolg gewertet worden.

Esist schwierig, wenn sich ueber 180 Staaten mit ganz un-
terschiedlichen Erfahrungen und Beduerfnissen auf einen Weg
machen sollen, der das L eben und Wirtschaften auf der Welt auf
eine komplett neue Basis stellt, denn um nichts anderes geht
ist. Insofernist erreicht worden, wasalewollen, dassesim Jahr
2009 ein neues Klimaabkommen gibt. Das Ziel dazu steht jetzt
nicht direkt im Text, aber umschrieben und muss jetzt Orien-
tierung sein: einen Senkungskorridor fuer die Industriestaaten
von 25 bis 40 Prozent bis 2020. Erfreulich war, dass auch vie-
le Schwellen- und Entwicklungslaender deutlich gemacht ha-
ben, dass sie zu eigenen Beitraegen bereit sind, wenn die Indu-
strielaender ihrer Verantwortung gerecht werden. Die US-ame-
rikanische Regierung will das nicht. Sie hat sich blamiert bis
auf die Knochen und verspielt gerade jede moralische Autori-
taet einer Weltmacht. Zum Glueck gibt es das andere Amerika.
Das hat Al Gore in einer beeindruckenden Rede deutlich ge-
macht.

Die entscheidenden Pfade sind mit Bali angefangen worden.
Senkungsverpflichtungen fuer die Industrielaender, ein Anpas-
sungsfonds fuer die Entwicklungslaender, Anfaenge von Tech-
nologietransfers fuer eine nachhaltige Energieversorgung und
der Regenwal dschutz.

Ab heute beginnt wieder der Alltag in Deutschland. Das Ziel
heisst Senkung um 40 Prozent. Und das muss auch errei cht wer-
den. Dazu beraget der Deutsche Bundestag in den naechsten Wo-
chen und Monaten das Klima- und Energieprogramm der Bun-
desregierung.

Unsere Anzeigenpreidliste 1/2008
im Internet: www.prewest.de
oder gemailt: info@prewest.de
oder geschrieben: Fax 02 28 / 47 09 54
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SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 17.12. 2007

Klimakonferenz von Bali ist Ansporn fuer konsequenten
Klimaschutz im eigenen Land

Zu den Ergebnissen der UN-Klimaschutzkonferenz auf der
indonesischen Insel Bali erklaert der stellvertretende Vorsit-
zende der SPD-Bundestagsfraktion Ulrich Kelber:

Die Ergebnisse der UN-Klimaschutzkonferenz sind besser
als zu befuerchten war, reichen aber nicht aus, die konkreten
Gefahren durch eine weltweite Erwaermung abzuwehren. Fuer
Europaund Deutschland heisst das, noch konsegquenter eineVor-
bildrolle einzunehmen und alles dranzusetzen, die eigenen am-
bitionierten Klimaschutzziele glaubhaft umzusetzen. Dazu ge-
hoert auch ein zweites deutsches Klimaschutzpaket, ueber das
Ende 2008 verhandelt werden muss, um die Klimaschutzziele
fuer 2020 sicher zu erreichen. Denn die Glaubwuerdigkeit der
Europaeischen Union und vor allem Deutschlandswaren es, die
den notwendigen politischen Druck auf die amerikanische Re-
gierung legitimiert und damit die hoffnungsvolle Abschlusser-
klaerung von Bali erst ermoeglicht hat.

Die SPD dankt der gesamten deutschen Delegation, diein der
monatel angen Vorbereitung und tagel angen Verhandlungen rund
um die Uhr Hauptmotor der Klimaschutzkonferenz war. Dieser
Dank gilt insbesondere auch Bundesumweltminister Sigmar Ga-
briel, der voellig zu Recht auch von Opposition und Umwelt-
verbaende gelobt wurde. Es war eine gute Idee, der USA und
einigen anderen Schwellen- und Industrielaender die Zustim-
mung zu konkreten Minderungszielen der Emissionen von
Treibhausgasen dadurch zu erleichtern, dass die entsprechen-
den Zahlen nicht selbst im Beschluss auftauchen, sondern auf
die Aussagen entsprechender Studien verwiesen wird. Mit die-
sem , Trick* hat die SPD auch im Deutschen Bundestag dem Ko-
alitionspartner CDU/CSU in den beiden | etzten Jahren zweimal
die Zustimmung zu ehrgeizigen Klimaschutzzielen abverhan-
delt. Auch dieklaren Wortein Richtung der US-Delegation wa-
ren notwendig. Die Welt kann nicht bis zum Ende der Bush-
Praesidentschaft warten.

Indien hat, stellvertretend fuer andere Schwellen- und Ent-
wicklungslaender, zugesagt, dass man niemals pro Kopf mehr
Treibhausgase ausstossen werde a s die heutigen Industriestaa-
ten, man also Klimaschutzanstrengungen dort al's eigene Ober-
grenze desWachstums der Emissionen akzeptieren werde. Die-
se Position zeigt, wie wichtig schnelles Handeln in Nordame-
rika, Europa, Japan und Australien ist. Nur wenn wir bis 2020
die Emissionen in den Industriestaaten schnell senken, werden
Laender wie China und Indien eigene Beitraege zum Klima-
schutz als fair empfinden.

Hier kann Deutschland seineVorreiter- und Vorbildrollewei-
ter ausfuellen: Diein Meseberg vom Bundeskabinett beschlos-
senen Klimaschutzmassnahmen muessen bis Ende 2008 kon-
sequent umgesetzt werden. Manche Wuensche aus Reihen un-
seres Koalitionspartners CDU/CSU nach Aufweichungen wer-
denwir dabei auf keinen Fall mittragen. Im Gegenteil: Wir wol-
len bis Ende 2008 ueber ein zweites deutsches Klimaschutzpa-
ket mit CDU/CSU verhandeln, damit Deutschland sicher bis
2020 seinen Treibhausgasausstoss um mindestens 40 Prozent
gegenueber dem Stand von 1990 reduzieren kann. Die SPD wird
ausserdem im Januar Vorschlaege fuer die Ausgestaltung des
europaei schen Emissionshandels bis 2020 machen, damit die
ganze europaeische Union das angestrebte Klimaschutzziel er-
reichen kann.

Durch eine weitgehende Versteigerung der verbleibenden
Emissionsrechte sollen Programme finanziert werden, die Un-
ternehmen und Privathaushalten die deutliche Senkung des En-
ergieverbrauchs und damit der Ausgaben fuer Energie ermoeg-
lichen.
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Deutscher Mietgerichtstag 2008

Kongref3zentrum Westfalenhallen Goldsaal, Rheinlanddamm 200, Dortmund

Mietrecht im Zeichen des Klimawandels

Freitag, 7. Mérz 2008

9.30
9.45

11.00
11.30

13.00
14.30

16.00
16.30

19.00

BegriRung

Das Prinzip der Nachhaltigkeit
Festvortrag Prof. Dr. Felix Ekhardt, Leipzig
Kaffeepause

Umsetzung von WEG-Beschlissen in Mietver hdltnissen nach der WEG-Reform
Referent: RA Michael Drasdo, Neuss; mit anschlief3ender Diskussion

gemeinsames Mittagessen
Arbeitskreise

1. Auswirkungen der Unwirksamkeit von Renovier ungsklauseln

Einfiihrung von Prof. Dr. Friedemann Sternel, Hamburg; AK-Leiter: RiLG a.D. Hubert Blank, Mannheim
2. Urkundenverfahren — Prozessrisiken und Praktikabilitét

EinfUhrung von RiAG Dr. Beate Flatow, Kiel; AK-Leiter: Prof. Dr. Peter Derleder, Bremen

3. Flachener mittlung und Flachenabweichung

Einfihrungen von Dr. Ing. Jirgen Gante, Bonn, und RA Dr. Ronald Kandelhard, Bremen;

AK-Leiter: RIAG UIf Borstinghaus, Dortmund

4. Schriftform des Mietvertrages — Vertragsabschluss, Mietbeginn —

Einfuhrung von Prof. Dr. Wolfgang Hau, Passau; AK-Leiter: RiBGH Hans-Jorg Kragmer, Karlsruhe

Kaffeepause
Arbeitskreise

5. Ungeléste Fragen der Umlage und Abrechnung von Betriebskosten
Einfuhrung von VorsRiLG a.D. Dr. Hans Langenberg, Hamburg;
AK-Leiter: RA Dr. Klaus Ltzenkirchen, Kdln

6. Rauchverbote im Mietver héltnis
Einfiihrung von VorsRiL G Regina Paschke, Berlin; AK- Leiter: RA Ridiger Dorn, Detmold

7. Mietvertragsdurchfiihrung mit dem Zwangsver walter
Einfuihrung von VorsRiOLG a.D. Hans-Georg Eckert, Rostock;
AK-Leiterin: RAin MartinaWalke, Frankfurt/Main

8. Umwelt- und Umfeldmangel
EinfUhrung von RA Jirgen Fritz, Dusseldorf; AK-Leiter: RA Norbert Eisenschmid, Berlin

gemeinsames Abendessen

Samstag, 8. Marz 2008

9.00

9.45

10.30

11.15
11.45

Die Bedeutung der EnEV fiur das Mietver héltnis
Referent: RA Bodo Friers, Berlin

Okologische M oder nisier ung des Wohnungsbestandes
Referent: Dr. Markus Artz, Trier

Contracting als Instrument des Klimaschutzes
Referent: RA Norbert Eisenschmid, Berlin

Kaffegpause

Steht das Mietrecht dem Klimaschutz entgegen?
Teilnehmer: RA Bodo Friers, Dr. Markus Artz, RA Norbert Eisenschmid, RDin Barbara Jansen,
NN Umweltministerium; Diskussionsleitung: Prof. Dr. Peter Derleder, Bremen

nichtoffentlicher Teil

ca 13.30 Mitgliederversammlung des Deutschen Mietgerichtstages e.V.

Tagungsbeitrag:  170,—€ fur Mitglieder des Deutschen Mietgerichtstages eV, sonst 250,— €;
inkl. Kaffeepausen sowie Mittag- und Abendessen am 7. 3. 2008.

Anmeldung: Online unter www. mietgerichtstag.de oder schriftlich an Deutscher Mietgerichtstag e.V.,
Postfach 02 10 41, 10121 Berlin; Fax 030/2232346. Anmeldung von Nichtmitgliedern
erst ab 1.1. 2008 moglich.

Hotel: Im Parkhotel, Strobelallee 41, 44139 Dortmund, steht bis zum 15. 2. 2008 ein Zimmerkontingent

zum Abruf bereit. Stichwort Mietgerichtstag, Telefon 02 31/ 12 04-230, Fax 02 31/ 12 04-555.
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SPD-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 9.11. 2007

Anerkennung fuer ostdeutsche Kriegsheimkehrer

Zur Verabschiedung des so genannten Heimkehrerstif-
tungsaufhebungsgesetzes erklaert der zustaendige Berichter-
statter der SPD-Bundestagsfraktion im Innenausschuss Maik
Reichel:

Der Deutsche Bundestag hat das Gesetz zur Aufhebung der
Heimkehrerstiftung beschlossen. Seit 1970 unterstuetzt die
Stiftung, die ausschliesslich aus Bundesmitteln finanziert wird,
ehemalige Kriegsgefangene sowie deren hinterbliebene Ehe-
gatten wirtschaftlich und sozial. Sie gewaehrt auf Antrag fi-
nanzielle Hilfen zur Linderung akuter Notlagen sowie zur
Minderung von Nachteilen in der gesetzlichen Rentenversi-
cherung. Mehr als 300 Millionen Euro wurden im Rahmen
der Helmkehrerstiftung an Betroffene ausgezahlt. Die Stiftung
hat nunmehr ihre Aufgaben weitgehend erfuel It und wird auf-
gehoben. Ihre noch verbleibenden Aufgaben gehen auf das
Bundesverwaltungsamt ueber.

Gegen den urspruenglichen Gesetzentwurf, der eine schnel -
le Beendigung der Zahlungen vorsah, gab es Bedenken so-
wohl von Betroffenen und ihren Interessenvertretern als auch
von Parlamentariern und dem Bundesrat. Auf Initiative unter
anderem der SPD-Bundestagsfraktion ist es gelungen, noch
wesentliche Einwaende auszuraeumen und das Gesetz im In-
teresse der Betroffenen zu veraendern. Nunmehr wird garan-
tiert, dass die Rentenzusatzzahlungen weiterhin ohne Fristen
geleistet werden (zur Zeit empfangen rund 11. 500 Betroffe-
ne diese Leistungen). Einmalige Beihilfen fuer Haertefaelle
werden hingegen nur noch bis Ende 2009 gewaehrt.

Fuer die Haeftlingshilfestiftung werden im Zeitraum von
2007 bis 2009 jaehrlich rund 1,4 Millionen Euro zusaetzliche
Mittel aus dem Bundeshaushalt bereitgestellt. Sie sollen vor
allem ehemaligen Zivildeportierten jenseits von Oder und
Neisse zugutekommen.

Ausserdemwird eseine einmalige Entschaedigung fuer die
Heimkehrer aus dem Beitrittsgebiet, also der enemaligen Sow-
jetischen Besatzungszone und der Deutschen Demokratischen
Republik, geben. Die betroffenen ehemaligen Kriegsgefan-
genen in den neuen Bundeslaendern erhielten bis 1989 keine
Entschaedigungsleistungen. In Abhaengigkeit von der Dauer

der Gefangenschaft werden sie nun eine einmalige Beihilfe
zwischen 500 und 1500 Euro erhalten. Diese Aenderung im
Heimkehrerrecht kann alsweiteres deutliches Zeichen der An-
erkennung und der Wiedergutmachung verstanden werden.

CDU/CSU-Bundestagsfraktion
Pressemitteilung vom 17.12. 2007

Petra Grof3 mit Verdienstor den ausgezeichnet

Bisher wurde noch keine Frau mit Lernschwierigkeiten
mit einem Verdienstorden der Bundesrepublik
Deutschland geehrt

Anlésslich der Verleihung des Verdienstordens der Bun-
desrepublik Deutschland an Petra Grol3 erkl&rt der Beauftragte
der CDU/CSU-Bundestagsfraktion fiir die Belange der Men-
schen mit Behinderungen, Hubert Hiippe MdB:

Bisher wurde noch keine Frau mit L ernschwierigkeiten mit
einem Verdienstorden der Bundesrepublik Deutschland ge-
ehrt. Da ich mir gewinscht habe, dass sich daran etwas an-
dert, hatteich PetraGrof3fr eine Auszei chnung mit dem Ver-
dienstorden der Bundesrepublik Deutschland vorgeschlagen.
Ich freue mich sehr, dass PetraGrof3 nun dieVerdienstmedaille
erhalt.

Petra Grof3 ist engagiertes Mitglied in zahlreichen behin-
dertenpolitischen Organisationen, wie z. B. ,, Mensch zuerst —
Netzwerk People First Deutschland eV.". Seit Jahren setzt sie
sich fur den Gebrauch der leichten Sprache ein. Sie war bei-
spielsweise mal3geblich an der Erarbeitung eines Antrages
flr eine leichte Behtrdensprache beteiligt. Diesen Antrag hat
dieKasseler Stadtverordnetenversammlung in diesem Jahr be-
schlossen. Bei ihrem Einsatz fur den Gebrauch der leichten
Sprache hat Petra Grof3 nicht nur Menschen mit Lernschwie-
rigkeiten im Blick. Auch fur viele andere Birger stellt ein
verstandliches Deutsch in Behdrden eine Erleichterung dar.

Die Auszeichnung von Petra Grof3 mit dem Bundesver-
dienstkreuz fir ihr Engagement ist eine Uberfallige Wirdi-
gung von Menschen mit Lernschwierigkeiten. Dadurch wird
anderen behinderten Menschen gezei gt, dass die Gesel | schaft
ihr Engagement 6ffentlich anerkennt und durch einen derar-
tigen Preis wirdigt.

Dokumentation,
Analyse, Entwicklung
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